O

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

AU-02-5.6730.2.1344.2011.AGR - (1) KrakOW dnia 29 i.u]' 200

DECYZJA NR AU-2/6730.2/ 5% /2012

Q
/O USTALENIU WARUNKOW ZABUDO\YYN | 4, 202 i lq

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwiazku z art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami),
§1 — Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588), §2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 ze zmian.)

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krakow,
dzialajacej przez petnomocnika: Pania Anng Trembecka Z-cg Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta
UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakdw,
z dnia 28.06.2011 r,
ustala si¢ warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem
na dzialce nr 20/1 obr. 41 jedn. ewid. Podgérze wraz z wjazdem z dzialki nr 423 obr. 41 jedn.

ewid. Podgorze przy ul. Braterstwa Broni w Krakowie.”.

Zalyczniki:

Nr 1- warunki zabudowy terenu,

Nr 2 — czes¢ graficzna warunkéw zabudowy, sporzadzona na mapie, o ktore] mowa w art. 52 ust. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o oryginalna kopi¢ mapy
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

Nr 3 — czgs¢ tekstowa wynikéw analizy urbanistyczno-architektoniczne;,

Nr 4 — czgs¢ graficzna wynikow analizy urbanistyczno-architektonicznej, sporzadzona na mapie,
o ktérej mowa w art. 52 ust. 1 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o oryginalng kopi¢ mapy przyjetej do panstwowego =zasobu geodezyjnego
i kartograficznego

stanowiy integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 28.06.2011 r. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wplynal wniosek: Gminy Miejskiej Krakow, dzialajacej przez pelnomocnika: Pania Anng Trembecka
Z-c¢ Dyrektora Wydzialu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakéw, o ustalenie
warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.. ,Budowa budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego z garazem na dzialce nr 20/1 obr. 41 jedn. ewid. Podgorze wraz z wjazdem z dziatki
nr 423 obr. 41 jedn. ewid. Podgdrze przy ul. Braterstwa Broni w Krakowie™.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie przewidzianym
w art. 59 i nastgpne ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postgpowania uzyskano nast¢pujace opinie:

1. Opini¢ Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu z dnia 11.07.2011r. znak:
ZIKiT/S/52390/11/IUO/40308 w zakresie infrastruktury 1 obstugi komunikacyjnej oraz
mozliwosci podtaczenia do drog publicznych '

2. Opini¢ Wydzialu Ksztalowania Srodowiska UMK z dnia 18.07.2011r. znak: AU-02-

5.6730.2.1344.2011 ESYWSBB w zakresie ochrony s’rodgmdsk&
RZAD MIASTA KRAKOWA

W wyniku przeprowadzonego postgpowania usta]ono 78’ spelmﬁne zostaly %aﬁczme przestanki
wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktdrych mowa w art*'6 1 st "I'aistdwy o planowaniu
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1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania tereny, w tymsgabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania tereny — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do
niniejszej decyzji;

2) teren ma dostep do drogi publicznej — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
— zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4) teren objety decyzja stanowi grunt wylaczony z klasyfikacji, a zatem nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczema gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, co
stwierdzono na podstawie WplSLl do rejestru gruntéw;.- - 4

5) decyzja jest zgodna z przepisami oerbnyml - zgodn'
decyzji. ; :

“zal@@;nikiem Nr 1 do niniejszej

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr inz. arch Ka - Mazurek wpisang na liste

izby samorzadu zawodowego urbanistow - nr KT- 3641 20N

. . . . e L S I
W toku postepowania strony nie wniosty zadnych uwag ani-zastrzezen.

W zwigzku z powyiszym nalezalo orzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stronom sluzy prawo odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za posrednictwem Wydzialu Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej, zgodnie z art. 7 f)kt 3 ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635).

POUCZENIE:
1. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowg (art. 55 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy,  doreczajac  odpis  decyzji do  wiadomodci  pozostalym  wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennyrm).

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4, Wnioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysfuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z oftrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, chyba ze
zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

6. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa,
przedktadajac dokumenty wymagane przepisami prawa.

Otrzymuja;
1. Strony wg rozdzielnika znajdujacego si¢ w aktach sprawy.
2. Rejestr Centralny
3. aa




ZALACZNIK NR 1
Do decyzji Nr AU-2/6730.2/.93%../2012

zdnia 29 LUT 2012

WARUNKI ZABUDOWY TERENU

ustalone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1588) dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z garazem na dzialce nr 20/1 obr. 41 Podgérze, wraz z wjazdem z dzialki nr 423 obr. 41
Podgorze przy ul. Braterstwa Broni Krakowie”.

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza objgto obszar
wyznaczony na podstawie §3 w/w. rozporzadzenia. Granice obszaru okreslono na mapie ewidencyjnej w
skali 1:1000, stanowiacej zalagcznik nr 4 do niniejszej decyzji.

Na tym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na podstawie powyzszej analizy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi ustalono nastgpujace warunki:

L RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589):
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
drogi wewnetrzne
Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje: rodzaju =zabudowy, funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz parametréw i wskaznikow ksztaltujacych zabudowg¢ na dziatkach
sasiednich: tj. na dzialkach nr 17/4, 24/2 obr. 41 Podgorze.
IL. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588).

a. Linia zabudowy, wg. zalacznika graficznego
Ze wzgledu na konfiguracje dziatki Inwestora (teren objety wnioskiem w zakresie inwestycji kubaturowej
polozony jest poza terenem dziatek, na ktérych zlokalizowano budynki pierwszej linii zabudowy od
strony ul. Braterstwa Broni a budynki potozone w kolejnych liniach zabudowy sa uksztaltowane w
sposob, ktory nie narzuca zadnego rozwiazania przestrzennego dla dziatki Inwestora — w zakresie linii
zabudowy) — nowej linii zabudowy nie wyznacza sie.
Dodatkowym ograniczeniem w lokalizacji obiektow, rozpatrywanym na etapie sporzadzania projektu
budowlanego, beda przepisy regulujace odlegloé¢ nowej zabudowy od granic z innymi nieruchomosciami
oraz regulujace odleglto$¢ nowej zabudowy od zabudowy i infrastruktury technicznej istniejacej i
projektowanej, a takze ewentualnych stuzebnosci drogowych.
b. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki/ terenu, w
tym udzial powierzchni biologicznie czynnej.
Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nr 20/1
ustala si¢ w wysokosci od 7% do 14%.
Wskaznik ten wyznaczono w oparciu o §5 ust. 2 rozporzadzenia.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej do terenu dziatki j.w. ustala sig¢ na poziomie: nie mniej niz 40%.
c. Szerokosé elewacji frontowe;j.
Szerokos¢ elewacji frontowej od ul. Braterstwa Broni ustala si¢ od 12m do 14m. Szeroko$é tg
wyznaczono zgodnie z § 6 ust. 2 rozporzadzenia.
d. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.

AU-2-6730.2.1344.2011.AGR
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Wysoko$¢ okapu pofaci dachowych ustala si¢ na poziomie od 3m do 4m. Wysoko$¢ gléwnej kalenicy
dachu ustala si¢ na poziomie kalenicy od 7,5m do 9m

Wysokosci te wyznaczono zgodnie z §7 ust. 4 rozporzadzenia.

Powy#sza wysokosci mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku -
zgodnie §7 ust. 2 rozporzadzenia.

e. Geometria dachu.

Dla nowej zabudowy ustala sig nastepujace zasady ksztattowania dachu:

- kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°,

- wysoko$é gléwnej kalenicy: do 9m,

- uklad pofaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, doswietlenie w formie oklen
potaciowych i / lub lukarn. Forma dachu jw. nie wyklucza mozliwosci wprowadzenia na fragmentach
obiektu dachu ptaskiego (w tym r6znego rodzaju $wietlikow), tworzacych akcenty kompozycyjne.

- kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: dowolny, przy czym kalenica gléwna
dachu winna by¢ usytuowana réwnolegle do dtuzszego boku rzutu prostokatnego budynku.

Parametry te wyznaczono zgodnie z §8 rozporzadzenia.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody, krajobrazu.

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony sSrodowiska, o
ktorych mowa w szczegolnosci w art. 4, art.5, art74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. 2006 r. Nr 129 poz. 902 ze zmianami).

(z uwzglednieniem opinii Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK znak: AU-

2.6730.2.1344.2011.ESY

WSBB z dnia 18.07.2011r).

Pod wzgledem ochrony zieleni.

- Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci drzew i krzewéw ozdobnych.

- Nalezy zabezpieczy¢ na czas budowy systemy korzeniowe korony i pnie drzew rosnacych w poblizu

inwestycji. '

- W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenia, posmdacz nieruchomosci (lub osoba prawnie

umocowana do reprezentowania posiadacza) winien zwréci¢ si¢ do WKS z wnioskiem o wydanie
uzgodnienia w zakresie ochrony srodowiska pod katem ochrony zieleni dot. drzew lub krzewéw
usuwanych w zwiazku z inwestycja.

- Na usunigcie drzew i krzewdw ozdobnych, ktérych wiek nie przekracza 10 lat oraz drzew i krzewow

owocowych zezwolenie nie jest wymagane,

e Pod wzgle¢dem ochrony woéd i gospodarki wodnej.

- Rozwiazanie gospodarki sciekowej zgodnie z warunkami MPWiIK S.A. w Krakowie.

— Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycj¢ nie moze
naruszaé stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong
wod zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1, art. 38 ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity:
Dz. U. 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze zmianami).

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycj¢ winno by¢
zgodne zcelami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez zastosowanie rozwigzan ulatwiajacych
przesiakanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszezalne, parkingi zielone),
spowolnienie odptywu oraz wzrost retencji (tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci retencyjnej,
wykonywanie niecek i zaglebien do gromadzenia wod opadowych).

~  Wymagane jest okreslenie w decyzji o pozwoleniu na budowg warunkéw i sposobu
zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwiazku z
realizacja inwestycji (zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. o odpadach Dz. U. Nr
62 poz. 628 ze zm.).

~ Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sasiednich oraz niekorzystne przeksztaicenie naturalnego uksztattowania terenu.

¢  Geologia.

- Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 roku w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. Nr 126
poz.839).

® Ochrona powietrza i ochrona przed halasem.

AU-2-6730.2.1344.2011.AGR
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— Zgodnie z przyjeta polityka miasta okreSlong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowa oraz w Programie Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa nalezy zastosowa¢ ogrzewanie z
miejskiej sieci cieptowniczej, ogrzewanie elektryczne lub lokalne Zrédla na paliwa ekologiczne (gaz
ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywne Zrédta energii (np.: energia stoneczna, geotermalna).

Informuje si¢, Ze w przypadku nie uzyskania uzgodnien, zezwolen lub pozwolen wymaganych na

podstawie przepisow prawnych zwiazanych z ochrong s$rodowiska, decyzja WZ moze nie mie¢

kontynuacji w wydanym pozwoleniu na budowg.

b. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujgcych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatow przyrody
i parkow krajobrazowych, a takie dla innych form ochrony przyrody, o ktéorych mowa

w przepisach o ochronie przyrody.

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obrgbie parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow

krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepuja, podlegajace ochronie, formy przyrody.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja, podlegajace ochronie zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a, Sposéb zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng i cieplng.

- Zaopatrzenie w wode. W rozpatrywanym terenie najblizsza sie¢ wodociagowa zlokalizowana jest w

ulicy w ul. Braterstwa Broni. Doprowadzenie wody do inwestycji nalezy rozwiaza¢ poprzez realizacjg

przyltacza, w oparciu o w/w sie¢ wodociggowa, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna jest mozliwe dla planowanej inwestycji poprzez budowg

przylacza, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w energi¢ cieplng za pomocg ogrzewania elektrycznego lub lokalnego Zrédla na paliwa

ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opalowy) lub alternatywnego zrdédla energii (energia stoneczna i

geotermalna).

b. Sposéb odprowadzania §ciekow i gospodarowania odpadami:

- Odprowadzenie §ciekow z planowanej inwestycji mozna rozwiaza¢ poprzez realizacje przylacza, w

oparciu o miejski kanat sanitarny zlokalizowany w ul. Braterstwa Broni, na warunkach okre$§lonych przez

dysponenta sieci. W rozpatrywanym terenie obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad lokalny).

- Odprowadzenie wéod opadowych

Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny. Zagospodarowanie wéd opadowych nie

moze narusza¢ stany wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich, oraz powinno zapewni¢ ochrong

wod zgodnie z art.29 ust.1,pkt.1,art.38 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r Prawo wodne.

- Gospodarka odpadami.

Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628) w

drodze indywidualnych uméw z przedsiebiorstwem trudnigcym si¢ ich wywozem.

¢. Dostep do drogi publicznej.

Teren planowanej inwestycji posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej, jaka jest ul. Braterstwa

Broni.

d. Warunki w zakresie obslugi komunikacyjnej inwestycji (z uwzglgdnieniem opinii ZIKIT w

Krakowie znak: ZIKIT/S/52390/11/1UO/40308 z dnia 11-07-2011 r.).

— istniejace oraz projektowane uzbrojenie terenu w zakresie obstugi komunikacyjnej jest wystarczajace
dla zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej jaka jest ul.

~ Braterstwa Broni poprzez projektowany zjazd na teren inwestycji;

~ projekt budowlany zjazdu z ul. Braterstwa Broni nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Infrastruktury
Komunalnej i Transportu w Krakowie zgodnie z Art. 29 Ustawy
o drogach publicznych;

~ projekt zjazdu opracowaé w oparciu o ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU I
GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z dnia 14 maja 1999 r.);
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— trasy mediow przechodzacych przez pas drogowy ulicy Braterstwa Broni celem zasilenia
przedmiotowej inwestycji, nalezy uzgodni¢ w tut. Zarzadzie przed zlozeniem dokumentacji
projektowej w Zespole Koordynujacym Usytuowanie Projektowanych Sieci Uzbrojenia Terenu i
uzyskac¢ zgode na wejscie w teren;

5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw tacznosci, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy
zapewni¢ ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakl6cenia elektryczne i
promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze terendw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Inne.

e Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62 poz. 628
z pdzn. zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskaza¢ sposob postepowania
1 zagospodarowania mas ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub przemieszczane w zwiazku
z realizacja projektowanej inwestycji.

e Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ oswiadczenie o warunkach
przytaczenia do drog ladowych.

e Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, zapewniajac rOwnoczesnie ochrong intereséw 0séb trzecich.

¢ O wydanie pozwolenia na budowg inwestor winien wystapi¢ do Wydzialu Architektury
i Urbanistyki UMK, Krakéw Rynek Podgorski 1.

Q% ¢
Dziatajac na podstawie art. 60 ust. 4 A‘e‘ LL'
i i

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu iz, 0
i zagospodarowaniu przestrzennym {7
projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy sporzadzita e
Mgr inz. arch. Katarzyna Adamus —Mazurek
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Niniejszy zalacznik obejmuje czgsc graficzng decyzji

o warunkach zabudowy oraz czgs¢ graficzng wynikow

analizy urbanistyczno- architektonicznej, o ktérej mowa w § 3

Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




ZALACZNIK NR 3
do decyzji Nr AU-2/6730.2/ 533/2042

20mA og YiT 10

Czes¢ tekstowa wynikow analizy urbanistyczno- architektonicznej

(przeprowadzonej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1588) w zakresie niezbednym do ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu (w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1- 5 ustawy)

Dla zamierzenia pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem na dzialce
nr 20/1 obr. 41 Podgorze, wraz z wjazdem z dzialki nr 423 obr. 41 Podgérze przy ul. Braterstwa

Broni Krakowie”,

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono:

1. Funkcja zabudowy:

W analizowanym obszarze dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wystgpuja tez drogi
publiczne, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej

2. Charakterystyka cech zabudowy i zagospodarowania dzialek sgsiednich:

a. linia zabudowy

W obszarze analizowanym budynki sytuowane sa na osiach réwnoleglych do kierunku przebiegu
ulicy Czwartakéw i ul. Braterstwa Broni lub do kierunkéw podziatéw wiasnosciowych. Dodatkowo
istniejaca w terenie analizowanym zabudowa charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem, wystepuja
liczne uskoki i podcienia w obrgbie bryl budynkéw, oraz zréznicowany detal architektoniczny.

Linia istniejacej zabudowy jest wyksztatcona formalnie, budynki sytuowane sa w kilku liniach
zabudowy.

- Ze wzgledu na konfiguracje dziatki Inwestora (teren objgty wnioskiem w zakresie inwestycji
kubaturowej polozony jest poza terenem dzialtek, na ktérych zlokalizowano budynki pierwszej
linii zabudowy od strony ul. Braterstwa Broni a budynki potozone w kolejnych liniach
zabudowy sg uksztaltowane w sposob, ktéry nie narzuca zadnego rozwigzania przestrzennego
dla dziatki Inwestora — w zakresie linii zabudowy) — nowej linii zabudowy nie wyznacza sie.

b. Wskaznik wielko$ci powierzchni istniejgcej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki w
tym wskaznika powierzchni biologicznie czynnej:

Biorac pod uwage powierzchni¢ terenu, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja, dz. nr 20/1,
program inwestycji oraz sasiedztwo o typowo podmiejskim charakterze ustalono wskaznik od 7% do
14%.

- Powierzchnia zabudowy proponowanego przez Inwestora budynku to 140m?. Zabudowanie takim
budynkiem dziatki Inwestora o powierzchni okoto 1028m? - wygeneruje wskaznik wynoszacy ok.
14% (140 : 1028 = 0.136).

- Wskaznik wynoszacy 14% jest wskaznikiem, ktory nie odbiega od innych wskaznikéw terenu
analizowanego, ocenianych w sposdb szacunkowy. Ustalony zostal w oparciu o wskazniki

powierzchni zabudowy w_obszarze analizowanym oraz majac na uwadze charakterystyczne
powierzchnie zabudowy budynkdéw okolicznych,

- Ponadto uzna¢ nalezy, iz powierzchnia zabudowy planowanego przez Inwestora budynku wynoszaca
140m? - nie wykracza poza powierzchnie zabudowy juz pojawiajace si¢ w tym rejonie.

- Tym samym mozna uznaé, ze wskaznik od 7% do 14% bedzie wskaznikiem zapewniajacym
kontynuacje¢ charakteru zabudowy z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych terenu oraz lokalnych
tendencji urbanistycznych.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w omawianym obszarze wynosi od okoto 20% do ok.

60%.
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¢. szerokosé elewacji frontowej

- z analizy obszaru wyznaczonego wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek wynika, ze
szeroko$¢ poszeczegélnych elewacji frontowych jest bardzo zréznicowana i jej ustalenie winno
uwzglednia¢ zasady ksztaltowania fadu przestrzennego oraz s$rednig szeroko$é elewacji frontowych,
wystepujace w obszarze analizowanym, budynki maja elewacje frontowe o dlugoéci ok. 8m (dz. nr
61/1) do ok. 20m (dz. nr 21/2 i 21/3). Srednia szeroko$é¢ elewacji frontowej dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w obszarze analizowanym wynosi ok. 12m.

W obszarze analizowanym stwierdzono nastgpujace cechy ksztattujace charakter elewacji frontowych
istniejacej zabudowy, ktore powinny byé¢ kontynuowane przy planowaniu nowej zabudowy w tym
terenie:

ze wzgledu na brak jednolitej struktury przestrzennej, ktéra moglaby by¢ przyjeta jako podstawa do
kontynuacji w zakresie szerokosci elewacji frontowej, uznaé nalezy, ze z punktu widzenia ladu
przestrzennego, istotnym staje si¢ szeroko$¢ generowana przez charakterystyczng dla tego miejsca,
istniejaca w sasiedztwie zabudowe.

W zwiazku z powyzszym uzna¢ mozna, majac na uwadze szerokos$¢ frontu dzialki, oraz wniosek
inwestora, ze szeroko$¢ elewacji frontowej, liczonej od strony ulicy Braterstwa Broni ustala si¢
od 12m do 14m — ponadto biorgc pod uwage, iz dodatkowym ograniczeniem szerokos$ci beda
przepisy regulujace odleglo$¢ nowej zabudowy od granic z innymi nieruchomosciami, regulujace
odleglos¢ nowej zabudowy od zabudowy i infrastruktury technicznej istniejgcej i projektowanej,

d. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- W obszarze analizowanym nie jest wyksztatcona jednolita wysoko$é gémej krawedzi
elewacji frontowej i przebiega ona uskokowo. Budynki potozone w sasiedztwie planowane;j
inwestycji posiadaja od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym czesto wysokie przyziemia i
doswietlone oknami poddasza). NajczesSciej budowane budynki mieszkalne posiadaja
wysokos$¢ do okapu od okoto 3 m (dz. nr 62/1) okolo 4m ( dz. nr 17/4), okoto 9 m (dz. nr 83/3) do
okoto 10m (dz. nr 60/3).

oraz do kalenicy od okoto 9m (dz. nr 17/4) okoto 10m (dz. nr 83/3) do ok. 10m (dz. nr 62/1) do okoto
12 m (dz. nr 60/3).

Wystepuja budynki z dachami ptaskimi, wysokos$¢ do attyki wynosi ok. 8m (dz. nr 54) oraz ok. 7,5m
(dz. nr 59/1).

Majac na uwadze jednorodne uksztaltowanie wysokosci w obszarze analizowanym wyznacza si¢
maksymalng wysokos¢ dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego do Kkalenicy od 7,5m do 9m
oraz wysokos¢ do okapu od 3m do 4m.Wysokos¢ elewacji dla przedmiotowej inwestycji ustalono w
oparciu o wysokoéci budynkéw znajdujacych si¢ na dzialkach usytuowanych w obszarze
analizowanym oraz zgodnie z trescig wniosku. Parametry te pozostaja zgodne z zasadg kontynuacji
wysokosSci istniejacych w obszarze analizowanym budynkéw wielorodzinnych. Przy tak
okreslonej wysokosci projektowany budynek begdzie utrzymany w gabarycie zabudowy dzialek
sasiednich.

e. geometria dachu:

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze:

- Geometria dachéw istniejacej zabudowy potozonej w obszarze analizowanym jest zréznicowana, nie
zostat wyksztalcony jednolity wzorzec.

- Obok dachéw prawie plaskich wystepuja dachy o zréznicowanym kacie nachylenia pofaci
dachowych, najczesciej od okoto 30° do okoto 45° dwuspadowe lub wielopolaciowe. Kalenice w
poszczegbdinych budynkach potozone sa w uktadach réwnoleglych lub prostopadlych w stosunku do
frontu dziatki i wykonane sa na zréznicowanej wysokosci. Cze$é obiektéw gospodarczych kryta jest
dachami plaskimi, wykorzystywanymi jako tarasy. Budowane w ostatnich latach budynki kryte sa |
dachami dwu lub wielopotaciowymi o kacie nachylenia od okoto 30° do okoto 45°.

- Istotnym ograniczeniem w ksztattowaniu geometrii dachéw planowanych w tym rejonie obiektow
jest koniecznos¢ odpowiedniego wkomponowywania nowych form w juz istniejace uktady.
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- Majac na uwadze charakter proponowanej inwestycji (rysunki koncepcji Inwestora) oraz zasady
ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym oparte o koncepcje¢ kontynuacji formy, a takze istniejace w
tym terenie architektoniczne tendencje - mozna uznaé, ze wlasciwa dla planowanego obiektu bedzie
forma dachu wielopotaciowego lub dwuspadowego, o kalenicy poloZonej na wysokosci nie wigkszej
niz 9m w ukladzie rownoleglym lub prostopadtym do ulicy.

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢ ze:

W _wyniku przeprowadzonej analizy nalezy stwierdzié, ze warunki w zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 -5
zostaly spelnione lacznie i pod tym wzgledem zabudowa posiada kontynuacje i mozliwosé realizacji
w_terenie. W obszarze analizowanym znajduja si¢ dziatki sasiednie, dostepne z tej samej drogi
publicznej, ktore sg zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, cech i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu, zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sa to miedzy innymi dziatki nr 17/4, 24/2
obr. 41 Podgérze. Zatem zostaly spelnione lacznie warunki art. 61 ust. 1-5.

Dziatajac na podstawie art. 60 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy sporzadzita
Megr inz. arch. Katarzyna Adamus —Mazurek

Whpisana na liste samorzadu zawodowego urbanistow

Nr KT - 364

o an PR ETYV AR
zup. PREZY PN

AU-2-6730.2.1344.2011.AGR
Strona3z 3



ar\ 1526 o i-

Rie .5 Bp Rilib
= e R

L]

B-Riva 85/1

Riva
152,/7 Rl

S-Riltb

S-RIllb
R
89s2 ke
. S-RIllb
> ar/e 5 gruw
78/2 | e 5
Rillb
RUIb
S-Rillb
78/1 |
RWVa | el
7S Rwa T
80
B-RVa
§ me RIllb
; 34
| ave B-RIb  §3/3
sl fo : :
YW Y iJ . L i
a —

—53—’15 68730
= Z §ip. PREAEYT

S-RIVa B-BN G| 2

w Wyds

Zalacznik graficzny nr 4

do decyzji nr AU-2/6730.2/ 533 /2012 skala 1:1000
zduia 90 LT 0

czesc graficzna wynikéw analizy

urbanistyczno - architektonicznej

przygotowala:

mgr inz. arch. Katarzyna Adamus-Mazurek

wpisana na listg izby samorzadu Mgiinz’. areh s

zawodowego urbanistéw

nr KT - 364 o
s mmmes  granica obszaru analizowanego
—— linie rozgraniczajace teren inwestycji,

== == == = [inie rozgraniczajace teren inwestycji,

(zajetosc terenu dla infrastruktury
komunikacyjnej )
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