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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA -~ | |
SRR SRl AR 19p38 Kraksw, dnia 22.08.2012r.

‘ 'DECYZJA NR AU-2/6730.2/1945/2012
' O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647 z
pOznigjszymi zmianami), §1 — 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588),§ 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.
U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 z pézniejszymi zmianami)
po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krakéw, dziatajacej przez petnomocnika: Panig
Anne Trembecka, Z-ce Dyrektora Wydzialu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-
523 Krakow,
z dnia 16.03.2012r.,

ustala si¢ warunki zabudowy
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z garazem na dzialkach nr 222/1i 316/37 obr. 51 Podgorze, oraz zjazdem
z ulicy Siemomysla (dzialki drogowe nr 222/2 i 211/31) obr. jw. w Krakowie”

Zalaczniki:
Nr 1 — Warunki zabudowy terenu (czgs¢ tekstowa)

Nr 2 - Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1:1000,
stanowiace czes$é graficzna decyzji

Nr 3 — Wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej, o ktorej mowa w § 3 ust. 11 § 9
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588)
(czgsc tekstowa)

Nr 4 — Wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej, stanowiace czesé graficzng decyzji.
Powyisze zalgczniki stanowig integralng cze¢s¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16.03.2012r. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wplynal wniosek Gminy Miejskiej Krakéw, dzialajace) przez petnomocnika: Panig Anng
Trembecka, Z-ce Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523
Krakéw o, ustalenie warunkéow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,.Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z garazem na dziatkach nr 222/1i
316/37 obr. 51 Podgorze, oraz zjazdem z ulicy Siemomysta (dziatki drogowe nr 222/2 i

211/31) obr. jw. w Krakowie”
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przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postqpowame na’”zasadach i w ‘tryble
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przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W toku postgpowania uzyskano nastgpujace opinie:
1. Opinie Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK z dnia, 10.04.2012r., znak: AU- 02-
5.6730.2.0573.2012. EBAWSAW, w zakresie ochrony srodowiska.
2. Opini¢ Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia,
04.04.2012r., znak: ZIKiT/S/26677/12/1U0/21981, w odniesieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego. '

W toku postepowania ustalono, ze spenione zostaly tacznie przestanki wydania decyzji o
warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono, iz:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu — zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

2) teren ma dostep do drogi publicznej - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej
decyzji;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego - zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4) Teren inwestycji stanowi grunt wytaczony z produkcji rolnej, oznaczony w ewidencji
gruntéw jako: Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,

5) decyzja jest zgodna z przep1sam1 odrebnymi - zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do
niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Alicj¢ Prokopowicz, wpisang na liste
izby samorzadu zawodowego architektéw nr MP-0488.

W toku postepowania strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen odnoénie planowanego
zamierzenia iInwestycyjnego.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stronom stuzy prawo odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za poSrednictwem Wydzialu Architektury i
Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej
decyzji.

Oznaczenie stron postegpowania w niniejszej decyzjijest niezbedne dla spetnienia obowiazku wynikajacego z art.
107 § 1 Kpa stanowiac dopuszczalne przeﬁv‘arzame daqu\h osobowych zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt.2 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekqt\(;ednohty z 2002 r., Dz. U. Nr 101, poz. 926 ze zm.)
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2.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomodci (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym),

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta

Krakowa, przedkladajac dokumenty wymagane przepisami prawa.
Otrzymuja :

1. DZIEDZIC MARIA, UL. HELTMANA 9B/1, 30-565 KRAKOW

2. JANKOWSKA-FAL MALGORZATA, UL. SIEMOMYSLA 56, 30-571 KRAKOW

3. POBIEGLY ELZBIETA, UL. WIELICKA 93/17, 30-552 KRAKOW

4. POBIEGLY PAWEL, UL. HELTMANA 9B/1, 30-565 KRAKOW

5. TREMBECKA ANNA, UL. KASPROWICZA 29, 31-523 KRAKOW

6. WYDZIAL SKARBU MIASTA (GS), UL. KASPROWICZA 29, 31-523 KRAKOW

7. ZARZAD INFRASTRUKTURY KOMUNALNEJ I TRANSPORTU (ZIKIT), UL.
CENTRALNA 53, 31-586 KRAKOW —

8. REJESTR CENTRALNY

9. AA.






ZALACZNIK NR 3
do decyzji Nr AU-2/6730.219%45/12

1= AAs

zdnia 27 SiF 7512

WARUNKI ZABUDOWY

Ustalone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1588)

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: Dla zamierzenia pn.: Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z garazem na dzialkach nr 222/1 i 316/37 obr.51 Podgérze ,oraz
zjazdem z ul. Siemomysla (dzialki drogowe nr 222/2i 211/31 obr. jw. W Krakowie

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza objeto obszar
wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okreslono na mapie ewidencyjne;j
w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Na tym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Na
podstawie powyzszej analizy oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi ustalono nastepujace warunki:

1. RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie oznaczefl i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589):
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
drogi wewngtrzne
Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji zabudowy i zagospodarowania trenu na
dziatkach sasiednich. Sa to m.i.dziatki 32,31/1,30/1,316/36 ,316/35 obr.51 Podgérze.

IL WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003,
Nr 164, poz. 1588).

a. Linia zabudowy, wg zatacznika nr 2.
Wyznacza sig¢ lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w §1-4 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oznaczong jako nieprzekraczalna linia zabudowy w rozumieniu Polskiej
Normy PN-B-01027, wskazanej w § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589)
od strony ul. Heltmana w odleglosci 14m od krawedzi jezdni ulicy Heltmana zgodnie z linig
zabudowy istniejacego budynku na dz. nr 32 obr.51 Podgorze
Linie zabudowy wyznaczono zgodnie z §4. ust. 4. rozporzadzenia
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od strony ul. Siemomysta  w odlegtosci 6m od krawedzi jezdni ulicy zgodnie z przepisami ustawy

o drogach publicznych
Lini¢ zabudowy wyznaczono zgodnie z §4. ust. 2. rozporzadzenia

DodatRewym ograniczeniem dla nowej inwestycji beda przepisy rozpatrywane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego i odnoszace si¢ do oddzialywania planowanego budynku na
teren dzialek sasiednich , na ktérych istnieje mozliwos$¢ zaprojektowania zabudowy kubaturowej oraz
przepisy regulujace odleglos¢ nowej zabudowy od granic z innymi nieruchomosciami oraz istniejgce;j i
projektowanej infrastruktury ze szczegélnym uwzglednieniem miejskiej sieci wodociagowej po

potudniowej stronie planowanej lokalizacji , miejskiej sieci kanalizacyjnej po stronie zachodniej oraz

miejskiej sieci cieplowniczej przebiegajacej przez teren inwestycii.

b. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki/terenu, w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej.

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy ,w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
kubaturowej ustala sie¢ w wysokosci: od 10% do 14 %
Wskaznik ten wyznaczono zgodnie z §5. ust. 2. rozporzadzenia.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu dzialki inwestowanej ustala si¢ na poziomie min.
40 %
Wskaznik ten ustalono na podstawie $redniego wystepujacego w obszarze analizowanym
c. Szerokos¢ elewacji frontowej
Szeroko$¢ elewacji frontowej ustala si¢ 13m dol5m .
Szerokos¢ tg¢ wyznaczono zgodnie z § 6. ust. 2 rozporzadzenia.
d. Wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.
Wysokos$¢ elewacji frontowej od strony potudniowej ustala si¢ na poziomie od 4m do 6 m od
poziomu terenu istniejacego do okapu dachu polaciowego oraz od 8m do 10m wysokosé kalenicy
Wysokosci te wyznaczono zgodnie z § 7. ust. 4 rozporzadzenia.
Zgodnie z § 7. ust. 2. rozporzadzenia powyzsze wysokosci mierzy si¢ od Sredniego poziomu terenu
przed gléwnym wejsciem do budynku.
(wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdéw posiadajqcych potacie dachowe z kalenicq
o przebiegu prostopadiym do frontu dzialki- liczona jest od poziomu terenu do poziomu kalenicy,
natomiast wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow posiadajqcych polacie dachowe
z kalenicq o przebiegu réwnoleglym do frontu dzialki- liczona jest od poziomu terenu do poziomu
okapu polaci dachowych; wysokosé¢ gornej krawedzi elewdcji frontowej budynkow posiadajqcych
wyksztalcony gzyms lub attyke- liczona jest od Sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do poziomu tego gzymsu lub attyki. )
e. Geometria dachu.
Dla nowej zabudowy ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania dachu
- kat nachylenia: od 30° do 45°
- wysokos¢ giownej kalenicy: od 8m do 10m
- uktad potaci dachowych: dach potaciowy dwu lub wielospadowy ,doswietlenie poddasza za pomoca
okien polaciowych ,lukarn ,facjaty itp.
- kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réwnolegly lub prostopadty.
Parametry te wyznaczono zgodnie z § 8. rozporzadzenia.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody, krajobrazu:

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, o
ktorych mowa w szczegolnoSci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6Zn. zmian.):
Warunki w zakresie ochrony zieleni, wod, geologi i gospodarki wodnej

( z uwzglednieniem opinii WKS znak AU-02-5.6730.2-0573.2012EBAWSAW z dnia 10. 04

2010)

e Pod wzgledem ochrony zieleni:
- Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej iloéci drzew i krzewow ozdobnych

AU-02-5.6730.2-573.2012 2



- Nalezy zachowaé i zabezpieczy¢ na czas budowy systemy korzeniowe, korony i pnie drzew

-W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenia projektant , inwestor lub wiasciciel terenu

winien zwrécié si¢ do WKS z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony $rodowiska pod

katem ochrony zieleni.
* Pod wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej

» Rozwiazanie gospodarki $ciekowej zgodnie z informacja MPWiK S.A. w Krakowie.

e Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszia inwestycje nie moze
naruszac stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz. powinno zapewnié¢ ochrone
wod zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1, art. 38 ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst
jednolity: Dz. U. 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze Zmianami).

e Zagospodarowanie wdd opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycje winno byé
zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez zastosowanie rozwiazan wlatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone),
spowolnienie odptywu oraz wzrost retencji (tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci
retencyjnej, wykonywanie niecek i zaglebieri do gromadzenia wéd opadowych).

e Dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornikéw (ciekéw naturalnych, row6w, kanalizacji) wéd
i $ciekéw opadowych w ilodci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspotezynniku  sptywu  0,1). Pozostata ilos¢ woéd i $ciekdw opadowych okreslong
z wykorzystaniem wspétezynnikéw zaleznych od zagospodarowania terenu nalezy retencjonowaé.

e Wymagane jest okreslenie w decyzji o pozwoleniu na budowe warunkéw i sposobu
zagospodarowania mas ziemnych Iub skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z
realizacjg inwestycji (zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. o odpadach Dz. U.
Nr 62 poz. 628 ze zm.).

e Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sasiednich oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu.

e Geologia.
Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 24 wrzeénia 1998 roku w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U. Nr 126
poz.839).

e Pod wzgledem ochrony powietrza, ochrony przed halasem.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z wnioskiem z miejskiej sieci MPEC

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a. Sposob zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna i cieplng:

- Zaopatrzenie w wode¢ jest mozliwe dla planowanej inwestycji w oparciu o miejskg sieé
wodociagowa wzdhuz ul. Siemomysta lub wzdtuz ul. Heltmana, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w energie elektryczng jest mozliwe dla planowanej inwestycji poprzez przylaczenie
obiektu do miejskiej sieci dystrybucyjnej , na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w gaz jest mozliwe dla planowanej inwestycji w oparciu o gazociag niskiego ci$nienia
zlokalizowany w rejonie planowanej inwestycji - ul. Siemomysta dz. nr 221/1,316/37 - na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w energig cieplng jest mozliwe dla planowanej inwestycji w oparciu miejskg sie¢
cieptownicza na warunkach dysponenta sieci

- Sposob zaopatrzenia w $rodki tacznosci.

Zaopatrzenie w $rodki facznosci jest mozliwe po zawarciu umowy z dysponentem sieci
teletechnicznej.

b. Sposéb odprowadzania $ciekéw i gospodarowania odpadami.

- Odprowadzenie $ciekéw jest mozliwe w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarna w ul.
Heltmana na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. :

- Odprowadzenie wéd opadowych: jest mozliwe w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji opadowej w

ul. Siemomysta na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
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- Gospodarka odpadami.
Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628)

w drodze indywidualnych uméw z przedsigbiorstwem trudnigcym si¢ ich wywozem.

c. Dostep do drogi publicznej.
Teren planowanej inwestycji ma dostep do drogi publicznej, ktéra stanowi ulica Heltmana
e. Wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych.

Inwestor we wlasnym zakresie, poza pasami drogowymi drog publicznych, winien zapewni¢ migjsca
postojowe dla prawidlowego funkcjonowania przedmiotowej inwestycji

f. inne warunki w zakresie komunikacji:

ZIKiT/S/26677/12/1U0O/21981 z dnia 04.04.2012 1.

e teren planowanej inwestycji ma posredni dostep do drogi publicznej jaka jest ulica Heltmana
(zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym
(Dz.U.03.80.717));

o istniejace uzbrojenie terenu, w zakresie obshugi komunikacyjnej, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego pn. jw. (zgodnie z art. 61 wust. 1 pkt 3 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym (Dz.U.03.80.717);

o obsluga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej jakg jest
ul. Heltmana poprzez ul. Siemomysta a nastepnie projektowany zjazd na teren inwestycji

o Inwestor we wlasnym zakresie, poza pasami drogowymi drég publicznych winien zapewnic¢
miejsca postojowe dla prawidtowego funkcjonowania przedmiotowej inwestycji.

e Projekt budowlany zjazdu z ul. Siemomysta nalezy dowiaza¢ do stanu istniejacego oraz do
projektu budowlanego przebudowy ul. Siemomysta sporzadzonego przez Firmg InZynieryjna
., TECHMA”0§. Przy Arce 5/236,31845 Krakow (projekt do wgladu w ZIKiT)

o Projekt budowlany zjazdu z ul. Siemomysta nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Infrastruktury
Komunalnej i Transportu w Krakowie zgodnie z Art. 29 Ustawy o drogach publicznych;

e Inwestor winien uzyskaé zgode na wejscie w teren dzialki 211/31 obr.51 Podgérze.

2 Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowa¢ ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklécenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
4, Inne

e Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ( Dz. U. Nr 62 poz. 628
ze zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskaza¢ sposéb postgpowania

i zagospodarowania mas ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub przemieszczane w

zwiazku z realizacja projektowanej inwestycji.

o Przed wystapieniem o pozwolenie na budowg nalezy uzyska¢ oswiadczenie o warunkach
przylaczenia do drég ladowych.

e  Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, zapewniajac rownoczesnie ochrong intereséw 0s6b trzecich.

e O wydanie pozwolenia na budowg, inwestor winien wystapi¢ do Wydzialu Architektury

i Urbanistyki UMK, Krakow Rynek Podgorski 1
Przygotowala:

Mgr inz. Arch. Alicja Prokopowicz
Uprawnienia projektowe nr 231/90
Wpisana na liste samorzadu

zawodowego architektow
Nr MP--0486
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AU-02-5.6730.2-573.2012
ZALACZNIK Nr 3

do decyzljri Nr AU-2/6730.2/ 1945 /12
zdnia 27 SIF 2012

WYNIKI
ANALIZY URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ
(CZESC TEKSTOWA)

Dla zamierzenia pn.: Dla zamierzenia pn.: Budowa budynku mieszkalnego j ednorodzinnego
wolnostojacego z garazem na dziatkach nr 222/1 i 316/37 obr.51 Podgoérze ,oraz zjazdem z ul.
Siemomysta (dziatki drogowe nr 222/2i 211/31 obr. jw. W Krakowie

Opracowana przez: mgr inz. arch. Alicje Prokopowicz, wpisang na liste samorzadu zawodowego
architektow — nr MP -486

Zgodnie z Art. 61, ust. 1, pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu priestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe Jedynie w przypadku facznego spetienia nastepujacych
warunkow:

L. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej same;j drogi publicznej jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plan6w, ktére utracity moc na podstawie art. 67 Ustawy, o ktérej mowa w art.88, ust.1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr
164, poz. 1588) sporzadzono analizg urbanistyczno — architektoniczna obszaru.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialkach nr
222/1 1 316/37 obr.51 Podgérze wyznaczono obszar analizowany, ktérego granice zostaty
zaznaczone w czgsci graficznej, stanowiacej zalacznik do niniejszego opracowania. Obszar ten
wyznaczono zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu (Dz. U. nr 164 poz. 1588), w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu dziatki objetej wnioskiem i nie mniejszej

niz 50 m.

W obszarze analizowanym znajduja si¢ dzialki sasiednie, dostgpne z tej samej drogi
publicznej, ktére sg zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, zgodnie z
brzmieniem art. 61 wust. 1 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Sa to m.i.dziatki 32,31/1,30/1,316/36 ,316/35 obr.51 Podgérze.
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W zwiazku z powyzszym mozliwe bylo przeprowadzenie na wyznaczonym obszarze nastgpujacej
analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu reprezentatywnych dla tej strefy
miasta Krakowa,

Na pisdstawie przeprowadzonej analizy dotyczacej wniosku w/w sprawy mozna stwierdzié, Ze
warunek utrzymania tadu przestrzennego dla wnioskowanego zamierzenia jest mozliwy do
zrealizowania pod warunkiem uwzglednienia ponizszych parametréw, w zakresie kontynuacji funkcji
istniejacej zabudowy i nawiazania do parametréw zabudowy na dzialkach sasiednich. Jest to rowniez
zgodne z przepisami odrgbnymi.

1. CHARAKTERYSTYKA TERENU.

Dziatka stanowiaca teren inwestycji jest polozona w poludniowo wschodniej czgsci miasta w obszarze
zabudowy jednorodzinnej wielorodzinnej i ushugowej , w terenie uzbrojonym. Budynki usytuowane
sa w wiekszosci na regularnych dziatkach , bedacych prawdopodobnie wynikiem wtornych podziatow
w oparciu o ukfad komunikacyjny ul. Hetmana, Stoigniewa Siemomysta i Pafiskiej . Teren jest
zagospodarowany i urzadzony istniejace budynki jednorodzinne o charakterze willowym i
podmiejskim zrdznicowane pod wzgledem gabarytéw i formy . Dziatki zagospodarowane . Teren
inwestycji przylega bezposrednio do ul.Siemomysta ul. wewngtrzna i ul. Hetmana —droga publiczna
, jest niezabudowany zadrzewiony i poro$nigty niska zielenig jest zlokalizowany u zbiegu w/w ulic .

2.FUNKCIJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa uslugowa

drogi wewnetrzne

drogi publiczne

infrastruktura techniczna

Wyniki:

W obszarze analizy znajdujq sig obiekty o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

Projektowana funkcja ustugowa bedzie stanowila kontynuacje funkcji w terenie analizowanym.

3. CECHY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM

W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna wolnostojaca oraz w
zabudowie blizniaczej. Budynkom mieszkalnym towarzysza budynki gospodarcze i garaze stanowiace
uzupehienie istniejacej tkanki. Na dziatce nr 341/34 wystepuje duzy kubaturowo budynek ustugowy o
funkcji sakralnej .W czesci zachodniej terenu analizowanego wzdhuz ul. Stoigniewa wystepuje
zabudowa szeregowa o znacznej dlugosci szeregu .Zabudowa wielorodzinna w formie kamieniczek z
drobnym detalem i zréznicowana kolorystyka elewacji nawigzuje do zabudowy jednorodzinne;j

Wyniki:
Przeprowadzona analiza wykazala_ze w_obszarze analizowanym wystepuja formy zabudowy

jednorodzinnej stanowiace podstawe do _ kontynuacji istniejacego w obszarze analizowanym

zagospodarowania terenu, w_tym gabarytéw i formy architektonicznej istniejacych obiektow

budowlanych.
b. Linia zabudowy
ksztaltuje sie w odlegloéei od ok. od ok. 11 do ok. 14m wzdtuz ul. Hetmana po stronie wschodniej po

stronie zachodniej ok. 6m.,pomimo niewielkich réznic w odleglosci od krawedzi jezdni budynki
zachowuja w miare uporzadkowana linie zabudowy a w/w roznice wynikaja z nieregularnego
przebiegu ulicy. Ul. Siemomysta jest droga wewnetrzna jednak jej funkcja komunikacyjna w terenie
zabudowanym wymaga ustalenia linii zabudowy ktéra powinna wynika¢ z ustawy o drogach
publicznych

Wyniki:

Przeprowadzona analiza wykazata, te wnioskowany teren inwestycji stanowi zamknigcie zespolu
zabudowy ul. Siemomysta i Hetmana, a ze wzgledu na jego rozleglosé lokalizacja zabudowy nie
musi kontynuowad linii zabudowy ul. Hetmana wobec powyiszego linia zabudowy winna mieé
charakter nieprzekraczalnej a nie obowiqzujqcej.

Zgodnie 7 § 4 pkt. 4Rozporzqdzenia, linig nowej zabudowy nalezy wyznaczyé w nastegpujqcy sposéb:
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Linie zabudowy, o ktdrej mowa w §1-4 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 Sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588), oznaczona jako nieprzekraczalna linia zabudowy w rozumieniu Polskiej Normy PN-B-01027,
wskazanej w § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w Sprawie

oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) wyznacza sie:

od strony ul. Heltmana w odleglodci 14m od krawedzi jezdni ulicy Heltmana zgodnie z linig
zabudowy istniejacego budynku na dz. nr 32 obr.51 Podgérze oraz linig zabudowy, o ktérej mowa w
§1-4 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagai dotyczqcych nowej zabudowy zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1 988), oznaczona jako nieprzekraczalna
linia zabudowy w rozumieniu Polskiej Normy PN-B-01027, wskazanej w § 3 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniuy lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz.
U. 2003, Nr 164, poz. 1589) Wyznacza sig: od strony ul. Siemomysfa  w odleglosci 6m od krawedzi
jezdni ulicy zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych .

Dodatkowym ograniczeniem dla nowej inwestycji beda przepisy rozpatrywane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego i odnoszace si¢ do oddzialywania planowanego budynku na
teren dziatek sasiednich , na ktérych istnieje mozliwo$é zaprojektowania zabudowy kubaturowej oraz
przepisy regulujace odleglogé nowej zabudowy od granic z innymi nieruchomosciami

c. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki/terenu.

wskaznik powierzchni zabudowany zréznicowany dla poszezegdlnych form i funkcji zabudowy dla
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w granicach od ok. 10% -dz. nr 331/43 poprzez 14%- dz. nr
30/1oraz nr32 (dziatka sasiednia) ,16% do 18% dz. nr 217,213, do ok. 26% -dz. nr 31/1% - zabudowa
wolnostojaca oraz skrajna Szeregowa, nastepnie od 19%,21% do 35% zablizniona j szeregowa
wewnetrzna. Planowana zabudowa ksztattujac wskaznik ok. 11% miesci si¢ w skali wskaznikow
istniejacych dla dziatek o powierzchni zblizonej do terenu inwestycji .

Wyniki:

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wskagnik wielkosci Powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu inwestycji nalezy wyznaczy¢ zgodnie 7 § 5 ust. 2 wiw rozporzqdzenia tj. w
inny sposob, ni; na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dia obszaru analizowanego.
Wskainik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
naleiy wyznaczyé od 10% do 14%- Jako kontynuacje wskagnikéw w na dziatkach sqsiednich o
zblizonej do terenu inwestycji powierzchni

d. Szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujacej si¢ od strony frontu dzialki,

dla budynkéw Jjednorodzinnych wolnostojacych oraz segmentow zabudowy zbliznionej od. ok.7m dz.
nr 219,316/35 ,do ok. 13m dz. nr 30/1 114m dz. nr 29 , zabudowa na dziatkach o szerokosci frontu
dziatki zblizonej do szerokosci frontu terenu inwestycji ok. 13m-31/1 , 14m-29 , do 15m -223/1
szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy wielorodzinnej od ok. 14m do 28m » zabudowy ustugowej od
ok.10m do 36m.

Wyniki:
Z przeprowadzonej analizy wynika, e szerokosé elewacji frontowej nowej zabudowy nalesy
wyznaczyé  zgodnie 7 § 6 ust. 2 w/iw rozporzqdzenia od 13m do I5m- jako kontynuacje tego

parametru w budynkach na dzialkach o szerokosci [frontu zblitonej do terenu inwestycji

€ Wysokosé gérnej krawgdzi elewacji frontowej.

Zgodnie z zalacznikiem do analizy wykonanym na podstawie pomiaréw z programu Mapper Cad
wysokosci w obszarze analizowanym sa znacznie zréznicowane, W zabudowie mieszkalnej
wielorodzinnej okapy Wystepujg na poziomie ok. 12m kalenice na poziomie ok. 15m , w zabudowic
ustugowej nie przekraczaja ok. 15m —dz. nr 341/34.Zabudowa mieszkalna jednorodzinna :wysokosci
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okapéw od ok. 4m — dz. nr 217,316/35,316/36 ,poprzez ok. 6m -31/1,37/1, ok.7m-9m dz. nr 32,dz. nr
331/43,dz. nr 29 do ok. 10m budynek na dz. nr 213.

Wyniki:

Przeprowadzona analiza wykazala, Ze wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, okapuw/gzymsu
nalezy wyznaczyé zgodnie 7 § 7 ust. 4 Rozporzqdzenia.

Wysokosé gdrnej krawedzi elewacji frontowej, okapw/gzymsu nalety wyznaczyé od 4m_jako
kontynuacje wskaznika na dzialce sqsiedniej nr 217 _do 6m_, na podstawie wysokosci elewacji
frontowych zabudowy jednorodzinnej w obszarze analizowanym

f. Geometria dachu

w obszarze analizowanym wystepuja dachy gléwnie dachy polaciowe strome ,dwu i wielospadowe ,
symetryczne i niesymetryczne, z przesunigciem, lub bez, o kacie nachylenia 30° ,do ok.45 ° ,
do$wietlenie poddasza za pomoca okien potaciowych , lukarn Jfacjatek oraz w uskoku potaci
dachowych. Kierunek kalenicy gléwnej w stosunku do frontu dziatki réwnolegly lub prostopadly
Dachy zréznicowane pod wzgledem gabarytu i formy. Wysokos$¢ kalenicy wigkszosci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wynosi od ok 8m do 10m dz. nr:31/1,217,37/1,316/35,316/36,331/43
, w pojedynczych przypadkach wysokos¢ kalenicy wynosi ok 12m- dz. nr :32 i 29 ,w zabudowie
wielorodzinnej i ustugowej - wysokosé kalenicy ok. 15m- dz nr :345/1,345/2 341/34.

Wyniki:

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dla projektowanej zabudowy naleiy ustali¢ geometrie dachu
jako dach potaciowy o kqcie nachylenia od 30° do ok.45 o 7 doswietleniem poddasza za pomocq
okien polaciowych , lukarn facjatek o wysokosci kalenicy od 8m do 10m jako kontynuacje

wysokosci kalenic budynkow na dzialkach sqsiednich. zgodnie 7 § 8. rozporzqdzenia
4. DOSTEP TERENU DO DROGI PUBLICZNEJ.
Whioskowany teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej jaka jest ulica Heltmana

5. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU.

W rejonie inwestycji znajduje si¢ uzbrojenie miejskie.

Whioski z analizy obszaru:
Po przeprowadzeniu analizy obszaru stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia wymogi art. 61,

ust. 1, pkt. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

funkcja planowanej inwestycji jest zgodna z funkcja wystepujaca na dziatkach sasiednich.

Sa to m.i.dziatki 32,31/1,30/1,316/36 ,316/35 obr.51 Podgorze.

1. teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej ul.Heltmana

2. istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
projektowanego zamierzenia

3. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

4. planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

-
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