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Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwiazkil 7 art. 60 ust. 1 ustawy z diiiz 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz: U:-2003 ¢ Ne-80, poz. 717
z p6zn. zmianami), §1 — 9 Rozporzadzénia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania - przestrzennego (Dz. U.
2003, Nr 164, poz. 1588), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w detyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164,
poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

‘administracyjnego (Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 z pdzZniejszymi zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krak6w

dziaajacej przez petnomocnika: Panig Anne Trembecka i 4 :
Z-cg¢ Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakéw,
z dnia 17.05.2010 r. (korekta wniosku — pismo z dnia 30.07.2010 r.) :

ustala sig warunki zabudowy -

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: budowa budynku handlowo-ustugowego na dzialce nr
161/4 obr. 30 jedn. ewid. Podgérze wraz z infrastrukturs techniczng (drogows) na czeSci
dzialek nr 161/2, 303, 300/6 obr. 30. jedn. ewid. Podgérze oraz wjazdem z dzialki nr
161/2 obr. 30 jedn. ewid. Po gérz,-‘e przy ul. Rzemieslniczej i ul. Wadowickiej w
Krakowie. K & &

Zalgczniki stanowigce integralng czgsic n;iniejszej decyzji:

Nr 1 — warunki zabudowy terenu,

Nr 2 — cz¢s¢ graficzna warunkéw zabudowy, sporzadzona na mapie, o ktdrej mowa w art. 52
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Nr 3 — czg$¢ tekstowa wynikéw analizy urEanistyczno-architektonicznej,

Nr 4 — czeé¢ graficzna wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej, sporzadzona na
mapie, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2.pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. o R s ‘
UZASADNIENIE

W dniu 17.05.2010 r. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wplynat wniosek: Gminy Miejskiej Krakow, dzialajacej przez petnomocnika: Pania Anne
Trembecka Z-ce¢ Dyrektora Wydziatu, Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523
Krakéw, o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: budowa

budynku handlowo-us i T pbr. 30 jedn. ewid. Podgérze wraz z
wjazdem z dziatki nr| Y& L{éﬁ&% TRRYAd. Pofgorze przy ul. Rzemieslniczej i ul.
Wadowickiej w Krakowie. ul. Kasprowicza 29 [ o e

; ; ] : RT 5TA OWA
W trakcie prowadzonggo post nia_pismem, 7+ dhia 30.07.2019 fhggg%{%;}{"M—A Gﬁ%{j
Miejska Krakéw dzia]aﬁ@é%r%ﬁﬁiﬁx%@i!ﬁikag fl;ariq Anng¢ Trembeckgdecedbymekiara
Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakéw — skory. owals iosek
poprzez rozszerzenie granic terenu objetego wnioskiem w zakres eaﬁfe&d@% 'fnﬂ?smk@ury (1)
technicznej (drogowej) le-dzialici-nr-363-+ 366/6-0br—3tjedn. ewid. Hodgérze.
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W zwigzku z powyzszym, obecnie tytul inwestycji brzmi: budowa budynku handlowo-
ushugowego na dziatce nr 161/4 obr. 30 jedn. ewid. Podgérze wraz z infrastruktura techniczna
(drogowa) na czedcl dzialek nr 161/2, 303, 300/6 obr. 30 jedn. ewid. Podgo6rze oraz wjazdem
7 dziatki nr 161/2 obr. 30 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Rzemieslniczej i ul. Wadowickiej w
Krakowie. 7 8

Teren okreslony we wniosku nie jest oquty"‘ miejscowym ‘planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec Czego przeprowadzono: postepowanie na zasadach i w trybie
przewidzianym w art, 59 i nast. ustawy z. dnia : 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania uzyskano uzgodnienia w, zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:
1. Postanowienie Dyrektora Okrggowego Uﬁ?qdu Gorniczego w Krakowie z dnia
08.11.2010 1. znak: KRA/5141/0432/10/06714/ZK w odniesieniu do terenéw gdrniczych
2. Postanowienie Marszatka Wojewédztwa Malopolskiego z dnia 02.12.2010r. znak:
PR.VIIL.7331/1-193/10 w zakresie zadan samorzadowych o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto w toku postepowania wystapiono o uzgodnienie projektu decyzji do
Wojewody Malopolskiego. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W zw. z art. 64 ust. 1 tej ustawy: w przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia 0 uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. iy S 5

Tym samym, z uwagi na niezajecie stanowiska przez Wojewode Malopolskiego we
wskazanym terminie, uzgodnienie z tym organem:nalezato uzna¢ za dokonane.
_ Zwraca sie j_ednatl;; uwage, ze milczace uzgodnienie, dokonane na etapie ustalania
warunkéw zabudowy, niesprzesadza o tresci stanowiska tego organu na péZniejszych etapach
procesu inwestycyjnegg,.o ile takie stanowisko (W formie odpowiedniej opinii, uzgodnienia,
pozwolenia itp.) jest wymagane przepisami prawa, -

Uzyskano ponadto nastepujace opinie: i ' g : :

1. Opinie¢ Zarzadu Infrastruktury Komunalnej,.i Transportu z dnia 02.09.2010r. znak:
ZIKiT/S/59566/10/ITUO/44552 'w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej oraz
mozliwosci podiaczenia do drég publicznych

2. Opinie Wydziatn Ksztaltowania Srodowiska UMK z dnia 30.06.2010r. znak: WS-
09.JW.7624-291/10 w zakresie ochrony $rodowiska !

3. Opini¢ Uzdrowiskowego Zakiadu Goérniczego z dnia 04.11.2010 r. znak: UZG-48/2010
w odniesieniu do terenéw gérniczych : : :

W toku postepowania ustalono, ze spelnione Zostaly lacznie przestanki wydania decyzji

o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku Z powyzszym stwierdzono, iz:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, tech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — zgodnie
z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji; - * _ ‘ _

2. teren ma dostep do drogi publicznej - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

3, istniejace lub projektowane uzbrojenie tetenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4. teren hie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, gdyz zgodnie z treécig art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie
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gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pézn. zm.) przepiséw tej
ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne potozonych w
granicach administracyjnych miast. : '

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej
decyzji. - :

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez megr inz. arch. Grzegorza'Slbﬁskie_go wpisanego na
listg izby samorzadu zawodowego urbanistéw - nr KT-374. :

W toku postepowania strony wniosty nastgpujace uwagi i zastrzezenia:

Pismem z dnia 15.06.2010 r. Krakowskie Zaktady Eksploatacji Kruszywa S. A. wyrazity
swoja krytyczng opinie i wniosty nastepujace uwagi cyt.: ,,Planowana inwestycja spowoduje
zbyt duze zaggszczenie urbanistyczne w okolicy. Budowa budynku o planowanej funkcji
spowoduje, iz zakorkowana obecnie ul. Rzemieslnicza stanie si¢ . catkiem nieprzejezdna.
Dostep do planowanego terenu inwestycji przewidziany jest z dziatki nr 161/2, przez ktéra
biegnie droga dojazdowa do biurowca Krakowskich Zaktadéw Eksploatacji Kruszywa S. A.
przy ul. Rzemie$lniczej 1 oraz do pawilonu ,,Komfort”; Pogorszy to komunikacje na tej
drodze, poniewaz juz teraz jej pobocza sg wykorzystywane do celéw parkingowych.
Przedmiotowa dziatka nr 161/4 oraz bedace w naszym uzytkowaniu dziatki nr 160/3 i 159/3
sa jednymi z ostatnich terenéw zielonych w tej okolicy, a w ostatnich miesiacach posadzono
na nich dodatkowo kilkanascie nowych drzewek. Budowa budynku na pewno zniszczy te
zielen. Firma Krakowskie Zaklady Eksploatacji Kruszywa S. A. w 2009 r. wystapita do UMK
z wnioskiem o wydzierzawienie dziatki nr 161/4 pod budowg zielonego parkingu z kostki
azurowej, przy utrzymaniy. istniéjacego zadrzewienia. Wydzial Skarbu Miasta UMK pismem
znak GS-06.1G.722430-3-30/09 z dnia 10.03.2009 r. odméwit dzierzawy, motywujac iz ,.teren
ten powinien pozostaé terenem zieleni miejskiej spetniajacym wazna funkcje w Srodowisku
przyrodniczym miasta”,’ Jednak parking bylby tu bardziej praktycznym rozwiazaniem niz

¥

nowy budynek w okolicy, w ktérej kazda uliczka jest zapchana parkujacymi autami klient6w.
W swietle zlozonych zarzutéw rozstrzygnigto: '
' B

Na wstepie trzeba wskazaé, iz teren ‘okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego; wobec czego przeprowadzono postgpowanie na
zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym. Nalezy mieé przy tym na wzgledzie fakt, iz
decyzja o warunkach zabudowy jest tylko pierwszym etapem podejmowanym przez inwestora
w celu realizacji inwestycji i nie ‘stanowi podstawy prawnej do rozpoczecia robdt
budowlanych. Taka podstawa jest decyzja o pozwoleniu na budowg wydawana po
przeprowadzeniu oddzielnego postepowania administracyjnego na zasadach i w trybie
okreslonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.’= Prawo budowlane /t. J- Dz. U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 2016 z p6zn. zmian./. , B
Podstawowym celem i zadaniem postepowania administracyjnego prowadzonego na
podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zbadanie,
czy projektowana inwestycja jest zgodnai’z warunkami okreslonymi w art. 61 ust.1 pkt 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym czy jest zgodna z
obowigznjacymi przepisami odrebnymi. - :

Decyzja o warunkach zabudowy okresla fodzaj inwestycji, parametry techniczne inwestycji
oraz warunki, jakim winna odpowiada¢ .inwestycja, wynikajace z analizy urbanistyczno-
architektonicznej oraz z przepiséw odrebnych.

Wykonana w trakcie postgpowania analiza urbanistyczno-architektoniczna obszaru
wyznaczonego wokot terenu objetego wnioskiem wykazata, ze przedmiotowe przedsigwzigcie
spetnia warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
I. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2003, Nr 164, poz.1588). ‘

Warunki ustalone w oparciu o wyniki przeprowadzone; analizy urbanistyczno —
architektonicznej oraz uzgodnienia i opinie zgromadzone w toku postgpowania zostaly
zawarte w zalacznikach do niniejszej decyzji.  © ' _

Zgodnie z art. 63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o
warunkach zabudowy nie rodzi zadnych praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci i
uprawniefi 0s6b trzecich, Warunkiem uzyskanianiniejszej decyzji nie jest zgoda zaréwno
wiasciciela terenu inwestycji jak i innych stron postepowania, w szczegolnosci wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci sasiednich, a zatem nie mozna uzaleznié wydania
decyzji o warunkach zabudowy od zgody stron bioracych udziat w postepowaniu, jak réwniez
od zobowigzania si¢ wnioskodawcy do speinienia  warunkéw nieprzewidzianych
obowiazujacymi przepisami, o czym mowa w artS%l ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ] _ -
Prawem do dysponowania terenem w celu realizacji inwestycji bedzie musiat wykaza¢ sie
inwestor w odrgbnym postepowaniu administracyjnym przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe. ' " & 13 o

Na tym etapie decyzyjnym inwestor winien ‘preedlozyé projekt ‘budowlany inwestycji
wykonany zgodnie z Rozporzadzeniem Min_jsti‘a Qiffa‘stfuktury z dnia 12.04.2004 r. w Sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny *odpowiadaé budynki i'ich usytuowanie oraz z
przepisami odrebnymi. | g .

W ramach projektu budowlanego inwestycji winny byé rozwiazane m.in. kwestia konkretnej
lokalizacji budynku na dzistce, gabaryt 1; forma architektoniczna obiektu, rozwigzanie dojazdu
oraz przeprowadzenie infrastruktury technicznej, 'w spos6b zapewniajacy ochrone interesw

0s6b trzecich. Kwestia kgodnosci powyzszych rozwigzafi projektowych z obowigzujacymi
warunkami technicznymi okreslonymi w w/w Rbi;p(_‘j‘r'zqdzeniu oraz z warunkami okre$lonymi
w decyzji o warunkach zabudowy bedzie przedmiotem rozstrzygnieé w decyzji o pozwoleniu
na budowe, a strony biorace udzial w postgpowaniu prowadzonym przed wydaniem tej
decyzji, beda mogly wniesé swoje uwagi i zastrzezenia.

W zwiazku z powyzszym osoby uznane za strony postepowania majg prawo wnie$é uwagi i
ubtalenie warunkéw zabudowy nie jest

i

zastrzezenia do projektowanej inwestycii, lecz
uzaleznione od ich zgody lub sprzeciwn. : ,
W kwestii zarzutu podniesionego w zakresie drogt dojazdowej do planowane; inwestycji,

wyjasnié nalezy, ze na etapie ustalania warunkéw zabudowy zgodnie z art. 61 ust, 1 pkt. 2

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. % dnia 2003 ., Nr 80, Poz. 717 z p6zn. zmianami)

bada si¢ jedynie dostep inwestycji do drogi publi@;izﬁej, zas kwestie dotyczace szczegblowych
parametr6w projektowanych drog dojazdowych .sg szczegblowo uregulowane w przepisach
odnoszacych si¢ do nastgpnego etapu procesu;’ inwestycyjnego: projektu budowlanego i
pozwolenia na budowe. Wskazaé nalezy ponadto, Ze, planowane zamierzenie inwestycyjne
zostalo zaopiniowane przez wiasciwy do tego oﬁ‘gan, tj. Zarzad Infrastruktury Komunalnej i
Transportu w Krakowie jako zarzadca drogi, a warunki wynikajace z tej opinii $q zawarte w
tresci decyzji o ustaleniu- warunkéw zabudowy. Jednoczesnie wyjasnia sig, iz w trakcie
prowadzonego postgpowania przedmiotowy wniosek zostal skorygowany w zakresie obshigi
komunikacyjnej planowanej inwestycji (poprzez rozszerzenie granic terenu objetego
wnioskiem w zakresie wjazdu i infrastruktury technicznej (drogowej) o dziatki nr 303 i 300/6
obr. 30 jedn. ewid. Podgérze) zgodnie z opinig i ustaleniami Zarzadu Infrastruktury
. Komunalnej i Transportu w Krakowie.

Natomiast na podstawie uzyskanej w sprawie: pozytywnej opinii jednostki wiasciwej w
sprawie ochrony zieleni Wydziatu Ksztattowania’Srodowiska UMK, w punkcie 2a Zatacznika
Nr 1 do niniejszej decyzji okreslono warunki w- zakresie ochrony zieleni, w tym dotyczace
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ochrony drzew i krzewéw na terenie inwestycji, w tym warunek, zgodnie z ktérym prace
ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach
zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposdb najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom. _ :

Réwnoczeénie informuje sig, iz pismem z dnia 03.08.2010 r. znak (GS-05.71450-2-7/08
Whnioskodawca poinformowat, iz po uzyskaniu ostatecznej decyzji o ustaleniu warunkdw
zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego, podjete zostana czynnosci zmierzajace do
sprzedazy przedmiotowe; ‘nieruchomosci - w trybie przetargu nieograniczonego, w ktérym
kazdy bedzie mégl wziaé udziat na ogélnie obowigzujacych zasadach. Nie wyklucza to
mozliwosci nabycia nieruchomosci przéz Krakowskie Zaklady Eksploatacji Kruszywa S. A.
w celu zagospodarowania jej zgodnie ‘z potrzebami sp6tki po uprzednim uzyskaniu
niezbgdnych zezwolen, "

Wobec przedstawionych faktéw, majac réwniez na wzgledzie przepis art. 56 w zwigzku z
art.64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, méwiacy, iz nie mozna
odmo6wi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odr¢bnymi - orzeczono jak w sentencji. .

Od decyzji niniejszej stronom shuzy pi‘awo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Leg4f=zq_posrednictwem ‘Wydziahi Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakefyalsaw td i pie 14 dni od daty otrzymania niniejszej
decyzji. ' % .

POUCZENIE: Y ; .

1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze-erga wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art.
55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu: decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom i whascicielowi lub uZytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). :

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie fodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodci
i uprawniefi 0s6b trzecich (art. 63:sust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). T

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakltad6éw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 -
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktéry wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenje na budowe;

b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

6. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Urbanistyki
Urzgdu Miasta Krakowa, przedkladajac dokumenty wymagane przepisami prawa.

Wobeg niezaskarzenia niniejsze] decyzji w terminie i irybie
ustawowo Erzewidzlanyrn staiaiejig ona oslateczna

wniy ... (A O3, 1A z up. PREZYDENTA MIASTA

) < ? OANSPEKTOR
W, d AS ....... XN o /lw .
skt dnia o Adam Mul¥anowski
Otrzymuja: L Moy < Wy L aeneetry | Urbanistykd

o czvk
1. Strony wedlug wykazu znajdujacego sie¢ w aktach sjfnrawy
2. Rejestr Centralny ;o

3. afa




ZAYACZNIK NR 1

57 do decyzji Nr  AU-2/6730.2/277/2011
o zdnia~ 9gj) -0F 2 8

WARUNKI ZABUDOWY TERENU

ustalone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588)

dla zamierzenia inwestycyjnego pn. . :

,Budowa budynku handlowo-ustugowego na dzialce nr 161/4 obr.30 Podgérze wraz z
infrastruktura techniczng (drogowa) na cze$ci dzialek nr 161/2, 303, 300/6 obr.30 Podgorze oraz
wjazdem z dzialki nr 161/2 obr.30 Podgérze przy ul. Rzemieslniczej i ul.Wadowickiej w
Krakowie”. ' : =

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza objeto obszar
wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okreslono na mapie ewidencji
gruntéw w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji. '
Na tym obszarze przeprowadzono analizg funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, Na
podstawie powyzszej analizy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi ustalono nastgpujace warunki:

L. RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
: 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1589): -
zabudowa uslugowa
_drogi publiczne
‘drogi wewngtrzne 7
obiekty infrastruktury technicznej
_ g :
Planowana zabugi'owa stanowié bedzie kontynuacje funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu na dziatkach sasiednich, w szczegélnosci na dziatkach nr 158/4 oraz 155, 156, 317,
158/4 obr.30 jednostka ewidencyjna Podgérze. : _
Planowana inwestycja polega na budowie budynku o funkcji handlowo-ustugowej, budowie
zjazdu z drogi dojazdowej z ul.Rzemie$lniczej, budowie 15 miejsc postojowych naziemnych
oraz przebudowie istniejacego uktadu drogowego. :

. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY: - . Gy

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1588): :

a. Linia zabudowy. ,
Dla nowej zabudowy, lokalizowanej na terenie objetym wnioskiem, wyznacza si¢ nastgpujace
nieprzekraczalne linie zabudowy:
- —  wodlegtosci 10,5m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul RzemiesIniczej. Linig t¢ ustalono zgodnie z
§ 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia. '

—  wodlegtosci 29m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Wadowickiej. Linig t¢ ustalono zgodnie z § 4
ust. 1 ww. rozporzadzenia.

—  powstata poprzez polaczenie odcinkiem prostym dwéch punktéw wyznaczonych w odleglosci 8m
od punktu przecigcia ww. linii zabudowy, w celu zachowania widocznodei skrzyzowania ulic
Wadowickiej oraz RzemiesInicze;.

Dodatkowym ograniczeniem lokalizacji obiektu na przedmiotowym terenie, rozpatrywanym na etapie

sporzadzania projektu budowlanego, beda przepisy regulujace odlegtoé¢ nowej zabudowy od granic z
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innymi nieruchomosciami oraz regulujace odlegtosé nowej zabudowy od zabudowy i infrastruktury
technicznej istniejacej i projektowanej. -
b. Wskainik wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, w tym
udzial powierzchni biologicznie czynnej. _
Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nr 161/4
obr.30 Podgérze ustala si¢ do 18%. Wartosé ¢ Wwyznaczono w oparciu o § 5 ust. 2 ww.
rozporzadzenia,

Udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu Jw. ustala si¢ w wysokosci min. 25%.

. Szerokos¢ elewacji frontowej (4. zlokalizowanych od Strony  ul.Rzemie§lniczej i

Wadowickiej). . '

Szerokosci elewaci frontowych planowanego budynku ushugowego, w widoku ortogonalnym
tych elewacji, od strony ul. Wadowickiej ustala si¢ do 25m, a od strony ul.Rzemie$lniczej do 12m.
Wielkoéci te wyznaczono zgodnie z § 6, ust. 2 ww. rozporzadzenia.

d. Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej (wysokosé gornej krawedzi elewacji
frontowej budynkéw Pposiadajqcych polacie dachowe z kalenicq o przebiegu prostopadlym do
Jrontu dziatki - liczong Jest od poziomu terenu do poziomu kalenicy, natomiast wysokosé

potaci dachowych; wysokosé gornej krawedzi elewacyi Jrontowej budynkéw posiadajqcych
wyksztalcony gzyms lub attyke- liczona jest od Sredniego poziomu tereny przed gléwnym
wejsciem do budynku do poziomu tego gzymsu lub attyki). ; _ _

_ Ustala si¢ wysokoéé do attyki dachu plaskiego planowanego budynku do 13m. Maksymalna
wysokosé calego budynku nje moze przekroczyé wyzej okre§lonej wysokosci. Wysokosé te
Wyznaczono zgodnie z § 7. ust, 4 ww. rozporzadzenia : _

Zgodnie z § 7. ust. 2. rozporzadzenia powyzsze wysokosci mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu

przed gléwnym wejsciem do budynku. ‘ : :
e. Geometria dachu, : : =

Nowa zabudowa winna by¢ przekryta dachem o nastepujacej geometrii:

~ dach plaski z wyksztalcona attyka; ' ‘ :

~ W przypadku lokalizacji trzadzen technicznych na dachu planowanego budynku, musza byé one w
calosci schowane za attyka lub odpowiednim elementem przestaniajacym, ktérych wysoko$¢ nad
terenem nie moze przek oczy¢ wysokosci maksymalnych okreslonych w pkt II. l.d:

Parametry te Wyznaczono-zgodnie z § 8. rozporzadzenia. - n ¥ ey
f. Inne cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z analizy urbanistyczno-

architektonicznej. 2 : :
W obszarze an'alizowanym stwierdzono nastgpujace cechy ksztaltujace charakter istniejgcej
zabudowy, ktére powinny byé kontynuowane Przy planowaniu nowe; zabudowy w tym terenie:

— Sciany budynku — tynkowane oraz okladziny elewacyjne, w tym z blach powlekanych,
systemowe $ciany ostonowe szklane, wskazane akcentowanie poziomu parteru, poprzez
zréznicowanie kolorystyki i faktur; : |

- wskazane stosowanie wysokiej jako$ci rozwiazan architektonicznych detalu na elewacjach
budynku; 2

— kolorystyka'— wskazane kolory jasne i stonowane, odcienie bieli, bezu i szarosci, dopuszcza sig
stosowanie akcentéw kolorystycznych w odcieniach koloru niebieskiego, w nawiazaniu do
kolorystyki zastosowanej na elewacjach budynkéw sasiednich, wzdiuz ul. Wadowickiej;

~ Wymaga si¢ réwnoleglego usytuowania planowanego budynku do pasa drogowego
ul. Wadowickie;j.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, §rodowiska, przyrody, krajobrazu:

a, Warunki zagospbdarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
o ktérych mowa w szczegdlnosci w art, 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, — Prawo
ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pézn. zmian,).

Warunki w zakresie geologii, ochrony zieleni, wéd i gospodarki wodnej oraz powietrza i przed
halasem (wynikajace z opinii Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK znak: WS-09.7W.7624-
291/10 z dnia 30.06.2010r.). -
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PROJEKT, dn.30.09.2010r.
opinia geologiczna, dn.22.11.2010r.

w wode przedmiotowego terenu beda mozliwe dopiero po zrealizowaniu przez MPWiK S.A. (wzdhuz
ul.Rzemie$lniczej) spiecia istniejacej magistrali wodociagowej @350 mm w ul.Skrzyneekiego (w
rejonie ul. Rzemieslniczej) z magistrala wodociagowa @600 mm W ul.Wadowickiej;

— Zaopatrzenie w gaz:

na zasadzie budowy przylacza w oparciu o gazociag niskiego ciénienia, zlokalizowany w rejonie
ul. Wadowickiej (dz.161/4), na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

— Zaopatrzenie w energig elektryczng:

na zasadzie budowy przylacza, na warunkach okreélonych przez dysponenta sieci;

— Zaopatrzenie w energig cieplna:

na zasadzie budowy przytacza do miejskiej sieci cieplowniczej o $rednicy 2xDn400mm przebiegajacej
po terenie inwestycji, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

b. Sposéb zaopatrzenia w Srodki lacznosci. :
_ ‘Zaopatrzenie w $rodki tacznosci bedzie mozliwe po zawarciu umowy z dysponentem sieci
teletechniczne;. ;

c. Spos6b odprowadzania Sciek6w i gospodarowania odpadami:

—  Odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych:

w oparciu o istniejacy miejski kanat ogdlnosptawny @ 30cm biegnacy w ul.Rzemie$lniczej, po
srealizowaniu kolektora odciazajacego o przekroju 80/120cm w ulicy Rydléwka, na odcinku od
ul.Skrzyneckiego do wiaczenia do kolektora PWG, na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci.
W przypadku, gdy ww. kanal nie posiada wystarczajacej przepustowosci, dla umozliwienia
odprowadzenia Sciekow sanitarnych i wod opadowych z przedmiotowej inwestycji wymagana bedzie
przebudowa tego kanalu (kanat niezbiorczy) w tej samej trasie. Niniejsza decyzja nie dotyczy
realizacji ww. sieci kanalizacji og6lnosplawne; S ook :

— Gospodarka odpadami:

usuwanie odpadéw zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (Dz. U. nr 62 poz. 628) w
drodze indywidualnych umow z przedsigbiorstwem trudniacym sie ich wywozem. :

d.  Dostep do drogi publicznej.
Teren planowanej inwestycji posiada bezposredni dostep do drég publicznych, ktére stanowia
ul.Rzemie$Inicza oraz, poptzez przyleglosé, ul. Wadowicka w Krakowie. ‘ :

e. Inne warunki W zakresie komunikacji (wynikajace z opinii Zarzadu Infrastruktury
Komunalnej i Transportu znak: ZIKiT/S/595 66/10/TUO/44552 z dnia 02.09.2010r.).

— obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej, ktora stanowi
ul Rzemiedlnicza poprzez przebudowany ukiad drogowy (w = zakresie skrzyzowania
ul. Rzemieslniczej z ul. Wadowicka), nastepnie zjazd na drogg wewngtrzna (dziatka nr 161/2 obr.30
Podgérze) oraz projektowany zjazd na teren inwestycji; ar '

— projekt budowlany przebudowy ww. uktadu drogowego, w niezbednym dla zapewnienia
prawidlowej obstugi komunikacyjnej zakresie (W szczeg6lnosci zapewnienie bezpiecznej
realizacji manewru umozliwiajacego lewoskret na ww. droge wewngtrzna), nalezy uzgodni¢ z -
ZIKiT w Krakowie; ‘ -

— projekt budowlany zjazdu z drogi wewnetrznej przebiegajacej po terenie dziatki nr 161/2 obr.30
Podgérze nalezy uzgodni¢ z ZIKiT w Krakowie oraz uzyska¢ zgode na wejScie w teren ww.
dziakki; B

— projekt budowlany nalezy opracowaé W oparciu 0 rozporzadzenie Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z dnia 14 maja 1999r.).

— w przypadku, gdy zapewnienie prawidlowej i bezpieczne]j obstugi komunikacyjnej bedzie wiazalo
sie z konieczno$cia rozbudowy drég publicznych Inwestor na etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe, a przed wydaniem oéwiadczenia o warunkach przylaczenia do drég ladowych i
mozliwosci polaczenia z droga publiczng winien podpisaé stosowng umowe zgodnie z art.16
Ustawy o drogach publicznych; _

— trasy mediéw przechodzacych przez pas drogowy ul. Wadowickiej, ul.RzemiesIniczej oraz dziatki
nr 161/2 obr. jw. nalezy uzgodnié w ZIKiT w Krakowie przed ztozeniem dokumentacji
projektowej w Zespole Koordynujacym Usytuowanie Projektowanych Sieci Uzbrojenia Terenu;
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° Pod wzgledem ochrony zieleni: : ‘

= Przesadzenie miodszych drzew (deby, lipy, wisnie) i krzewgw kolidujacych z planowana
inwestycia w inne miejsce (po uzyskaniu zezwolenia), kierujac si¢ wiekiem, Wymiaramj,
charakterem i stanem poszczegdlnych egzemplarzy; ‘ '

~ prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem SPIzetu mechanicznego [ub urzadzen

technicznych, prowadzone W obrgbie bryty korzeniowej drzew lub krzew6w na terenach zieleni.

lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w Sposéb najmniej szkodzacy drzewom b krzewom;
—~  Zzastosowanie technologij pozwalajacej na ochrong systeméw korzeniowych istniejacych drzew;
Prowadzenie prac sposobem TeCznym w ich zasiegu; zakaz skfadowania materiatéw bud'owlanych
W zasiggu systeméw korzeniowych; zabezpieczenie drzew na czas trwania budowy (koron, pnj i
systemow korzeniowych);* :
— W przypadku nieuniknione;j kolizji z istniejaca zielenia (drzewa j krzewy) posiadacz

° . Pod wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej: i

~ rozwiazanie gospodarki Sciekowej zgodnie z informacja MPWiK S.A. w Krakowie;

~ Zagospodarowanie wéd opadowych na terenje Przeznaczonym pod przyszla inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkody dla gruntdéw sasiednich oraz POwinno zapewni¢
ochrong wéd zgodnje z art. 29 ust.1 pkt 1, art. 38 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jednolity: Dz, U, 2005 r. nr 239 poz, 2019 ze Zmianami); :

126 poz. 839), _ .
® Ochrona powietrza,%q,chrona przed halasem: ' e
~ zgodnie z przyjets polityka miasta, okreslona w - Studium Uwarunkowar, j Kierunkéw

nie moze powodowag przekroczefi standardéw jakosci $rodowiska (. dopuszczalnych poziomdw
steZen substancii. w powietrzu oraz hatasu w srodowisku) poza granicami inwestycjj zgodnie z
art.144 ustawy Prawo ochrony $rodowiska; ;

przepisach o ochronije przyrody.

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obrebie parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody

a, Spos6b zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng:

=~ Zaopatrzenie w wode:

przedmiotowe; inwestycji w oparciu o miejski wodociag @100mm w ul.RzernieéIniczej, na zasadzie
budowy przylgcza, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Prawidlowe warunki zasilania
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f. Wymagana ilo§é miejsc parkingowych,
Na terenie wiasnym nalezy zapewnié miejsca postojowe w iloéci dostosowanej do programu
zabudowy. .

8 Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia
dostgpu do drogi publicznej, mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze Srodkéw lacznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewnié¢ ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakib6cenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Ustalenia dotyczace gramic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw, w tym terenéw

- gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi- oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych (wynikajace z opinii Uzdrowiskowego Zakladu Gérniczego

»Mateczny” w Krakowie znak: UZG-48/2010 z dnia 04.11.2010r. oraz zgodnie z

postanowieniem Dyrektora Okrggowego Urzgdu Gérniczego w Krakowie znak:
KRA/5141/0432/10/06714/ZK z dnia 08.11.2010r.): :

—  warunki og6lne: projektowana inwestycja realizowana bedzie w rejonie istniejacej zabudowy;

— . warunki geologiczne: wg dotychczasowego rozpoznania geologicznego w rejonie projektowanej
inwestycji mozna oczekiwaé wystepowania utworéw czwartorzgdowych — piaskéw aluwialnych i

. dyluwiéw piaszczystych o miazszoéci ok.5-10m. Ponizej nich zalegaja osady ilaste trzeciorzedu (o

- miazszosci ok.10-15m), pod ktérymi nalezy oczekiwaé wapieni jury, w stropie ktérych wystepuja,
piaszczyste osady (prawdopodobnie paleogenu), z ktérymi zwigzane jest wystepowanie wod
leczniczych ,Matecznego”™; . : : :

— warunki gérnicze: teren projektowanej inwestycji znajduje sie na obszarze gbrniczym ,. Mateczny
I”, w jego poludniowo-zachodniej czesci. W odleglosci okolo 400m na NNE znajduje si¢ ujecie
wody leczniczej ,,Geo-2A™, W odleglosci okoto 360m na NNE znajduje sig ujecie wody leczniczej
»M-4”, za$ ujgcie wody leczniczej ,M-3” oddalone jest o ok.550m na N;

— eksploatacja wéd lecznicgych prowadzona na obszarze gorniczym ,,Mateczny I” nie bedzie miata
wplywu na planowana inwestycie jezeli warunki hydrodynamiczne w obrebie utworéw
czwartorzgdowych i zalégajacych ponizej nich utworéw trzeciorzedowych i jurajskich nie zostang
zmienione w trakcie realizacji inwestycji i w okresie p6Zniejsze; eksploatacji obiektu powstalego
w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji. Nie dopuszcza si¢ zatem by inwestycja
realizowana byla w obrgbie utworéw ilastych trzeciorzedu (w czasie budowy nie moze byé
usunigta lub w jakikolwiek sposéb naruszona warstwa il6w trzeciorzedowych), za§ w obrebie
utworéw czwartorzedowych wykopy nie powinny byé wykonywane ponizej glebokosci 4,5-5,0m;

— nie przewiduje sie ujemnego wplywu planowanej inwestycji na zloze wod leczniczych jesli:

- o do gruntu i wéd podziemnych nie beda odprowadzane zadne wody,

o ewentualne odwodnienie wykop6w prowadzone bedzie tylko w czasie realizacji inwestycji
(wykopy budowlane), : -

o nie zostana wykonane otwory w celu wykorzystania ciepla ziemi oraz w celu zaopatrzenia
obiektu w wode, : = :

o przedstawiciel Uzdrowiskowego Zakladu Gérniczego ,,Mateczny” bedzie miat prawo do
biezacego zapoznawania sig z zakresem prac ziemnych i stwierdzanym w trakcie ich
prowadzenia profilem geologicznym oraz do pobierania prébek gruntu i wody; :

o termin przystapienia do prac geologicznych i ziemnych zgloszony zostanie z wyprzedzeniem
do Uzdrowiskowego Zak}adu Gérniczego ,,Mateczny”.

. Inne:
® Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ( Dz.U. Nr 62 poz. 628 z
péin. zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskazaé sposéb postepowania i
zagospodarowania mas ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub przemieszczane w zwiazku z
realizacja projektowanej inwestycji. : _
® Przed wystapieniem o pozwolenie na budowg nalezy uzyskaé o$wiadczenie o warunkach
przytaczenia do drég ladowych.

AU-02-5MTK.7331-1207/10 Strona5z6




v

o Na elementy infrastruktury technicznej i drogowej, ktére nie sa objete niniejsza decyzja moze byé

wymagane uzyskanie odrgbnej decyzji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 03. 80.717 ze zmianami).

o Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, zapewniajac réwnoczesnie ochrong intereséw os6b trzecich.

e O wydanie decyzji pozwolenia na budowe Inwestor winien wystapi¢ do Wydziatu Architektury i
Urbanistyki UMK, Krakéw Rynek Podgérski 1.

Projekt decyzji przygotowat:

mgr inz. arch. Grzegorz Stonski

wpisany na liste samorzadu zawodowego urbanistow
nr ewid. KT-374

z up. PREZYDENTA MIASTA
Grzegorz Stoniski : e

il = POLUDNIOWA OKREGOWA ZBA URBAMISTOW
gl KT 374
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| Zalacznik Nr2 - skala 1:1000
do decyzjinr a1y 5/6730.2/27712011 |
zania gy A% |

Niniejszy zatacznik obejmuje Czest  graficzng  warunkéw
' zabudowy, Sporzadzona na mapie, o kctbrej mowa w art.52 ust2
Pkt 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym,

[
- /Z Amemmeeee P linie fozgraniczajace teren inwestycji {{
A—A_L nieprzekraczalna linia zabudowy {

el ) Eranica zajetosci tereny
pod infrastrukture techniczng (drogowg)
oraz budowe zjazdu

przygotowal:

mgr inz. arch. Grzegorz Slofiski
wpisany na listg izby samorzgdu f
zawodowego urbanistéw nr KT.374 i

a

Yy i
Grzegorz Sionsk | i
% { N |\J

M5 POLONGIA KRESOMA 2 s

KT 274



