Mieszkalnictwo

Zasob mieszkaniowy na terenie Krakowa

X1

2009 2010 Tabela X.1.

Liczba mieszkan (w tys.) 3215 326,2  Zasob mieszkaniowy
. . na terenie Krakowa
Liczba izb (w tys.) 1012,4 1026,9 Jatach 2009-2010

Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem (w mln m?) 18,2 18,5
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (w m?) 56,6 56,8
t na dzien sktadania Raportu o stanie miasta 2011 brak danych za 2011 rok
Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie

2009 2010 Tabela X.2.
Przecietna liczba oséb na 1 izbe 0,8 0,7  Wskazniki

- - ; - - mieszkaniowe

Przecietna liczba 0séb w 1 mieszkaniu 2,4 2,3 dla Krakowa
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (w m?) 24,1 245 W latach 2009-2010
Liczba mieszkan na 1 000 mieszkancow 4259 4314

t na dzien sktadania Raportu o stanie miasta 2011 brak danych za 2011 rok

Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie

W 2011 roku oddano w Krakowie do uzytku 4 852 mieszkania, co oznacza wzrost w poréwnaniu z rokiem
ubiegtym o niecate 3%. Najwiekszy wzrost na rynku nowych mieszkan odnotowali inwestorzy indywidualni,
ktérzy wybudowali o prawie 42% mieszkan wiecej niz w roku 2010. Niewielki spadek, o okoto 4%, wystapit
w segmencie lokali mieszkalnych przeznaczonych przez deweloperdw na sprzedaz i wynajem. Pigty rok z rzedu
nie oddano do uzytku ani jednego mieszkania w ramach budownictwa spoétdzielczego oraz spotecznego
czynszowego. Nie zostaty oddane do uzytku réwniez zadne mieszkania komunalne.
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Przecietna Udziat oddanych
powierzchnia mieszkan danego rodzaju

Mieszkania Powierzchnia uzytkowa w catkowitej liczbie

wg rodzaju mieszkan 1 mieszkania mieszkan oddanych

Tabela X.3.  wiasnosci Rok Mieszkania  Izby (wm?) (wm?) do uzytku (w %)

Lokale mieszkalne 2009 9570 25639 532 436 55,6 92,5
oddane do uzytku  Przeznaczone

w latach 2009-2011 na sprzedaz 2010 3967 11026 243738 61,4 84,1

i wynajem

2011 3804 9785 209 309 55,0 78,4

2009 774 3660 98 913 127,8 7,5

Indywidualne 2010 739 3554 92 577 125,3 15,7

2011 1048 4302 114 587 109,3 21,6

2009 0 0 0 0 0

Komunalne 2010 10 12 334 33,4 0,2

2011 0 0 0 0 0

2009 10 344 29299 631 349 61,0 100,0

Ogotem 2010 4716 14592 336 649 71,4 100,0

2011 4 852 14087 323 896 66,8 100,0

Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie

W 2011 roku najwiecej nowych mieszkan gotowych do odbioru byto oferowanych na obszarach dawnych
dzielnic: Podgorza (ponad 46%) oraz Krowodrzy (ponad 33%), najmniej (niecate 2%) na terenie Nowej
Huty. Prawie potowe wszystkich ofert stanowity mieszkania dwupokojowe oraz o metrazu w przedziale

40-60 m2,
Rynek Rynek  Rdznica miedzy ceng na rynku
Tabela X.4. Dzielnica Rok pierwotny wtorny wtérnym i pierwotnym
Srednie ceny ofertowe . 2010 14 130 10 182 -3948
1 m? na rynku pierwotnym  Stare Miasto () 2011 12 200 7 959 -4241
i wtornym w latach
2010-2011 (w PLN) 2010 8110 8 606 496
Grzegorzki (1)
2011 8 310 7 148 -1162
2010 6 630 7 288 658
Pradnik Czerwony (l11)
2011 6 570 6 855 285
2010 6 690 7 497 807
Pradnik Biaty (1V)
2011 6 591 7 005 414
2010 8 950 8 694 -256
Krowodrza (V)
2011 8270 7766 -504
2010 8320 8 189 -131
Bronowice (VI)
2011 7790 7 864 74
2010 10 650 8 942 -1708
Zwierzyniec (VII)
2011 9230 8 259 -971
2010 6 560 7 479 919
Debniki (VIII)
2011 6 650 6 974 324
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Rynek Rynek Rodznica miedzy ceng na rynku

Dzielnica Rok pierwotny wtorny wtérnym i pierwotnym
tagiewniki - Borek Fatecki 2010 6110 8 358 2248
(%) 2011 5 690 6 560 87

2010 5120 8 068 2948
Swoszowice (X)

2011 5200 5889 689

2010 6720 6 361 -359
Podgérze Duchackie (XI)

2011 6 000 5662 -338

2010 5610 5989 379
Biezanow - Prokocim (XI1)

2011 5580 5749 169

2010 7 610 7 405 -205
Podgérze (XIII)

2011 6 533 6 277 -256

2010 6 280 6 956 676
Czyzyny (XIV)

2011 6110 6177 67

2010 6 820 6706 -114
Mistrzejowice (XV)

2011 6 750 6214 -536

2010 5 3501 6 154 804
Bienczyce (XVI)

2011 5480 6 038 558

2010 4750 5495 745
Wzgorza Krzestawickie (XVII)

2011 4710 5766 1056

2010 4750 6128 1378
Nowa Huta (XVIII)

2011 - 5748 -

Zrédto: Dominium.pl, Krajowy Rynek Nieruchomosci - krn.pl w: Krakowski Rynek Nieruchomosci 2010 i 2011

Srednia cena 1 m? na rynku pierwotnym dla wszystkich dzielnic Krakowa wyniosta ok.6 920 PLN. Tradycyjnie
najdrozsza dzielnicg Krakowa byto Stare Miasto, natomiast najnizsze $rednie ceny oferowano w dzielnicy
Wzgérza Krzestawickie.

Na rynku wtérnym, juz trzeci rok z rzedu, odnotowano spadki cen ofertowych. Pod koniec 2011 roku $rednia
cena 1 m? ksztattowata sie na poziomie 7 176 PLN.

Stan techniczny budynkow w Krakowie

W 2011 roku prawie 4 000 budynkéw w Krakowie wymagato prac remontowych, co oznacza pierwszy
od kilku lat spadek (o ok. 19%) w stosunku do roku ubiegtego. Wydano prawie dwa razy wiecej nakazéow
rozbiorek budynkow, w tym 3 dotyczace budynkdw mieszkalnych. Przeprowadzono 15 rozbidérek, tj. o ponad
60% wiecej niz w roku 2010, przy czym zadna nie dotyczyta budynku mieszkalnego.

2009 2010 2011 TabelaX.5.
Budynki wymagajace remontéw 4686 4930 3998 Remonty oraz rozbiorki
. ] budynkéw na terenie
Nakazy rozbidrki budynkow, w tym: 8 17 32 Krakowa w latach
budynkéw mieszkalnych, w tym: 3 3 3 2009-2011

tzw. samowole budowlane 3 2 2
Rozbioérki budynkdw, w tym: 3 9 15
budynkéw mieszkalnych 0 0 0

Zrédto: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie
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X2

Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow

Tabela X.6. 2009 2010 2011
Struktura  Lokale w ramach mieszkaniowego zasobu GMK ogdtem, z tego: 21 606 20 644 19 563
mieszkaniowego
zasobu GMK lokale mieszkalne w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 3121 3054 3126
w latach 2009-2011 w budynkach stanowigcych wtasnos¢ GMK 3050 3050 3119
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem GMK 71 4 7
lokale mieszkalne w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego: 18 485 17 590 16 437
w budynkgch wsPolnot r?meszka'nlowych z udziatem GMK 18 207 17 324 16 178
w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych
pozostajace w zarzadzie placowek o$wiatowych 184 175 166
pozostajace w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych 25+11 25+11 27+1*
stanowigce wtasnosc jednoosobowych spétek z udziatem GMK 68 65 65

Tabela X.7.

t lokal w dyspozycji ztobka
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych

Mieszkaniowy zaséb GMK systematycznie maleje. W 2011 roku jego wielkos¢ oraz powierzchnia zmniejszyty

sie w stosunku do roku poprzedniego odpowiednio o 5,2% oraz 5,4%.

Powierzchnia
mieszkaniowego
zasobu GMK

w 2011 roku (w m?)

Powierzchnia ogdtem, w tym: 877 158,7
lokali mieszkalnych w budynkach w zarzadzie ZBK,z tego: 143 658,8
w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ GMK 1431924
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem GMK 466,4
lokali mieszkalnych w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego 7334999
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem GMK
lub Skarbu Panstwa w zarzadzie wspolnot 721 57491
mieszkaniowych
pozostajacych w zarzadzie placéwek oswiatowych 6 976,7

pozostajacych w zarzadzie miejskich szpitali
specjalistycznych

1 498,8+26,82

stanowigcych wtasnos$¢ jednoosobowych spotek
z udziatem GMK

3422,7

L wtym powierzchnia 95 lokali z udziatem we wtasnosci Skarbu Panstwa
2 lokal w dyspozycji ztobka

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych

Gmina Miejska Krakéw corocznie w budzecie Miasta rezerwuje srodki na realizacje dziatan majacych na
celu powiekszenie jej mieszkaniowego zasobu. W 2011 roku do mieszkaniowego zasobu GMK pozyskano
39 mieszkan. Ponadto, w wyniku naturalnego ruchu ludnosci (po przeprowadzeniu niezbednych remontow)

uzyskano mozliwos¢ ponownego zasiedlenia 232 lokali.
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Tabela X.8.

2009 2010 2011
Lokale mieszkalne pozyskane do zasiedlenia ogétem, z tego: 279 250 271 Lokale mieszkalne
) pozyskane
pozyskane do zasobu GMK, z tego w wyniku: 99 61 39 do zasiedlenia
zakupu mieszkan przez GMK 75 37 16 Przez GM
w latach 2009-2011
adaptacji budynkdw, lokali uzytkowych lub wolnych
) - AR . 11 1 0
powierzchni o funkcji niemieszkalnej
zamiany za lokale uzytkowe 0 7 0
zniesienia wspotwtasnosci nieruchomoscit 13 16 23
remontu znajdujacych sie w zasobie pustostanow odzyskanych
w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, 180 189 232
z tego:
ze srodkow GMK 78 64 58
bez udziatu srodkéw GMK 102 125 174

(zawarte porozumienia)

t wtym lokale przeznaczone do zbycia na rzecz najemcow
Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych, Wydziat Skarbu Miasta UMK

Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu GMK w 2011 roku uksztattowata sie w wyniku nastepujacych dziatan
podejmowanych przez GMK:
- w ramach powiekszania zasobu:
» zakup 16 lokali mieszkalnych na osiedlu Mtodosci w Krakowie
» przejecie na wytaczng wtasnosc 23 lokali mieszkalnych potozonych w nieruchomosci przy
ul. Warnenczyka, Kosciuszki, Tokarskiej oraz przy Rynku Kleparskim
- w ramach zmniejszania zasobu:
» sprzedaz 1 202 lokali mieszkalnych, w tym: 1 200 mieszkan w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcow (na preferencyjnych warunkach) oraz 2 mieszkania w trybie przetargowym

W 2011 roku nie pozyskano do mieszkaniowego zasobu GMK zadnych mieszkan w wyniku realizacji
budownictwa, adaptacji czy zamiany. W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakow na lata 2007-2012 (Uchwata Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika
2007 roku z pézn.zm.) pozyskiwanie mieszkan w formie realizacji budownictwa uznane zostato za dziatanie
uzupetniajace, wymagajace uprzedniej zgody Rady Miasta Krakowa. Ostatnio zrealizowang inwestycja
budownictwa komunalnego w Gminie Miejskiej Krakéw byta prowadzona w latach 2005-2008 inwestycja
pn. Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w rejonie ulicy Magnolii i Sgsiedzkiej, w wyniku
ktorej uzyskano tgcznie 290 lokali mieszkalnych.

Podjeto dziatania majace na celu przygotowanie kolejnych inwestycji.W 2010 roku zostata zawarta umowa
z wykonawca przedsiewziecia na zaprojektowanie i wykonanie Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z infrastrukturg techniczng w rejonie ul. tazy. W 2011 uzyskano pozwolenie na budowe i rozpoczeto
jej realizacje, w wyniku ktérej w pierwszym kwartale 2013 roku planowane jest powiekszenie zasobu
mieszkaniowego GMK o 80 mieszkan.W wyniku przeprowadzonych w latach wcze$niejszych dziatan (uzyskanie
dokumentacji i pozwolenia na budowe) w 2011 roku zawarto umowe z wykonawca i rozpoczeto realizacje
Przebudowy budynku hotelowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny
przy ul. Kantorowickiej 46 B.W wyniku adaptacji planowane jest uzyskanie w drugim kwartale 2012 roku
30 lokali mieszkalnych.
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X2.1.

Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow

Zarzad mieszkaniowym zasobem GMK jest prowadzony przez Zarzad Budynkéw Komunalnych (ZBK). Do
zadan ZBK nalezy m.in. utrzymanie zasobdw gminnych w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym oraz
technicznym, a takze biezgca obstuga najemcow. ZBK odpowiada réwniez za realizacje wskazanych zadan
inwestycyjnych i remontowych finansowanych lub wspétfinansowanych ze srodkéw gminnych, rozliczanie
udziatu GMK w kosztach utrzymania nieruchomosci oraz udzielanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw zarzadzanych przez ZBK.

W 2011 roku ZBK zarzadzat 607 budynkami nalezacymi do GMK i/lub Skarbu Panstwa oraz 88 budynkami,
w ktorych GMK byta wspotwiascicielem. Zmniejszenie liczby budynkéw komunalnych (stanowigcych wtasnosc
lub wspoétwiasnos¢ GMK) pozostajacych w zarzadzie ZBK spowodowane byto przede wszystkim dalszym
wykupem lokali przez najemcow.

2010 2011
z tego z tego
Budynki Budynki
Tabela X.9. ogétem mieszkalne uzytkowe ogétem mieszkalne uzytkowe
Str'ulftura Budynki w zarzadzie 833 427 406 809 416 393
wtasnosciowa ZBK,z tego:
budynkow .. .
w zarzadzie prasnosc i Vb 616 245 371 607 246 361
arbu Panstwa
ZBK w latach
2010-2011 wspotwtasnosc: GMK 86 68 18 88 72 16
i wkasnosc¢ prywatna
w’c.asnos'c'.wspélnot 5 1 4 5 1 4
mieszkaniowych
wiasnos¢ prywatna 126 113 13 109 97 12
Zrédto: Zarzad Budynkéw Komunalnych
Tabela X.10. Data wybudowania Liczba Udziat (w %)
Struktura wiekowa  Przed 1900 537 66,4
budynkéw w zarzadzie
ZBK w 2011 roky  1900-1945 43 5,3
1946-1990 197 244
1991-1999 4 0,4
2000-2011 28 3,5
Ogotem 809 100

X2.2.

Zrédto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

W 2011 roku w strukturze wiekowej budynkdw zarzadzanych przez ZBK ok. 96% stanowity budynki
wybudowane przed 1991 rokiem, w tym ponad 66% - budynki ponad 100-letnie, natomiast budynki
wybudowane w ostatnim dziesiecioleciu stanowity jedynie 3,5%.

Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Gtéwnym celem polityki mieszkaniowej jest zapewnienie mieszkaricom Gminy Miejskiej Krakow adekwatnych
do potrzeb warunkéw mieszkaniowych o jak najwyzszym standardzie. Dziatania podejmowane przez GMK
zmierzaja do poprawy sytuacji mieszkaniowej krakowian m.in. przez zaspokajanie ich niezbednych potrzeb
mieszkaniowych oraz utrzymywanie mieszkaniowego zasobu na dobrym poziomie technicznym.
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Gmina Miejska Krakéw prowadzi polityke mieszkaniowa w oparciu o nastepujace Uchwaty Rady Miasta

Krakowa:

= Nr XXXIV/295/03 z dnia 17 grudnia 2003 roku w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej
Krakéw

= Nr XXIV/288/07 z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw (z pozn. zm.)

= Nr XXIV/289/07 z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw na lata 2007-2012 (z pézn. zm.)

W 2011 roku prowadzono prace nad aktualizacjg tych dokumentéw. W maju 2011 roku projekty uchwat
dot.: przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw na
lata 2012-2016,zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw i przyjecia Polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow zostaty przekazane do Rady Miasta Krakowa
celem dalszego procedowania.Réwnoczesnie,z inicjatywy Radnych,w lipcu 2011 roku Rada Miejska Krakow
podjeta Uchwate Nr XXI/235/11 w sprawie ustalenia kierunkow dziatania Prezydenta Miasta Krakowa
dotyczacych powotania Okragtego Stotu Mieszkaniowego w sprawach polityki mieszkaniowej i gospodarki
lokalami mieszkalnymi znajdujacymi sie w zasobie Gminy Miejskiej Krakdw.

Polityka czynszowa Gminy Miejskiej Krakow

W mieszkaniowym zasobie GMK w 2011 roku obowigzywaty stawki czynszu wprowadzone w zycie 1 czerwca
2008 roku Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Krakowa: Nr 2515/2007 z dnia 29 listopada 2007 roku
w sprawie wysokosci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego (z p6zn.zm.) oraz
Nr 967/2008 z dnia 28 maja 2008 roku w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Wysokos$¢ czynszu dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw ustala sie w oparciu o system oceny wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktéra jest réznicowana
w zaleznosci od indywidualnych cech danego lokalu.

X23.

2009 2010 2011 Tabela X.11.
Srednia stawka czynszu w mieszkaniowym zasobie GMK 6.53 6.37 6.35 Czynsz w latach
wg przypisu (w PLN/m?/miesigc) ’ ’ ’ 2009-2011
Minimalna i maksymalna stawka czynszu E R i
w mieszkaniowym zasobie GMK (w PLN/m?/miesiac) 3,08-7,87 3,08-7,87 3,08-7,87
Stawka czynszu socjalnego® (w PLN/m?/miesiac) 1,54 1,54 1,54
Srednia wartoé¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia (przecietnego kosztu budowy) 1 m?2
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla 4070 4650 4659
Krakowa (W PLN/m?)?
3% wartosci odtworzeniowej (w PLN/m?/miesiac) 9,12-11,67 11,67-11,76 11,76-11,04

! stawka czynszu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowiazujgcej w mieszkaniowym
zasobie GMK

2 wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Krakowa
oraz wojewddztwa matopolskiego jest ogtaszany przez Wojewode Matopolskiego na okres 6 miesiecy

Zrédto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Od 1 czerwca 2008 roku stawki czynszu dla poszczegdlnych kategorii lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw pozostaja niezmienione i w 2011 roku miescity sie
w przedziale od 3,08 PLN/m?do 7,87 PLN/m2. Srednia stawka czynszu za lokal wynajmowany w zasobie
wynosita 6,35 PLN/m2 natomiast stawka za lokal socjalny - 1,54 PLN/m?2 Stawka czynszu za zajmowane
tymczasowo pomieszczenie zgodnie z Ustawg z 31.08.2011 roku o zmianie Ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz Ustawy — Kodeks postepowania cywilnego,
zostata ustalona w wysokosci stawki czynszu jak za lokal socjalny.

Na indywidualny wniosek najemcy, od potowy 2008 roku moga byc¢ stosowane obnizki czynszu, przy czym
nie dotycza one lokali socjalnych. W 2011 roku ztozono 2 389 wnioskdw o obnizenie czynszu, z czego
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Tabela X.12.

pozytywnie rozpatrzono ok. 97%. taczna wysokos$¢ przyznanych obnizek wyniosta 3 280,5 tys. PLN, w tym
ze skutkiem finansowym na 2011 rok - 1 739,4 tys. PLN.

Rodzaj optaty Cena netto' (w PLN)

Optaty za dostarczana  Miesieczna stawka optaty abonamentowej 2,92
wode i odprowadzane
scieki dla wszystkich Optata za dostarczang wode (w PLN/m?) 2,93
odbiorcow u:v'uz%}l”{l(:(')vll(:: Optata za odebrane $cieki (w PLN/m?) 4,00
t cena brutto uwzgledniata 8% VAT (od 1.01.2011 roku stawka VAT wzrosta z 7 do 8%)
Zrédto: MPWIK S.A.
Optaty za sktadowanie odpadéw komunalnych na wysypisku ,Barycz” s ustalane Uchwata Rady Miasta
Krakowa. W 2011 roku obowigzywaty optaty przyjete w Uchwale Nr XXX1/409/07 z dnia 19 grudnia
2007 roku w sprawie ustalenia obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakdéw cen za sktadowanie odpaddw
na sktadowisku odpadéw komunalnych ,Barycz”.
Tabela X.13. 2009 2010 2011
ZalegtoSci  Zalegtosci z tytutu czynszow i optat za media (w tys. PLN) 114 972 135101 156 485
oraz $ciggalnos¢ .
Sciggalnos$¢ naleznosci czynszowych (w %) 87,7 87,0 85,8

nalezno$ci czynszowych
w mieszkaniach
wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu
GMK w latach 2009-2011

X24.

Zrédto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

W 2011 roku GMK prowadzita intensywne dziatania windykacyjne,zwtaszcza w celu ograniczenia narastania
wierzytelnosci. Bardzo istotnym elementem na poczatkowym etapie realizowanych dziatan windykacyjnych
byty kontakty telefoniczne z dtuznikami oraz wysytanie wezwan do zaptaty.

Obowiazujace w 2011 roku regulacje przewidywaty szereg dziatan mobilizujacych dtuznikéw do regulowania

optat za korzystanie z gminnych lokali mieszkalnych, m.in.:

- osoba zalegajaca z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnego nie miata mozliwos$ci wykupienia
lokalu do czasu uregulowania zalegtosci

- osoba zalegajgca z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnego, ktéra nie miata zawartego
porozumienia z Gming odnosnie roztozenia na raty zalegtosci, nie mogta starac sie o obnizke wysokosci
czynszu (Uchwata Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow na
lata 2007-2012)

- w sytuacji, gdy najemca lokalu mieszkalnego, pomimo pisemnego wezwania do zaptaty, zalegat z optatami
i nie zawarto z nim porozumienia w sprawie roztozenia zalegtosci na raty, umowa najmu powinna by¢
wypowiedziana, a od daty rozwigzania umowy najmu do daty wydania lokalu powinna by¢ naliczana
optata za bezumowne korzystanie z lokalu, ktérej wysoko$¢ wynosita 135% wysokosci czynszu

W 2011 roku w GMK wdrazany byt program umozliwiajacy odpracowanie zalegtosci z tytutu korzystania
z lokali komunalnych. Program ten, bedac przyktadem rozwigzania umozliwiajgcego przeciwdziatanie
problemowi narastania zadtuzenia czynszowego z tytutu najmu mieszkan komunalnych, przyjety zostat
w 2010 roku w ramach porozumienia o wspotpracy pomiedzy: Zarzadem Budynkéw Komunalnych, Miejskim
Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie, Grodzkim Urzedem Pracy w Krakowie oraz Centrum Integracji
Spotecznej Stowarzyszenia Aktywizacji Spoteczno-Gospodarczej ,Matopolskie Forum Pracy”.

W ramach intensyfikacji dziatan windykacyjnych w stosunku do najemcéw lokali mieszkalnych,w 2011 roku
wystano 8 335 wezwan do zaptaty,zawarto 642 porozumienia dotyczace sptaty zalegtych naleznosci w ratach,
natomiast w stosunku do 456 lokali wypowiedziano umowy najmu.

Polityka remontowa Gminy Miejskiej Krakow

Potrzeby w zakresie remontow budynkdw i lokali mieszkalnych sg okreslane na podstawie stanu technicznego
budynkdw i lokali pozostajacych w zarzadzie ZBK w oparciu o wyniki przegladdw technicznych wykonywanych
zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U.z 2003 r., Nr
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207, poz. 2016, z p6zn. zm.), ekspertyzy i nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki kontroli budynkdéw
dokonywanej przez inspektoréw nadzoru inwestorskiego ZBK. Wedtug stanu na koniec 2011 roku, 32%
budynkdw z mieszkaniowego zasobu GMK znajdowato sie w dobrym stanie technicznym, co oznacza
spadek o 12 punktdw procentowych w poréwnaniu z rokiem ubiegtym. Wzrdst tym samym,z 56% do 68%,
udziat budynkdw, w ktérych wymagane byto przeprowadzenie remontéw w najblizszym czasie, tj. do 2 lat
(w przypadku 12% budynkdw, z uwagi na zty stan techniczny,remonty powinny by¢ przeprowadzone w ciggu
najblizszego roku).

Wedtug stanu na koniec 2011 roku, potrzeby w zakresie niezbednych prac remontowych w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w sktad ktorych wchodza lokale mieszkalne, oszacowane
zostaty na poziomie ok. 40,9 mln zt.

2009 2010 2011 Tabela X.14,
Wydatki na remonty (w tys. PLN) 18 034 12 4742 111395  Wydatki ZBK
na remonty
! wydatki na remonty w budynkach i lokalach mieszkaniowego oraz uzytkowego zasobu zarzgdzanego przez ZBK w latach
oraz w lokalach, w stosunku do ktérych ZBK petni role wynajmujacego 2009.2011"

2 kwota nie obejmuje zobowigzan w wysokosci 3 234,3 tys. PLN za prace zrealizowane w 2010 roku, a rozliczone w roku 2011
3 kwota nie obejmuje zobowigzan w wysokosci 1 324,3 tys. PLN za prace zrealizowane w 2011 roku, a rozliczone w roku 2012

Zrédto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Na podstawie Uchwaty Nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 kwietnia 2009 roku w sprawie
kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zasobu
Mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw, w 2011 roku opracowany zostat plan remontéw nieruchomosci
stanowiacych wtasnos¢ GMK, do realizacji w roku budzetowym (w oparciu o zaktualizowany wykaz potrzeb
remontowych oraz przyznane na ten cel $rodki budzetowe).

Pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Jednym z zadan wtasnych gminy, sformutowanym w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U.z 2005 r.,
Nr 31, poz. 266,z p6zn.zm.), jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty
samorzadowej. W ramach tego zadania, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w Ustawie, gmina
ma obowiazek zapewniac lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokajac potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje to zadanie wykorzystujac wtasny zaséb
mieszkaniowy oraz w inny sposaéb.

Podstawe udzielania pomocy mieszkaniowej w Gminie Miejskiej Krakéw w 2011 roku stanowita Uchwata
Nr XX1V/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn.zm.).

Obligatoryjna pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Gmina Miejska Krakéw corocznie ze swojego zasobu mieszkaniowego przeznacza cze$¢ lokali na wynajem
jako lokale socjalne. Wedtug stanu na koniec 2011 roku Gmina Miejska Krakdw, aby zrealizowac obowigzki
wynikajace z prawomocnych orzeczen sagdowych, powinna zapewni¢ 3 937 lokali socjalnych.W 2011 roku
rozpatrzono 558 wnioskow o przyznanie lokalu socjalnego w zwigzku z wyrokami sgdowymi orzekajacymi
eksmisje z lokalu z prawem do lokalu socjalnego oraz 342 wnioski o zabezpieczenie tymczasowego
pomieszczenia w zwigzku z orzeczong eksmisjg z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego. Wydano 219
skierowan do zawarcia uméw najmu gminnych lokali mieszkalnych,z czego 95% stanowity skierowania na
rzecz 0s6b uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadu.

X.2.9.

2009 2010 2011 Tabela X.15.
Mieszkaniowy zaséb GMK ogétem, w tym: 21 606 20 644 19563  Lokale wynajmowane
za czynsz socjalny
lokale wynajmowane za czynsz socjalny 912 941 1125  \ ramach
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych z‘::;zaé‘:v?l‘gego
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Liczba mieszkan zajmowanych na podstawie umow najmu Llokalu socjalnego systematycznie rosnie od 2007 roku.
W 2011 roku GMK wykorzystywata 1 125 lokali na cele socjalne, tj. o prawie 20% wiecej nizw 2010 roku.

Fakultatywna pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Udzielanie pomocy mieszkaniowej, ktora nie ma charakteru obligatoryjnego, dotyczy przede wszystkim rodzin
z niezaspokojonymi potrzebami mieszkaniowymi oraz posiadajacych trudna sytuacje materialna. Z uwagi
na wysoki poziom cen nieruchomosci na terenie Gminy Miejskiej Krakéw, uniemozliwiajacy zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych wielu gospodarstw domowych we wtasnym zakresie, liczba 0s6b oczekujacych
na pomoc od Gminy pozostaje stosunkowo duza.

Tabela X.16.  Ogétem, z tego: 876
Liczba wnioskodawcow na ostatecznych listach mieszkaniowych, z tego: 233
oczekujacych

na pomoc mieszkaniowa lista z nadmiernego zageszczenia 33
w 2011 roku ) ]

lista ze wzgledow spotecznych 32

lista z warunkéw niemieszkalnych 32

lista wychowankéw domow dziecka 50

lista wypowiedzen 30

lista zamian z urzedu 56

ktorych wnioski zostaty wstepnie pozytywnie zweryfikowane 643

! narastajgco wg stanu na dzief 31 grudnia 2011 roku
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

W 2011 roku rozpatrzono 416 wnioskdw o wynajem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i niskich dochodéw oraz zamiany z urzedu, z czego 112 przyjeto do realizacji, a 304 rozpatrzono
negatywnie.

Tabela X.17.  Ogétem, z tego: 112
Liczba wnioskow nadmierne zageszczenie 21
wstepnie pozytywnie
zweryfikowanych wzgledy spoteczne 32
w 2011 roku warunki niemieszkalne 7
wychowankowie doméw dziecka 17
wypowiedzenia! 25
zamiany z urzedu 10
t pa podstawie art. 11 ust. 5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
Tabela X.18. 2009 2010 2011
Najem lokali  Liczba osdb, ktore otrzymaty mieszkanie z zasobow TBS 12 6 11
mieszkalnych z zasohow
TBS (wybudowanych Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
przy wspoludziale Gmina Miejska Krakéw, w zwigzku z brakiem ofert ze strony Towarzystw Budownictwa Spotecznego, od
finansowym GMK)

w latach 2009-2011

2004 roku nie zawarta z nimi nowych umdw, na podstawie ktorych uzyskataby prawo do wielokrotnego
kierowania wytypowanych przez siebie 0séb do zawarcia umdéw najmu lokalu mieszkalnego. Na podstawie
Zarzadzenia Nr 2287/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 roku, od 2006 roku
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zawieszono weryfikacje nowych wnioskow kandydatow do zawarcia umdw najmu lokali mieszkalnych
i ograniczono pomoc mieszkaniowg do przyznawania mieszkan pozyskanych przez GMK z zasobow Towarzystw
Budownictwa Spotecznego w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

Uwzgledniajac zaktualizowane zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Towarzystw
Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakdw (przyjete
Zarzadzeniem Nr 2406/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 wrzesnia 2010 roku), w 2011 roku
opracowane zostaty ostateczne listy oséb zakwalifikowanych jako kandydaci do zawarcia uméw najmu lokali
w zasobach TBS. Na listach tych, przyjetych Zarzadzeniem PMK Nr 1480/2011 z dnia 7 lipca 2011 roku,
znalazto sie 31 kandydatdéw,z czego w 2011 roku do zawarcia umoéw najmu lokali pozyskanych z naturalnego
ruchu ludnosci w zasobach TBS skierowano 11 wnioskodawcow.

2009 2010 2011  Tabela X.19.

Liczba wyptaconych dodatkow mieszkaniowych? 85999 83908 74 517  Dodatki i zasitki
mieszkaniowe

Kwota wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych? (w tys. PLN) 16 177 17 174 16 342  w latach 2009-2011
Srednia warto$¢ dodatku mieszkaniowego (w PLN) 188 205 219
Liczba Yvyptacony;h zassﬂckow celowych z przeznaczeniem na 10 908 15 416 19 025
wydatki mieszkaniowe
Kwota wyptaconych zasitkow celowych z przeznaczeniem na
wydatki mieszkaniowe? (w tys. PLN) 1186 1786 2371
Srednia warto$¢ zasitku celowego (w PLN) 109 116 125

! zgodnie z Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych

2 od 1 stycznia 2004 roku, tj. od wejscia w zycie Ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. z 2003 r., Nr 203, poz. 1966), gminy nie otrzymujg juz dotacji celowej i cato$¢ kosztow realizacji zadania
obciaza ich budzety

3 zgodnie z Ustawa z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz.U. z 2008 roku, Nr 115, poz. 728
z pézn.zm.)

Zrédto: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie, Wydziat Spraw Spotecznych UMK

W 2011 roku odnotowano spadek liczby i kwoty wyptacanych dodatkéw mieszkaniowych. Wynikat on
z przesuniecia wyptaty ok. 10 000 $wiadczen (na taczng kwote ponad 2,7 mln PLN) na styczen 2012 roku.
Rédwnoczesnie przyznano i wyptacono wiecej zasitkdw celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe
na taczng kwote o prawie 33% wieksza niz w roku ubiegtym.

Wspotpraca Gminy Miejskiej Krakow
ze wspolnotami mieszkaniowymi

Wedtug stanu na koniec 2011 roku w zarzadzie ZBK pozostawato 5 budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
natomiast poza nim - 1 589 budynkdw wspdélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Miejska Krakow byta
cztonkiem.

Zasady wspétpracy Gminy Miejskiej Krakow ze wspélnotami mieszkaniowymi:

1. Zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci Llokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 roku,
Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) Gmina Miejska Krakdw posiada w stosunku do niewyodrebnionych lokali oraz
nieruchomosci wspolnej takie same uprawnienia oraz obowiazki, jak wtasciciele lokali wyodrebnionych.
Roéwnoczesnie Gmina nie posiada zadnych dodatkowych uprawnien kontrolnych ani nadzorczych
w stosunku do pozostatych wtascicieli.

2. Decyzje przekraczajace zwykty zarzad nieruchomoscia wspolng podejmowane s3g przez cztonkow
wspolnot mieszkaniowych w formie uchwat. Petnomocnik Gminy Miejskiej Krakow w gtosowaniu nad
uchwatami wspolnot mieszkaniowych z reguty opowiada sie za wiekszoscig wtascicieli wyodrebnionych
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lokali, pod warunkiem, ze tre$¢ uchwaty nie jest sprzeczna z interesem Gminy lub z przepisami prawa.
W przeciwnym wypadku petnomocnik GMK zaskarza dang uchwate do sadu.

. Obowiazuje zasada, ze gtosami Gminy nie sg rozstrzygane spory pomiedzy wtascicielami lokali. Wptyw

Gminy na decyzje wspolnot mieszkaniowych jest wiec ograniczony, zwtaszcza w tych wspolnotach,
w ktérych Gmina ma niewielki udziat we wtasnosci nieruchomosci.

. Przy podejmowaniu uchwat wspélnot mieszkaniowych Gmina reprezentowana jest przez pracownikéw

wydziatu wtasciwego do spraw mieszkaniowych Urzedu Miasta Krakowa, na podstawie udzielonych im
stosownych petnomocnictw. W 2011 roku pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa uczestniczyli w 162
zebraniach wspolnot mieszkaniowych.

. Zgodnie z art. 15 Ustawy o wtasnosci lokali, Gmina ptaci miesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw

zarzadu nieruchomoscig wspélna. Gmina przekazuje wspolnotom mieszkaniowym $rodki do wysokosci
nieprzekraczajacej rzeczywiscie poniesionych kosztdw oraz dokonuje rocznego rozliczenia $rodkéw
finansowych przekazanych kazdej wspolnocie mieszkaniowej w postaci zaliczek na poczet biezacej
eksploatacji, wykonanych prac remontowych oraz kosztow mediow.

. Gmina popiera dziatania wspolnot mieszkaniowych dotyczace pozyskania dodatkowych $rodkow

finansowych na remonty budynkéw z innych zrédet niz zaliczki wptacane przez wtascicieli lokali na
fundusz remontowy, np. poprzez sprzedaz powierzchni stanowiacej cze$¢ wspolng nieruchomosci.
W 2010 roku weszty w zycie dwa Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa (Nr 728/2010 oraz Nr
729/2010), ktére w sposob bardziej szczegotowy okreslaja warunki dotyczace adaptacji powierzchni
stanowiacych czes¢ wspolng nieruchomosci, proponowane wspoélnotom mieszkaniowym z udziatem we
wtasnosci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa oraz zasady postepowania 0séb
umocowanych do dziatania w imieniu Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w wyzej wymienionych
sprawach. W 2011 roku na 8 posiedzeniach Zespotu Zadaniowego ds. opracowania zasad umozLliwiajacych
zbywanie lokali powstatych w wyniku adaptacji strychow w budynkach wspélnot mieszkaniowych
rozpatrzono sprawy zwigzane z adaptacja czesci wspolnych w 50 nieruchomosciach.

. Gmina podjeta dziatania zmierzajace do uregulowania nieprawidtowosci w stanie geodezyjno-prawnym

budynkow bedacych wiasnosciag wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych posiada udziat, poprzez korekte
wysokosci udziatow w nieruchomosci wspdélnej. Zgodnie z Uchwatg Nr LV/699/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 pazdziernika 2008 roku w sprawie zmiany wysokosci udziatdéw w nieruchomosciach wspolnych
(poprzez ich sprostowanie), w ktorych Gmina Miejska Krakow jest wtascicielem lokali oraz ponoszenia
kosztow tych dziatan, oraz Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2757/2009 z dnia 2 grudnia
2009 roku w sprawie szczegotowych zasad dziatan podejmowanych w ramach realizacji Uchwaty,
Gmina Miejska Krakow moze ponosic koszty notarialne i sgdowe zwigzane ze zmiang udziatow
w nieruchomosci wspolne;j.

X4.

Tabela X.20.

Dochody i wydatki
budZzetu miasta zwiagzane
z mieszkalnictwem

w latach 2010-2011

(w tys. PLN)

Dochody i wydatki budzetu miasta zwigzane z mieszkalnictwem

Zrédtem finansowania zadan GMK w zakresie gospodarki mieszkaniowe] jest budzet miasta.

2010 2011

Dochody ogétem (dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa), z tego: 315782,1 328 284,5
dochody biezace 226 089,8 238 628,3
dochody majatkowe 89 692,3 89 658,2
Wydatki ogotem, z tego: 209 9649 190 088,4
dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa, w tym: 188 9934 167 940,9
wydatki zwigzane z lokalami mieszkalnymi 114 322,5 109 005,8
program pozyskiwania mieszkan,z tego: 9 810,0 2 052,4
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2010 2011
pozyskiwanie lokali mieszkalnych® 9 645,3 1962,5

realizacja budownictwa mieszkaniowego

przy udziale partnera prywatnego 1647 89,9

zadania realizowane w trybie Lokalnych Inicjatyw
Inwestycyjnych (dziat 900 Gospodarka komunalna i ochrona 20115 34345
srodowiska)1,2

dodatki oraz zasitki mieszkaniowe (dziat 852 Pomoc spoteczna) 18 960,0 18 713,0

t realizowane przez Wydziat Mieszkalnictwa UMK oraz Zarzad Budynkow Komunalnych
2 $rodki wtasne GMK + $rodki finansowe Inicjatora

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych, Miejski O$rodek Pomocy Spotecznej, Wydziat Spraw
Spotecznych UMK, Sprawozdania z wykonania budzetu Miasta Krakowa za lata 2010-2011

W 2011 roku wydatki Gminy Miejskiej Krakdw na mieszkalnictwo zmniejszyty sie 0 9,5% w stosunku do
roku poprzedniego.

2010 2011 Tabela X.21.
Dochody z mieszkan ogétem z mediami (w tys. PLN) 103 648 104 308  Dochody i wydatki
— — — - : : zwigzane z zasobem

yﬁg?;ld?g@opzeKmn;rTﬁiliaaE; (_va;;_zsmm dla wspdlnot mieszkaniowych, 114 323 109 006 wl;:;ﬁné%‘q,zn;g\{l"(
Srednie miesieczne wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (PLN/m2)

wynagrodzenie za zarzad i administrowanie 1,16 1,23

umtirezglzrﬂgrrijporzadku i czystosci oraz biezaca eksploatacja nieruchomosci 0,62 0,43

biezaca konserwacja i przeglady budynkéw 0,31 0,36

podatek od nieruchomosci 0,05 0,05

remonty 3,61 3,78

energia cieplna i ciepta woda 2,02 2,45

zimna woda i $cieki 1,69 1,81

odbidr nieczystosci statych 0,34 0,38
Zaliczki z tytutu udziatu GMK w budynkach wspélnot mieszkaniowych (PLN/m?)

eksploatacyjne 1,52 1,63

na media 410 4,63

remontowe 1,70 1,73

Zrédto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Nizsze w stosunku do roku ubiegtego wydatki oraz stawki zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku
i biezaca eksploatacja spowodowane byty oszczednosciami wynikajacymi z racjonalizacji sposobu utrzymania
terendw wokot budynkow. Wzrost stawek za optaty niezalezne od wiasciciela byt konsekwencja wprowadzonych
podwyzek, natomiast wyzsze zaliczki dla wspdlnot mieszkaniowych wynikaty z podjetych przez wspoélnoty
uchwat.
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Podsumowanie

W 2011 roku:

Liczba oddanych mieszkan wzrosta o 3%.

Odnotowano spadek $rednich cen ofertowych mieszkan zaréwno na rynku pierwotnym (w wiekszosci
dzielnic), jak i na rynku wtérnym.

Srednia stawka czynszu komunalnego spadta do poziomu 6,35 PLN/m2, natomiast stawka czynszu za
lokal socjalny utrzymana zostata na poziomie z 2008 roku i wynosita 1,54 PLN/m?2,

Wydatki budzetu miasta na mieszkalnictwo spadty o 9,5%.
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