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DECYZJA NR AU -2/6730.2/ 1653 /2011
. O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwiazku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz.
717 z pézn. zmianami), §1 — 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagaf dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.
U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 z p6Zniejszymi zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krakow,

dziatajacej przez pelnomocnika: Pania Anng¢ Trembecka, Z-c¢ Dyrektora Wydziatu Skarbu
Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakow,

z dnia 05.08.2010 .

ustala si¢ warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

»Budowa pawilonu handlowo-ustugowego na dziatkach nr 628/2, 628/3 obr. 41 jedn. ewid.
Krowodrza wraz z budowa wjazdu z dzialki nr 828/1 obr. 41 jedn. ewid. Krowodrza przy
ul. Gnieznienskiej w Krakowie”.

Zataczniki:

Nr 1 — warunki zabudowy terenu,

Nr 2 — czegsé graficzna warunkéw zabudowy, sporzadzona na mapie, o ktérej mowa w art. 52
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Nr 3 — czg$é¢ tekstowa wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej,

Nr 4 — cze$é graficzna wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej, sporzadzona na
mapie, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

UZASADNIENIE

W dniu 05.08.2010 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wptynal wniosek Gminy Miejskiej Krakéw, dziatajacej przez pemomocnika: Pania Anng
Trembecka, Z-ce¢ Dyrektora Wydzialu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523
Krakéw, o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa
pawilonu handlowo-ustugowego na dziatkach nr 628/2, 628/3 obr. 41 jedn. ewid. Krowodrza
wraz z budowa wjazdu z dziatki nr 828/1 obr. 41 jedn. ewid. Krowodrza przy
ul. Gnieznienskiej w Krakowie”. e
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[image: image2.png]Teren okre§lony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie
przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postgpowania uzyskano nastgpujace opinie:

1. Opini¢ Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu z dnia 14.09.2010 r. znak:
ZIKiT/S/59920/10/IU0/46291 w zakresie obstugi komunikacyjne;j.

2. Opinig¢ Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK z dnia 10.09.2010 r. znak: WS-
09.BB.7624-705/10 w zakresie ochrony $rodowiska.

W toku postgpowania ustalono, ze spelnione zostaly lacznie przestanki wydania decyzji
o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym stwierdzono, iz:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — zgodnie
z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

2. teren ma dostep do drogi publicznej - zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4. teren inwestycji - dziatka nr 628/3, 628/2 obr. 41 jedn. ewid. Podgorze stanowi grunt
wylaczony z produkgji rolnej, oznaczony w wypisie z rejestru gruntoéw jako: Bi - nie maja
zatem zastosowania przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z
1995 r. Nr 16 poz.78 ze zmianami);

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej
decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Iwona Makulifiska wpisang na listg
izby samorzadu zawodowego architektow nr MP-0376.

W toku postgpowania strony nie wniosly zadnych uwag i zastrzezeni odnosnie planowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

W zwiazku z powyzszym rozst

Od decyzji niniejszej stronom s
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POUCZENIE:
1. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art.
55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
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i wiadcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci
i uprawniefi oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakiadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli

inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji,
chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa, przedktadajac dokumenty wymagane przepisami prawa.

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej, zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635).

Wobe ni 2 e i nie i iryie
niezaskarzenia niniejsze] decyzji w termi
is ,ona oslateczna

Otrzymuja:
1. Strony wedtug wykazu znajdujacego si¢ w aktach sprawy.
2. Rejestr Centralny.

3. Aa.




[image: image4.png]Zalacznik nr 1
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URZAD MIASTAKRAROW:A
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30-533 Krakéw, Rynek Podgérski

WARUNKI ZABUDOWY,

sporzadzone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagat dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1588).

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
»Budowa pawilonu handlowo-ustugowego na dziatkach nr 628/2, 628/3 obr. 41 jedn. ewid.
Krowodrza wraz z budows wjazdu z dzialki nr 828/1 obr. 41 jedn. ewid. Krowodrza przy ul.

Gnieznienskiej w Krakowie”.

W celu ustalenia wymagaf dla projektowanego zamierzenia analiza urbanistyczno- architektoniczna
objeto obszar o zasiggu odpowiadajacym trzykrotnej szerokosci frontu czesci dzialki nr 593/11 nie
mniej jednak niz 50 m. Granice obszaru przedstawiono na kopii mapy ewidencji gruntéw dla miasta
Krakowa — Krowodrzy, w skali 1: 1000, stanowiacej zatacznik graficzny nr 2 do analizy.

Na podstawie wspomnianej analizy urbanistyczno- architektonicznej oraz zgodnie z przepisami
odregbnymi ustalono nastepujace warunki zabudowy:

I.  RODZAJINWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) ustala
sig rodzaj zabudowy:

zabudowa uslugowa
drogi wewnetrzne (zjazd)

Planowana zabudowa stanowi i bedzie stanowi¢ kontynuacje funkeji zabudowy i
zagospodarowania terenu na dziatkach sasiednich, tj. na dziatkach nr 590/2, 807/2, 807/4,
593/10, obr. 41 Krowodrza.

I. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU USTALONE DLA PLANOWANEJ INWESTY CJT.

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
Wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania przestrzennego w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnego ustala si¢ co nastepuje:

1.1 Linia zabudowy/obowigzujgca linia nowej zabudowy,:
o ktdrej mowa w §1-4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), rozumiana
Jjako nieprzekraczalna linia zabudowy w rozumieniu Polskiej Normy PN-B-01027:

— Wyznacza si¢ dwie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od strony ul. Marii Jaremy — w granicy terenu inwestycji z dz. dr. nr 807/6, obr. 41
Krowodrza na ktérej znajduje sie ul. Marii Jaremy,
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[image: image5.png]- od strony ul. Gniezniefiskiej — na przedtuzeniu linii wyznaczonej przez elewacje
frontowa budynkéw potozonych na dz. nr 625, 625 — tj. w odlegtosci 3,0 m od granicy z dz.
dr. nr 828/1, obr. 41 Krowodrza na ktdrej znajduje si¢ ul. Gnieznieriska.

Dodatkowym ograniczeniem w lokalizacji obiektéw, rozpatrywanym na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, beda przepisy regulujace odleglo$¢ nowej zabudowy od granic z innymi
nieruchomosciami oraz regulujace odlegtos¢ nowej zabudowy od zabudowy, zieleni wysokiej i
infrastruktury technicznej istniejacej i projektowanej.

Lini¢ nowej zabudowy wyznaczono zgodnie z § 4 ust. 4 rozporzadzenia (Dz. U. 2003, Nr 164,

poz. 1588).

1.2 wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek nr 628/3, 628/2,
obr. 41 Krowodrza, w tym udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catej dziatki nr 593/11 ustala
si¢: minimalnie od 10% (najmniej intensywnie zabudowana w terenie analizowanym dziatka nr 631),
maksymalnie w wysokosci: do 26 %.

Wskaznik ten wyznaczono zgodnie z §5. ust. 2 rozporzadzenia, jest on powieleniem wartosci
zaobserwowanej na dziatce sasiedniej, tj. dz. nr 595/1.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na poziomie min. 25%.

1.3 szeroko$¢ elewacji frontowej:
Elewacje frontowa stanowi elewacja od strony dziatki nr 828/1 (ul. Gnieznienskiej), od ktérej odbywa
si¢ glowne wejscie, wjazd na teren inwestycji, jej szeroko$é ustala sie od 3,0 do 10,0 m.

Parametr ten wyznaczono zgodnie z § 6. ust. 2 rozporzadzenia.

1.4 wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej
- okapu, gzymsu — wyznacza sie od wysokosci 2,5 m do poziomu 4,0 m,
- attyki—o0d 2,5 m do 5,0 m.
Wysokosci te wyznaczono zgodnie z § 7. ust. 3 rozporzadzenia.
Zgodnie z § 7. ust.2. rozporzadzenia powyzsze wysokosci mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu
pod gtéwnym wejéciem do budynku.

1.5 geometria dachu (kat nachylenia polaci dachowej, wysokos¢ gléwnej kalenicy, ukfad potaci
dachowych oraz kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki):
- dach spadzisty, dwu-, czterospadowy, lub dach plaski, stropodach
— poziom kalenicy — ustala si¢ maksymalnie do poziomu. 5,0 m od istniejacej rzednej terenu,
- kat nachylenia pofaci dachowej — 30 - 45°, przy dachu plaskim - do 15°.
Parametr ten wyznaczono zgodnie z § 8. rozporzadzenia.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a.  Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, o
ktérych mowa w szczegélnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pézn. zmian.):

Zgodnie z opinia WKS UMK z dnia 10.09.2010 r., znak: WS-09.BB.7624-705/10:

o Pod wzgledem ochrony zieleni.

Na terenie planowanej inwestycji rosnie okazalych rozmiaréw kasztanowiec, bedacy w dobrym stanie

fitosanitarnym, z prawidlowo uformowana korona, o pokroju charakterystycznym dla tego gatunku.

Ponadto rosng tu takze m.in. robinia, klon Jesionolistny, $nieguliczka, suchodrzew, ligustr. Wiek

czgsci egzemplarzy nie przekracza 10 lat. Usunigcie drzew i krzewéw, ktérych wiek nie przekracza 10

lat nie wymaga zezwolenia (Art. 83. ust. 6 pkt 4 ustawy o ochronie przyrody z pdzniejszymi

zmianami).

- Zachowanie i zabezpieczenie przed zniszczeniem kasztanowca rosnacego na granicy dz. nr 628/3 i

628/2 (w potnocnej ich czesci),
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[image: image6.png]w tym nie wykonywanie wykopéw pod obiekty kubaturowe w odlegfo$ci minimum 3 m od pnia ww.
drzewa.

- Zachowanie i zabezpieczenie przed zniszczeniem jak najwiekszej ilosci pozostatych drzew
ozdobnych.

- Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach, powinny by¢ wykonane w spos6b najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

- Zastosowanie technologii pozwalajacej na ochrong systeméw korzeniowych istniejacych drzew;
prowadzenie prac sposobem recznym w ich zasiegu; zakaz skladowania materiatéw budowlanych w
zasiggu systeméw korzeniowych; zabezpieczenie drzew na czas trwania budowy (koron, pni i
systeméw korzeniowych).

- W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenig (drzewa i krzewy poza wymienionym w
punkcie 1, podpunkt 1) posiadacz nieruchomosci (lub osoba prawnie umocowana do reprezentowania
posiadacza) winien zwrdci¢ si¢ do tutejszego Wydzialu z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w
zakresie ochrony $rodowiska pod katem ochrony zieleni.

° Pod wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej:

- Rozwiazanie gospodarki Sciekowej zgodnie z warunkami MPWiK S.A. w Krakowie.

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszta inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong
wod zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1, art. 38 ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity:
Dz. U. 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze zmianami).

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszta inwestycje winno by¢
zgodne zcelami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez zastosowanie rozwiazafn ulatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone),
spowolnienie odptywu oraz wzrost retencji (tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci retencyjnej,
wykonywanie niecek i zaglebien do gromadzenia wod opadowych, tworzenie zielonych dachéw).

- Wymagane jest okredlenie w decyzji o pozwoleniu na budowe warunkéw i sposobu
zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwiazku z
realizacja inwestycji (zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. o odpadach Dz. U. Nr
62 poz. 628 ze zm.).

- Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sasiednich oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu.

¢ Geologia

Ustalenie  geotechnicznych ~ warunkéw  posadowienia  obiektu  budowlanego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrze$nia 1998 roku w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. Nr 126
poz.839).

e Ochrona powietrza i ochrona przed halasem.

Zgodnie z przyjeta polityka miasta okreslona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowa oraz w Programie Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa nalezy zastosowaé ogrzewanie z
miejskiej sieci cieptowniczej, ogrzewanie elektryczne lub lokalne zrédta na paliwa ekologiczne (gaz
ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywne Zrédla energii (np.: energia stoneczna, geotermalna).

b. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujacych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych, a takie dla innych form ochrony przyrody (na podst. Ustawa o ochronie
przyrody- Dz.U z 2004, Nr. 92, poz. 880 z p6zn. zm.)

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obrebie parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw

krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepuja, podlegajace ochronie, formy przyrody, w mys|

powyzszych przepisow.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, na
podst. Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003, Nr. 162, poz.1568 z

pozn. zm) :
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[image: image7.png]Przedmiotowy teren znajduje si¢ w poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw odrebnymi
decyzjami Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

4. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a. sposéb  zaopatrzenia w  wode, energi¢  elektryczna, gazowa i cieplna:
- zaopatrzenie w wode: - mozna rozwiazaé w oparciu o wodociag n 150 mm w ul. Jaremy lub
wodociag n 200 mm w ul. Gnieznienskiej,

- zaopatrzenie w energie elektryczng jest mozliwe dla planowanej inwestycji poprzez przylaczenie
obiektu o mocy przylaczeniowej 50,0 kW do sieci dystrybucyjnej zasilanej ze stacji transformatorowej
Krakow [4055], na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci.

- zaopatrzenie w energie cieplng: jest mozliwe przylaczenie do miejskiej sieci cieplowniczej w
oparciu o sie¢ wysokich parametréw magistralng o érednicy 2 x Dn 100 mm, przebiegajaca w
bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji, na warunkach okreélonych przez jej dysponenta.

- zaopatrzenie w gaz: jest mozliwe do istnigjacego gazociagu niskiego cisnienia, zlokalizowanego
przy ul. Jaremy w K-wie.

b. spos6b odprowadzania Sciekéw i gospodarowania odpadami:

- odprowadzenie $ciekow i wod opadowych: - mozna rozwiaza¢ w oparciu o kanat ogélnosptawny n
50 cm w ul. Gniezniefskiej.

- zagospodarowanie wod opadowych na terenie inwestycji jest mozliwe pod warunkiem
zapewnienia ochrony intereséw osob trzecich; zakaz odprowadzania wéd opadowych na
tereny dziatek sasiednich,

- gospodarka odpadami: usuwanie $mieci z posesji odbywa¢ sie bedzie w ramach indywidualnej
umowy z przedsigbiorstwem zajmujacym si¢ wywozem odpadéw komunalnych, zgodnie z ustawa o
odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zn. zm.).

¢. Dostep do drogi publicznej.
Whioskowane zamierzenie posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj.: ul. Gnieznietiskiej i ul.

Jaremy.

d. Inne warunki w zakresie komunikacji

Zgodnie z opinia ZIKiT, znak: ZIKiT/8/59920/10/TUO/46291 z dnia 14.09.2010 r.:
- Teren ma bezposredni dostep do drég publicznych, ktére stanowia ul. Jaremy i ul. Gnieznieriska
(zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym
(Dz.U.03.80.717));
- Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej jaka jest ul. Gniezniefiska
poprzez projektowany zjazd na teren przedmiotowej inwestycji;
- Przed uzgodnieniem projektu budowlanego zjazdu z ul. Gnieznienskiej, nalezy uzyska¢ w Zarzadzie
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w K-wie, zezwolenie na lokalizacje zjazdu w formie decyzji
administracyjnej zgodnie z Art. 29 Ustawy o drogach publicznych;
- Projekt budowlany zjazdu z ul. Gniezniefiskiej nalezy uzgodnié z ZIKiT;
- Projektowany zjazd z ul. Gnieznienskiej nalezy zlokalizowaé w maksymalnym oddaleniu od

skrzyzowania ulicy Jaremy z ulicg Gnieznieniska;
- Projekt budowlany zjazdu opracowaé w oparciu 0 ROZPORZADZENIE MINISTRA

TRANSPORTU I GOSPODARKI MORSKIE] z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z dnia 14
maja 1999 r.) w szczegdlnosci z zachowaniem §77;

- Linia zabudowy zgodnie z art. 43 ust. 1,2 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. 22007 ., nr 19 poz. 115 z poézn. zm.);

- Inwestor we wlasnym zakresie, poza pasami drogowymi drég publicznych, winien zapewni¢ miejsca
parkingowe w ilosci niezbednej dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przedmiotowej

inwestycji.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
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[image: image8.png]Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia
dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosei, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

. Inne:

e Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami, w tym
budowlano- technicznymi, p. pozarowymi oraz zapewniajac ochrong intereséw 0s6b trzecich.

e Zgodnie z art. 2 ust 1 ustawy z dnia 27.04.2001 r o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pozn. zm.)
w projekcie budowlanym inwestor winien wskaza¢ sposéb postgpowania i zagospodarowania mas
ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja projektowane;j
inwestycji.

o Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ o$wiadczenie o warunkach
przylaczenia do drég ladowych.

e O wydanie pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ do Wydzialu Architektury i
Urbanistyki UMK, Krakéw, Rynek Podgorski 1.

Przygotowala:

mgr inz. arch. Iwona Makulinska
uprawnienia projektowe nr 211/2001
wpisana na listg

samorzadu zawodowego architektow
nr MP-0376

et

z up. PREZYDEN} A iviins

Adam Bik-ji .llfnm
Kietowdik Retergry
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Zatacznik nr 3
AKOWA do decyzii in1AU—2/6730.2//z 6532011
WYDZIAE, ARCEITEKTURY 7 dnia 131 HAJ 2011

I URBANISTYKI
30-533 Krakow, Rynek Podgérski 1

URZAD MIASTA KR

Czg¢$¢ tekstowa wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej z dnia 15.04.2011 r. w zakresic
niezbednym do ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (w zakresie

warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy).

Dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
»Budowa pawilonu handlowo-uslugowego na dzialkach nr 628/2, 628/3 obr. 41 jedn. cwid.
Krowodrza wraz z budowg wjazdu z dzialki nr 828/1 obr. 41 jedn. ewid. Krowodrza przy ul.
Gnieznienskiej w Krakowie”.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach nr 628/2,
628/3, obr. 41 Krowodrza, potozonej przy ul. Jaremy/Gnieznienskiej w Krakowie wyznaczono obszar
analizowany, ktorego granice zostaly zaznaczone na czgsci graficznej, stanowigcej zatacznik do

niniejszego opracowania.
Obszar ten wyznaczono zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003

r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu (Dz. U. nr 164 poz. 1588), w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem i nic mniejszej niz
50 m. Ustalono szerokos$¢ frontu terenu inwestycji jako odcinek dugosci ok. 22,0 m (na takim odcinku
przedmiotowe dziatki przylegaja do dziatki nr 828/1 obr. jw., z ktorej odbywa si¢ gtéwne wejscie,
wjazd na teren inwestycji). Zatem w przedmiotowej sprawie obszar ten wyznaczono w odl. ok. 66,0 m
lub wigkszej, od granic przedmiotowego terenu objetego wnioskiem. Granice obszaru przedstawiono
na kopii mapy ewidencji gruntéw dla miasta Krakowa — Krowodrza, w skali 1: 1000, stanowiaccj
zatacznik graficzny nr 2 do analizy.

Na podstawie wspomnianej analizy urbanistyczno- architektonicznej oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi ustalono nastgpujace warunki zabudowy:

a. Funkcja zabudowy:

zabudowa ustugowa

(szkota, kioski handlowe, pawilon handlowo-ustugowy),

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (bloki mieszkalne)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

infrastruktura techniczna

drogi wewngtrzne

drogi publiczne

W obszarze analizowanym wystepuja przede wszystkim budynki mieszkalne jedno- i

wielorodzinne, wolnostojace uzupelnione budynkami ustugowymi niezbednymi dla
okolicznych mieszkancdw (szkota, kioski handlowe, pawilon handlowy) — wnioskowana
funkcja zabudowy (zabudowa ustugowa — pawilon handlowo-ustugowy) jest wiec zgodna z
zabudowa istniejaca na sasiednich dzialkach, szczegdlnie dz. nr 807/2, 807/4, 594, 589/1,
593/10, 593/11, na ktérych znajduje si¢ zabudowa ustugowa typu kiosk handlowy lub
pawilon handlowo-ustugowy.

b. forma architektoniczna

W terenie analizowanym stwierdzono polozenie parterowych budynkéw handlowych o niewielkich
gabarytach, prostej formie szescianéw z dachami plaskimi lub spadzistymi — zatem proponowana
forma budynku typu pawilon handlowy nawiazywaé bedzie do budynkéw ustugowych typu kiosk,




[image: image11.png]pawilon, zaobserwowanych na dz. nr 807/2, 807/4, 594, 589/1, 593/10, 593/11, obr. 41
Krowodrza.

c: linia zabudowy

Dla nowcj zabudowy nalezy wyznaczyé nieprzekraczalng linie zabudowy — od strony ul. Jaremy: - W
granicy terenu inwestycji (dziatek nr 628/2,628/3) z dziatka dr nr 807/6 — jako przedtuzenie istniejacej
linii zabudowy zaobserwowanej na dz. nr 595/1, 559 , od strony ul. Gnieznienskiej na przedtuzeniu
zabudowy istnicjacej na dz. nr 625, 626 — jest to zgodne z par. 4.4 Rozporzadzenia.

d. wskaznik wielko§ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki
Teren inwestycji moze byé zabudowany — jak wynika z analizy w 26-ciu procentach. Wnioskodawca
planuje ja aktualnie zabudowaé w ok. 17-tu %. Srednia obliczona dla catego terenu objetego analiza
wynosi ok. 38%.
Zatem wskaznik ten ustalono w oparciu o par. 5.2 Rozporzadzenia.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek jw. jest zroznicowany, wynosi od ok. 25% do

okoto 80%.

c. wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej lub jej gzymsu lub attyki :

Dla przedmiotowej inwestycji wysokos¢ gomnej krawedzi elewacji frontowej ustala si¢ w odniesieniu
do parametrow istniejacych budynkéw handlowych na dziatkach nr: 807/4, 807/2, 589, 594,
593/10, 593/11. Polozenie linii gornej krawedzi elewacji (attyki, okapu) i kalenicy projektowanego
budynku ustugowego, wyznacza sie jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do zabudowy na
dziatce nr: 593/10, 807/2, 807/4, 589, 594 i wynosi — okap ok. 3,0-4,0 m, kalenica ok. 4,5-5,0m.
Wiclko$¢ ta jest érednia obliczona z wysokosci kalenic/attyk/okapéw budynkow ustugowych,
znajdujacych si¢ w terenie objetym analiza na powyzszych dziatkach. Parametr te wyznaczono zatem
dla nowej zabudowy zgodnie z par. 7.4 Rozporzadzenia.

f. szerokos§¢ elewacji frontowej

Dla przedmiotowej inwestycji wyznacza sig szerokosé elewacji frontowej do 10,0 m o ile bedzie to

mozliwe, majac na wzgledzie szerokos¢ dziatki i obowiazujace przepisy okres$lajace lokalizacje

budynku wzgledem dzialek sasiednich i polozonych na nich budynkéw — nawiazujaca do dtugosci |
clewagji budynkéw typu kiosk handlowy i pawilon handlowy na dz. nr 590/2 i zgodnie z postulatem
Whioskodawcy po uwzglednieniu ewentualnej tolerancji na zmiang koncepcji. Szeroko$¢ elewacji

frontowej wyznaczono zgodnie z par. 6.2 Rozporzadzenia.

g geometria dachu

Dla przedmiotowej inwestycji ustala sig zaréwno dach ptaski jak i dach spadzisty, potaciowy— w ;
calym terenic objetym analiza obserwuje sig budynki kryte dachami ptaskimi i spadzistymi. '
Maksymalny poziom kalenicy okreslono w pkt. e. Zgodnie z par. 8 Rozporzadzenia.

opracowala:

mgr inz. arch. lwona Makulinska,

wpisana na listg samorzadu zawodowego architektow,
nr ewid. MP-0376.
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Na podstawie art. 113 §1 oraz art. 123 §1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2000 r., nr 98, poz. 1071 ze zmian.)

postanawia si¢ sprostowa¢ oczywista omylke

dzialajac z urzedu % i i ML lg ﬂ é ‘ u

w ten sposob, ze na stronie 2 w zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji w wierszu 12 jest:
Wskazmk wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni calej dziatki nr
3/1 7, a powinno by¢: ,,Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do

p0w1erzchn1 dzialek nr 628/3, 628/2”.
UZASADNIENIE

W dniu 31.05.2011 r. wydano decyzj¢ nr AU-2/6730.2/1653/2011 o ustaleniu
| warunkéw zabudowy dla zamierzenia 1nwestycy}neg0 pn.: ,,Budowa pawilonu handlowo-
ustugowego na dzialkach nr 628/2,628/3 obr. 41 jedn. ewid. Krowodrza wraz z budowg
wjazdu z dzialki nr 828/1 obr. 4\1 jedn. ew1d Krowodrza przy ul. Gnieznieiiskiej
w Krakowie”. G

w decyzji nr AU-2/6730.2/1653/2011 z dnia 31.05.2011 r. (Ql(

W wyniku oczywistego bledu pisarskiego, powstatego przy sporzadzaniu tekstu
decyzji na stronie 2 w zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji w wierszu 12 jest: ,,Wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catej dziatki nr 593/117,
a powinno by¢: ,,Wskaznik w1el/gser“p0 ierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatek nr 628/3, 628/2”. ™

Na niniejsze postan(‘)wn,e/n
Samorzqdowego Koleglum Odw

sluzy stronom prawo whniesienia zazalenia do
czego wiKrakoww, ul. Lea 10, za poéredmctwem

jego doreczenia.

w Wydzial hilek Irhanistyki

Otrzymuja:
1. Strony wedtug wykazu znajdujacego si¢ w aktach sprawy,

2. Rejestr Centralny,

3. Aa. URZAD MIASTA KRAKOWA
Kancelaria Magistratu
Renek Podgérski 1
Wobec niezaskarzents niniejszego postanowienia w lerminic Daia 2011 -06- 1 3 (2)
przewigzianym saio sie 00 ostaleczne
wm??m ,‘H )1 i podigga wykonaniu, ,
e e o SR S




