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Na podstawie art. 59 yst. 1, art. 61 ust. 1 w zwiazku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717
Z pozn. zmianami), §1 — 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania Wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2003, Nr 164, poz. 15 88), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
I. W sprawie oznacze i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.

U. 2000, Nr 98, poz. 1071 2 poOZniejszymi zmianami)

PO rozpatrzeniu wnioskuy: Gminy Miejskiej Krakéw, dzialajacej przez petnomocnika: Panig
Anng Trembecks , Z-c¢ Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29,
31-523 Krakéw,
z dnia 30.10.2008 r.

ustala sie warunki za budowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
»Budowa budynku mieszkalnego jednomdzinnege »B” z garazem na czeSci dzialki nr
519/16 obr. 101 jedn. ewid. Podgérze oraz wjazdem z dzialki drogowej nr 703/3 obr. 101

jedn. ewid. Podgérze poprzez dzialke nr 519/15 obr. 101 jedn. ewid. Podgérze przy
ul. Potrzask w Krakowie”.

Zalaczniki:

Nr 1 - Warunki zabudowy terenu oraz wyniki analizy urbanistyczno - architektonicznej,

Nr 2 — Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1: 1000 wraz
Z czescig graficzng wynikéw analizy urbanistyczno - architektonicznej, o ktdrej mowa w § 3
ust. 31 § 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie
sposobu ustalania Wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarewania przesirzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, p0z.1588), stanowig integralng czesé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 30.10.2008 . do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wpiynal wriosek Gminy Miejskiej Krakow, dziatajacej przez pelmomocnika: Paniag Anne
Trembecks , Z-ce Dyrektora Wydziaty Skarby Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523
Krakéw o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenja inwestycyjnego pn.: , Budowa
budynku mieszkalnego jednerodzinnego B> 2 garazem na czgsei dziatki nr 519/16 obr. 101
jedn. ewid. Podgérze oraz Wjazdem z dziatki drogowej nr 703/3 obr. 101 Jjedn. ewid.
Podgérze poprzez dziatke nr ilg/ﬁ&brﬁ_éllog—ﬂﬁq@?@wmé Podgoérze przy ul. Potrzask
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Teren okre$lony we wniosku nie jest objgty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec c¢zego przeprowadzono postgpowanie na zasadach 1 w frybie
przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania uzyskano nastepujace opinie:

1. Opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 15.01.2009 r. znak: KD- 01-2.JK.4073-
1311/08 w odniesieniu do obszaréw objetych strefa nadzoru archeologicznego.

2. Opinie Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu z dnia 11.12.2008 r. znak:
ZIKiT/S/66205/08/TUQ/44735 w zakresie obstugi komunikacyjnej.

3. Opinie Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK z dnia 11.12.2008 r. WS-05.AG.7624-

2058/08 w zakresie ochrony srodowiska.

W toku postepowania ustalono, ze spemione zostaly lacznie przestanki wydania decyzji
o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowamu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym stwierdzono, iz:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest

zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy

w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw

budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — zgodnie

z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

teren ma dostep do drogi publicznej - zgednie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia

budowlanego - zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, gdyz zgodnie z trescia art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pézn. zm.) przepisow tej
ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych
w granicach administracyjnych miast;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejsze]
decyzji.

ol

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Wandg¢ Wasowskg wpisang na listg
izby samorzgdu zawodowego architektéw nr MP-0709.

W toku postepowania strony nie wniosly uwag i zastrzezen do projektowanej inwestycji.
,z‘"' m -:"l:w{jr -m“‘“
W zwigzku z powyzszym rozstrzygmqto,gak W sent;ﬁ‘(:ﬁ
Od decyzji niniejszej stronom t;luiy prawo wola‘”ma do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. &Lea 10, za .posredmctwem Wydzialu Architektury

i Urbanistyki Urzedu Miasta KraKow: a, w termmle }4 dni od daty otrzymania niniejszej
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1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na budowg (art.
55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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W odniesieniu do tego samege terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej
niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac  odpis decyzji do wiadomogci pozostalym
wnioskodawcom i wiagcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomodci (art. 63 ust.
1 usiawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym). ;

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu Oraz nie narusza prawa wiasnosci
I uprawnieri 0séb ftrzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu
przestrzennym),

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zzbudowy stwierdza Jej wygasniecie, Jezeli

inny wnioskodawca uzyvskat pozwolenie na budows;

dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa, przedkladajac dokumenty wymagane przepisami prawa,

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej, zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635).
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WARUNKI ZABUDOWY
ORAZ
WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

przeprowadzonej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
W Sprawie Sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania tereny
w przypadku braky migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164,
poz.1588)

Dla zamierzenia Inwestycyjnego pn.:

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ,,.B” z garazem na czeéci dziatki nr 519/16 obr.
101 jedn. ewid. Podgérze oraz budowa wjazdu z dziatki drogowej nr 703/3 poprzez dzialke nr
519/15, obr. 101 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Potrzask w Krakowie.

L RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
W Sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
drogi wewnetrzne
Planowana zabudowa stanowié bedzie kontynuacje funkcji zabudowy i zagospodarowania tereny
na dziatkach sasiednich, tj. na dziatkach nr 520/3 i 520/4 obr. 101 jedn. ewid, Podgérze.

II. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczqeych nowej  zabudowy i zagospodarowania terenu
W przypadku  braky miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego  (Dz. U, 2003,
Nr 164, poz. 1588).

a. Linia zabudowy,
Wymacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoéci min. 5.0 m od granicy terenu objetego

~ wnioskiem z proj ektowana drogg wewnetrzna.

Lini¢ nowe;j zabudowy, wyznaczono zgodnie z § 4. ust.4 rozporzadzenia.

b. Wskaznik wielko§ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni

dziaiki/terenu, w tym udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Wskaznik wielkogci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do tereny objetego wnioskiem ustala sie
w wysokosci: do 20 %.
Wskaznik ten wyznaczono zgodnie z §5. ust.2. rozporzadzenia.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu objetego wnioskiem ustala $i¢ na poziomie
min. 60%.

¢. Szerokos¢ elewacji frontowej.
Ustala sie maksymalng szerokoéé elewacji frontowe; (od strony drogi wewnetrznej 1 ul. Potrzask)- 12 m.
Powyzsze parametry ustalono, zgodnie z § 6 ust. 1 w/w, rozporzadzenia,
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d. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.
Wyznacza si¢ maksymalng wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowe;:
-do poz. okapu: do 7,0 m,
-do poz. kalenicy: do 11,0m.
Powyzsze parametry ustalono, zgodnie z § 7 ust. 4 w/w. rozporzadzenia.
Zgodnie z §7. ust. 2 rozporzadzenia powyzsze wysokosci mierzy sie od éredniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku.
e. Geometria dachu.
Dla nowej zabudowy ustala sie nastepujace zasady ksztattowania dachu:
- kat nachylenia: od 25 ° - do 45°,
- maksymalna wysokos$é budynku w kalenicy: 11m;
- ukiad potaci dachowych: dach potaciowy w ukladzie symetrycznym, do$wietlenie poddasza za pomoca
lukarn, facjatek 1 okien potaciowych.
- kierunek giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réwnolegly lub prostopadty,
- lukarny, facjaty, okna dachowe, daszki lukarn - symetryczne o kacie nachylenia jak na budynku
gléwnym.
Parametry te wyznaczono zgodnie z § 8. rozporzadzenia.
f. Inne cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analizy urbanistyczno —
architektoniczne;j.
- rodzaj 1 kolor wykoriczenia elewacji materialy naturalne, tynk, kamien, drewno, oktadziny elewacyjne)
- rodzaj i kolor pokrycia dachu- dachéwka ceramiczna, lub materialy o fakturach podobnych, kolor
ciemny; ’
- wystr6j lukarn, facjat zgodny z charakterem podmiejskim, w preferencji linii i rysunku okapu na
elewacji.

2.  Warunki ochrony zdrowia Judzi, §rodowiska, przvrodv, krajobrazu.

Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych

mowa w szczegbInoSci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska

(Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6Zn. zmian.)- nie ulegaja zmianie. Warunki zagospodarowania

przestrzennego wynikajace z obowiazujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw

narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody (z uwzglednieniem opinii Wydziatu

Ksztaltowania Srodowiska WS-05 .ag.7624-2058/08 z dn. 11.12.2008r.)

a.  Pod wzgledem ochrony zieleni:

® Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej liczby drzew i krzewéw ozdobnych,

® Nalezy zabezpieczy¢ na czas budowy systemy korzemiowe korony i pnie drzew
rosnacych w poblizu inwestycji.

e W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenig projektant, inwestor Iub
posiadacz nieruchomoéci winien zwrdcié sie do Wydziahu Ksztattowania Srodowiska
UMK z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony $rodowiska pod katem
ochrony zieleni.

e Na usunigcie drzew i krzewow owocowych zezwolenie nie jest wymagane.

W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenia (drzewa i krzewy) projektant, inwestor
lub posiadacz nieruchomosci winien zwrécié sig do Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta
Krakowa, z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony Srodowiska pod katem ochrony
zieleni.

b. Pod wzgl¢dem ochrony wéd i gospodarki wodnej:

° Zagospodarowanie wod opadowych na warunkach Zarzadu Infrastruktury komunalne;j i Transportu w
Krakowie.

o Rozwigzanie gospodarki Scickowej zgodnie z warunkami MPWiK S.A. oraz zgodnie z opinig
Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska w oparciu o system kanalizacji miejskiej.

e Zagospodarowanie wéd opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla grintéw sasiednich oraz powinno zapewnié ochrone
wod zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1, art. 38 ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity:
Dz. U. 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze zmianami).
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e Na terenie mwestycji znaj duje si¢ urzadzenie wodne (16w), w zwiazku z czym planowane
zamierzenie nalezy zaprojektowad i zrealizowad zgodnie z ustawa Prawo wodne,

e Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sasiednich oraz niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania tereny.

Geologia:

Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 24 wrzeénia 1998r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U.Nr 126 poz. 839).

® Zgodnie z przyjeta polityka Miasta okredlong w Studium Uwarunkowari i Kierunkéw

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz débr kultury wspolczesnej
(opinia konserwatorska Wydz. Kultury i Dziedzictwa Narodowego KD-01-2.JK.4073-1311/08
dnia 15.01.2009r.)

Przedmiotowe dzialki znajdujg sie poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw odrebnymi
decyzjami Matopolskiego Konserwatora Zabytkdw.

4, Warunki obshugi w zaKkresie infrastruktury technicznej i komunikacii.
a. Sposdb zaopatrzenia w wodg, energie elektryczng i cieplna:

- Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej #100mm w ul. Potrzask, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

b. Sposéb zaopatrzenia w §rodki acznosei.
Zaopatrzenie w érodki tacznodei jest mozliwe PO zawarciu umowy z dysponentem sieci
teletechniczne;.
[ Sposéb odprowadzania sciekGw.
(wynikajace z warunkéw MPWiK oraz Krakowskiego Zarzadu Komunalnego w Krakowie
pismo znak KZK/S/23845/08/IU/1 8200 z dnia 03.06.2008r.
* Odprowadzenie éciekgw bytowych z planowanej inwestycji jest mozliwe, do czasu

gornej krawedzi rowu, ktéry ma odpowiedni przekrdj poprzeczny, dla umozliwienia
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> o okrelenie szczegStowych warunkéw odwodnienia nalezy zwrécié sie do Zarzadu
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie.

d. Gospodarka odpadami.
Usuwanie odpad6éw zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628) w
drodze indywidualnych uméw z uprawnionym przedsiebiorstwem.
e. Dostep do drogi publicznej: poprzez przebudowywany zjazd oraz wewnetrzng  droge
dojazdows do drogi publicznej gminnej jaka jest ulica Potrzask.
f. Inne warunki w zakresie infrastruktury i komunikacji:
Wynikajace z opinii zarzadey drogi pismo znak ZIKiT /8/65070/08/IUQ/42795 z dn. 11.12.2008r..:
obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej jaka jest ul. Potrzask poprzez
przebudowywany zjazd oraz wewngtrzna droge dojazdows do ulicy Potrzask na dziatce 519/15 obr.101
jedn. ew. Podgérze oraz zjazd na teren inwestycj;
przebudowa zjazdu z ul. Potrzask oraz wewngtrznej drogi dojazdowej na dz. nr 519/15 obr. 101 jedn,
ewid. Podgérze wymaga opracowania projektu budowlanego i uzgodnienia go w Zarzadzie
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie;
rozwiazania projektowe oraz konstrukcje nawierzchni winny spehiaé warunki Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43 poz. 430);
zjazd lokalizowany w pasie drogowym ulicy Potrzask wymaga uzyskania zgody na wejécie w teren w
Zarzadzie Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie.

5. Wymagania dotyvczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
1 cieplnej oraz ze frodkéw tacznodei, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczed przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklécenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Inne

® Zgodnie z art.2 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U.Nr 62,p0z.628 ze
zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskazaé sposéb postepowania i
zagospodarowania mas ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub przemieszczane w zwiazku z
realizacjg projektowanej inwestycji.

e Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyskaé o$wiadczenie o warunkach
przytaczenia do drog ladowych,).

* Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, ochrony przed hatasem i drganiami, zapewniajac rdwnoczeénie ochrong interes6w
0s6b trzecich.

* O wydanie pozwolenia na budowg Inwestor winien wystapi¢ do Wydzialu Architektury i
Urbanistyki UMK, Krakéw Rynek Podgérski 1.
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