Protokół
z 70-go posiedzenia

Porozumienia na Rzecz Rozwoju Przedsiębiorczości w Krakowie,

które odbyło się 21 września 2010 roku,

w sali konferencyjnej UMK przy ul. Brackiej 1.

Liczba uczestników: 10
Program spotkania:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przyjęcie porządku obrad.

3. Zatwierdzenie protokołu z posiedzenia Porozumienia z 15 czerwca 2010 r.

4. Informacja członków Porozumienia o efektach działania przedstawicieli Zespołu ds. prowadzenia w imieniu Gminy Miejskiej Kraków negocjacji z najemcami odwołującymi się od złożonych propozycji nowych stawek czynszowych najmu netto.
5. Omówienie cyklu artykułów na temat likwidacji małych sklepów i firm handlowych.

6. Sprawy organizacyjne i wniesione.

7. Zamknięcie posiedzenia.

 

 

Ad. 1

W zastępstwie przewodniczącego spotkanie Porozumienia poprowadził Pan Janusz Kowalski – Przewodniczący Komisji Złotniczo-Jubilerskiej Związku Rzemiosła Polskiego, witając wszystkich zebranych.
Ad. 2

Po odczytaniu porządku obrad posiedzenia, Pan Janusz Kowalski poddał go pod głosowanie. Porządek obrad przyjęto jednogłośnie.

Ad. 3

Zebrani przyjęli protokół z 69-go posiedzenia Porozumienia z dnia 15 czerwca 2010 roku.


Ad. 4
W oparciu o informację przekazaną przez Panią Anitę Wójcik – Zastępcę Dyrektora Zarządu Budynków Komunalnych ds. Eksploatacyjnych, Pan Janusz Kowalski poinformował zebranych o efektach pracy Zespołu ds. prowadzenia w imieniu Gminy Miejskiej Kraków negocjacji z najemcami odwołującymi się od złożonych propozycji nowych stawek czynszowych najmu netto. Zespół został powołany 21 maja 2009 roku przez Prezydenta Miasta Krakowa (zarządzenie nr 1113/2009), uczestniczą w nim przedstawiciele Porozumienia tj:
· Pan Wiesław Jopek – Krakowska Kongregacja Kupiecka

· Pan Zdzisław Kwieciński – Małopolskie Stowarzyszenie Kupców i Przedsiębiorców

· Pan Janusz Kowalski – Stowarzyszenie Przyjazny Kraków.

Poniżej pełna treść tej informacji:
„W okresie od miesiąca marca 2009 r. do miesiąca października 2009 r. do najemców lokali użytkowych objętych akcją urealnienia stawek czynszowych najmu netto wysłano łącznie 333 aneksy zawierające propozycje nowych stawek czynszowych najmu netto 
w wysokości średnich wartości rynkowych czynszu najmu określonych dla każdego lokalu użytkowego przez rzeczoznawcę majątkowego. W tej liczbie, najemcy 73 lokali użytkowych zaakceptowali  powyższą propozycję stawki czynszowej najmu, podpisując przedłożony im aneks do umowy najmu. Najemcy 237 lokali użytkowych odwołali się od propozycji nowej wysokości stawki czynszowej najmu netto. W przypadku 10 najemców, umowa najmu na lokal użytkowy została rozwiązana za porozumieniem stron na wniosek najemców,  
a w odniesieniu do jednego lokalu użytkowego w wyniku zaległości czynszowych. 
W przypadku 5 lokali użytkowych ograniczono się tylko do wysłania aneksów zawierających propozycję nowej urynkowionej stawki czynszowej, gdyż z ich najemcami zawarto umowę najmu na czas oznaczony, której zapisy wykluczały możliwość podwyżki czynszu bez ich zgody. Najemcy 6 lokali użytkowych po otrzymaniu aneksów urealniających czynsz rozpoczęli starania o objęcie wynajmowanych lokali użytkowych - z racji prowadzonej w nich działalności - Programem mecenatu artystycznego i usług publicznych w zakresie kultury – galerie sztuki. Ponadto, po otrzymaniu propozycji nowej stawki czynszowej najmu netto 
2 najemców nabyło własność dotychczas wynajmowanych lokali użytkowych.

Wobec faktu złożenia przez najemców 237 odwołań od otrzymanych propozycji nowych stawek czynszowych najmu netto w urynkowionej wysokości uznano za konieczne powołanie Zespołu, do którego kompetencji należałoby prowadzenie negocjacji w sprawie wysokości stawek czynszowych netto z najemcami lokali użytkowych, którzy nie zgadzali się z wysokością nowej, zaproponowanej na podstawie opinii rzeczoznawcy majątkowego stawki czynszowej netto oraz zawieranie porozumień negocjacyjnych w sprawie ustalenia wysokości stawki czynszowej, które miały stanowić podstawę do sporządzania aneksów czynszowych.

W dniu 02.06.2009 r. Zespół przystąpił do spotkań z najemcami, którzy odwołali się od propozycji nowej stawki czynszowej najmu netto. Łącznie na 43 posiedzeniach przeprowadzono rozmowy negocjacyjne z najemcami 237 lokali użytkowych, przy czym 
w kilku przypadkach doszło do ponownych spotkań z tym samym najemcą. W odniesieniu do 163 lokali użytkowych, Zespół negocjacyjny wypracował wspólne stanowisko z najemcą lokalu w sprawie nowego, rynkowego czynszu najmu. W 13 przypadkach w efekcie negocjacji postanowiono utrzymać aktualnie płacony czynsz przez najemcę, przy uwzględnieniu faktu, że jego wysokość mieściła się w widełkach czynszu rynkowego za najem lokalu zakreślonych przez rzeczoznawcę majątkowego. W przypadku jednego z lokali użytkowych przeprowadzono negocjacje z jego najemcą, jednak wobec faktu nieopłacalności ewentualnego wypowiedzenia umowy najmu zawartej na czas oznaczony (w treści umowy przewidziana była możliwość jej wypowiedzenia za 6-miesięcznym okresem wypowiedzenia, jednakże z zastrzeżeniem zwrotu kosztów remontu, tj. kwoty ok. 200.000,00 zł gdyby do wypowiedzenia doszło) postanowiono pozostawić stawkę czynszową na jej obecnym poziomie. Natomiast w przypadku 4 lokali użytkowych po przeprowadzeniu rozmów negocjacyjnych i przedstawieniu stanowisk przez obie strony, najemcy ostatecznie złożyli w okresie późniejszym wypowiedzenia umów najmu za umownym trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia. Nie udało się dojść do porozumienia 
z najemcami 56 lokali użytkowych. Sprawy urealnienia czynszu najmu netto dla tej grupy najemców postanowiono przekazać pod obrady Zespołu negocjacyjnego, na które zaproszono wszystkich jego członków, celem wypracowania i zarekomendowania stanowiska, co do przyszłych warunków czynszowych w odniesieniu do ww. lokali użytkowych. Ww. rekomendacje zostały zaakceptowane przez  Prezydenta Miasta Krakowa. Przesłane do najemców propozycje zawierające stawki czynszowe urynkowionej wysokości zaakceptowało 36 najemców lokalu użytkowych. W przypadku 4 lokali użytkowych utrzymano dotychczasowe stawki czynszu najmu netto. W międzyczasie dwóch najemców złożyło wypowiedzenie stosunku najmu za umownym okresem wypowiedzenia, a w przypadku jednego umowa najmu została wypowiedzona przez Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie z powodu zaległości czynszowych. Ponadto 9 najemcom lokali użytkowych, którzy nie zaakceptowali ostatecznej propozycji nowej urynkowionej stawki czynszowej, tut. jednostka wypowiedziała umowę najmu za umownym, tj. trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia. 3 najemców spośród ww. zaakceptowało nową stawkę czynszową najmu netto po fakcie wypowiedzenia umowy (wypowiedzenia zostały cofnięte).

W sierpniu 2010 r. odbyły się negocjacje z 65 najemcami lokali użytkowych i kramów w budynku Sukiennic. Zaakceptowali oni, z wyjątkiem jednego najemcy (Pan Wojciech Noworolski) nowe, urynkowione stawki czynszowe”.
Pan Janusz Kowalski dodał, że w zespole uczestniczyli Radni Miasta Krakowa Panowie Wojciech Kozdronkiewicz oraz Paweł Bystrowski. 
Poinformował zebranych, iż proces negocjacji nie został jeszcze zakończony, prawdopodobnie obejmie on także rejon Nowej Huty.
Ad. 5
Pan Janusz Kowalski poinformował, że w ostatnich tygodniach ukazały się w prasie lokalnej artykuły dotyczące małej i średniej przedsiębiorczości (tj. „Ratujmy małe sklepiki” – Gazeta Krakowska 24.08.2010 r.; „Zamykają sklepiki. W Polsce powstaje coraz mniej nowych hipermarketów, upada coraz więcej małych, rodzinnych sklepów” – Gazeta Wyborcza 01.09.2010 r.; „Nowy zawód – Multiskiler” – Gazeta Wyborcza 03.09.2010 r.). Wynika 
z nich, że w niedalekiej przyszłości upadnie w Polsce około 6 tysięcy firm (małych sklepów), poprosił Krakowską Kongregację Kupiecką, Izbę Przemysłowo-Handlową o odzew na powyższe artykuły, lecz nie było reakcji z ich strony. W związku z tym sam przygotował odpowiedź do Gazety Krakowskiej „Urzędnicy nie znają unijnych przepisów” 
– 30.08.2010 r.). Poinformował również, iż firma Tesco wykupuje coraz więcej małych sklepików, przejmuje sieciówki takie jak Żabka czy Biedronka. 
Ad. 6

Pan Wojciech Łaptaś z Oddziału Obsługi Przedsiębiorcy, poinformował zebranych o formach wsparcia dla krakowskich przedsiębiorców poszkodowanych w wyniku powodzi w 2010 r.

Przedsiębiorcy bardzo często narzekają na brak rzetelnej, łatwo dostępnej, znajdującej się 
w jednym miejscu i wyczerpującej informacji. Pracownicy Punktu Obsługi Przedsiębiorcy Urzędu Miasta Krakowa wychodząc naprzeciw tym oczekiwaniom przygotowali zbiorczą informację o aktualnych formach pomocy dostępnych dla krakowskich przedsiębiorców dotkniętych skutkami tegorocznych powodzi. 

Na stronie internetowej Punktu Obsługi Przedsiębiorcy www.bip.krakow.pl/pop, w zakładce: Informacje – POWÓDŹ 2010 zostały zamieszczone szczegółowe informacje dot. form wsparcia dla poszkodowanych w wyniku powodzi przedsiębiorców, realizowane przez poszczególne Wydziały Urzędu Miasta Krakowa m.in.: Wydział Podatków i Opłat, Wydział Architektury i Urbanistyki, Wydział Kształtowania Środowiska oraz przez inne instytucje 
tj. Biuro Terenowe Funduszu Gwarantowanych Świadczeń Pracowniczych, Okręgowy Inspektor Pracy, Grodzki Urząd Pracy, Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie i Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej. 

Warto dodać, że na mocy ustawy z dnia 12 sierpnia 2010 r. o wspieraniu przedsiębiorców dotkniętych skutkami powodzi z 2010 r. przedsiębiorcy, którzy ponieśli szkodę w wyniku powodzi mogą ubiegać się o udzielenie pożyczki do wysokości 50 tys. złotych 
w całości lub w części umarzanej. Minister Gospodarki rozstrzygnął konkursy na wybór funduszy pożyczkowych, których zadaniem będzie udzielanie pomocy przedsiębiorcom dotkniętym skutkami powodzi w 2010 r. 

W Małopolsce funduszem pożyczkowym, który wygrał konkurs na wybór funduszy pożyczkowych ogłoszone przez Ministra Gospodarki w dniu 16 sierpnia 2010 r. oraz konkursy uzupełniające na wybór funduszy pożyczkowych  ogłoszone w dniu 26 sierpnia 2010 r. została Małopolska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. Należy przy tym pamiętać, że do wniosku 
o udzielenie pożyczki w MARR przedsiębiorca dołącza zaświadczenie potwierdzające szkodę, wydane przez wójta gminy, burmistrza lub prezydenta miasta, właściwego dla miejsca faktycznego wykonywania działalności gospodarczej. W przypadku przedsiębiorców prowadzących działalność na terenie Gminy Miejskiej Kraków, zaświadczenia wystawiane są przez Wydział Bezpieczeństwa i Zarządzania Kryzysowego. Wniosek o wydanie zaświadczenia można złożyć w Punkcie Obsługi Przedsiębiorcy, mieszczącym się przy ul. Wielickiej 28A, III piętro (pokój 308, 313), w Wydziale Bezpieczeństwa i Zarządzania Kryzysowego 
os. Zgody 2 lub na stanowiskach informacyjno-podawczych UMK.
Przedmiotowa informacja umieszczona została także na tablicy ogłoszeń w Punktu Obsługi Przedsiębiorcy. 

Na koniec Pan Tadeusz Będkowski poinformował zebranych o planach Społecznej-Integracyjnej Spółdzielni Socjalnej „Rodzina”.
Ad. 7
Pan Janusz Kowalski podziękował wszystkim za przybycie oraz przypomniał, że następne spotkanie odbędzie się 19 października 2010 roku.
Protokół sporządziła:
Anna Brydniak
Referat ds. Rozwoju Przedsiębiorczości
Wydział Strategii i Rozwoju Miasta
Za zgodność:
Janusz Kowalski
Zastępca Przewodniczącego Porozumienia
