4. BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Aktualna sytuacja mieszkaniowa w Krakowie Jest bardzo trudna.

Na wiasne mieszkanie czeka ok. 66.000 osob /wg ilosci osob zarejestrowanych w
spotdzielniach mieszkaniowych/, a 0k.9000 oséb na mieszkanie komunalne.

Obowigzujgce przepisy finansowo-kredytowe w zakresie budownictwa mieszkaniowego
utrudniajg powstawanie nowych inwestycji.

Wejscie w zycie w pazdzierniku ub. roku nowej "Ustawy o zmianie niektérych warunkéw
przygotowania inwestycji budownictwa mieszkaniowego..." /Dz.U.Nr 103 z 1991 r./ niewiele
zmienito w tym zakresie.

Wykorzystanie mozliwosci rozwigzania problemu mieszkaniowego jakie daje w/w ustawa w
sytuacji Krakowa jest niewielkie i niemozliwe do realizacji od zaraz.

Spowodowane to jest faktem, Zze tereny wskazana w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta pod budownictwo mieszkaniowe sg w wiekszosci przypadkéw
prywatne, a ponadto wymagajg kompletnego uzbrojenia.

Uzbrojenie terenu zwigzane jest z bardzo wysokimi kosztami.

Wiadze samorzgdowe, zgodnie z aktualnie obowigzujgce interpretacjg prawng przepiséw
Uchwaty Rady Ministréw Nr 268 z 1982 r. /w sprawie zasad realizacji i finansowania
budownictwa mieszkaniowego/ finansuje uzbrojenie terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe w ramach mozliwosci budzetowych Gminy.

W zwigzku z trwajgcg komunalizacjg mienia /a wiec i gruntow/ otworzg sie w Krakowie
mozliwosci zmian w planie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia nowych
terendéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Natomiast sprawa ewentualnego wyposazenia w urzgdzenia komunalne nowych terenéw
wymaga oddzielnego rozwigzania. w tej sytuacji niezwykle cenna wydaje sie by¢ pomoc
finansowa w formie dotagii i kredytéw m.in. Banku Swiatowego, jak réwniez innych
kontrahentéw zagranicznych, zainteresowanych inwestowaniem w naszym kraju, w tym
réwniez w Krakowie.

W Urzedzie Miasta zostata opracowana strategia rozwoju budownictwa mieszkaniowego w
Krakowie /obejmujgca lata 1991-1993, zgodnie z wytycznymi Misji Banku Swiatowego, ktora
uzyskata aprobate zaréwno "Misji" jak i Ministerstwa.

Konkretne projekty zamierzen inwestycyjnych zostaty wystane do Dyrektora Ekspertow
Miedzynarodowych, przedstawiciela Banku Swiatowego.

Szczegoblne zainteresowanie wzbudzit projekt Zwigzkowej Spétdzielni Mieszkaniowej pt.
"Zespot mieszkaniowy Debniki - Zakrzéwek".

Udzielona zostata zwigzkowej Sp-ni Mieszkaniowej wstepna promesa w wysokosci ok.8 min
USD. Warunkiem jednak rozpoczecia kredytowania budownictwa mieszkaniowego w Polsce
przez Bank $wiatowy jest podpisanie stosownego porozumienia z Rzgdem Rzeczypospolitej
Polskiej,

W ub. roku wielu inwestorow zagranicznych wykazato duze zainteresowanie rynkiem
mieszkaniowym w Krakowie.

Zostaty podjete rozmowy z przedstawicielem francuskiej organizacji dotyczagce programu
"Pact Arim".

Jest to eksperymentalny program modernizacji starej substancji mieszkaniowej
umozliwiajgcy podniesienie standardu mieszkan, adaptacje strychow, poprawe estetyki
budynkow i ich otoczenia przez wtascicieli budynkow, przy szerokiej pomocy organizacyjne;j
i finansowej gminy.

Zostaty przeprowadzone badania terenowe wsréd mieszkancow i wiascicieli budynkow
mieszkalnych Jurydyki Lubicz /wybranej jako teren eksperymentu/ nt. stosunkéw do
remontow, wyniki badan przekazano stronie francuskiej, stanowig one podstawe do adaptacji
systemu Pac Arim na warunki polskie.



Opracowany zostat wykaz 80 budynkéw do remontu w kwartale ulic: Rakowicka-Lubicz-
Lubomirskich oraz Ronda Mogilskiego.

Srodki finansowe na remonty pochodzié¢ bede z funduszu Rady Europy, Rada Miasta podjeta
Uchwate w sprawie modernizacji Jurydyki Lubicz.

Po uzyskaniu akceptacji Rzagdu Francuskiego propozycji modernizacji dzielnicy
mieszkaniowej Jurydyki Lubicz, przedstawionej przez Krakéw, zostang podjete dalsze
czynnosci zmierzajace do realizacji zadania.

W listopadzie ub. roku w Urzedzie Miasta zostato zorganizowane spotkanie inwestorow i
przedstawicieli bankéw zainteresowanych kredytowaniem budownictwa mieszkaniowego z
przedstawicielem Amerykanskiej Agencji d/s Rozwoju.

Program wzbudzit duze zainteresowanie wsrod inwestorow natomiast obnazyt indolencje |
brak kompetencji bankow.

Rozmowy w sprawie programu bedg kontynuowane. Obok propozycji zagranicznych
rozwigzan prawno-organizacyjnych problemu budownictwa mieszkaniowego /PACT ARIM,
AiD/ w Krakowie, interesujgce sg rowniez zagraniczne oferty w zakresie nowych technologii
wznoszenia obiektow, rozwigzan infrastruktury technicznej itp.

Wolny rynek w budownictwie mieszkaniowym musi doprowadzi¢ do zréznicowania

standardow.

Budownictwo mieszkaniowe komunalne, finansowane catkowicie przez Gmine

reprezentowac bedzie sredni standard. W celu pozyskania dodatkowych srodkéw na

finansowanie budownictwa komunalnego Gmina podejmie wielokierunkowe dziatania miedzy

innymi:

- sprzedaz mieszkan uzyskanych w drodze realizowanego przez Gmine budownictwa
komercyjnego,

- wchodzenie w spétki z innymi podmiotami i wspdlne realizacje inwestycji,

- oddawanie gruntu komunalnego w zamian za uzyskanie czesci lokali mieszkalnych,

- sprzedaz mieszkan z zasobéw PGM, lokali uzytkowych, dziatek budowlanych.

Zasoby mieszkaniowe Krakowa

W wyniku dziatalno$ci inwestycyjnej stan zasobow mieszkaniowych w 1991 r. zwiekszyt sie o
2110 mieszkan o powierzchni ok.159 tys.m2 i wynidst ogétem ok.234.000 mieszkan.
Najwiekszy przyrost mieszkan nastgpit w budownictwie prywatnym - 1888 mieszkan o
powierzchni ok.145 tys.m2 , w tym spétdzielni mieszkaniowych - 1452 mieszkania o
pow.ok.91 tys.m2.

Budownictwo jednorodzinne prywatne stanowito 20 % w ogdlnej ilosci oddanych do uzytku
mieszkanh.

Udziat wtasnosci publicznej w przyroscie zasobow mieszkaniowych byt niewielki i ksztattowat
sie na poziomie ok.10 % /tj. 222 mieszkan/, w tym zaktadoéw pracy ok.7 % /t j. 155 mieszkan/
i budownictwa komunalnego 32 % /67 mieszkan/.

W stosunku do roku 1990 stwierdza sie pogorszenie sytuacji w zakresie budownictwa
wielorodzinnego, szczegdlnie komunalnego srednia wielko$¢ mieszkania w budownictwie
mieszkaniowym o wielorodzinnym wynosita 59.6 m2 natomiast w budownictwie
jednorodzinnym /domku/ 131,5 m2 .

Na tgczng ilod¢ 67 mieszkan komunalnych oddanych w 1991 r., 43 mieszkania uzyskano w
budynku na os. Ruczaj, natomiast 24 mieszkania byty efektem adaptacji budynkéw
zlokalizowanych na terenie Nowe j Huty.



Z ogolnej ilosci uzyskanych efektéw w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym okoto
40 % jest zlokalizowanych na os. Mistrzejowice, 8 % Kurdwandéw, 14 % na os. Ruczaj a
pozostate 38 % to obiekty pojedyncze.

llos¢ inwestorow budownictwa mieszkaniowego w roku 1991 w stosunku do 1990 nie
powiekszyta sie.

Osiedlem o najwiekszych mozliwosciach rozbudowy jest Ruczaj - Zaborze.

Przyrost zasobow mieszkaniowych w analizowanym okresie w stosunku do potrzeb byt
znikomy, zaspokoit on jedynie 0k.2.8 % 0séb i rodzin zarejestrowanych w spotdzielniach lub
oczekujgcych na mieszkanie komunalne.

W roku 1991 z budzetu miasta wydatkowano na remonty budynkéw administrowanych przez
Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej kwote w wysokosci ok.34,7 mid zt.

W 48 budynkach przeprowadzono remonty kapitalne, natomiast remonty biezgce w 2536
posesjach.
Wartos¢ remontéw ogétem wyniosta 0k.89,3 mid z.

Srodki w wysokosci 56,4 mld zt pochodzity z wptywéw czynszowych uzyskanych przez
PGM-y.
Z uwagi na ograniczone wysokos$¢ funduszy w ramach remontow biezgcych i konserwacji
wykonano najpilniejsze niezbedne roboty zabezpieczajgce budynki przed pogorszeniem ich
stanu technicznego oraz prace awaryjne zwigzane z wymiane instalacji elektrycznej,
gazowej, c.o. itp. W zwigzku z brakiem mozliwosci zaspokojenia nawet najpilniejszych
potrzeb miasta w tym zakresie, stan techniczny budynkéw pogarsza sie z roku na rok, co w
konsekwencji zagraza zdrowiu, a nawet zyciu lokatorow zamieszkujgcych budynki
administrowane przez PGM.
Remonty kapitalne w analizowanym okresie ograniczono do minimum. Dotyczyly one
gtéwnie budynkéw zruderowanych, czesto catkowicie wykwaterowanych.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

wyszczegolnienie ilos¢
llo$¢ oddanych mieszkan w 1991 r. ogotem

2.110
przez:
I/ budownictwo publiczne 222
w tym;
- zaktaddéw pracy 155
- komunalne 67
2/ budownictwo prywatne 1.888
w tym;
- spotdzielni mieszkaniowych 1452

Wyszczegdlnienie jednostka 1991

Zasoby mieszkaniowe ogétem ilos¢ 234.900
Srednia wielko$é mieszkania m2 59,6
w budownictwie wielorodzinnym
Srednia wielko$é mieszkania m2 1315
w budownictwie jednorodzinnym
Wskaznik zageszczenia ilos¢ osdbl/izbe 1,02
mieszkan
Zapotrzebowanie na mieszkania |ilosé 75.000
w tym: komunalne ilos¢ 9.000




