Krakéw, 1 kwietnia 2026 r.

WOJEWODA
MALOPOLSKI
Znak sprawy:
WS-I11.7570.3.37.2020.KJ
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, 4gi 5, art. 18, art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 311), art. 113 ust.6, art.
118a, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 3, art. 133 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 399) i art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) — po przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego

orzekam o:

1) ustaleniu odszkodowania w wysokosci 31 229 zt (stownie: trzydziesci jeden
tysiecy dwiescie dwadziescia dziewie¢ ztotych 00/100) za nieruchomosc¢ o
nieuregulowanym staniem prawnym, potozong w obr. 0022, jedn. ewid.
Srédmiescie, Miasto Krakéw, woj. matopolskie, oznaczong jako dziatka ewid. nr
144/1 o pow. 0,0017 ha (powstatg z podziatu dziatki ewid. nr 144), objetg decyzjg
Nr 32/2020 Wojewody Matopolskiego z dnia 31 sierpnia 2020 r., znak: WI-
X1.7820.1.34.2019.MMo, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;

2) zobowigzaniu Prezydenta Miasta Krakowa do ztozenia ustalonego
odszkodowania do depozytu sgdowego — na okres 10 lat, jednorazowo, w
terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie sie
ostateczna.

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 32/2020 z 31 sierpnia 2020 r., znak: WI-X1.7820.1.34.2019.MMo,
Wojewoda Matopolski zezwolit na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Rozbudowa
drogi krajowej nr 7 (al. 29 Listopada) w Krakowie, na odcinku od granicy miasta do
skrzyzowania z ul. Woronicza, od km 657+886,6 do km 660+516,8, wraz z rozbiorka,
budowg i przebudowg skrzyzowan z drogami kategorii powiatowej i gminney,
rozbiorkg, budowg i przebudowag: obiektéw inzynierskich, obiektow infrastruktury
PKP, ekranow akustycznych, zjazdow, chodnikow, Sciezek rowerowych, drog dla
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pieszych i kierujgcych rowerami, jezdni dodatkowych, zatok autobusowych, zatok
postojowych, wylotu kolektora do rzeki Pradnik oraz budowsg, przebudowg i rozbiorkg
niezbednej infrastruktury technicznej i obiektow kolidujgcych z planowang
inwestycjg”. Postanowieniem z dnia 31 sierpnia 2020 r., znak WI-
X1.7820.1.34.2019.MMo Wojewoda Matopolski nadat ww. decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, rygor natychmiastowej wykonalnosci. Przedmiotowa
decyzja stata sie ostateczna z dniem 3 wrzesnia 2021 r., na mocy reformatoryjne;j
decyzji Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii znak: DLI-I11.7621.48.2020.KM.26.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, decyzje o
odszkodowaniu wydaje organ, ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, a do ustalenia wysokosci i wyptaty odszkodowania stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Norma art. 18 powotanej wyzej ustawy okresla kryteria, wedtug ktérych nastepuje
ustalenie wysokosci odszkodowania. Kryteriami tymi sg: stan nieruchomosci na dzien
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz warto$¢ rynkowa
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o odszkodowaniu. Odszkodowanie
przystuguje dotychczasowym wiascicielom, uzytkownikom wieczystym oraz osobom,
ktorym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe (art. 12 ust.4f).

W zwigzku z powyzszym oraz majgc na uwadze konstytucyjng zasade
wywtaszczenia za stusznym odszkodowaniem, przed Wojewodg Matopolskim zostaty
wszczete postepowania majgce na celu ustalenie wysokosci odszkodowania za
nieruchomosci objete ww. decyzjg zrid.

Wsrdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje znalazta sie
nieruchomo$¢ potozona w obr. 0022, jedn. ewid. Srédmiescie, Miasto Krakéw,
wojewddztwo matopolskie, oznaczona jako dz. ewid. nr 144/1 o pow. 0,0017 ha
(powstata z podziatu dziatki ewid. nr 144). Mapa z projektem podziatu zostata
przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez Prezydenta
Miasta Krakowa w dniu 11.01.2019 r. pod numerem P.1261.2019.364.

Urzad Miasta Krakowa, Wydziat Geodezji poinformowat, iz nie dysponuje
informacjami ani dokumentami potwierdzajacymi zatozenie ksiegi wieczystej dla
dziatki nr 144/1 obr. 0022, jedn. ewid. Srodmiescie, Miasto Krakdw.

Zgodnie z wykazem synchronizacyjnym (réwnowaznikiem), z operatu
P.1261.1984.828 (S-2510/1984) dla dziatki nr 144 obr. 22, jedn. ewid. Srédmiescie,
wynika, ze dziatka nr 144, obr. 22, jedn. ewid. Srédmiescie powstata z parceli |. kat.
647/17 b. gm. kat. Prgdnik Czerwony, ktéra powstata po podziale parceli . kat. 647/5
na 647/17 i 647/18, objetej LWH 665 Prgdnik Czerwony.

Organ wystosowat korespondencje do Sadu Rejonowego wtasciwego ze wzgledu na
miejsce potozenia nieruchomosci. Sgd Rejonowy dla Krakowa-Podgdérza w Krakowie,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych, odpowiadajgc na pismo w przedmiocie ustalenia
numeru ksiegi wieczystej dla przedmiotowej nieruchomosci, nie wskazat numeru
ksiegi wieczystej.



Dla nieruchomosci nie jest prowadzona obecnie ksiega wieczysta, pozwalajgca na
ustalenie podmiotow aktualnie legitymujacych sie do niej prawami rzeczowymi.
Nieruchomosc¢, ktérej dotyczy przedmiotowe postepowanie odszkodowawcze, miata
zatozong dawng ksiege wieczystg — LWH 665 Pradnik Czerwony, ktdra z dniem

1 stycznia 1989 r. utracita moc prawng na podstawie rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 14 czerwca 1986 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych
zatozonych przed dniem 1 stycznia 1947 r. oraz utraty mocy prawnej niektorych
takich ksigg (Dz. U. Nr 28, poz. 141).

W oparciu o uregulowania prawne m.in. ustawe z dnia 17 lutego 1960 r. o utracie
mocy prawnej niektorych ksigg wieczystych, rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 14 lipca 1986 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych zatozonych przed
dniem 1 stycznia 1947 r. oraz utraty mocy prawnej niektérych ksigg wieczystych duza
czes¢ "dawnych ksigg" z dniem 1 stycznia 1989 r. utracita moc prawng i podlegata
zamknieciu z urzedu (. ksiegi dawne, ktére nie zawieraty w dziatach
odpowiadajgcych dziatowi drugiemu, trzeciemu i czwartemu obecnej ksiegi
wieczystej wpisow dokonanych po dniu 31 grudnia 1946 r. (§ 5 ust. 1
rozporzgdzenia). Zachowaty one wowczas znaczenie dokumentow i stanowig
materiaty archiwalne (§ 6 ust. 1), a zaktadanie w takich przypadkach nowych ksigg
wieczystych nastepuje wedtug przepiséw dotyczgcych zaktadania ksigg wieczystych
dla nieruchomosci, ktérych ksiegi zaginety. Oznacza to, ze cho¢ ksiegi takie
zachowujg znaczenie dokumentow, to od dnia 1 stycznia 1989 r. wpisy w nich nie sg
juz objete domniemaniem zgodnosci wpisanego prawa, w tym co do wtasciciela, z
rzeczywistym stanem prawnym. Ustalenie rzeczywistego charakteru wpisow o
ksiegach dawnych wymaga uzyskania stosownego wypisu lub informacji z sgdu
wieczysto-ksiegowego.

W obowigzujgcym porzadku prawnym stwierdzenie istnienia lub nabycia prawa
wiasnosci (jest to prawo charakterze cywilnym) nie moze dokonywac sie przed
organami administracji publicznej z powodu braku ich kompetencji w tym zakresie.
Rozstrzyganie kwestii wtasnosciowych i ustalanie rzeczywistych stanow prawnych
lezy wytgcznie w gestii sgdéw powszechnych, ktére sg wladne dokonywaé analizy
archiwalnych dokumentow wiasnosciowych.

W Swietle powyZzszego, nalezato zauwazy¢, iz w przedmiotowej sprawie nie jest
mozliwe dokonanie w sposob pewny ustalen co do aktualnego stanu wiasnosci

ww. dziatki ewid. nr 144/1, gdyz biorgc pod uwage fakt, iz ostatniego wpisu na karcie
B wykazu hipotecznego LWH 665 Prgdnik Czerwony dokonano w 1946 r., to brak
jest tym samym mozliwosci przyjecia domniemania, iz wpis wiasno$ci pomimo
uptywu kilkudziesieciu lat pozostaje aktualny i zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym.

Zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegodlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, do ustalenia
wysokosci i wyptacenia odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. W zwigzku z powyzszym nalezato stwierdzi¢, iz ze
wzgledu na brak dokumentu pozwalajgcego na okreslenie w sposob pewny
aktualnego, zgodnego z rzeczywistym stanem prawnym stanu wiasnosci,
nieruchomos¢ oznaczona jako dziatka nr 144/1 jest nieruchomoscig o
nieuregulowany stanie prawnym. Do sytuacji takiej odpowiednie zastosowanie



znajduje bowiem przepis art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
zgodnie z ktérym przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
sie nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystugujg do
niej prawa rzeczowe. W ust. 7 wskazano, iz nieuregulowany stan prawny posiada
réwniez nieruchomos¢, ktérej wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostato zakornczone postepowanie spadkowe.

W tym stanie rzeczy, organ orzekajgcy uznat, ze opisana wyzej nieruchomosc jest
nieruchomoscig o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Wobec powyzszego, Wojewoda Matopolski ogtoszeniem z dnia 21 maja 2025 r.
zawiadomit 0 zamiarze wszczecia postepowania zmierzajgcego do ustalenia
odszkodowania za wyzej opisang nieruchomosc i jednoczesnie wezwat osoby,
ktérym przystugujg prawa rzeczowe do tej nieruchomosci do udokumentowania
swoich praw. Ogtoszenie Wojewody Matopolskiego zostato podane do publicznej
wiadomosci w Urzedzie Miasta Krakowa oraz opublikowane w BIP Matopolskiego
Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie. Z uwagi na fakt, ze w terminie dwéch tygodni od
dnia podania do publicznej wiadomosci ogtoszenia o zamiarze wszczecia
postepowania w tej sprawie nie zgtosity sie osoby, ktorym przystugujg prawa do
nieruchomosci, stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego
zawiadomieniem z dnia 8 wrzesnia 2025 r. wszczeto w tym zakresie w sSwietle
powyzszego odpowiednie administracyjne postepowanie odszkodowawcze.

Rzeczoznawca majatkowy tukasz Grzybata (uprawnienia nr 5406) na zlecenie
organu orzekajgcego sporzadzit operat szacunkowy okreslajgcy warto$¢ prawa
wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci.

Nieruchomosc¢ potozona jest w Krakowie, przy Al. 29 Listopada, w otoczeniu terenéw
o wysokim stopniu urbanizacji. W sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa
ustugowa, biurowa, mieszkaniowa jedno i wielorodzinna. Dziatka nr 144/1 o pow. 17
m2, ksztattem zblizona do wydtuzonego tréjkagta. Teren niezabudowany, bez
sktadnikéw budowlanych i roslinnych podlegajgcych wycenie. Dziatka posiadata
bezposredni dostep do drogi publicznej.

Na dzien okre$lenia stanu. tj. 31.08.2020 r., przedmiotowa nieruchomos¢ podlegata
ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
Uchwatg NR C/1532/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"PRADNIK CZERWONY - ZACHOD", z pozn. zm. znajdowata sie w terenie:

* U.8 - tereny zabudowy ustugowe;.

Zgodnie ze sporzgdzonym operatem szacunkowym wartos¢ przedmiotowe;j
nieruchomosci gruntowej oszacowana zostata na kwote 31 229 zt (stownie:
trzydziedci jeden tysiecy dwiescie dwadziescia dziewiec ztotych).

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomiono
inwestora o zgromadzeniu kompletu dokumentéw niezbednych do wydania decyz;ji
ustalajgcej wysokos¢ odszkodowania oraz o mozliwosci zapoznania sie, jak



i wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatbw w przedmiotowej
sprawie w terminie 7 dni, od daty otrzymania pisma w tej sprawie.

Do dnia wydania niniejszej decyzji, nie wptynety uwagi i zastrzezenia odnosnie
zgromadzonego materiatu dowodowego, w szczegodlnosci sporzgdzonej wyceny
nieruchomosci. W tym stanie rzeczy, sporzgdzony operat szacunkowy zostat
przyjety jako dowdd w przedmiotowej sprawie i na jego podstawie w niniejszej
decyzji ustalono odszkodowanie za nieruchomosc.

Nalezy nadmieni¢, iz nieuregulowany stan prawny nieruchomosci powoduje
koniecznos¢ zastosowania przepisu art. 133 pkt 2 wskazanej wyzej ustawy, ktory
przewiduje obowigzek wyptaty do depozytu sgdowego odszkodowania w przypadku
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomoS$ciami, 1j. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego ogtaszania. Decyzje uwaza sie za doreczong ze
skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze
sie tytutem prawnym do nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowe;j.

Stosownie do art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu lagdowego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 688), w
granicach miast na prawach powiatu zadania w zakresie finansowania, budowy,
przebudowy, remontu, utrzymania, ochrony i zarzgdzania drogami publicznymi, z
wyjatkiem autostrad i drog ekspresowych, finansowane sg z budzetéw tych miast,
a zatem ustalone odszkodowanie winno by¢ wyptacone przez Prezydenta Miasta
Krakowa.

Majgc na uwadze powyzsze okolicznosci faktyczne i prawne orzeczono jak w
sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Ministra Finanséw
i Gospodarki za posrednictwem Wojewody Matopolskiego w ciggu 14 dni liczac od
dnia otrzymania niniejszej decyzji.

Z up. Wojewody Matopolskiego

Kierownik Oddziatu
Ewa Janowiec

/dokument podpisany elektronicznie/



Otrzymuja:

1. Prezydent Miasta Krakowa, Plac Wszystkich Swietych 3-4, 31-004 Krakéw

2. Urzad Miasta Krakowa
(zawiadomienie o wydaniu decyzji z pro$bg o publikacje zawiadomienia na
stronie internetowej BIP i jego zwrot po uptywie 14 dni od dnia, w ktoérym
nastgpito publiczne ogtoszenie, wraz ze stosowng adnotacjg)

3. Biuletyn Informacji Publicznej Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Krakowie
(zawiadomienie o wydaniu decyzji, ktore bedzie opublikowane na stronie
internetowej BIP na okres 14 dni)
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