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Odpowiedz na petycje

Sprawa Petycja, w tresci ktérej zwrdcono sie z postulatami: wprowadzenia na
catym obszarze 1UZ-UA-KO miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Grzegorzki - Centrum” strefy zabudowy ,A”,
odstgpienia od wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe przy ul.
Kordylewskiego oraz obnizenia dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy do
wysokosci sasiednich budynkéw, a takze przywrdcenia linii zabudowy
wzdtuz ul. Kordylewskiego pomiedzy istniejgcymi budynkaminr 1i5w
obszarze 1UZ-UA-KO do przebiegu w wersji z pierwszego wytozenia
ww. planu miejscowego

Data pisma 4 lutego 2025r.
Data wptywu 7 lutego 2025r.
Znak sprawy OR-05.152.77.2025.DP

Szanowna Pani Profesor
Odpowiadajac na powyzszg petycje, prosze o przyjecie nastepujacych wyjasnien.

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Grzegodrzki - Centrum” rozpoczeto w oparciu o uchwate Nr C/2712/22 Rady Miasta Krakowa



z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu miejscowego,
ktéra nastepnie zmieniono uchwatg Nr XVI11/434/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 stycznia
2025 r. Podstawe merytoryczng prowadzonych prac stanowit natomiast zbiér wytycznych
zawartych w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w wersji ustalonej uchwatg Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku.

Postepowanie planistyczne w powyzszym zakresie zostato juz zakoriczone podjeciem
uchwaty Nr XIX/439/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 lutego 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Grzegorzki
- Centrum”. Podkreslenia wymaga, ze powyzszy proces planistyczny toczyt sie wedtug Scisle
sformalizowanego schematu legislacyjnego okreslonego przez przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2024r. poz. 1130, z p6Zn. zm.).
Zgodnie z przepisami ww. ustawy, projekt planu miejscowego sporzadzany i uchwalany byt
w ramach sekwencji czynnosci proceduralnych wykonywanych w chronologicznym porzadku,
przy czym wykonanie okreslonej czynnosci byto uwarunkowane wykonaniem czynnosci
zajmujacej nizszg pozycje w tym schemacie. W zwigzku z tym, kazda zmiana propozycji ustalen
planistycznych byta uzalezniona od etapu procedury planistycznej, w ramach ktérego
wprowadzanie zmian do projektu planu miejscowego zostato dopuszczone przepisami prawa.
Obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaktadaja
udziat tzw. czynnika spotecznego w procesie sporzadzania projektu planu miejscowego. W
przypadku procedury planistycznej dotyczacej projektu aktu planowania przestrzennego,
stanowigcego przedmiot petycji, udziat spoteczenstwa zostat zapewniony w sposéb okreslony
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto podkreslenia
wymaga, ze Towarzystwo Urbanistéw Polskich Oddziat Krakéw nie brato udziatu na zadnym z
etapow trwajacej ponad dwa lata procedury planistycznej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Grzegoérzki - Centrum”.

Wptyw przedmiotowej petycji do Urzedu Miasta Krakowa nastgpit po przekazaniu
projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego pod obrady Rady Miasta Krakowa
(do czego doszto na mocy zarzadzenia Nr 185/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28
stycznia 2025 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Grzegoérzki - Centrum”). Z uwagi na zaistniata sekwencje zdarzen,
Prezydent Miasta Krakowa nie dysponowat na tym etapie zadnym narzedziem prawnym
umozliwiajacych wprowadzenie ewentualnych zmian w projekcie planu miejscowego.

Niezaleznie od powyzszych okolicznosci, odnoszac sie do postulatéw zawartych w tresci
przedmiotowej petycji, pragne wskazaé, co nastepuje:

Obszar miasta Krakowa w rejonie Ronda Grzegérzeckiego pomiedzy Alejg Powstania
Warszawskiego i ulica Kazimierza Kordylewskiego wedtug zapiséw dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa wskazany jest
pod zabudowe ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, o wysokosci do 45 m.
W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Grzegorzki - Centrum” uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i
opinie, w tym uzgodnienia Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego oraz opinie Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Teren, na ktéorym moze by¢ zlokalizowany obiekt nowej
filharmonii, oznaczony w planie miejscowym symbolami 1UZ-UK-UA (teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji) oraz 2ZP
(teren zieleni urzadzonej), jest duzy i zajmuje dziatki o tacznej powierzchni ponad poéttora
hektara. Po pétnocnej stronie tego terenu zlokalizowane s obiekty Krakowskiego Szkolnego
Osrodka Sportowego, a dalej kompleks wysokich biurowcéw, tzw. zyletkowcéw. Po wschodniej
stronie tego terenu, tj. przy ulicy Kazimierza Kordylewskiego i Alei Pokoju, zlokalizowana jest
zabudowa o zréznicowanych gabarytach, wsrdd ktérych wyrézniajg sie budynki mieszkalne
o wysokosci od okoto 27 m do okoto 39 m.



Na terenie wskazanej w tresci petycji niezabudowanej obecnie dziatki nr 453/3 obr. 5
jedn. ewid. Srédmiescie (teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i
administracji lub obstugi komunikacji, oznaczony w planie symbolem 1UZ-UA-KO) -
usytuowanej po wschodniej stronie obszaru, na ktéorym moze by¢ zlokalizowana filharmonia,
przy ul. Kordylewskiego - w planie miejscowym dopuszczono mozliwo$é lokalizacji budynku
biurowego o wysokosci obiektu budowlanego do 32,5 m, a w przypadku realizacji dachu
zielonego intensywnego na powierzchni minimum 50% dachu - o wysokosci do 35 m.

Z uwagina powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przyszta zabudowa ww. dziatki w terenie 1UZ-
UA-KO nie bedzie stanowita dominanty w przestrzeni, natomiast wraz z sgsiednimi budynkami
wysokimi, o ktérych wspomniano powyzej, bedzie ttem dla przysztej bryty budynku nowe;j
filharmonii.

Nalezy takze wyjasni¢, ze pismem z dnia 10 lutego 2025 r. Dyrektora Departamentu
Inwestycji Strategicznych Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Matopolskiego (znak
sprawy: 1S-111.052.9.2024), wtadze miasta zostaty poinformowane, ze przygotowywane s3
materiaty do ogtoszenia konkursu na projekt nowej siedziby filharmonii. Istniejgca zabudowa lub
zabudowa przewidziana w obowigzujacych dokumentach planistycznych bedzie musiata zosta¢
wzieta pod uwage przez uczestnikéw konkursu, jako uwarunkowanie przestrzenne.

Majac na wzgledzie powyzsze wyjasnienia, nalezy stwierdzié¢, ze rozwigzania
planistyczne zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Grzegoérzki - Centrum”, okazaty sie adekwatne w kontekscie
uwarunkowan formalnych i faktycznych wystepujgcych w tym obszarze miasta, w wyniku czego
Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate o planie miejscowym, zgodnie z projektem
przedtozonym przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W odniesieniu za$ do postulatu ,znalezienia mozliwosci odstgpienia” od decyzji
Nr 1018/6740.1/2024 z dnia 4 listopada 2024 r. (znak sprawy: AU-01-2.6740.1.187.2024.BLE)
informuje, ze zostata ona wydana w oparciu o decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy Nr AU-
2/6730.2/856/2022 z dnia 15 grudnia 2022 r. (znak sprawy: AU-02-3.6730.2.148.2022.ASU),
utrzymang w mocy przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie decyzjg z dnia 16
czerwca 2023r. (znak: SKO.ZP/415/18/2023).

Podkreslenia wymaga, ze na dzienn wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, na terenie
przedmiotowej inwestycji nie obowigzywaty ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatem obowigzkiem organu architektoniczno-budowlanego byta weryfikacja
zgodnosci inwestycji z decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Zgodnie bowiem z art. 35 ust. 1 pkt. 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22024 r. poz. 725, z pdzn. zm.), przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza
zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu.

Zgodnie zas z art. 110 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.z2024r.poz.572) organ administracji publicznej, ktory wydat decyzje,
jest nig zwigzany od chwili jej doreczenia lub ogtoszenia, o ile kodeks nie stanowi inaczej.

Ponadto, Rada Miasta Krakowa uchwatg z dnia 12 stycznia 2025 r. uchwalita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Grzegérzki - Centrum”, obejmujacy m.in.
ww. teren. Ustalenia tego planu jeszcze nie obowigzuja.

Dodatkowo nalezy wskazaé, ze Wojewoda Matopolski po przeprowadzeniu
postepowania odwotawczego wydat w dniu 26 lutego 2025 r. decyzje, znak: WI-
1.7840.3.51.2024.ES, w ktorej utrzymat w mocy decyzje Prezydenta Miasta Krakowa Nr
1018/6740.1/2024 z dnia 4 listopada 2024 r. udzielajgca pozwolenia na rozbiérke budynku
gospodarczego (oznaczonego ,il”) wraz z jego instalaciami wewnetrznymi (odcinki



wewnetrznych instalacji elektrycznych prowadzonych w gruncie - 5 przewoddéw o tacznej
dtugosci ok. 40 m) nadziatce nr 453/3 obr. 5 jedn. ewid. Srédmiescie oraz zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwoleniana
budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym: uktadem drég wewnetrznych,
miejscami postojowymi, ciggami komunikacji pieszej oraz z infrastrukturg techniczng na dziatce
nr453/3, obr. 5 Srédmiescie przy ul. Kazimierza Kordylewskiego” oraz pozwoleniu na rozbiérke
budynku gospodarczego (oznaczonego ,i1”) wraz z jego instalacjami wewnetrznymi (odcinki
wewnetrznych instalacji elektrycznych prowadzonych w gruncie - 5 przewoddéw o tacznej
dtugosci ok. 40 m) na dziatce nr 453/3 obr. 5, jedn. ewid. Srédmiescie (znak sprawy: AU-01-
2.6740.1.187.2024.BLE).

Decyzja Wojewody Matopolskiego jest ostateczna. Na niniejszg decyzje stuzy prawo
whniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie za posrednictwem
Wojewody Matopolskiego, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia.

Wyrazam nadzieje, ze niniejsze wyjasnienia zostang przez Panig przyjete oraz zwracam
sie z prosba o poinformowanie o tresci niniejszego pisma wszystkich zainteresowanych
przedmiotowsa sprawg osob.
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Informacja o przetwarzaniu danych osobowych znajduje sie w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Krakowa: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=97749.
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