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Odpowiedź na petycję

Sprawa Petycja, w treści której zwrócono się z postulatem powstrzymania
budowy klubu nocnego w budynku Hali Targowej
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Szanowna Pani

Odpowiadając na powyższą petycję informuję, że w związku z brakiem uregulowania
działalności klubów tanecznych w przepisach prawa powszechnie obowiązującego,
prowadzone są obecnie przez Urząd Miasta Krakowa rozmowy z inwestorem, dotyczące
przyszłego zakresu i funkcji budynku Hali Targowej.

Efekt tych negocjacji może skutkować skorygowaniem planowanego sposobu
wykorzystania budynku.

Hala Targowa usytuowana jest na działce nr 1/8, obr. 17 jedn. ewid. Kraków –
Śródmieście, która stanowi własność Gminy Miejskiej Kraków i jest obciążona prawem
użytkowania wieczystego na rzecz „Społem” Podwawelska Spółdzielnia Spożywców
w Krakowie, przy czym własność budynku przysługuje ww. Spółdzielni.

Przekazanie nieruchomości w użytkowanie wieczyste nastąpiło na mocy wyroku
sądowego z dnia 7 kwietnia 1994 r. W przedmiotowym orzeczeniu nie zostały określone
szczegółowe warunki użytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomości, w tym
przeznaczenie wyżej opisanego budynku.

Na podstawie powyższego wyroku w księdze wieczystej, prowadzonej dla
przedmiotowej nieruchomości, ujawniono „Społem” Podwawelska Spółdzielnia Spożywców
w Krakowie jako użytkownika wieczystego gruntu oraz właściciela budynku.

Z uwagi na charakter tytułu prawnego, jakim ww. Spółdzielnia dysponuje w stosunku
do przedmiotowej nieruchomości1, Urząd Miasta Krakowa nie posiada narzędzi prawnych,
którymi mógłby wpływać na użytkownika wieczystego w zakresie zawieranych umów
dzierżawy czy najmu.

Jednocześnie wskazać należy, że dla Hali Targowej przy al. Daszyńskiego 3 w Krakowie,
tj. dla segmentu wysokiego i przyległego do niego fragmentu pasażu zachodniego, decyzją

1 art. 233 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r., poz. 1061 z późn. zm.)
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nr 353/6740.2/2023 z dnia 7 lipca 2023 r. został zatwierdzony projekt zagospodarowania 
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na roboty budowlane 
dla zamierzenia budowlanego pn. „Przebudowa w zespole hal targowych: segmentu wysokiego 
i przyległego do niego od strony pn. fragmentu pasażu zachodniego na działce nr 1/8 obr. 17, 
jedn. ewid. Śródmieście, Aleja Ignacego Daszyńskiego 3 w Krakowie”.  

W dokumentacji związanej z powyższą decyzją wskazano, że obiekt pełnił funkcję 
usługową i taka funkcja będzie kontynuowana po przebudowie - kategoria: XVII – tj. budynki 
handlu, gastronomii i usług, tj.: sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale targowe, 
restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemieślnicze, stacje obsługi pojazdów, myjnie 
samochodowe, garaże powyżej dwóch stanowisk, budynki dworcowe.  

Projekt przebudowy, który został zatwierdzony powyższą decyzją o pozwoleniu na 
budowę, dotyczy jednego lokalu – tj. całość po przebudowie będzie stanowić jeden lokal 
usługowy przystosowany do potrzeb klubu tanecznego, w ramach którego projektowane są 3 
sale taneczne (na 1. piętrze, na 2. piętrze i na 3. piętrze). Zakres inwestycji dotyczy segmentu 
wysokiego – dawnej chłodni oraz przyległego do segmentu wysokiego lokalu usługowego w 
pasażu zachodnim – części niskiej. Część niska stanowić będzie wejście oraz element 
pomocniczy dla projektowanej przebudowy w zakresie segmentu wysokiego. Przestrzeń 
segmentu wysokiego, która obecnie wykorzystywana jest na cele pomocnicze dla pomieszczeń 
handlowych hali – jest poza zakresem opracowania i nie jest objęta zmianami związanymi z 
przewidywanymi powyżej planami. Niemniej jednak w zakresie segmentu wysokiego (dawnej 
chłodni) przewidziane jest: wzmocnienie stropów, przebudowę wewnętrznego podziału 
pomieszczeń, przebudowę wewnętrznej komunikacji, przebudowę węzła sanitarnego, 
wyposażenie obiektu w instalacje poprzez rozbudowę istniejących instalacji, w tym 
monitoringu, wykonanie okien dla doświetlenia pomieszczeń na 2. i 3. piętrze. 

Przebudowa mieści się w zakresie istniejącej kubatury budynku i obejmuje swoim 
zakresem powierzchnię 1016,63 m².  

Projektowana inwestycja znajduje się na terenie obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru „Rejon alei Ignacego Daszyńskiego”, na obszarze 
oznaczonym w załączniku graficznym do planu jako U2. Projekt zagospodarowania 
terenu/działki i projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z ustaleniami ww. 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

Inwestycja została uzgodniona przez Miejskiego Konserwatora Zabytków 
postanowieniem z dnia 12 czerwca 2023 r. Analizując komplet zgromadzonego materiału 
dowodowego, organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdził, że spełnione 
zostały wymagania określone w ustawie Prawo budowlane2 i udzielił pozwolenia na 
przebudowę zgodnie z przedmiotem wniosku.  

Z uwagi na brak zaskarżenia powyższej decyzji o pozwoleniu na budowę do organu II 
instancji, stała się ona ostateczna z dniem 31 lipca 2023 r. Decyzja ostateczna może zostać 
uchylona bądź zmieniona jedynie w oparciu o przepisy zawarte w rozdziale 13 Działu II 
Kodeksu postępowania administracyjnego3. 

Należy również zaznaczyć, że przepisy prawa powszechnie obowiązującego, stanowiące 
podstawę działania organów administracji architektoniczno-budowlanej, nie przewidują 
konsultacji społecznych przed wydawaniem decyzji o pozwoleniu na budowę, o ile w ramach 
takiego postępowania nie zachodzi konieczność przeprowadzenia ponownej oceny 
oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. Z uwagi na powyższe okoliczności, w tym 
przypadku takie konsultacje nie zostały przeprowadzone.  

 

                                               
2 art. 32 ust. 4 i art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z 
późn. zm.) 
3 Dział II rozdział 13 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 
2024 r., poz. 572) 
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 Pomimo ograniczonych możliwości prawnego oddziaływania przez Urząd Miasta 
Krakowa na inwestora w zakresie docelowego sposobu wykorzystania budynku, pragnę 
Państwa zapewnić, że będę kontynuował dialog z inwestorem, celem zapobieżenia powstaniu 
problemów, wiążących się z ewentualnym funkcjonowaniem klubu nocnego w tym miejscu. 
Przeprowadzone dotychczas rozmowy dały nadzieję skorygowania profilu działalności, która 
będzie tam prowadzona. Sprawa jest przeze mnie na bieżąco monitorowana, jednakże 
w przypadku dalszych wątpliwości, pozostaję do Państwa dyspozycji.  
 

Wyrażam nadzieję, że powyższe wyjaśnienia zostaną przez Państwa przyjęte. 
Jednocześnie zwracam się z prośbą o poinformowanie o treści niniejszego pisma wszystkich 
osób zainteresowanych przedmiotową petycją. 
 

Z poważaniem, 

 

Prezydent Miasta Krakowa 
Aleksander Miszalski 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Otrzymują:                                                                                       
1. Adresat, 
2. aa 
 
Do wiadomości: 
1.    Wydział Architektury i Urbanistyki UMK, 
2.    Wydział Skarbu Miasta UMK, 
3     Biuro Architekta Miasta UMK,   
4.    Wydział ds. Turystyki UMK. 
Informacja o przetwarzaniu danych osobowych znajduje się w Biuletynie Informacji Publicznej 
Miasta Krakowa: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=97749. 
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