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Szanowny Panie  

 

Odpowiadając na powyższą petycję, proszę o przyjęcie następujących wyjaśnień.   

  

Na wstępie pragnę poinformować, że Zarząd Dróg Miasta Krakowa dokonuje oceny 

parametrów dróg pozostających w zarządzie ww. miejskiej jednostki organizacyjnej na potrzeby 

obsługi komunikacyjnej planowanej inwestycji (niedrogowej). Powyższa ocena dokonywana jest 

w oparciu o parametry inwestycji wskazane we wniosku, a w szczególności w oparciu o 

charakterystykę inwestycji obejmującą program funkcjonalno - użytkowy. Jeżeli wskazane 

parametry dróg zostaną uznane za niewystarczające, wówczas z inwestorem inwestycji 

niedrogowej zawierana jest umowa w oparciu o art. 161 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o 

drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, z późn. zm.). 

Zakres inwestycji drogowej w związku z realizacją inwestycji niedrogowej ustalany jest 

indywidualnie w oparciu o inwestycje drogowe mające znaczenie strategiczne dla miasta, jak 

również przy wykorzystaniu rozwiązań drogowych zakładających punktowe poprawy 

warunków ruchu. Uwzględniana jest przy tym pełna siatka ulic zgodnie z zapisami studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie punktowych rozwiązań przecięcia 

dróg układu podstawowego. 

W związku z planowaną realizacją inwestycji niedrogowej, ZDMK zawarł z inwestorem 

umowę nr 1046/ZDMK/2021 z dnia 11 sierpnia 2021 r., zgodnie z którą został on zobowiązany 

m.in. do wystąpienia o dokonanie podziału nieruchomości (tj. działki nr 166/5 obr. 14 jedn. ewid. 

                                                
1 art. 16 ust. 1. Budowa lub przebudowa dróg publicznych spowodowana inwestycją niedrogową należy 
do inwestora tego przedsięwzięcia, ust. 2. Szczegółowe warunki budowy lub przebudowy dróg, o których 
mowa w ust. 1, określa umowa między zarządcą drogi a inwestorem inwestycji nie drogowej. 



2 

 

Podgórze) w trybie art. 98 ust 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 

nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z późn. zm.), po uprzednim uwolnieniu tej 

nieruchomości od wszelkich obciążeń. Działka nr 166/8 obr. 14 jedn. ewid. Podgórze wydzielona 

pod budowę drogi (powstała z podziału działki 166/5 obr. 14 jedn. ewid. Podgórze) została 

pozyskana do zasobów Gminy Miejskiej Kraków na podstawie ww. umowy. 

W zakresie inwestycji drogowej (również objętej umową nr 1046/ZDMK/2021) 

inwestor uzyskał w imieniu ZDMK ostateczną decyzję nr 1423/6740.1/2022 Prezydenta Miasta 

Krakowa z dnia 14 listopada 2022 r. (znak: AU-01-6.6740.1.1434.2022.ZZA) w sprawie 

pozwolenia na budowę dla inwestycji pn. „Budowa drogi publicznej kategorii gminnej wraz z 

budową przykanalików kanalizacji ogólnospławnej (ul. Mydlarska) oraz włączeniem do drogi o 

parametrach klasy dojazdowej (ul. Romanowicza), przebudową ul. Romanowicza w zakresie 

wyniesienia włączenia, przebudową zjazdów, a także budową sieci oświetlenia, sieci gazociągu i 

sieci elektroenergetycznej, na działkach nr 342,166/5, 212/2 obr. 14 Podgórze w Krakowie” - 

ostatecznej i prawomocnej z dniem 16 listopada 2022 r. Biorąc powyższe pod uwagę 

nieruchomość (tj. działka nr 166/8 obr. 14 jedn. ewid. Podgórze) jest związana decyzją o 

pozwoleniu na budowę, zatem wszelkie ewentualne roboty budowlane na ww. nieruchomości 

winny być zgodne ze wskazaną decyzją. W zakresie inwestycji niedrogowej decyzją nr 

175/6740.1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. Prezydent Miasta Krakowa zatwierdził projekt 

zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielił pozwolenia na 

budowę oraz rozbiórkę zamierzenia budowalnego określonego w umowie jako inwestycja 

niedrogowa, która stała się ostateczna z dniem 10 lipca 2023 r. Przedmiotowa decyzja została 

zaskarżona przez osobę fizyczną w dniu 18 sierpnia 2023 r. i jest ona przedmiotem 

postępowania przed Naczelnym Sądem Administracyjnym (sygn. akt: II OSK 2518/24). 

Powyższa okoliczność powoduje niepewność co do możliwości realizacji inwestycji niedrogowej. 

Na wniosek osoby fizycznej, nieruchomości, na których ma być realizowana zamierzona 

inwestycja niedrogowa, tj. działki: nr 166/4 i nr 166/6 obr. 14 jedn. ewid. Podgórze są obciążone 

orzeczonym postanowieniem Sądu Okręgowego w Krakowie z dnia 23 sierpnia 2024 r. (sygn. 

akt: I Co 875/24), czasowym zakazem zbywania i obciążania, ujawnionym we właściwych 

księgach wieczystych, co stanowi czasową przeszkodę w realizacji inwestycji niedrogowej, a co 

za tym idzie, do czasu ostatecznego rozstrzygnięcia ww. sprawy inwestor nie będzie 

przystępował do realizacji inwestycji drogowej. 

W związku z faktem, że działka nr 166/8 obr. 14 jedn. ewid. Podgórze jest związana 

decyzją o pozwoleniu na budowę, a także aktualne zagospodarowanie ww. działki (nie jest tam 

urządzona ani droga ani przejście piesze), Zarząd Dróg Miasta Krakowa - ze względu na 

zachowanie bezpieczeństwa - nie widzi możliwości ani udostępnienia ww. nieruchomości do 

ruchu pieszego ani realizacji zamierzenia budowlanego. 

 

Ponadto tereny ww. działek ewidencyjnych pozostają objęte granicami obowiązującego 

od dnia 20 października 2006 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 

                                                
2 art. 98 ust 1. Działki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe, wojewódzkie, krajowe 
– z nieruchomości, której podział został dokonany na wniosek właściciela, przechodzą, z mocy prawa, 
odpowiednio na własność gminy, powiatu, województwa lub Skarbu Państwa z dniem, w którym decyzja 
zatwierdzająca podział stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis ten stosuje 
się także do nieruchomości, której podział został dokonany na wniosek użytkownika wieczystego, z tym 
że prawo użytkowania wieczystego działek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne wygasa z dniem, w 
którym decyzja zatwierdzająca podział stała się ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne. 
Przepis stosuje się odpowiednio przy wydzielaniu działek gruntu pod poszerzenie istniejących dróg 
publicznych. 
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„Zabłocie”3, którego zapisy - z uwagi na istniejące budynki na terenie działki ewidencyjnej nr 147 

obr. 14 jedn. ewid. Podgórze oraz nasyp linii kolejowej - określają, że docelowo ul. Mydlarska 

będzie ulicą ślepo zakończoną (jako przecznica ul. Romanowicza), w miejsce obecnie istniejącego 

rozwiązania, w którym ul. Mydlarska (ślepo zakończona) stanowi przecznicę ul. Dekerta. Plan 

miejscowy nie przewiduje bowiem połączenia pomiędzy ul. Romanowicza a ul. Dekerta za 

pośrednictwem ul. Mydlarskiej. 

Pełna treść miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Zabłocie” 

(części: tekstowa oraz graficzna), a także informacje na temat zakresu jego obowiązywania,  

zostały opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa  

pod następującym adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=14330.  

 

Niezależnie od powyższego, zgodnie z dyspozycją Pana Stanisława Kracika, III Zastępcy 

Prezydenta Miasta Krakowa uprzejmie informuję, jeśli po otrzymaniu niniejszej odpowiedzi 

nadal podtrzymuje Pan chęć osobistego spotkania, Pan Prezydent zaprasza w dniu 19 sierpnia 

2025 r. (wtorek) o godz. 13.00 na spotkanie, które odbędzie się  w jego gabinecie - pok. 101, I p., 

Urząd Miasta Krakowa, Plac Wszystkich Świętych 3-4.   

Z tego względu bardzo proszę o potwierdzenie Pana udziału w planowanym spotkaniu w 

zaproponowanym terminie w sekretariacie III Zastępcy Prezydenta Miasta Krakowa: tel. 12 616 

1265, e-mail: ZP.Stanislaw.Kracik@um.krakow.pl.  

 

 Wyrażam nadzieję, że przedstawione wyjaśnienia zostaną przez Pana przyjęte oraz 

zwracam się z prośbą o poinformowanie o treści niniejszego pisma wszystkich zainteresowanych 

przedmiotową sprawą osób. 

 

Z poważaniem, 
 
 
 

z up. PREZYDENTA MIASTA  
Łukasz Sęk  

Zastępca Prezydenta Miasta Krakowa 
 

 
 
 
 
Otrzymują:                                                                                       
1. Adresat, 
2. aa 
 
Do wiadomości: 
1. Zarząd Dróg Miasta Krakowa, 
2. Wydział Planowanie Przestrzennego UMK, 
3. Kancelaria Prezydenta. 

 
Informacja o przetwarzaniu danych osobowych znajduje się w Biuletynie Informacji Publicznej 
Miasta Krakowa: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=97749. 

                                                
3 uchwała nr CXIII/1156/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zabłocie (Dz. Urz. Woj. Małop. Nr 559 
poz. 3534).  
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