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Projekt uchwaty Komisji Planowania Przestrzennego

UCHWALANR
RADY DZIELNICY IV PRADNIK BIALY
zdnia ... 2025 roku

w sprawie wniosku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tonie -
Gaik”

Na podstawie § 3 pkt. 4 lit. f uchwaty Nr XCIX/1498/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca
2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy IV Pradnik Biaty
w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r. poz. 6698) uchwala, co nastepuje:

§1. Rada Dzielnicy IV Pradnik Biaty wnioskuje o ujecie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tonie - Gaik” nastepujacych wytycznych:

1. Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - min. 600 m? (6 aréw),

- dla zabudowy bliZzniaczej - min. 1000 m? (10 aréw).

Obecny uktad dziatek w obszarze planu oparty jest na dziatkach o powierzchni 6-8 aréw, co
zapewnia rownowage miedzy gestoscia zabudowy a komfortem mieszkarncéw.

2. Forma dachoéw:

- dopuszcza sie wytacznie dachy dwuspadowe i wielospadowe,

- zakazuje sie stosowania dachow ptaskich.

Obecna zabudowa nie posiada dachéw ptaskich - zachowanie jednolitej formy dachéw stuzy
harmonii architektonicznej.

3. Zakaz grodzenia murami petnymi:

- dopuszczalne sg ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,8 m,

- zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen murowanych.

Petne mury stanowia bariere migracyjng dla drobnych zwierzat; ich budowy konsekwentnie
odradzaja przyrodnicy w decyzjach WZ dla tego terenu.

4. Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki nie powinny przekraczac¢ 12 m wysokosci catkowitej (do kalenicy),

- dopuszczalna liczba kondygnacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze
uzytkowe.

Najwyzsze istniejagce budynki w okolicy maja maksymalnie 2 kondygnacje, plus poddasze
uzytkowe a nowe inwestycje rowniez przyjmuja taka forme. Utrzymanie tej wysokosci pozwala
zachowac istniejacy charakter zabudowy i chroni przed nadmiernym zageszczeniem terenu.

5. Zakaz zabudowy szeregowe;j i tanowej:

- zakazuje sie zabudowy szeregowej i tanowej w catym obszarze planu.

Tego typu zabudowa skutkuje niekontrolowanym wzrostem intensywnosci, przecigzeniem
istniejacej  infrastruktury  (wodno-kanalizacyjnej,  energetycznej, drogowej) oraz
znieksztatceniem struktury urbanistycznej; obserwuje sie takze naduzycia polegajace na
przeksztatcaniu szeregdwek w budynki wielorodzinne i po ich ukoriczeniu przeksztatcania w
,mikro mieszkania”



6. Uktad komunikacyjny:

- w obszarze miedzy ulicami: Potoczek, Gaik, Waniliowa i Czestochowska nalezy wyznaczyc
rezerwy pod przyszte drogi lokalne i ciagi piesze.

Brak jasnego uktadu drogowego uniemozliwi prawidtowe skomunikowanie nowych inwestycji.
Obecne tereny nie sg skomunikowane prawidtowo, przy istniejacych ulicach brak odpowiedniej
szerokosci co skutkuje pdzniej bardzo drogimi inwestycjami drogowymi oraz inwestycjami
trwajacymi dekady. Aby to w przysztosci wykluczy¢ nalezy wytyczy¢ przyszte ulice.

7. Zielen publiczna:

- dziatki miejskie w obszarze planu powinny zostac przeznaczone pod zielen urzadzona, w tym
place zabaw, skwery, mata architekture.

Obecnie brakuje ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych; nowe inwestycje zwieksza
zapotrzebowanie na takie funkcje. Na terenie wystepuje kilka dziatek, ktére mogtyby petnic taka
funkcje.

8. Gospodarka wodna:

- nalezy zaplanowac¢ system kanalizacji deszczowej wraz z podziemnymi zbiornikami
retencyjnymi, szczegblnie w terenach o wysokim poziomie wdéd gruntowych
i nieprzepuszczalnych gruntach.

Zapobieganie podtopieniom oraz ochrona lokalnych ciekéw przed przecigzeniem. Obecnie na
tych terenach po kazdym wiekszym deszczu woda wystepuje z koryt a ulicami ptyna rzeki.

9. Infrastruktura transportu zbiorowego:

- wrejonie ul. Jasnogdrskiej nalezy uwzglednic rezerwe pod petle tramwajowg lub autobusowa,
w porozumieniu z komisjami tematycznymi RMK i ZTP.

Przyszte potrzeby komunikacyjne obszaru beda wymagaty punktu przesiadkowego co jest
planowane przez Miasto.

10. Linia zabudowy:
- nalezy okresli¢ jednolita linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej, tak aby zachowac tad
przestrzenny ulic i harmonijna skale zabudowy.

11. Rezerwy pod infrastrukture techniczna:

- wzdtuz planowanych ciggéw komunikacyjnych nalezy przewidzie¢ pasy pod infrastrukture
podziemna: wodociagi, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne
i teletechniczne,

- plan powinien by¢ skonsultowany z gestorami medidw, by umozliwi¢ lokalizacje np. stacji
transformatorowych, przepompowni, itp.

Zapewnienie przestrzeni pod infrastrukture na etapie planu zapobiegnie kosztownym kolizjom i
utatwi rozwaj dzielnicy.

12. Do kazdego budynku jednorodzinnego nalezy przewidzie¢ dwa miejsca parkingowe na
terenie inwestycji

13. Wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy Jednorodzinnej wolnostojacej max 1C=0,3
dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej max 1C=0,35, powierzchnia biologicznie czynna 60%.

Przy takim wspotczynnikach zabudowa dziatki 6 arowej wygladataby nastepujaco: 360m2
powierzchni biologicznie czynnej, pozostaje powierzchnia na zabudowe, dojscia podjazdy
240m2 co daje 190m2 na zabudowe i tarasy. To pozwala na budowe domu po pow. Uzytkowe;
ok. 240-280m2 dla budynku o wysokosci 9m i 370-420m2 dla budynku o wysokosci 12m



§2. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

Uchwata Rady Dzielnicy IV Pradnik Biaty dotyczaca wniosku do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie - Gaik” ma na celu zapewnienie
zréwnowazonego rozwoju tego obszaru, przy zachowaniu tadu przestrzennego, wysokiego
standardu zycia mieszkancéw oraz ochrony srodowiska naturalnego.

Whioski zawarte w uchwale wynikaja z analizy obecnych probleméw urbanistycznych,
infrastrukturalnych i srodowiskowych tego rejonu, a takze z obserwacji negatywnych skutkow
braku odpowiednich regulacji planistycznych w sasiednich obszarach.

Proponowane wytyczne majg na celu ograniczenie nadmierne] intensyfikacji zabudowy,
poprawe warunkow komunikacyjnych i infrastrukturalnych, a takze ochrone terenéw zielonych
i srodowiska naturalnego. Przyjecie uchwaty pozwoli na ksztattowanie tadu przestrzennego oraz
stworzenie przyjaznych i bezpiecznych warunkéw do Zzycia dla obecnych i przysztych
mieszkancow tego obszaru.



Whiosek o wtaczenie projektu uchwaty w sprawie

wydania opinii wniosku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Tonie - Gaik”

Na podstawie § 26 Statutu Dzielnicy IV Pradnik Biaty Komisja Planowania
Przestrzennego bedaca projektodawca projektu uchwaty w sprawie wydania opinii
whniosku do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie -
Gaik” wnosi o wtaczenie go pod obrady sesji zwotanej na dzien 22.05.2025 r.

Referentem projektu uchwaty bedzie Jakub Kornecki

Podpis Projektodawcy:
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w sprawie wydania opinii dotyczacej zbycia w drodze bezprzetargowej czesci dziatek
nr 18/3i2/23 obr. 34 jednostka ewidencyjna Krowodrza

Na podstawie § 3 pkt. 4 lit. k uchwaty Nr XCIX/1498/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
marca 2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy IV Pradnik Biaty
w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r. poz. 6698) uchwala, co nastepuje:

§1. Opiniuje sie pozytywnie mozliwosci zbycia w trybie bezprzetargowym czesci dziatek
nr 18/3 i 2/23 obr. 34 jednostka ewidencyjna Krowodrza, na rzecz ich uzytkownika
wieczystego.

§2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

Rada Dzielnicy IV Pradnik Biaty podejmuje uchwate w odpowiedzi na pismo znak: GS-
01.6840.70.2025.2 z Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa.

Uchwata zostaje podjeta po przeanalizowaniu opinii nadestanych przez Wydziat Planowania
Przestrzennego, Wydziat Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury UMK oraz Zarzad Drég Miasta
Krakowa i umozliwia uporzadkowanie stanu prawnego nieruchomosci. Sprzeda:z dziatek
dotychczasowemu uzytkownikowi wieczystemu pozwoli na racjonalne gospodarowanie
mieniem komunalnym oraz dalsze uzytkowanie tych terendéw poprzez poprawe warunkéw
zamieszkania.
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Whiosek o wtaczenie projektu uchwaty w sprawie

wydania opinii dotyczacej zbycia w drodze bezprzetargowej czesci dziatek nr 18/3 i
2/23 obr. 34 jednostka ewidencyjna Krowodrza pod obrady sesji w dniu 22.05.2025r.

Na podstawie § 26 Statutu Dzielnicy IV Pradnik Biaty Komisja Planowania
Przestrzennego bedaca projektodawca projektu uchwaty w sprawie wydania opinii
dotyczacej zbycia w drodze bezprzetargowej czesci dziatek nr 18/3 i 2/23 obr. 34
jednostka ewidencyjna Krowodrza wnosi o wtaczenie go pod obrady sesji zwotanej na
dzien 22.05.2025r.
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