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X.1. Zasoby i potrzeby mieszkaniowe
W 2006 r. w Krakowie byto 299,8 tys. mieszkan. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

wynosita 56,1 m2, przy przecietnej liczbie izb — 3,16 i wielkosci tych izb — 17,6 m2. W 2006 roku
oddano rekordowg liczbe nowych mieszkan — 6 612.

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w Krakowie w latach 2002-2006

Lata ilos¢ mieszkan 1086 izb (W tys.) powi_erzchn'ia uzytkowa przecietna _powierz_chnia
(w tys.) mieszkan (mln m?) uzytkowa mieszkania (m?)
2002 281,0 889,2 15,59 55,5
2003 285,1 902,5 15,90 55,8
2004 289,0 914,5 16,14 55,9
2005 293,3 927,8 16,41 56,0
2006 299,8 947,6 16,80 56,1

Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie

Standard warunkéw mieszkaniowych krakowian ma trend statej poprawy. Aby osiggna¢ stan-
dard 400 mieszkan na 1000 mieszkancéw (a tym samym standard 2,5 osoby na 1 mieszka-
nie) przy obecnej liczbie mieszkancow, liczba mieszkah winna wzrosngé¢ o ok. 9,3 tys. Jezeli
przyjmie sie zatozenie, ze kazda rodzina winna mie¢ wiasne mieszkanie, to w chwili obecnej
brakuje 13 574 mieszkan (przy zatozeniu ze w Krakowie w 2002 r. byto 306 874 gospodarstw
domowych). Wiele gospodarstw domowych wyraza che¢ wspodlnego zamieszkiwania (dotyczy
to szczegolnie budownictwa jednorodzinnego). Jezeli mieszkania te miatyby przecietnie 60,6 m2
(tj. tyle ile posiadata w 2006 r. przecietna powierzchnia nowego mieszkania), to srednio na
1 mieszkanca przypadatoby wtedy 25,81 m2. Z poréwnania liczby zawartych maizenstw i od-
danych mieszkan w latach 2005-2006 wynika, ze sytuacja ulegta w 2006 r. poprawie wzgledem
roku poprzedniego.

W 2006 r. nastapit znaczny wzrost liczby nowo oddanych do uzytku mieszkah — o 45% oraz
nieznaczny wzrost zawartych matzenstw — 0 6%.

Wskazniki mieszkaniowe w Krakowie w latach 2004-2006

2004 2005 2006 Standard
Przecietna liczba os6b na 1 izbe 0,83 0,82 0,80 1
Przecietna liczba os6b w 1 mieszkaniu 2,62 2,58 2,52 25-28
Przecietna powierzchnia uzytkowa 213 217 222 25_98

mieszkania na 1 osobe w m?
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw 381,6 387,6 396,4 400

Liczba oddanych mieszkan na 1000

. 1332 1281 1699 min. 1000
zawartych matzenstw

Zrodio: Urzad Statystyczny w Krakowie

" Graniczne wskazniki infrastruktury spotecznej w okresie perspektywicznym - 2010 r. na podstawie opracowania ,Polityka Przestrzennego
Rozwoju Miasta” Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Oddziat w Krakowie, Krakéw, styczen 2000 oraz J. Kornitowicz,
,Mieszkalnictwo w Polsce w latach 1991 - 2000, Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa 2002 r.

W Krakowie, z roku na rok zwieksza sie liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych
oraz nakazéw rozbiorki.



Liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych, liczba nakazéw rozbiorki
budynkéw i liczba rozbiérek budynkéw w Krakowie, w latach 2005-2006

2005 2006
Liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych 3283 3874
Liczba nakazéw rozbiérki budynkow 10 13
w tym dotyczacych obiektdw nie utrzymywanych w stanie sprawnosci technicznej 5)
Liczba nakazow rozbiérki budynkéw mieszkalnych 2
w tym dotyczacych obiektow:
tzw. samowoli budowlanych 0 1
nie utrzymywanych w stanie sprawnosci technicznej 2 1
Liczba rozbiérek budynkow 3 2
w tym liczba rozbiérek budynkéw mieszkalnych 1 -

Zrédto: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie

X.2. Transakcje na rynku mieszkaniowym

W 2006 r. najwyzsze ceny dziatek niezabudowanych odnotowano w Srédmiesciu (Dzielnice
I-1ll) i tam tez ceny rosty najszybciej. W latach 2003-2006 wzrost cen dziatek w Srédmiesciu
osiagnat 154%. Drugg co do popularnosci lokalizacjg jest Krowodrza (Dzielnice IV-VII), gdzie we
wspomnianym okresie dziatki podrozaty dwukrotnie. W Podgoérzu (Dzielnice VIII-XIIl) wzrost nie byt
tak intensywny, a w Nowej Hucie (Dzielnice XIV-XVIII) ceny pozostawaty na podobnym poziomie.

Srednie ceny 1 m?2 dziatek niezabudowanych uzyskane w rejonach Krakowa w latach
2003-2006 (w zi)

Rok Krowodrza Srédmiescie Podgérze Nowa Huta
2003 200,20 255,50 98,60 68,10
2004 196,70 274,00 117,10 60,80
2005 244,80 531,60 144,20 66,60
2006 (Il Kwartat) 379,10 648,90 160,60 68,10

Zrodto: W. Lucka, Krakowski Instytut Nieruchomosci

Od poczatku 2006 r. wystepowat staty wysoki popyt na zakup mieszkan zaréwno na rynku
pierwotnym, jak i wtéornym, zwlaszcza w duzych miastach Polski. Sytuacja ta utrzymuje sie
od potowy 2004 r. i ma swojg geneze w dwczesnym uwolnieniu zrédet finansowania zakupu,
tj. niskim oprocentowaniu i duzej dostepnosci kredytow mieszkaniowych oferowanych przez
polskie banki. Wysoki popyt przy malejgcej podazy mieszkanh z rynku pierwotnego spowodowat
postepujaca zwyzke cen zarébwno na rynku pierwotnym, jak i wtornym.

W duzych miastach w ciggu trzech kwartatéw 2006 r. ceny zakupu mieszkanh wzrosty srednio
0 26%. Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na utrzymanie duzego popytu, byta decyzja
Komisji Nadzoru Bankowego o ograniczeniu od 1 lipca 2006 r. dostepnosci niskooprocentowa-
nych kredytow mieszkaniowych udzielanych w walutach obcych. Kolejnymi czynnikami byty:
zapowiedz od 2007 r. likwidacji ulgi odsetkowej od kredytow mieszkaniowych oraz wprowadze-
nie 19% opodatkowania zysku od sprzedazy nieruchomosci.

185



MIESZKALNICTWO

Najwiekszym zainteresowaniem kupujacych cieszyly sie mieszkania nowe (wybudowane w okre-
sie ostatnich 10 lat), 1-3 pokojowe o powierzchni uzytkowej od 28-75m2, z ksiegg wieczysta,
rozktadowe, w srednio wysokich budynkach, w centrach miast oraz na osiedlach obrzeznych
i peryferyjnych, lecz z dobrym potaczeniem komunikacyjnym z centrum.

Skrocit sie czas sprzedazy mieszkan, srednio z 6 miesiecy — przed rokiem do kilkunastu dni.
Mieszkania o nizszym standardzie i mato atrakcyjnej lokalizacji, a zwtaszcza duze 4 i 5 pokojo-
we jezeli nie przyciggajg okazyjng cena, czekajg na nabywcdw do kilku miesiecy.

Wzrosto zainteresowanie kupnem mieszkan 4 pokojowych w wysokim standardzie. Na rynku
wtornym byly one najczesciej kupowane, w celu polepszenia warunkéw mieszkaniowych. Obok
Warszawy, takze w Krakowie, Wroctawiu i Tréjmiescie obserwowano wzmozony ruch na miesz-
kania apartamentowe w najwyzszym standardzie, zaréwno z rynku pierwotnego, jak i wtérnego.

Wykres X.1
o Srednie ceny transakcyjne sprzedazy mieszkan 2 pokojowych z rynku wtérnego,
wrzesien 2006 (w zt za 1m?2)
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Wykres X.2
o Srednie ceny ofertowe sprzedazy mieszkan 2 pokojowych w standardzie deweloperskim
na rynku pierwotnym, wrzesien 2006 (w zt za 1m?2)
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Rynek domoéw to od 2001 r. najbardziej stabilny segment rynku nieruchomosci.

W duzych miastach podaz przewyzsza popyt $rednio 7,4 krotnie. Dlatego ceny transakcyjne
doméw utrzymuja sie praktycznie na niezmienionym poziomie.

Najchetniej kupowane byly domy parterowe o powierzchni uzytkowej do 200 m2 z mieszkalnym
poddaszem, na dziatkach 800-1500 m2, szczegdlnie wybudowanych w ciggu ostatnich 10 lat,
w nowoczesnych technologiach gwarantujacych energooszczednosé i niskie koszty eksploatacji.
Wazna tez byta lokalizacja — na osiedlu miejskim lub okolicy podmiejskiej do 10 km od granicy
miasta. Nabywcdéw znajdujg tez tanie domy do remontu poza miastem, w odlegtosci do 30 km
od duzego miasta.

Srednie ceny transakcyjne sprzedazy doméw w popularnym standardzie, o pow. uzytkowej
do 200 m?2 na rynku wtoérnym, wrzesien 2006 (w zt)
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Rynek dziatek budowlanych

W 2006 r. odnotowano znaczny wzrost popytu na dziatki budowlane pod budownictwo jedno-
rodzinne w miastach oraz miejscowosciach podmiejskich. Wzrost cen — blisko 20% od poczatku
2006 r. — dotyczyt przede wszystkim lepszych lokalizacji pod budownictwo mieszkaniowe, tzn.
terenéw przy drogach utwardzonych, z petnym uzbrojeniem, a zwlaszcza na obszarach
z uchwalonym planem zagospodarowania przestrzennego lub posiadajgcych aktualng decy-
zje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W gminach podmiejskich fatwiej jest
naby¢ takg dziatke, gdyz na biezaco, na potrzeby inwestoréw przygotowywane sg tereny bu-
dowlane. Decydujace znaczenie dla ceny dziatki budowlanej miaty: lokalizacja, plan miejscowy
lub aktualna decyzja o warunkach zabudowy, uzbrojenie, sasiedztwo istniejgce lub planowane
oraz ksztatt i wielkos¢ dziafki.
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X.3. Finansowanie mieszkalnictwa

W 2006 r. za przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto krakowianina (2 606,24 zt | — XI|
2006 r.) mozna byto kupi¢ zaledwie niecate 0,5 m2 mieszkania. Wysokie koszty jednostkowe
mieszkan powodowaty, ze w procesie finansowania inwestycji duze znaczenie miata mozliwosé
zaciggniecia kredytu komercyjnego i kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkalnictwa (KFM).
Ze wzgledu na koszty 1 m2 mieszkania w TBS-ie, byly one dostepne gtéwnie dla oséb Sred-
niozamoznych. Stawki procentowe kredytow mieszkaniowych w przyktadowych trzech krakow-
skich bankach ksztattowaty sie na poziomie od 4,75%-7,30% — kredyt ztotowy (PLN), oraz na
poziomie 3,10%-8,81%, gdy kredyt zaciggany byt w innej walucie (EUR, USD, CHF,GBP).
Wydatki poniesione przez Miasto na mieszkalnictwo wyniosty w 2006 r. 141 min zt — o0 18%
mniej niz w 2005 r. Dodatkowo wydatkowano srodki na zadania zrealizowane w trybie Lokalnych
Inicjatyw Inwestycyjnych — ogétem 3,36 min zt (w tym: GFOSIGW — 0,24 min zti Inicjatorzy (udziat
rzeczowy i udziat finansowy) — 0,73 min zt).

Wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi, w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyty
sie 0 9%.

Na podstawie Sprawozdania z wykonania budzetu Miasta Krakowa za 2006 r. w Programie po-
zyskiwania mieszkan znalazty sie m.in.: pozyskiwanie lokali czynszowych, pozyskiwanie lokali
mieszkalnych, zakupy inwestycyjne dla ZBK na taczng kwote 10,3 min zt.

Wydatki Gminy Miejskiej Krakow na mieszkalnictwo w latach 2005-2006 (tys. zt)

2005 2006

Wydatki na mieszkalnictwo ogétem 171 640,2 141 151,8
w tym:

Program pozyskiwania mieszkan 29 219,6 10 319,4

w tym m.in.:

Pozyskiwanie lokali czynszowych 0 0

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych 28 911,6 9232,7

Zakupy inwestycyjne dla ZBK 308,0 1 086,7
ﬁi;j:;i;a\ciyr}nw;s;y(cé);{)ndekil\/lv\i/?asst;i erel\j:iazsot\gl)ane w trybie Lokalnych Inicjatyw 27481 23953
Wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi 114 572,5 104 684,1
Wydatki na dodatki, zasitki mieszkaniowe 25100,0 23753,0

Zrédio: Sprawozdanie z wykonania budzetu Miasta, Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Biuro Inwestycji UMK, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej

X.4. Zarzadzanie i eksploatacja mieszkan

W 2006 r. w Krakowie 40% mieszkan byto wtasno$cig spétdzielni mieszkaniowych; 46% wias-
noscig prywatng; 8% komunalng, 1% zaktadowa i Skarbu Panstwa i 5% pozostatg. Zaledwie
0 1% wzrosta liczba mieszkan spétdzielczych, o 0,5% prywatnych oraz o 39% pozostatych.
Liczba mieszkan komunalnych oraz Skarbu Panstwa i zaktadowych nie ulegty zmianom w stosunku
do roku ubiegtego.



Struktura wiasnosciowa mieszkan w Krakowie w latach 2005-2006

Powierzchnia uzytkowa

. S . Liczba mieszkan (w tys.)
Rodzaj wlasnosci mieszkania

2005 2006" 2005

Ogotem 293,3 299,8

Spotdzielcze (Lokatorskie i wtasnosciowe) 119,2 120,4 5 766,6
Komunalne (gminne) 23,7 23,7 1034,6
Skarbu Panstwa

Zaktadowe R g ESd
Prywatne (osoby fizyczne) 134,8 135,5 8 803,9
Pozostate 11,8 16,4 613,6

Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie
"Brak danych o mieszkaniach sprzedanych w 2006 r.

Wysokos¢ podatku od powierzchni uzytkowej w Krakowie w 2006 r

Rodzaj uzytkowania

Mieszkalne

Dziatalno$¢ gospodarcza od 1 m? pow. uzytkowej, a w stosunku do sklepow
wielkopowierzchniowych o powierzchni powyzej 2000 m?

Dziatalno$¢ w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym

Dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie piekarnictwa, cukiernictwa, rzeznictwa, produkcji
materiatéw budowlanych

Dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie betoniarstwa, kamieniarstwa, stolarstwa, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa pojazdowego, lakiernictwa pojazdowego i produkcji wozkéw
magazynowych

Dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie udzielania Swiadczen zdrowotnych

Pozostate, w tym prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego

Zrédto: Opracowanie wiasne

Ustalone przez Miasto Krakéw optaty eksploatacyjne w 2006 r

Rodzaj optaty Opcje

Optata za wode pobierang
z urzadzen zaopatrzenia w wode  dla wszystkich odbiorcéw
(zt/ m?®)
dla gospodarstw domowych oraz podmiotéw
Optata za $cieki wprowadzane do  prowadzacych wytacznie dziatalnos¢ zakwalifikowang
urzadzen kanalizacyjnych (zi/ m?) Wg PKD
dla pozostatych odbiorcéow

wwozone sprzetem specjalistycznym

Opfata za sktadowanie odpadow  \wwozone sprzetem niespecjalistycznym
komunalnych na wysypisku i .
Barycz (zt/Mg) pozostajace po segregaciji

sktadowane w kompostowni

Zrédio: Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UMK
'Cena uzalezniona od rodzaju dostarczanych odpadéw

16 417,1

mieszkan (w tys. m?)

2006
16 801,5
5826,5
1034,6

198,4

8 874,7
867,3

Stawka podatku
(zt/ m2 powierzchni

uzytkowej)
0,53

17,65-17,98
8,36

8,99

14,38

1,86

5,19

Cena brutto

2,56

2,44

2,85

134,00
184,00
123,00
55,60-139,00'
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X.4.1. ZARZADZANIE | EKSPLOATACJA ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA

Miasto zarzadzato w 2006 r. poprzez ZBK — 990 budynkami tj. 2,5% mniejszg iloscig niz w roku
ubiegtym. 52% z nich byto budynkami mieszkalnymi, z czego: 62% byto wtasnoscig Miasta,
Skarbu Panstwa oraz wtasnoscig mieszana, 3% wtasnoscig wspoélnot mieszkaniowych w za-
rzadzie ZBK i 35% wtasnoscig prywatna.

Struktura budynkow w zarzadzie ZBK oraz liczba budynkéw wspélnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy, nie bedacych w zarzadzie komunalnym, w latach 2005-2006

Budynki mieszkalne Budynki uzytkowe
2005 2006 2005 2006
llo$¢ budynkéw ogotem 554 519 461 471
w tym wiasnosé:
Gmina/ Skarb Panstwa 263 210/38 427 361/77
Wspdlnota, w zarzadzie ZBK 16 15 5 6
Prywatna 205 181 11 11
Mieszana (Gmina + Skarb Panstwa + prywatna) 70 75 18 16
Budynki wspdlnot mieszkaniowych nie bedace w zarzadzie 1604 ) 1575 )

komunalnym, ale w ktérych Gmina posiadata udziat
Zrédio: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

W 2006 r., w porownaniu z 2005 r., liczba mieszkah komunalnych potozonych w budynkach
zarzadzanych przez ZBK i poza jego zarzgdem zmniejszyta sie 0 4% do 22 842 mieszkan.
W 2006 r. liczba mieszkan komunalnych poza zarzgdem ZBK zmniejszyta sie w stosunku do
roku 2005 — o0 3,3%.

Ogolna powierzchnia lokali potozonych w budynkach pozostajacych w zarzadzie ZBK (mieszkal-
nych i uzytkowych) wynosita w 2005 r. 0,56 min m2, z tego 49% stanowity lokale mieszkalne.

Liczba i struktura wtasnosci mieszkan potozonych w budynkach zarzadzanych przez
ZBK i w budynkach wspdélnot mieszkaniowych znajdujacych sie poza zarzadem ZBK
w latach 2005-2006

Wiasnos¢ budynku Rodzaj wtasno$ci mieszkan w zarzgdzie komunalnym 2005 2006
Liczba mieszkan ogétem zarzadzanych przez ZBK 6 124 5639
w tym:

Komunalna mieszkania komunalne 2 860 2770
Prywatna mieszkania prywatne' 2 186 1869
Wspélnoty mieszkania komunalne 187 103
mieszkaniowe; mieszkania prywatne (wykupione z zasobu komunalnego) 163 64
Gminno-prywatna  mieszkania gminno-prywatne 880 833

Liczba mieszkan komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

poza zarzadem ZBK 20 653 19 969

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

'Czynsz obliczany zgodnie z Zarzadzeniem nr 1201/2004 z dnia 14 lipca 2004 w sprawie zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakéw dla ktérych
nie zostat ustanowiony kurator.



Powierzchnia lokali mieszkalnych potozonych w budynkach pozostajacych w zarzadzie
ZBK oraz powierzchnia mieszkan komunalnych usytuowanych w budynkach wspoéinot
mieszkaniowych poza zarzadem ZBK w latach 2005-2006

Powierzchnia lokali potozonych w budynkach pozostajacych w zarzadzie ZBK

w tym:
powierzchnia lokali mieszkalnych komunalnych (m?)
w tym w budynkach wtasnosci:
Gminy/ Skarbu Panstwa
Prywatnej
Mieszanej (Gmina + Skarb Panstwa + prywatna)
Wspélnot mieszkaniowych

Powierzchnia lokali mieszkalnych prywatnych (wykupionych od Gminy) (m?)

Powierzchnia lokali uzytkowych (m?)

Powierzchnia lokali komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych poza zarzadem ZBK

w tym:
Powierzchnia lokali mieszkalnych
Powierzchnia lokali uzytkowych
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Koszty i dochody zwigzane z mieszkaniami bedacymi w zarzadzie Zarzadu Budynkow

Komunalnych w latach 2005-2006

Dochody Gminy (ZBK)
Wydatki ZBK (z zobowigzaniami z 2005 r.) (tys. z})
Koszty zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (tys. z})
Koszty zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (zt/m?/mies.)
w tym:
Optaty za energie cieplna i cieptg wode
Optaty za zimng wode z miejskiej sieci wodociagowej i scieki
Optaty za odbidr nieczystosci statych
Wydatki na remonty i zaliczki remontowe
Wydatki na biezacg konserwacje

Wydatki na utrzymanie porzadku i czysto$ci oraz biezacej eksploatacii
nieruchomosci mieszkalnej

Koszty administrowania
Podatek od nieruchomosci
Dochody z mieszkan komunalnych ogétem (tys. zt)
Dochody z mieszkan komunalnych ogétem wraz z mediami (zm?/mies.)
Dochody z mieszkan komunalnych bez mediéw (zt/m?/mies.)
Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

2005
(tys. m?)
547,5

273,5

108
109
47
9,5
8
266

1053

912
141

2005

140 248
173 034
114 572

8,02

2,27
1,54
0,15
3,12
0,27

0,51
0,58
0,05
83 237
5,82
3,24

2006

564

272

132
90
45

5
4
288

1012

873,6
138,4

2006

144 954
140 891
104 684

7,44

2,29
1,52
0,15
2,77
0,27

0,59
0,70
0,06
84 695
6,15
3,35
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W 2006 r. dochody Gminy uzyskiwane poprzez ZBK przewyzszyly wydatki 0 3%. Dochody z miesz-
kan komunalnych ogétem zwiekszyly sie 0 2% (w stosunku do roku 2005), natomiast koszty zwigza-
ne z mieszkaniami komunalnymi przewyzszyly o 19% dochody z mieszkan komunalnych ogétem.

Zalegtosci czynszowe z lokalu mieszkalnego ogotem wraz z mediami wyniosty na koniec 2006 r.
57% dochodéw Gminy ogdtem (rok wczesniej 52%). Poziom Sciggalnosci naleznosci czynszo-
wych mieszkan bedacych w zarzadzie ZBK w 2006 r. wynosit 89%.

X.5. Budownictwo mieszkaniowe

W 2006 r. w strukturze oddawanych mieszkar dominowaty mieszkania spétdzielcze; udziat tej
formy witasnosci wzrést znaczaco w stosunku do lat ubiegtych na rzecz spadku udziatu wtasnosci
prywatnej i indywidualnej. Najwiekszy odsetek nowo oddawanych mieszkan byt przeznaczany na
sprzedaz i wynajem. Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (TBS) wybudowaty o 8% mieszkan
wiecej, niz w roku ubiegtym.

Struktura wiasnosci mieszkan oddanych do uzytku w latach 2004-2006

Przecietna
Rodzai Liczba Powierzchnia powierzchnia % udziat ilosci
) Lata oddanych Liczba izb . ; 2 uzytkowa oddanych
wiasnosci . : mieszkan w m ; . . A
mieszkan 1 mieszkania mieszkan
w m?
2004 249 742 17 945 721 5,6
Spotdzielcza 2005 377 1128 19 513 51,8 8,3
2006 1120 3626 61 521 54,9 16,9
2004 867 4 330 109 920 126,8 19,4
PR 2005 725 3370 88 388 121,9 15,9
i indywidualna
2006 782 3 467 85 471 109,3 11,8
2004 58 202 3479 60,0 1,3
Zaktadowa 2005 0 0 0 0 0
2006 0 0 0 0 0
2004 0 0 0 0 0
Komunalna 2005 0 0 0 0 0
2006 0 0 0 0 0
2004 913 2213 40 003 43,8 20,4
SPEOEAE  [Tonee 668 1625 29 239 43,8 14,6
czynszowa
2006 722 2 460 40 355 55,9 10,9
Przeznaczone 2004 2 385 6 838 130 477 54,7 53,3
na sprzedaz 2005 2 787 8434 166 487 59,7 61,2
ey 2006 3988 10 885 213 530 53,5 60,3
2004 4472 14 325 301 824 67,5 100,0
tacznie 2005 4 557 14 557 303 627 66,6 100,0
2006 6612 20438 400 877 60,6 100,0

Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie
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W 2006 r. na terenie Krakowa dziatato 12 Towarzystw Budownictwa Spotecznego TBS), reali-
zujacych inwestycje mieszkaniowe z udziatem srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(KFM). Do TBS w 2006 r. zapisanych zostato 371 cztonkéw. Przecietny koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej (p.u.) mieszkania w TBS wynosit 2 745 zt.

Wyniki dzialalnosci TBS w latach 2005-2006

Wyszczegdlnienie 2005 2006
Liczba mieszkan oddanych do uzytku w ramach TBS 39 96
Koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej mieszkania w TBS (zt) 2740 2745
Przecietna wielkos$¢ lokalu mieszkalnego w TBS (m?) 40,57 46,38

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK oraz Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

X.6. Polityka mieszkaniowa Miasta

Gtéwnym celem polityki mieszkaniowej Miasta (przyjetej uchwatg RMK w 2003 r.) jest zapew-
nienie mieszkancom warunkow do swobodnego pozyskiwania mieszkan o standardzie zapew-
niajgcym wiasciwy poziom warunkéw zyciowych oraz kosztach nabycia i eksploatacji odpowia-
dajacych ich mozliwosciom finansowym.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow zostaty okreslone
w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw
na lata 2006-2010. W Programie zatozono, ze racjonalne gospodarowanie zasobem miesz-
kaniowym wymaga zinwentaryzowania zasobu. Ewidencjonowanie danych dotyczgcych bu-
dynkow i lokali odbywa sie przy wykorzystaniu podsystemu LOKM. Wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2006 r. do bazy wprowadzono dane dla 2 809 budynkdéw oraz 44 100 lokali stanowia-
cych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i osob fizycznych.

X.6.1 POLITYKA CZYNSZOWA

Wartos¢ uzytkowg lokali mieszkalnych réznicuje sie w zaleznosci od indywidualnych cech da-
nego lokalu. Uzyskana liczba punktéw okre$la kategorie danego lokalu.

Srednia stawka w zasobie komunalnym wynosita w 2006 r. 3,84 zt/m?. Stawka czynszu za lokal
socjalny wynosita 0,58 zl/m?, w zasobach mieszkaniowych czterech krakowskich TBS — od
8,46 do 9,15 zt/m>.

Czynsz komunalny i socjalny w latach 2005-2006

2005 2006
Srednia stawka dla zasobu komunalnego (z{/m#miesiac) 3,58 3,84
Min i max wartos¢ czynszu komunalnego (zt/m?miesiac) 1,05-4,02 1,16-4,42

Srednia warto$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla powiatu krakowskiego 6,45 7,35
(zt/m?/mies.)
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2005 2006

Max warto$¢ czynszu komunalnego za 1 m? lokalu mieszkalnego (tj. 3%
wartosci odtworzeniowej 1m? lokalu mieszkalnego w stosunku rocznym 6,52 6,84
- fj. 3% ww. Sredniej wartosci wskaznika przeliczeniowego/12) (zt/m?/mies.)

Wysokos$¢ czynszu socjalnego (zt/m?/mies.) 0,58 0,58

Srednia stawka czynszu za lokale mieszkalne w zasobach mieszkaniowych

krakowskich TBS-6w (zt/m?mies.) e B Sl

2873

(w zarzadzie)
19 969 (poza
zarzadem)

Ogolna liczba gospodarstw domowych ptacacych czynsz komunalny
zamieszkujgcych w lokalach zarzadzanych przez ZBK, w tym lokale 23 700
mieszkalne potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Zrédio: Wydziat Mieszkalnictwa UMK oraz Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

X.6.2. POLITYKA REMONTOWA

Polityka remontowa ZBK ma na celu stworzenie bazy informacyjnej dla jednostek organizacyj-
nych odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu oraz poziom swiadczonych ustug w zakresie
mieszkalnictwa, pozwalajgcych na optymalizacje wydatkowania srodkow finansowych.
Wiekszos¢ budynkow pozostajgcych w zarzadzie ZBK zostato wybudowanych przed 1900 r.
(63,4%), budynki wybudowane w latach 1900-1945 stanowig 9,4% natomiast procentowy udziat
budynkéw powstatych w latach 1946-1990 wynosi 26,5%. W ostatnich latach procentowy udziat
nowo wybudowanych budynkéw pozostajacych w zarzadzie ZBK znaczgco zmalat.

Nakfady na remonty budynkoéw zarzadzanych przez ZBK spadty w 2006 r. 0 17% osiggajac
9 312 tys. zt Liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych wyniosta 854 obiekty
i zwiekszyta sie 0 32% w stosunku do 2005 r. Rozbiérki wymagaty 2 budynki.

Ze wzgledu na ograniczonos¢ srodkéw remontowych, wyznaczono priorytety remontowe, wy-
nikajgce z wymogow bezpieczenstwa i zasad gospodarnosci. Na dziatania te w 2006 r. wydat-
kowano 4,73 min zt tj. 51% ogdlnych naktadéw na remonty budynkéw w Zarzadzie Budynkow
Komunalnych.

X.6.3. POLITYKA PRYWATYZACJI ZASOBU MIESZKANIOWEGO

W 2006 r. nastapit 13% wzrost sprzedazy mieszkan komunalnych w stosunku do roku poprzed-
niego. Przychody ze sprzedazy mieszkan wyniosty w 2006 r. o ok 41% wiecej niz rok wczes-
niej. Przecietnie w zwigzku ze sprzedaza mieszkania (tj. sprzedaza lokalu oraz oddaniem
w uzytkowanie wieczyste lub sprzedazg udziatu w gruncie) uzyskano w 2006 r. przychody
w wysokosci 15,6 tys. zt, o ok. 25% wiecej niz w 2005 r.

Prywatyzacjal zasobu mieszkaniowego w latach 2005-2006

2005 2006
Liczba mieszkan sprywatyzowanych z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej 959 1079
Krakow
Przychody ze sprzedazy mieszkan wg poziomu cen z 2006r. (kwota wynikajaca 11.99 16.83

z zawartych w 2006 r. aktéw notarialnych) (min zt)

Zrédto: Wydziat Skarbu Miasta UMK
"W tym zbycie w trybie przetargowym



X.6.4. POLITYKA DOTYCZACA WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

W wyniku przeprowadzonych rozliczen wspdlnot mieszkaniowych i przejecia przez nie zarzadu
na dzien 31 grudnia 2006 r. w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych pozostato 21 budyn-
kéw wspdlnot, natomiast poza zarzgdem ZBK znajdowato sie 1 575 budynkéw. Gmina Miejska
Krakow jest cztonkiem 1 596 wspdlnot mieszkaniowych.

Gminie przystugujg, co do niewyodrebnionych lokali oraz co do nieruchomosci wspdlnej, takie
same uprawnienia, jakie przystugujg wiascicielom lokali wyodrebnionych; odnosi sie to takze
do jej obowigzkow.

Gmina ptaci miesieczne zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdélng. Intere-
sem Gminy jest przekazywanie wspdlnocie srodkéw do wysokosci nieprzekraczajacej rzeczy-
wiscie poniesionych kosztéw.

Wydziat Mieszkalnictwa, reprezentujacy Gmine Miejskg Krakow, jako wspotwiasciciela nieru-
chomosci, dokonuje rocznego rozliczenia srodkéw finansowych przekazanych kazdej wspol-
nocie mieszkaniowej w postaci zaliczek na poczet biezacej eksploatacji, wykonanych prac re-
montowych oraz kosztéw medidw.

X.6.5. POLITYKA GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI

X.6.5.1. Tryb wynajmu lokali uzytkowych

Obowigzujgce przepisy gminne w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych pozwalajg na wy-
najem lokali uzytkowych na prowadzenie w nich dziatalno$ci gospodarczej w trybie aukcji lub
przetargu oraz w trybie bezprzetargowym.

O najem lokalu w trybie bezprzetargowym moga ubiegac¢ sie osoby prawne (fizyczne) zamie-
rzajgce prowadzi¢ w lokalu co najmniej jedng z wymienionych niekomercyjnych dziatalno$ci:
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, leczniczg, oswiatowg, wychowawczg, sportowg o ile ten
rodzaj dziatalnosci wnioskodawca prowadzi juz od co najmniej 2 lat lub jezeli jest ona szcze-
golnie pozyteczna dla Gminy i stuzy promocji Miasta. Prezydent Miasta Krakowa moze podjg¢
decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie aukcji ograniczonej pod wzgledem przedmio-
towym (aukcja celowa), na konkretny rodzaj dziatalnoéci, kierujac sie zbiorowymi potrzebami
mieszkancow.

X.6.5.2. Stawki czynszowe

Gmina Miejska Krakéw ustalita minimalng podstawe do ustalenia ceny wywotawczej stawki
czynszowej netto w trybie aukcji na najem lokalu uzytkowego.

Wysokosc¢ stawki czynszowej uzalezniona jest od strefy, w ktorej potozony jest lokal uzytkowy
oraz od rodzaju dziatalnoéci, ktérg przyszty najemca zamierza w nim prowadzi¢. W 2006 r.
stawka czynszu najmu netto za 1 m2 powierzchni uzytkowej (p.u.) lokalu uzytkowego, tj. nie
uwzgledniajgce podatku od towardw i ustug, stanowigce minimalng podstawe do ustalania
ceny wywotawczej stawki czynszowej netto w trybie aukcji na najem lokalu uzytkowego wzrosta
o wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS i miata rozpietos¢ od
3,5do 52,2 zt
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Miesieczne stawki czynszu najmu netto za 1 m?2 p.u. lokalu uzytkowego, stanowiace
minimalng podstawe do ustalania ceny wywotawczej stawki czynszowej netto w trybie
aukcji na najem lokalu uzytkowego w 2006 r.

2006

Stawka czynszu za 1 m?2
Rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu (branza) p.u.

Grupa

Ex A B Cc

Sprzedaz artykutéw przemystowych, (monopolowych, zielarskich), kantor
wymiany walut, kwiaciarnia, apteka, wypozyczalnia kaset video (ptyt),
bank, biuro turystyczne, kiosk ruchu (trafika, itp.), kancelaria prawna
(adwokacka), biuro posrednictwa nieruchomosci, agencja reklamowa, ustugi
ksiegowe (ekonomiczne, podatkowe, itp.), ustugi matrymonialne, salon gier
zrecznosciowych (hazardowych), punkt przyjmowania zaktadéw, ustugi
hotelarskie, inny rodzaj dziatalnosci nie zaliczony do zadnej z pozostatych
grup.
Sprzedaz artykutow spozywczych, gastronomia (bez baru mlecznego),
ksiegarnia, sklep z instrumentami muzycznymi, ustugi medyczne, ustugi
Il pocztowe (kurierskie, telekomunikacyjne, ubezpieczeniowe itp.), ustugi 295 227 174 123
administracyjne, gabinet odnowy biologicznej (sitownia, solarium, aerobik, itp.),
wyswietlanie filméw (np. kino, itp.).

52,2 27,8 19,0 13,9

Hurtownia, sktad w ktérym nie prowadzi sie sprzedazy, dziatalnos¢
produkcyjna (w tym produkcja cukiernicza, ciastkarska), sprzedaz sprzetu
rehabilitacyjnego, odptatne ustugi oswiatowe (szkolne), ustugi nie zaliczone do
zadnej z pozostatych grup.

1] 278 174 123 6,9

Magazyn (skfad), w ktérym nie prowadzi sie sprzedazy, galeria, bar mleczny,
wypiek pieczywa, ustugi bytowe, tj.: szewstwo naprawkowe, krawiectwo
naprawkowe, naprawa sprzetu artykutéw gospodarstwa domowego, rzemiosto
przestrzenne, tj.: Slusarstwo, stolarstwo, tapicerstwo,

ustugi zanikajace, tj.: konwisarstwo, kaflarstwo, zdunstwo, garncarstwo,
witrazownictwo, gorseciarstwo (szycie na miare), ustugi pralnicze nie
obejmujgce chemicznego czyszczenia odziezy, organmistrzostwo,
wytwarzanie i naprawa obuwia ortopedycznego, naprawa i konserwacja
wag, ustugi zegarmistrzowskie polegajace na naprawie zegaréw i zegarkow,
kowalstwo artystyczne, krawiectwo miarowe, modniarstwo i czapnictwo,
obuwnictwo miarowe, odlewnictwo artystyczne, rymarstwo, ztotnictwo
artystyczne, introligatorstwo w zakresie opraw starych ksiag

174 88 52 52

Teatr, pracownia artystyczna (twércza), w ktérej nie prowadzi sie sprzedazy
(ekspozyciji) wytworzonych dziet, dziatalnos¢ partii politycznych (zwigzkéw
V  wyznaniowych, organizacji zwigzkowych, stowarzyszen, fundacji),dziatalnosé 10,5 8,8 3,6 3,6
statutowo-biurowa osob prawnych (fizycznych), ktére na zlecenie Gminy
Miasta Krakowa administrujg lokalami pozostajgcymi w zasobie Gminy

Nieodptatna dziatalnos¢: oswiatowa, kulturalna, opiekuncza, zdrowotna,
wychowawcza, bibliotekarska, szkolna, sportowa, oraz polegajaca na
VI prowadzeniu pomocy spotecznej. Dziatalnos¢ jednostek Urzedu Miasta 36 36 36 36
Krakowa (wydziatéw, biur), zaktadow (jednostek) budzetowych Gminy Miasta
Krakowa, Policji Panstwowej, Strazy Miejskiej, Rad Dzielnic Miasta Krakowa
VIl Garaz 70 52 36 36

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
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Stawki czynszowe netto za 1 m2 p.u. lokalu uzytkowego stanowigce minimalne pod-
stawy stawek wywotawczych netto w trybie aukcji na najem lokali uzytkowych zaliczo-
nych do zasobu lokalowego na realizacje swiadczen zdrowotnych w 2006 r.

Rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu 2006

Swiadczenia zdrowotne poza powszechnym ubezpieczeniem zdrowotnym. Zawody medyczne nie

wymienione w pkt. 2 niniejszej tabeli Q=S

Analityka medyczna, ustugi: radiologiczne, ultrasonograficzne, tomografii komputerowej, rezonansu
magnetycznego, optyczne (pod warunkiem legitymowania sie umowa z NFZ o wspotpracy

w zakresie zaopatrzenia ubezpieczonych w refundowane przedmioty ortopedyczne i srodki
pomocnicze), protetyki ortopedycznej, stomatologii protetycznej, naprawy sprzetéw inwalidzkich,
prowadzenie magazynu i punktu wydawania sprzetoéw inwalidzkich (w tym ich sprzedaz) oraz
prowadzenie prac badawczych w dziedzinie ochrony i promocji zdrowia oraz nauczania zawodu
medycznego, dziatalnos¢ zespotéw orzekajacych o niepetnosprawnosci, realizowanie odptatnych
Swiadczen zdrowotnych z zakresu medycyny pracy

4,54

Prowadzenie matej gastronomii, prowadzenie magazynow lekow i Srodkow opatrunkowych (bez ich

sprzedazy) g2

Inna dziatalno$¢ nie wymieniona w poz.1-4 niniejszej tabeli, np. prowadzenie apteki, prowadzenie

biura, sprzedaz artykutéw kosmetycznych, spozywczych, przemystowych e

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

X.6.6. POLITYKA POZYSKIWANIA MIESZKAN PRZEZ MIASTO

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej na-
lezy do zadan wlasnych gminy. W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakéw na lata 2006-2010, zostaty przyjete nastepujace kierunki
dziatan w zakresie powiekszania zasobu mieszkaniowego:

* pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym lub spotdzielni mieszkanio-
wych,

* nabywanie budynkoéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

* pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub
nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej,

* przejmowanie budynkow od diuznikéw Miasta i ich adaptacja na cele mieszkalne,

* adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne.

Ponadto za dziatanie wspomagajace zostata uznana realizacja budownictwa mieszkaniowego
na terenach Miasta.

W 2006 r. Miasto pozyskato do swojego zasobu 432 lokale mieszkalne (w tym 223 pustostany).
Na pozyskanie mieszkan wydano kwote 10,3 min zt tj. 39% mniej niz uzyskane przychody ze
sprzedazy mieszkan.
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Mieszkania pozyskane przez Miasto w latach 2005-2006

Wyszczegdlnienie 2005 2006
taczna liczba mieszkan pozyskanych przez Gmine do zasiedlenia 381 432!
Liczba mieszkan wybudowanych przez Gmine 0 0
Ogolna powierzchnia mieszkan wybudowanych przez Gmine (tys. m?) 0 0
Liczba nowych lokali mieszkalnych pozyskanych w drodze kupna od inwestoréw
. oo 168 2092
budownictwa (bez uwzglednienia TBS)
Ogodlna powierzchnia pozyskanych mieszkan w drodze kupna (bez uwzglednienia 11.98 11.03
2 ’ 3
TBS) (tys. m?)
Liczba mieszkan powstatych w wyniku adaptacji budynkéw dotychczas o innym 0 0
przeznaczeniu (wtasnymi sitami)
Liczba mieszkan powstatych w wyniku adaptacji wolnych powierzchni o funkgiji 0 0
niemieszkalnej
Liczba pozyskanych praw do kierowania wytypowanych oséb do zawarcia umow
; o 0 0
najmu lokali mieszkalnych w zasobach TBS
Liczba mieszkan odzyskanych z naturalnego ruchu ludnosci (pustostany)
. . . 213 204
wyremontowanych za srodki Gminy
Liczba mieszkan odzyskanych z naturalnego ruchu ludnosci (pustostany)
S ) . ) . - 19
wyremontowanych bez udziatu sSrodkéw Gminy — w wyniku zawartych porozumien
Liczba mieszkan pozyskanych w wyniku zamiany za lokale uzytkowe 0 0
Inne formy pozyskiwania lokali do mieszkaniowego zasobu Gminy 0 753

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

"W tym 223 pustostany

2W tym 9 na rynku wtérnym od Spétdzielni Mieszkaniowych oraz 9 na rynku wtérnym od oséb fizycznych

3Nieodptatne przejecie czesci udziatéw we wspotwtasnosci budynkéw, na podstawie art. 81 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji,
restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego Polskie Koleje Parstwowe

X.6.7. POLITYKA TWORZENIA WARUNKOW ROZWOJU | FINANSOWANIA
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Dla poprawy infrastruktury technicznej w obszarach, w ktdrych byta ona dotychczas niepetna realizo-
wany byt w 2006 r. program Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych (LII), na ktory wydatkowano 2,4 min zt.

Powierzchnia sprzedanych, oddanych w uzytkowanie wieczyste i pozyskanych przez
Gmine Miejska Krakéw terenéw mieszkaniowychl w latach 2005-2006

2005 2006
ogotem 2,60 1,80
spotdzielniom mieszkaniowym - 0,20
Powierzchnia sprzedanych? gminnych terenéw
- . TBS - -
mieszkaniowych (ha)
innym osobom prawnym - 0,60
osobom fizycznym 2,60 1,00
Powierzchnia gmlnnych tergnow mieszkaniowych ogolem 0,00 0,00
oddanych w uzytkowanie wieczyste (ha)
Powierzchnia zakupionych przez Gmine terendw mieszkaniowych (ha) 1,30 1,00
Wydatki na zakup terendw mieszkaniowych (tys. zt) 1 044,80 1 384,90

Zrédio: Wydziat Skarbu Miasta UMK
'Przez teren mieszkaniowy rozumie sie obszar mieszkaniowy wg. przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego
2W tabeli uwzgledniono wytacznie przetargowg forme zbycia.
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X.7. Pomoc mieszkaniowa

Pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakéw kierowana jest w pierwszej kolejnosci do rodzin,
ktére nabyty prawo do ubiegania sie o najem lokalu socjalnego lub zamiennego na podstawie
orzeczenia sgdowego oraz rodzin, ktére utracity mieszkania w wyniku zdarzen losowych, tj.
kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

Udzielanie pomocy mieszkaniowej, ktora nie wynika z ustawowego obowigzku, lecz w oparciu
0 gminne przepisy, dotyczy przede wszystkim rodzin, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i posiadajg trudng sytuacje materialna.

W 2006 r. wydano 682 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobow
Gminy Miejskiej Krakow, ktére dotyczyty:

. 230 lokali socjalnych,
. 31 lokali zamiennych,
. 312 lokali w ramach pomocy mieszkaniowe;.

Ponadto w 2006 r. zostaty ztozone nastepujace wnioski o pomoc mieszkaniowa;

» 480 wnioskow o przyznanie lokalu socjalnego w zwigzku z wyrokiem orzekajacym eksmisje
Z lokalu z prawem do lokalu socjalnego,

* 52 wnioski o lokal zamienny z tytutu zamieszkiwania w lokalu, w ktérym stwierdzono stan
zagrozenia lub koniecznos¢ naprawy oraz wymagajgcym opréznienia w zwigzku z realizacjg
inwestyciji Gminy,

* 1104 wnioski 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych — z tego do realizacji przyjeto 392 wnioski 0séb spetniajgcych kryteria.

Liczba wnioskodawcow ubiegajacych sie o pomoc mieszkaniowa Gminy w 2006 r.

Dzielnica
Tytut -1 IV-VII VII-XII XIV-XVIII Razem

bz b.dz. b.dz. b.dz.

Srédmiescie Krowodrza Podgorze Nowa Huta
Nadmierne zageszczenie 29 18 48 50 145
Wzgledy spoteczne 26 15 13 17 71
Warunki niemieszkalne 14 4 7 0 25
Wyphowankowm Domoéw 11 5 4 7 o4
Dziecka
Wypowiedzenia na podst.
art.11 ust.5 ust. o ochronie 43 20 21 0 84
praw lokatoréw (...)
Zamiany z urzedu 7 9 8 19 43
Razem 130 68 101 93 392

Zrédio: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

W 2006 r. zawieszono rozpatrywanie nowych wnioskéw o zawarcie umow najmu lokali miesz-
kalnych stanowigcych wiasnos¢ TBS, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej
Krakdw, co zostato spowodowane faktem, iz od 2004 r. Gmina Miejska Krakow nie kupita zad-
nej partycypacji. Pomoc mieszkaniowa w formie lokalu mieszkalnego uzyskanego w TBS zo-
stata ograniczona w chwili obecnej do przyznawania lokalu pozyskanego z naturalnego ruchu
ludnosci (np. rezygnacja z mieszkania w TBS).
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Mieszkania z zasob6éw TBS, adaptacja mieszkan komunalnych w latach 2005-2006

Wyszczegdlnienie 2005 2006
Liczba gospodarstw domowych ubiegajacych sie o mieszkanie z zasobéw Towarzystw
. . : ) . 882 26
Budownictwa Spotecznego wybudowanych przy wspoétudziale finansowym Miasta
Liczba gospodarstw domowych, ktére otrzymaty mieszkanie z zasobéw Towarzystw 5 6

Budownictwa Spotecznego wybudowanych przy wspotudziale finansowym Miasta

Zrédio: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
Uwaga: powyzsze dane dotyczg wnioskéw przyjetych do realizacji

X.7.1. DODATKI MIESZKANIOWE

W Krakowie w 2006 r. dofinansowanie kosztéw utrzymania mieszkan odbywato sie poprzez

przyznawanie:

» dodatkéw mieszkaniowych zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach miesz-
kaniowych,

« zasitkow celowych i celowych specjalnych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe, ktore
realizowane byly zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spoteczne;.

Wielkos¢ dodatkéow i zasitkow mieszkaniowych w latach 2005-2006

2005 2006

Liczba swiadczen wyptaconych na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o dodatkach mieszkaniowych e Sall e

Kwota wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych na podstawie ww. ustawy (w tys. zt)
(Od 1.01.2004 r., tj. od wejscia w zycie ustawy z dnia 13.11.2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r., nr 203 poz. 1966) gminy nie
otrzymujg juz dotacji celowej i catosé kosztow realizacji zadania obcigza gminy)

22 750 22 395

Liczba wyptaconych zasitkéw celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe
zgodnie z ustawg z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej zm. Ustawg, 20 271 10 723
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej

Kwota wyptaconych zasitkéw celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe

zgodnie z ww. ustawa (w tys. zt) 2 et

Zrédto: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie, Wydziat Swiadczen Socjalnych UMK



X.8. Tworzenie warunkéw dla rozwoju mieszkalnictwa

W 2006 roku Rada Miasta Krakowa uchwalita szes¢ Miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego dla obszaréw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym: Opatkowice-
Wschodd, Skotniki, Sidzina — Potudnie i Poinoc, Gorka Narodowa Wschoéd i Zachéd.

Ponadto sporzadzane sg Miejscowe plany dla nastepujgcych obszaréw: w rejonie ulic: Skotnicka
— Dziatowskiego, Pasternik, Pekowicka — Glogera, rejon ulicy Pachonskiego, Kobierzyn — Zalesie,
Ruczaj — Zaborze, Ruszcza, Browar Lubicz.

Przygotowuje sie objecie Miejscowym planem obszaru Wycigze.

Szczegotowe informacje na temat Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzji budowlanych znajdujg sie w rozdziale Il Zagospodarowanie przestrzenne.

Liczba ztozonych wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) w latach
2005-2006

Rodzaj zabudowy Liczba wnioskow
2005 2006
Zabudowa wielorodzinna 383 677
Zespoty zabudowy jednorodzinnej 173 243
Zabudowa indywidualna jednorodzinna 922 1279

Zrédio: Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK

Mieszkalnictwo/ Tendencje

» wzrost liczby nowo oddanych do uzytku mieszkah ogétem

» wzrost liczby nowo oddanych mieszkan spétdzielczych

» wzrost dochodéw Gminy zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg

* spadek wydatkow ZBK oraz kosztow zwigzanych z mieszkaniami komunalnymi

* mniejsza ilo$¢ budynkéw w zarzadzie ZBK

» wzrost liczby budynkéw wymagajgcych dziatah remontowych

» spadek wydatkéw poniesionych przez Miasto na mieszkalnictwo

* zmniejszyta sie liczba budynkow w zarzadzie ZBK

» wzrost liczby mieszkan sprywatyzowanych z zasobu Gminy

* intensyfikacja prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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