PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

3 1HR W
KE-01.152.70.2023.DP Krakow, el Bkl
Odpowiedz na petycje

Sprawa Petycja, w tresci ktérej zwrdcono sie z propozycja zamiany oferowane;j

przez O$rodek Rehabilitacyjno-Opiekunczy sp. z 0.0. dziatki nr 275/9 obr.
12 jedn. ewid. Podgorze na sasiednia - bedaca w posiadaniu Gminy
Miejskiej Krakow - dziatke nr 273/14 obr. 12 jedn. ewid. Podgérze celem
umozliwienia rozbudowy Samorzadowego Przedszkola nr 57 Kraina
Matych Artystow w Krakowie o ztobek

Data pisma 28 lutego 2023 r.
Data wptywu 3 marca 2023r.
Znak sprawy KE-01.152.70.2023.DP

Odpowiadajac na powyzsza petycje, prosze o przyjecie nastepujacych wyjasnien.

Odnoszac sie do kwestii dziatki nr 273/14 obr. 12 jedn. ewid. Podgorze, ktorej
pozyskaniem od Gminy Miejskiej Krakéw w trybie zamiany zainteresowany jest wtasciciel
dziatki nr 275/9 obr. 12 jedn. ewid. Podgdérze uprzejmie informuje, ze z poczynionych przez
Wydziat Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa ustalen wynika, iz teren odpowiadajacy czesci
obecnej dziatki nr 273/14 obr. 12 jedn. ewid. Podgorze zostat nabyty przez Skarb Parstwa
(w trybie wywtaszczenia).



Wobec powyzszego, zgodnie z uregulowaniami wynikajacymi z art. 136 ust. 3 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344), w stosunku
do przedmiotowego obszaru maja zastosowanie przepisy dotyczace zwrotu nieruchomosci na
rzecz bytego wtasciciela lub jego spadkobiercy.

Z wniosku spadkobiercéw poprzednich wtascicieli wszczete zostato wzgledem dziatki
nr 273/14 obr. 12 jedn. ewid. Podgorze postepowanie o zwrot nieruchomosci. Postepowanie
w tej sprawie prowadzone jest przez Staroste Krakowskiego.

W przedmiotowej sprawie nie zapadto dotychczas ostateczne rozstrzygniecie. Do czasu
ostatecznego zakonczenia sprawy zwigzanej z dochodzeniem roszczen przez osoby uprawnione
wzgledem dziatki nr 273/14 obr. 12 jedn. ewid. Podgdrze, postepowanie w zakresie zbycia tej
nieruchomosci z gminnego zasobu - niezaleznie od trybu - nie moze by¢ prowadzone.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z wpisem w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej
m. in. dla dziatki nr 273/14 przedmiotowa nieruchomosc¢ obciazona jest ograniczonym prawem
rzeczowym -  stuzebnoscia  drogi  koniecznej  szlakiem  szerokosci 5 m
o catkowitej zajetosci 0,0121 ha, obcigzajacym potudniowg czesé dziatki nr 273/11 (z podziatu
ktérej powstata dziatka nr 273/14) - na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 316/1 obr. 12 jedn. ewid. Podgérze.

Ponadto, przed Sadem Rejonowym dla Krakowa Podgérza - Wydziat | Cywilny
prowadzone jest postepowanie o ustanowienie drogi koniecznej przebiegajacej przez m. in.
teren dziatki nr 273/14 do nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 319 obr. 12 jedn. ewid.
Podgérze. W przedmiotowej sprawie réwniez nie zapadto do tej pory ostateczne
rozstrzygniecie.

Czynnosci w sprawie rozpatrzenia mozliwosci rozporzadzenia dziatkg 273/14 z zasobu
gminnego beda mogty by¢ podjete po zakonczeniu postepowania sadowego o ustanowienie
stuzebnosci drogi koniecznej oraz rozstrzygnieciu sprawy o zwrot nieruchomosci.

W swietle wyzej powotanych okolicznosci nie jest aktualnie mozliwe podjecie
postepowania w sprawie zamiany dziatki nr 273/14 obr. 12 jedn. ewid. Podgérze za dziatke
nr 275/9 obr. 12 jedn. ewid. Podgorze.

W nawigzaniu zas do zawartych w petycji stwierdzen odnosnie formy prawnej
ewentualnego pozyskania przez Gmine Miejskg Krakéw terenu pod wskazana w jej tresci
inwestycje podkreslenia wymaga, Ze rozporzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw musi by¢ dokonywane z zachowaniem przepisow dotyczacych
gospodarowania mieniem w samorzadzie.

W mysl art. 37 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zasada przy zbywaniu
nieruchomosci stanowiagcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
na rzecz oséb fizycznych i prawnych jest forma przetargu.

Natomiast instytucja zamiany nieruchomosci (uregulowana przepisami art. 15
ww. ustawy) stanowi szczegélny tryb dysponowania gruntami Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego i jest jednym z wyjatkéw od obowiazujacej zasady zbywania
nieruchomosci w formie przetargu.



Dodatkowo nalezy zaznaczyé, ze koncepcja zamiany nieruchomosci wymaga
uprzedniego pozytywnego zaopiniowania przez komisje merytoryczne Rady Miasta Krakowa®.

Nawiazujac do stwierdzenia, iz tryb zamiany nie obcigza finanséw Miasta pragne
zauwazy¢, ze zamiana jest forma odptatnego przeniesienia wtasnosci, w ktérej w miejsce
obowigzku zaptaty ceny wprowadzony zostat obowigzek przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci.

Co do zasady nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw odbywa sie
w drodze wykupu (w zwiazku z realizacja przez Gmine konkretnego zadania na danej
nieruchomosci, ujetego w uktadzie wykonawczym budzetu z zabezpieczonymi na ten cel
$rodkami finansowymi).

Ponadto, nie mozna poming¢ faktu, ze zamiana nie jest optymalna forma pozyskiwania
terenu ze wzgledu na obciazenia fiskalne.

W omawianym przypadku ewentualny wykup nieruchomosci wigzatby sie z
koniecznoécig zaptaty ceny, podczas gdy zamiana - w przypadku gdyby dokonanie
proponowanej transakcji skutkowato powstaniem obowigzku podatkowego z tytutu dostawy na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug? - oprécz
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci o ekwiwalentnej wartosci obligowataby Gming Miejska
Krakéw do odprowadzenia podatku VAT w stawce 23%, co stanowitoby dodatkowe obciazenie
budzetu Miasta Krakowa, nie wystepujace przy wykupie.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w przypadku nieréwnej wartosci zamienianych
nieruchomosci - zgodnie zunormowaniami art. 15 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
- stosuje sie doptate, ktorej wysokos¢ jest réwna réznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

Majac réwniez na wzgledzie okoliCznos’é; 7e przygotowanie zamiany jest zwigzane
z koniecznoscia zlecenia niektérych czynnosci-podmiotom niezaleznym od Gminy Miejskiej
Krakow, posiadajagcym uprawnienia zawodowe do wykonania takich ustug, podkreslenia
wymaga, ze przeprowadzenie dziatan w powyzszym zakresie obliguje takze do poniesienia
kosztéw wykonania ewentualnych podziatéw geodezyjnych oraz sporzadzenia operatéw
szacunkowych okreslajagcych warto$¢ zamienianych nieruchomosci, jak réwniez pokrycia
kosztow notarialnych i sadowych zwiazanych z zawarciem umowy zamiany.

Odpowiadajagc na zawarte w tresci petycji postulaty dotyczace rozbudowy
Samorzadowego Przedszkola nr 57 ,Kraina Matych Artystéw” o Zztobek oraz - wynikajaca
Z powyzszego - zmiane sposobu wykorzystania ogrodu i placu zabaw ustalono (zgodnie zdanymi
przekazanymi przez Dyrektora ww. instytucji), ze obecnie do przedszkola przy ul. Kutrzeby 6
(budynek gtéwny, zlokalizowany na dziatce nr 275/14 obr. 12, jedn. ewid. Podgérze) uczeszcza
120 dzieci, natomiast do drugiej lokalizacji przy ul. Smolki 9 (filia) uczeszcza 40 dzieci.

Z ogrodu przedszkolnego przy budynku gtéwnym aktualnie korzystaja wspdinie
podopieczni dwdch lokalizacji przedszkola, tj. tacznie 160 dzieci. Zatem dla tak duzej liczby dzieci
przestrzen ogrodowa czesto jest niewystarczajaca (np. podczas organizowania zabaw
ruchowych). Udostepnienie ogrodu dodatkowej grupie dzieci ze ztobka wptynetoby na

1 Na mocy § 5 ust. 2 i ust. 3 uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow.

2 Art. 5 ust. 1 pkt 1 wzw. z art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.
22022r. poz. 931,z p6zn. zm.).



pogorszenie warunkow jego uzytkowania oraz stwarzatoby realne zagrozenie bezpieczenstwa
dla wszystkich uzytkownikow tej przestrzeni.

Ponadto, w przypadku rozpoczecia prac budowlanych zwigzanych z rozbudowa
Samorzadowego Przedszkola nr 57 konieczne bytoby wytaczenie z uzytku ww. jednostki
oswiatowej, z uwagi na brak mozliwosci oddzielenia terenu budowy od miejsca realizowania
wychowania przedszkolnego.

Podkreslenia wymaga, ze wigzatoby sie to réwniez z licznymi niedogodnosciami dla catej
spotecznosci ,Krainy Matych Artystéw”, a zwtaszcza dla uczeszczajacych do przedmiotowego
przedszkola dzieci i ich rodzicow.

Jednoczesnie informuje, ze w ramach planowanych do pozyskania srodkéw z programu
MALUCH+, Gmina Miejska Krakéw rozwaza mozliwos¢ budowy (na dziatkach stanowigcych jej
wtasnosc), budynkow z przeznaczeniem dla instytucji opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3.

W zwigzku z powyzszymi planami na terenie Dzielnicy Xl Podgérze jako lokalizacje
ww. inwestycji wskazano rejon Krzemionek i ul. Dekerta/Portowe;.

Wyrazam nadzieje, ze powyzsze wyjasnienia zostang przez Pana przyjete oraz zwracam
sie z prosba o poinformowanie o tresci niniejszego pisma wszystkich zainteresowanych
przedmiotowa sprawa osob.
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Otrzymuja:
1. Adresat,
2. aa

Do wiadomosci:

Wydziat Skarbu Miasta UMK,

Woydziat Polityki Spotecznej i Zdrowia UMK,
Miejskie Centrum Obstugi Oswiaty w Krakowie,
Wydziat Edukacji UMK.
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Informacja o przetwarzaniu danych osobowych znajduje sie w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Krakowa: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=97749.




