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OGLOSZENIE

dotyczace petycji wielokrotnej, w ktorej wyrazono sprzeciw wobec projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea” oraz wobec planéw
budowy nowego osiedla mieszkaniowego na terenach COCH (ul. Lea 112-116).

Odpowiedz na petycje wielokrotng

Odpowiadajac na petycje, zawierajace m.in. sprzeciw wobec projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea” oraz wobec planéw
budowy nowego osiedla mieszkaniowego na terenach COCH (ul. Lea 112-116),ktére zgodnie
z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z 2018 r., poz. 870) zostaty
zakwalifikowane jako petycja wielokrotna, przedstawiam nastepujace informacje.

W okresie od dnia 2 lutego 2023 r. do dnia 3 marca 2023 r., a wiec w okresie oczekiwania
na petycje w powyzszym zakresie, a takze po uptywie tego terminu do Urzedu Miasta nie
wptynety kolejne petycje w tej sprawie.

Odnoszac sie do kwestii pozostajacych przedmiotem petycji, prosze o przyjecie
nastepujacych wyjasnien.

Na wstepie informuje, ze prace nad planem miejscowym rejonu ul. Lea zostaty
zainicjowane przez Rade Miasta Krakowa, ktéra w dniu 27 sierpnia 2020 roku podjeta uchwate
Nr XLIV/1164/20 Rady Miasta w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea”.

Do zadan Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa nalezy
prowadzenie prac nad sporzadzaniem planéw miejscowych zgodnie z przepisami prawa,
okreslonymi przede wszystkim w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).

W okresie od dnia 3 pazdziernika 2022 roku do dnia 23 stycznia 2023 roku powyzsza
koncepcja projektu planu byta przedmiotem opiniowana przez Komisje Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa. Pierwsze posiedzenie ww. Komisji
odbyto sie w dniu 10 pazdziernika 2022 r. i miato ono na celu zidentyfikowanie przez



pracownikow Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa problemoéw
przestrzennych przedmiotowego obszaru (wraz propozycjami rozwigzan planistycznych), a
takze prezentacje wstepnej koncepcji projektu planu miejscowego Radnym Miasta Krakowa
(koncepcja ta zostata takze udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa
pod nastepujgcym adresem strony internetowej: www.bip.krakow.pl/?dok id=158288).

Posiedzenia Komisji odbyty sie réwniez w dniu 9 stycznia 2022 roku oraz w dniu 23
stycznia 2023 roku, w trakcie ktorych Radni Miasta Krakowa wystuchali gtoséw obecnych na
spotkaniu mieszkancéw, dotyczacych wstepnej koncepcji projektu planu miejscowego obszaru
,Lea”.

Podczas ostatniego posiedzenia Komisja negatywnie zaopiniowata wstepna koncepcje
projektu planu (opinia nr 349/2023 Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 stycznia 2023 r.), a zawarte we wskazanej powyzej opinii
postulaty zostang przeanalizowane przez pracownikéw Wydziatu Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa podczas dalszych prac przy sporzadzaniu nowej edycji projektu
ww. planu miejscowego.

Nalezy réwniez wyjasnié, ze po sporzadzeniu projektu planu, projekt ten zostanie
przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez wtasciwe organy i instytucje wskazane
przepisami prawa, wspotuczestniczace w procedurze planistycznej, a nastepnie projekt planu
zostanie wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, zainteresowane osoby beda
mogty wnies¢ uwagi do projektu planu miejscowego w takim zakresie, w jakim beda chciaty
zakwestionowac ustalenia zaproponowane w projekcie planu.

W zwiazku z tym nalezy podkresli¢, ze do tej pory w ramach prac planistycznych
prowadzonych przy projekcie planu miejscowego obszaru ,Lea”, Prezydent Miasta Krakowa nie
przeprowadzat procesu konsultacji spotecznych nad ustaleniami projektu planu miejscowego
i dlatego wszystkie ztozone pisma, kwestionujgce propozycje zawarte we wstepnej koncepcji
projektu planumiejscowego obszaru,Lea”, z przyczyn formalnych nie moga na tym etapie zosta¢
rozpatrzone zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
lecz bedg stanowity materiat informacyjny wykorzystany w toku dalszych prac planistycznych.

Natomiast - zgodnie z tym, co zostato wyjasnione powyzej - tylko pisma wniesione
w zwiazku z wytozeniem projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, zostang
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa zgodnie z procedura planistyczna okreslona
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Termin do ich wnoszenia zostanie
dopiero wskazany przez Prezydenta Miasta Krakowa po sporzadzeniu projektu planu i po jego
uzgodnieniu i zaopiniowaniu przez podmioty wspoétuczestniczace w procedurze planistyczne;j.

Wszelkie informacje dotyczace dalszych prac planistycznych mieszkancy moga uzyskac
telefonicznie w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa pod numerem
telefonu: 12616 85 42. Przebieg procesu sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea” mozna S$ledzi¢ réwniez na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod nastepujacym adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=131397.

Zasob danych gromadzonych pod ww. adresem internetowym podlega biezacej
aktualizacji.

W odniesieniu do problematyki zwigzanej z realizacja zamierzen inwestycyjno-
budowlanych zaznaczenia wymaga, iz Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, ktéry w imieniu Prezydenta Miasta Krakowa realizuje zadania organu
architektoniczno-budowlanego prowadzac postepowania w indywidualnych sprawach



administracyjnych wramach odpowiedniej procedury, okreslonej przepisami prawa, podejmuje
dziatania tylko i wytgcznie w oparciu o ztozony przez inwestora wniosek.

Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa nie prowadzi dziatan
inwestycyjnych (w tym réwniez projektowych), a jedynie - dziatajac w oparciu i zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa - rozpatruje w ramach swoich kompetencji sktadane
podania.

Podkresli¢ w tym miejscu nalezy, iz jezeli ztozony przez inwestora wniosek jest
kompletny oraz spetnione zostang wszystkie wymogi przewidziane w ustawach, organ nie moze
wstrzymywac sie z wydaniem decyzji zaréwno w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
jak i pozwolenia na budowe.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz okreslone ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) i rozporzadzeniem
wykonawczym z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1588) tryb podejmowania
i wymagania dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego sg skomplikowane i sformalizowane, a formutowane
warunki ograniczajace wolnos¢ zagospodarowania, w tym wolnos¢ zabudowy - ktéra statuuje
art. 6 ust. 2 pkt 1 powotanej ustawy lub odmowa ustalenia warunkéw zabudowy muszg opierac
sie na wyraznej sprzecznosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisem naktadajacym expressis
verbis konkretne ograniczenia.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci, a odnoszac sie do zawartych w tresci
korespondencji obaw dotyczacych zaburzenia uktadu urbanistycznego i przestrzennego
dzielnicy Bronowice zwigzanych z ewentualna realizacja zamierzenia inwestycyjnego objetego
decyzja Prezydenta Miasta Krakowa Nr AU-2/6730.2/626/2022 z dnia 1 wrzesnia 2022 r. o
ustaleniu warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa dwdch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (z ktérych kazdy sktada sie z grupy od 2 do 3 segmentéw nad
powierzchnig gruntu) z ustugami w czesciach budynkdéw wraz z garazami podziemnymi,
naziemnymi miejscami postojowymi, infrastruktura techniczna i komunikacyjng oraz
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 807/7, 807/8, 807/9, 807/10, 807/18, 807/12,
782/1 obr. 2 Krowodrza oraz dodatkowo z infrastrukturag techniczng i komunikacyjng na
dziatkach 925 (czesc), 926 (czes¢), 807/17,807/3,807/5,807/6,791/35,791/36,791/33 obr. 2
Krowodrza, przy ul. Armii Krajowej i ul. Lea w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-
3.6730.2.253.2020.KZ1) wyjasniam, iz charakter okreslonych przez ustawodawce przepisow
zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach
wykonawczych zapobiega mozliwosci wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, ktorej
warunki pozwalatyby na powstanie zabudowy odbiegajacej od zastanego i istniejgcego tadu
przestrzennego.

Warunki zabudowy ustala sie na zasadzie tzw. dobrego sasiedztwa, ktéra - najkrécej
rzecz ujmujac - uzaleznia zmiane w zagospodarowaniu terenu od dostosowania sie do
okreslonych cech zagospodarowania terenu sasiedniego.

W przedmiotowej sprawie wobec stwierdzenia, iz planowana zabudowa bedzie
uzupetnieniem uktadu urbanistycznego wydzielonego pomiedzy ulicami: Lea i Armii Krajowej
oraz ul. Piastowska i ul. Przybyszewskiego wyznaczajac wysokos$¢ budynkow kierowano sie
wysokoscig budynkéw wielorodzinnych potoznych w tym kwartale, réwnoczesnie stwierdzajac,
ze w zastanych okolicznosciach przestrzennych kontynuacja stanu istniejacego nie wymaga
odniesienia do przeciwnej (tj. pdtnocnej) strony ul. Lea. Wymaga natomiast, aby nowa zabudowa
po jej potudniowej stronie nie przekraczata wysokosci budynkéw juz wystepujacych



(w szczegdlnosci na jej odcinku pomiedzy ul. Piastowskg a ul. Przybyszewskiego, gdzie
usytuowana jest inwestycja).

Wobec powyzszego - wysokos¢ elewacji frontowej dla nowej zabudowy wyznaczono,
majac na uwadze parametry dla zabudowy, ktdéra jest reprezentatywna dla potudniowej strony
ul. Lea i tozsama z wnioskowana (zabudowa mieszkalna i ustugowa, o luznym, wolnostojagcym
usytuowaniu bryt/segmentéw z ptaskim dachem), tj. zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowg decyzja ustalono wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej nowe;j
zabudowy - attyki poszczegdlnych segmentéw planowanych budynkéw w przedziale 15 m - 20
m, nie wyzej niz 227,0 m n.p.m. (uktad odniesienia Kronsztad 86), dopuszczajac zwiekszenie
wysokosci attyki do 25 m, nie wyzej niz 232,0 m n.p.m. (uktad odniesienia Kronsztad 86), dla
segmentéw usytuowanych od strony potudniowej granicy terenu inwestycji. Dodatkowo
dopuszczono mozliwos¢ obnizenia ww. wysokosci w obrebie poszczegdlnych segmentdw, jak
rowniez wskazano, iz wysokos¢ parterowych tacznikdw pomiedzy segmentami jednego budynku
nie moze przekraczac wysokosci do 5 m.

Ponadto wskazano, iz w projektowanej architekturze nalezy zastosowaé takie
rozwigzania architektoniczne i technologiczne, aby pomieszczenia oraz urzadzenia techniczne
byty wkomponowane w bryte budynku i swa wysokoscig nie przekraczaty ustalonej gérnej
krawedzi elewacji frontowej oraz ustalonego maksymalnego gabarytu planowanej zabudowy
wyrazonej w wartosciach bezwzglednych.

Tak dobrane wielkosci umozliwiajg wpisanie nowego zespotu zabudowy w stwierdzony
tad przestrzenny taczac w uporzadkowanych relacjach zabudowa zlokalizowang po
potudniowej stronie terenu inwestycji i budynkéw znajdujacych sie w gtebi od ul. Armii Krajowej,
jak réwniez uwzgledniajac wysokosci akcentu urbanistycznego przy skrzyzowaniu ulic: Lea
i Przybyszewskiego oraz odpowiadajg czytelnemu w przestrzeni stopniowaniu wysokosci
zabudowy w kierunku ul. Lea.

Dodatkowo informuje, ze przeprowadzona przez organ architektoniczno-budowlany
kwerenda danych zawartych w uzytkowanym systemie komputerowym nie wykazata, aby do
organu architektoniczno-budowlanego wptynat wniosek o wydanie pozwolenia na budowe dla
wskazanego terenu.

Powyzsza kwerenda wykazata jednoczesnie, iz w dniu 7 maja 2021 r. po rozpoznaniu
whniosku inwestora, ktorym byta osoba prawna wydana zostata decyzja Nr 60/6741/2021
udzielajgca pozwolenia na rozbiérke siedmiu budynkéw z wewnetrznymi instalacjami wewnatrz
budynkéw i wewnetrznymi podziemnymi instalacjami: wodociagowymi kanalizacji
ogolnosptawnej, elektrycznymi, c.o. adres zamierzenia budowlanego : ul. Lea, zlokalizowanego
na dziatkach nr: 807/3, 807/5, 807/6, 807/7, 807/8, 807/9, 807/10, 807/12, 807/15, 807/17,
807/18,782/1 obr. 2 jedn. ewid. Krowodrza, (sygnatura sprawy: AU-01-1.6741.57.2021.EKO).
Przedmiotowa decyzja stata sie ostateczna z dniem 10 maja 2021 r.

Odpowiadajac na postulat zachowania dotychczasowej funkcji i uktadu komunikacyjno -
drogowego w ciggu ul. Lea informuje, iz Zarzad Drég Miasta Krakowa wydat skierowana do
Wydziatu Planowania Przestrzennego UMK opinie dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lea”, w tresci ktérej wskazat na koniecznosé
wyznaczania drég publicznych (oraz drég pozostajgcych w zarzadzie ww. miejskiej jednostki
organizacyjnej) zgodnie z ich przeznaczeniem (KDD, KDL, KDZ). Wyznaczenie bowiem terenéw
placéw publicznych z zielenig urzadzong KP/ZP w obrebie paséw drogowych moze rodzic szereg



probleméw na etapie realizacji przebudowy/rozbudowy/budowy uktadu drogowego,
ze wzgledu na przyjete ustalenia dla terenéw KP/ZP, tj. m.in. wysoki wskaZnik terenu
biologicznie czynnego (40-60%), dopuszczone rodzaje nawierzchni czy maksymalna wysokosé
zabudowy (5m).

W odniesieniu za$ do postulatu dotyczacego zrezygnowania z wiaczenia
ul. Szlachtowskiego w ul. Piastowska pragne wskaza¢, iz w rozwigzaniach projektu
WW. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano
przebudowe/rozbudowe ul. Piastowskiej wraz z powstaniem przebiegajacej wzdtuz niej linii
tramwajowej, ktéra potaczy petle tramwajowa ,Cichy Kacik” z os. Azory. Koncepcja dla
zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa linii tramwajowej Cichy Kacik - Azory”
opracowywana jest na zlecenie Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie. Potaczenie linii
rozgraniczajacych ul. Szlachtowskiego z ul. Piastowska w projekcie przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane jest zatem koniecznoscia
poszerzenia linii rozgraniczajacych ul. Piastowskiej w zwiazku z powyzej wskazana inwestycja.
Natomiast ewentualna budowa skrzyzowania, powinna by¢ przedmiotem opracowanej
dokumentacji projektowe;.

Nawigzujac do poruszonej w niniejsze] petycji kwestii nastoneczniania lokali
mieszkalnych wyjasniam, iz kwestie wzajemnego zacieniania oraz przestaniania obiektow
budowlanych na sasiadujacych nieruchomosciach reguluja przepisy § 11-13 oraz § 57-60
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690,
z pozn. zm.). Do projektu architektoniczno-budowlanego powinna by¢ przedtozona analiza
przestaniania i nastoneczniania, sporzadzona oraz podpisana przez uprawionego architekta
posiadajacego stosowne uprawienia w specjalnosci architektonicznej, bedacego jednoczesnie
czynnym cztonkiem izby samorzadu zawodowego.

Projektant ponosi odpowiedzialnos¢ zawodowa za przedtozong analize przestaniania
i nastoneczniania.

Jednoczesnie podkreslenia wymaga, ze organ architektoniczno-budowlany nie ocenia
celowosci i zasadnosci zamierzenia inwestycyjnego, jak réwniez nie jest upowazniony do oceny
racjonalnosci lub stusznosci przyjetych rozwiazan. Nie moze on réwniez narzucac inwestorowi
konkretnych rozwiazan projektowych wedle swojego uznania o zasadnosci takiej, a nie innej
postulowanej zabudowy.

Zgodnie z uregulowaniami art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn. zm.) kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli
wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami.

W przypadku takiej zgodnosci i spetnienia wymogdw stawianych przez przepisy ustawy
prawo budowlane i warunkéw technicznych, w mysl regulacji wynikajacych z art. 35 ust. 4
ww. ustawy, organ architektoniczno-budowlany nie moze odmoéwic¢ udzielenia pozwolenia na
budowe.

W kontekscie postulatu ,wprowadzenia ochrony zabytkowych budynkéw okresu
modernizmu” sygnalizuje, ze z uzyskanych od Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow
informacji wynika, iz:

— budynki przy ul. Lea 112 i 114 nie s3 wpisane do rejestru zabytkéw indywidualnymi
decyzjami, sa potozone poza uktadami urbanistycznymi wpisanymi do ww. rejestru,



znajduja sie poza obszarami uznanymi za pomnik historii i park kulturowy oraz nie sa
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto budynki nie zostaty wskazane do
ochrony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw na etapie wewnetrznego
opiniowania. W projekcie omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego figuruja jako ,objete ochrona konserwatorsky", co zostato
zaproponowane przez autorow planu. W zwiazku z powyzszym podlegaja one ogélnym
zasadom dotyczacym ochrony obiektéw noszacych cechy zabytku.

budynek biurowy Centralnego Osrodka Chtodnictwa COCH przy ul. Lea 116 nie jest
wpisany do rejestru zabytkéw indywidualng decyzja, jest potozony poza uktadami
urbanistycznymi wpisanymi do ww. rejestru, znajduje sie poza obszarami uznanymi za
pomnik historii i park kulturowy oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Natomiast - zlokalizowana na elewacji przedmiotowego budynku - mozaika autorstwa

Andrzeja Rohackiego i in. z I. 60. XX w., zostata wskazana przez Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw w Krakowie do objecia ochrong konserwatorskg w przestanych do Wydziatu
Planowania Przestrzennego UMK wytycznych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lea”, a powyzsze uwagi zostaty uwzglednione w projekcie.

Wyrazajac nadzieje, ze powyzsze wyjasnienia zostang przez Panstwa przyjete pragne

jednoczesnie raz jeszcze podkresli¢, ze do chwili obecnej Panstwa uwagi dotyczace wstepnej
koncepcji projektu planu miejscowego obszaru ,Lea”, z przyczyn formalnych nie moga zostac
rozpatrzone zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
lecz beda one stanowity materiat informacyjny wykorzystany w toku dalszych prac
planistycznych.

Otrzymuja:
1. Adresat,
2.

Do wiadomosci:

kN R

Wydziat Planowania Przestrzennego UMK,
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK,
Wydziat Miejskiego Inzyniera Ruchu UMK
Miejski Konserwator Zabytkéw,

Zarzad Drég Miasta Krakowa.



