UMOWA DZIERŻAWY

zawarta w Krakowie w dniu ……...…….……. 2022 roku pomiędzy:

Gminą Miejską Kraków z siedzibą w Krakowie (31-004), Pl. Wszystkich Świętych 3-4, reprezentowaną przez Piotra Kempf - Dyrektora Zarządu Zieleni Miejskiej w Krakowie, z siedzibą przy ul. Reymonta 20, 
30-059 Kraków, działającego na podstawie pełnomocnictwa nr 141/2020 Prezydenta Miasta Krakowa 
z dnia 31 stycznia 2020 r., posiadającą REGON: 351554353 i NIP: 6761013717, zwaną w dalszej treści umowy WYDZIERŻAWIAJĄCYM,
a
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… zwanym/ą w dalszej treści umowy DZIERŻAWCĄ,
łącznie zwanych Stronami.

PREAMBUŁA

Podstawą zawarcia umowy dzierżawy jest:

1. Zarządzenie nr 2084/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 lipca 2022 r. w sprawie przeznaczenia pawilonu kawiarniano-edukacyjnego usytuowanego w Parku Lotników Polskich wraz z wyposażeniem oraz infrastrukturą towarzyszącą do oddania w dzierżawę w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego. 

2. Zarządzenie nr 2257/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 sierpnia 2022 r. zmieniające zarządzenie nr 2084/2022 w sprawie przeznaczenia pawilonu kawiarniano- edukacyjnego usytuowanego w Parku Lotników Polskich wraz z wyposażeniem oraz infrastrukturą towarzyszącą do oddania w dzierżawę w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego.
3. Protokół z przetargu sporządzony w dniu ……………. 2022 r.
Celem wzbogacenia oferty rekreacyjno – edukacyjno – wypoczynkowej Parku Lotników Polskich w Krakowie Wydzierżawiający zrealizował inwestycję związaną z zagospodarowaniem części Parku Lotników Polskich, w tym wybudował pawilon kawiarniano-edukacyjny. Mając na względzie dobro społeczności lokalnej oraz pogłębiające się zmiany klimatu Wydzierżawiający wskazuje, że zasadnym jest, aby Dzierżawca w planie swych działań uwzględnił działania o charakterze edukacji ekologicznej, kształtując tym samym wizerunek swojego przedsiębiorstwa jako przyjaznego środowisku i otwartego na społeczność lokalną. Działania takie mogłyby mieć charakter:

• warsztatów, 

• „zielonej biblioteki” z pozycjami możliwymi do wypożyczenia na miejscu a związanych tematycznie z szeroko rozumianą ekologią, 

• promowania działań proekologicznych podejmowanych przez Miasto czy też samych mieszkańców poprzez stworzenie tzw. „Zielonej tablicy Ogłoszeń”, 

• organizację wydarzeń integrujących okoliczną społeczność. 

Wydzierżawiający dysponuje pulą bezpłatnych publikacji o wspomnianej tematyce, które mogłyby w ramach takich działań być udostępniane mieszkańcom.

Wszystkie wspomniane działania przyczyniłyby się do promowania nowopowstałego miejsca, ale i również powstającej tam marki jako miejsca przyjaznego środowisku i ludziom.
Strony zawierają umowę o następującej treści:
§ 1.
OŚWIADCZENIA
1. Wydzierżawiający oświadcza, że Gmina Miejska Kraków jest właścicielem nieruchomości położonej w Krakowie, oznaczonej jako działka nr 1/263 o powierzchni 34.6568 ha, położonej w obrębie 52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, powiat. M. Kraków, woj. małopolskie, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00532682/7.

2. Wydzierżawiający oświadcza, że m.in. na działce nr 1/263 obręb 52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta usytuowany jest Park Lotników Polskich.
3. Wydzierżawiający oświadcza, że przedmiot dzierżawy nie jest obciążony prawami na rzecz osób trzecich, ani nie toczy się postępowanie sądowe lub egzekucyjne, którego byłby przedmiotem.

4. Wydzierżawiający oświadcza, że zgodnie z zaświadczeniem nr ROIK II.5121.60.2022.MOC Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie – Powiat Grodzki z dnia 31 maja 2022 r. stwierdzono brak podstaw do wniesienia sprzeciwu w sprawie przystąpienia do użytkowania pawilonu kawiarniano-edukacyjnego, a kopia dokumentacji technicznej pawilonu zostanie przekazana Dzierżawcy niezwłocznie po podpisaniu umowy.
5. Dzierżawca oświadcza, że nie toczy się z jego udziałem jako dłużnika postępowanie układowe, likwidacyjne ani egzekucyjne i nie znajduje się on w upadłości, a w razie zaistnienia takich okoliczności zobowiązuje się w terminie 7 dni powiadomić o nich Wydzierżawiającego.
§ 2.
PRZEDMIOT UMOWY
1. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę część działki nr 1/263 zabudowanej pawilonem kawiarniano-edukacyjnym o powierzchni zabudowy 151 m2 (powierzchnia użytkowa 120 m2) wraz z wyposażeniem oraz infrastrukturą towarzyszącą, tj. przyległym tarasem o powierzchni 324 m2, opaską żwirową na zapleczu budynku o pow. 9 m2, wiatą śmietnikową o powierzchni 8 m2 oraz gruntem stanowiącym dojście do ww. obiektów o powierzchni 28 m2, zwaną dalej „przedmiotem dzierżawy”, a Dzierżawca oświadcza, że przyjmuje ww. część nieruchomości w dzierżawę. Przedmiot dzierżawy przedstawia szkic mapowy, który stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy. Rzut pawilonu oraz wykaz wyposażenia pawilonu stanowią odpowiednio załączniki nr 1 i nr 2 do niniejszej umowy. Wykaz wyposażenia może ulec nieznacznej modyfikacji w związku z trwającym rozliczaniem inwestycji.
2. Przedmiot dzierżawy opisany w ust. 1 przeznacza się na potrzeby prowadzenia kawiarni, a także na potrzeby związane z podejmowaniem działań przez Dzierżawcę, o których mowa w preambule niniejszej umowy. 
3. Przekazanie gruntu Dzierżawcy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. Protokół zdawczo-odbiorczy będzie stanowił załącznik nr 4 do niniejszej umowy. 

§ 3.

TERMINY ZAPŁATY I KOSZTY DZIERŻAWY/KAUCJA

1. Dzierżawca jest zobowiązany uiszczać miesięczny czynsz za dzierżawę w wysokości ustalonej w postępowaniu przetargowym w kwocie netto  ……….. zł  (słownie: ………………………………………………………………………), powiększonej o należny podatek VAT 23%,  tj.  ……….… zł, co brutto stanowi kwotę  …..… zł (słownie: …………………………………………………………………………………..…). 

2. Czynsz dzierżawny ustalony w ust. 1 może podlegać waloryzacji raz w roku, począwszy od upływu roku od zawarcia niniejszej umowy, o roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzający rok, w którym dokonuje się waloryzacji, pod warunkiem, że ww. wskaźnik będzie miał tendencję wzrostową. 

3. Czynsz miesięczny, o którym mowa w ust. 1, płatny jest na rachunek bankowy Zarządu Zieleni Miejskiej w Krakowie prowadzony w PKO Bank Polski S.A. o numerze: 28 1020 2892 0000 5002 0591 0452, na podstawie niniejszej umowy, z góry do 10-tego dnia każdego miesiąca. 

4. W razie nieuiszczenia czynszu w terminie ustalonym w ust. 3 będą naliczane odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych. Ponadto Wydzierżawiającemu będzie przysługiwać uprawnienie do dochodzenia od Dzierżawcy rekompensaty, o której mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8.03.2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych.
5. W przypadku zmiany wysokości czynszu w wyniku waloryzacji oraz zmiany podatku VAT, Dzierżawca wyraża zgodę na zapłatę kwot wynikających z tej zmiany od dnia ich obowiązywania. Zmiana, o której mowa powyżej nie wymaga zmiany niniejszej umowy, tylko pisemnego powiadomienia ze strony Wydzierżawiającego. 

6. Rozliczenia z tytułu niniejszej umowy prowadzone będą przez Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie jako jednostkę budżetową Gminy Miejskiej Kraków. Wystawiane faktury będą wskazywać jako podatnika – sprzedawcę: Gmina Miejska Kraków,  pl. Wszystkich Świętych 3-4, 31-004 Kraków, NIP: 6761013717. Jednostka wystawiająca: Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie, ul. Reymonta 20, 30-059 Kraków. 

7. Dzierżawca wyraża zgodę na przesyłanie faktur drogą elektroniczną.
8. Celem zapewnienia integralności treści i autentyczności pochodzenia faktur wystawianych przez Wydzierżawiającego i przesyłanych drogą elektroniczną, Strony uzgadniają następującą ścieżkę kontroli:

a)
faktury będą przygotowywane przez Wydzierżawiającego w nieedytowalnym formacie (np. pliku PDF) i przesyłane wyłącznie z adresu poczty elektronicznej …………………… na adres poczty elektronicznej ………………………..
b)
strony dołożą należytych starań, w szczególności stosując zabezpieczenie hasłami, aby osoby niepowołane nie miały dostępu do skrzynek poczty elektronicznej połączonych z powyższymi adresami.
9. Wydzierżawiający wprowadza kaucję prawidłowego wykonania umowy w wysokości 200 % jednego miesięcznego czynszu w kwocie brutto, o której mowa § 3 ust. 1, tj. kwotę ……….... zł. Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Dzierżawca zobowiązany jest do uiszczenia kaucji w dniu zawarcia umowy na rachunek bankowy Zarządu Zieleni Miejskiej w Krakowie prowadzony w PKO Bank Polski S.A. o numerze: 74 1020 2892 0000 5702 0591 0445 (przed podpisaniem protokołu zdawczo-odbiorczego przedmiotu dzierżawy). Kaucja może zostać wykorzystana przez Wydzierżawiającego na wszelkie roszczenia powstałe przeciwko Dzierżawcy z tytułu realizacji niniejszej umowy. 
10. W przypadku zaliczenia kaucji na poczet wymagalnych należności, Dzierżawca zobowiązany jest uzupełnić kaucję do kwoty, o której mowa w § 3 ust. 9 w terminie 14 dni kalendarzowych, licząc od dnia otrzymania od Wydzierżawiającego pisemnego powiadomienia o wysokości kwoty, o jaką należy uzupełnić kaucję, pod rygorem wypowiedzenia przez Wydzierżawiającego umowy dzierżawy, bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym. 

11. Z chwilą zwrotu przedmiotu dzierżawy za protokołem zdawczo-odbiorczym kaucja zostanie zwrócona w całości, bądź pomniejszona o kwotę ewentualnego zadłużenia, na wskazany przez Dzierżawcę rachunek bankowy. Wydzierżawiający zastrzega również możliwość odmowy zwrotu kaucji lub jej części i zaliczenia jej na pokrycie ewentualnych strat spowodowanych przez Dzierżawcę  w związku z pogorszeniem stanu technicznego przedmiotu dzierżawy, ponad wynikający z normalnego zużycia rzeczy, w dniu jego wydania. 

12. Zapisy ust. 11 nie wykluczają możliwości dochodzenia przez Wydzierżawiającego odszkodowania na warunkach ogólnych.
§ 4.
POZOSTAŁE KOSZTY DZIERŻAWCY

1. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia całości kosztów utrzymania i eksploatacji przedmiotu dzierżawy oraz innych ciężarów związanych z wydzierżawioną nieruchomością, zgodnie z zasadami gospodarności i jego przeznaczeniem. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia należnych podatków i opłat, w tym podatku od nieruchomości.

2. Dzierżawca zobowiązany jest do złożenia w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy w Wydziale Podatków i Opłat Urzędu Miasta Krakowa deklaracji na podatek od nieruchomości.

3. Czynsz dzierżawny określony w § 3 ust. 1, nie zawiera opłat za zużycie energii elektrycznej, wody, za odbiór nieczystości z szamba oraz za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
4. Wydzierżawiający oświadcza, że zawarł na własny rachunek umowy na dostawę do pawilonu energii elektrycznej i wody. Dzierżawca jest zobowiązany do zawarcia na własny rachunek umów na dostawę do pawilonu wody, energii elektrycznej i na odbiór nieczystości z szamba z dostawcami tych usług, w terminie do 30 dni od dnia podpisania niniejszej umowy (w takim przypadku umowy zawarte przez Wydzierżawiającego na dostawę mediów zostaną rozwiązane). Dzierżawca zobowiązany będzie do wystawienia na rzecz Wydzierżawiającego refaktur za zużycie energii elektrycznej i wody na podstawie wskazań subliczników (za zużycie energii elektrycznej i wody poza zakresem przedmiotu dzierżawy), a załącznikiem do niniejszych refaktur będzie każdorazowo fotografia stanu zużycia prądu i wody wg sublicznika i kopia faktur wystawiona dla Dzierżawcy. Refaktury będą wystawiane przez Dzierżawcę do każdej otrzymanej przez niego faktury za dostawę i zużycie energii elektrycznej oraz wody. 

5. Dzierżawca zobowiązany jest do gromadzenia odpadów wyłącznie we wiacie śmietnikowej znajdującej się w pobliżu budynku, utrzymywania ładu i porządku wewnątrz tego obiektu i w jego otoczeniu, a także do ponoszenia na własny rachunek kosztów wywozu odpadów komunalnych z uwzględnieniem ust. 6.

6. Dzierżawca zobowiązany jest do samodzielnego złożenia deklaracji dotyczącej gospodarowania odpadami komunalnymi i ponoszenia opłat z tego tytułu. 

7. Dzierżawca jest zobowiązany we własnym zakresie i na własny koszt do zawarcia umowy o usługi ochrony z wybranym przez siebie podmiotem świadczącym usługi ochrony osób i mienia w terminie do 30 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, a także na pozostałe media, np. internet.
§ 5.
ZASADY WYSTAWIANIA I PŁATNOŚCI REFAKTUR

1. Podstawą do wystawiania refaktur za zużycie energii elektrycznej i wody jest każdorazowo  fotografia stanu zużycia prądu i wody wg sublicznika i kserokopia faktur wystawiona dla Dzierżawcy. 

2. Refaktura VAT powinna być wystawiona w następujący sposób: 
a) Nabywca: Gmina Miejska Kraków, Pl. Wszystkich Świętych 3-4, 31-004 Kraków, 

NIP: 676 101 37 17, 

b) Jednostka odbierająca: Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie, ul. Reymonta 20, 30-059 Kraków, a następnie doręczona Wydzierżawiającemu na wskazany adres ………………………………. .

3. Wynagrodzenie należne Dzierżawcy zostanie wypłacone przez Wydzierżawiającego w terminie do 30 dni od dostarczenia prawidłowo wystawionych faktur wraz z kompletem załączników, przelewem na  rachunek bankowy Dzierżawcy.

4. Refaktura VAT wystawiona przez Dzierżawcę na podstawie niniejszej umowy powinna wskazywać symbol Polskiej Klasyfikacji Wyrobów i Usług (PKWiU) właściwy dla realizowanych świadczeń.

5. Dzierżawca oświadcza, że doręczy fakturę/y:

w formie papierowej pod warunkiem doręczenia wraz z wymaganymi załącznikami na adres: Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie, ul. Reymonta 20, 30-059 Kraków – sekretariat pok. 72. 

6.  W przypadku zmiany formy doręczania faktury w stosunku do treści oświadczeń złożonych w niniejszej umowie Dzierżawca zobowiązuje się do powiadomienia pisemnie na adres biura Wydzierżawiającego lub w formie elektronicznej na adres poczty e-mail przedstawiciela Wydzierżawiającego,  ……………………………., w terminie co najmniej 7 dni kalendarzowych przed doręczeniem faktury. 
7. W przypadku, jeśli refaktura nie będzie prawidłowo wystawiona lub nie będzie miała wymaganych i prawidłowych załączników albo nie będzie spełniała wymagań określonych w niniejszym paragrafie, Dzierżawca zostanie wezwany do wystawienia odpowiedniego dokumentu korygującego albo uzupełnienia załączników w zakresie braków lub nieprawidłowości wskazanych przez Wydzierżawiającego. Za datę otrzymania refaktury uznana zostanie data wpływu dokumentu korygującego wraz z wymaganymi i prawidłowymi załącznikami, o których mowa w zdaniu poprzednim. Za datę zapłaty refaktury uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Wydzierżawiającego.
8. Dzierżawca oświadcza, iż wpłata wynagrodzenia z tytułu refaktury powinna być dokonana na rachunek bankowy Dzierżawcy o numerze konta ………………………………………………… . W przypadku zmiany rachunku bankowego Dzierżawca zobowiązuje się do powiadomienia pisemnie o tym fakcie wraz ze wskazaniem nowego numeru rachunku bankowego na adres biura Wydzierżawiającego lub w formie elektronicznej na adres poczty e-mail przedstawiciela Wydzierżawiającego, w terminie do 7 dni kalendarzowych od daty zmiany numeru rachunku bankowego. Dzierżawca potwierdza, iż może przyjąć na rachunek bankowy, o którym mowa w zdaniu pierwszym, zapłatę wynagrodzenia w oparciu o mechanizm podzielonej płatności MPP (ang. split payment). Zapłata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy lub jego części będzie uiszczana wyłącznie w oparciu o mechanizm podzielonej płatności MPP. W przypadku konieczności korygowania wystawionej refaktury Dzierżawca jest zobowiązany do rozliczenia faktury korygującej metodą tradycyjną.
§ 6.
PRAWA I OBOWIĄZKI DZIERŻAWCY

1. Dzierżawca jest zobowiązany do: 

1) wystąpienia o niezbędne, wymagane prawem zezwolenia/opinie/koncesje umożliwiające prowadzenie kawiarni w pawilonie - złożenie kompletnego wniosku w terminie 30 dni od zawarcia niniejszej umowy, 

2) uruchomienia działalności kawiarni niezwłocznie po uzyskaniu niezbędnych, wymaganych prawem zezwoleń/opinii/koncesji, jednak nie później niż w terminie 30 dni od ich uzyskania.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do corocznego potwierdzenia stanu powierzonego majątku na pisemny wniosek Wydzierżawiającego, co stanowić będzie wypełnienie ustawowego obowiązku inwentaryzacji majątku.

3. Roszczenia związane z gwarancją jakości oraz rękojmią za wady dotyczące przedmiotu dzierżawy wykonuje Wydzierżawiający, przy czym okres gwarancji i rękojmi na budynek (pawilon) wynosi 72 miesiące licząc od dnia 4.12.2021 r. Wszelkie usterki objęte gwarancją/rękojmią należy zgłaszać na adres poczty elektronicznej: sekretariat@zzm.krakow.pl
4. Dzierżawca jest zobowiązany do uzyskania pisemnej zgody Wydzierżawiającego na wprowadzanie wszelkich nowych elementów zagospodarowania na terenie Parku Lotników Polskich (np. siedziska, leżaki,  kosze, stoliki, itp.).

5. Dzierżawca oświadcza, że przed zawarciem niniejszej umowy dokonał szczegółowych oględzin przedmiotu dzierżawy. W związku z tym znany jest mu jego stan techniczny i Dzierżawca nie wnosi do niego zastrzeżeń, poza uwagami zawartymi w protokole zdawczo-odbiorczym oraz oświadcza, że zrzeka się wszelkich roszczeń z tytułu wad fizycznych przedmiotu dzierżawy istniejących i znanych Dzierżawcy w dniu zawarcia umowy.
6. Dzierżawca nie może dokonać zmiany sposobu użytkowania przedmiotu dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego. 

7. Dzierżawca nie może dokonać żadnych zmian w bryle budynku (pawilonu) bez wcześniejszej pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 

8. Dokonywanie wszelkich zmian w przedmiocie dzierżawy wymaga wcześniejszego uzyskania jednoznacznej, pisemnej zgody Wydzierżawiającego, określającej jednocześnie stronę finansującą prace remontowe/nakłady, sposób ich rozliczenia i określenie zakresu prac.
9. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem, 
według wszelkich zasad racjonalnej gospodarki.

10. W okresie trwania umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się w szczególności do:
1) wykonania na własny koszt wszelkich prac adaptacyjnych, zgodnie z zaakceptowanym przez Wydzierżawiającego projektem, 
2) utrzymania przedmiotu dzierżawy oraz jego najbliższego otoczenia w należytym stanie technicznym oraz sanitarno-porządkowym, w tym usuwania wszelkich nieczystości ze zbiornika wodnego i brzegu w odległości 2 m od tarasu, 
3) utrzymania czystości i porządku na nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy, a także w jej najbliższym otoczeniu, zgodnie z uchwałą nr LXXXIII/2359/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Miejskiej Kraków, 

4) zabezpieczenia przedmiotu dzierżawy przed jego zniszczeniem, uszkodzeniem lub utratą wartości ponad zużycie wynikające z normalnego korzystania z rzeczy, zgodnie z jej przeznaczeniem, 

5) ponoszenia kosztów związanych z bieżącym użytkowaniem przedmiotu dzierżawy, obejmujących w szczególności: bieżące naprawy przedmiotu dzierżawy i jego utrzymanie 
w stanie zdatnym do użytku, a także w celu utrzymania gwarancji - do bieżącej konserwacji i przeglądów technicznych urządzeń, obiektów i wyposażenia przejętego w dzierżawę, w tym tarasu,  zgodnie z wytycznymi i kartami katalogowymi zamieszczonymi w dokumentacji powykonawczej budynku, 

6) przestrzegania wszelkich przepisów administracyjnych, budowlanych, sanitarnych, przeciwpożarowych i innych związanych z użytkowaniem nieruchomości, w tym aktów prawa miejscowego, 

7) zabiegania we własnym zakresie o wszelkie konieczne zaświadczenia, zezwolenia administracyjne lub licencje, jakie byłyby niezbędne do prowadzonej przez Dzierżawcę działalności w przedmiocie dzierżawy tak, aby Wydzierżawiający nigdy nie poniósł negatywnych konsekwencji spowodowanych brakiem ww. dokumentów, 

8) założenia i prowadzenia dla przedmiotu dzierżawy książki obiektu budowlanego oraz wykonywania kontroli stanu technicznego budynku zgodnie z przepisami art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane; protokoły z kontroli stanu technicznego należy przedstawić Wydzierżawiającemu corocznie najpóźniej do 31 sierpnia danego roku; w przypadku braku wykonania ww. kontroli Wydzierżawiający zleci jej przeprowadzenie, a kosztami tej usługi obciąży Dzierżawcę.

11. Przez koszty związane z bieżącym użytkowaniem przedmiotu dzierżawy, o których mowa w ust. 10 pkt 5) rozumie się zarówno drobne nakłady związane ze zwykłym używaniem rzeczy, naprawy konieczne do zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym i przydatnym 
do umówionego użytku zgodnie z niniejszą umową, bez względu na przyczynę ich poniesienia i wartość. Dzierżawcy nie przysługuje prawo żądania od Wydzierżawiającego zwrotu wymienionych wyżej nakładów, chyba że przyczyna ich poniesienia leży po stronie Wydzierżawiającego. Koszty, 
poczynione przez Dzierżawcę w celu ulepszenia przedmiotu dzierżawy nie podlegają zwrotowi przez Wydzierżawiającego, chyba, że Strony umowy postanowią inaczej.
12. Wszelkie podejmowane przez Dzierżawcę przedsięwzięcia edukacyjne i integrujące okoliczną społeczność realizowane są przez Dzierżawcę we własnym imieniu i na własną rzecz. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność prawną z tego tytułu, w tym w szczególności odpowiedzialność za bezpieczeństwo. 
13. Szyldy/tablice/urządzenia reklamowe na przedmiocie dzierżawy mogą być umieszczane stosownie do uchwały Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia „Zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń” tzw. Uchwały krajobrazowej, zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym zakresie i po uzyskaniu pozytywnej opinii Wydzierżawiającego.
14. Wjazd do pawilonu odbywa się poprzez drogę (działkę nr 1/183) od strony Alei Pokoju, zamkniętą szlabanem. Wydzierżawiający udostępni Dzierżawcy dwie elektroniczne karty dostępu do szlabanu oraz identyfikatory, które należy umieszczać za szybą pojazdu w widocznym miejscu.
15. Z wjazdu, o którym mowa w ust. 14 może korzystać dzierżawca pawilonu kawiarniano – edukacyjnego wybudowanego  na działce nr 1/263 obręb 52-Nowa Huta, w celu zapewnienia  prawidłowego funkcjonowania pawilonu, w tym zaopatrzenia tego pawilonu, opróżnienia szamba i wywozu śmieci, a także realizacji zadań związanych z prowadzeniem zajęć edukacyjnych i integrujących, w tym organizacją warsztatów, koncertów, itp. Wskazane uprawnienie przysługuje również podmiotom realizującym na zlecenie dzierżawcy pawilonu kawiarniano - edukacyjnego powyższe cele na czas ich wykonywania. 

16. Na terenie Parku Lotników Polskich przy pawilonie, a także drodze dojazdowej (działka nr 1/183), poza przypadkami opisanymi w ust. 15, parkowanie pojazdów jest zabronione. Dzierżawca jest zobowiązany  do takiej organizacji wyżej opisanych działań, aby nie odbywały się w Dni Imprez w TAURON Arenie Kraków oraz nie utrudniały, ani uniemożliwiały przygotowań i organizacji tych wydarzeń (harmonogram imprez dostępny na stronie internetowej https://www.tauronarenakrakow.pl/wydarzenia/).
17. Dzierżawca jest zobowiązany udostępnić Wydzierżawiającemu dostęp do alarmu zamontowanego w pawilonie, który służy do sygnalizacji przelewu w szambie, a także kolektora danych z czujników Sensmax, który wymaga stałego zasilania z sieci 230V poprzez zasilacz.
18. Dzierżawca jest zobowiązany zapewnić Wydzierżawiającemu dostęp do komory technologicznej systemu podczyszczania stawu oraz skimmerów zlokalizowanych pod tarasem otaczającym pawilon kawiarniano-edukacyjny celem wykonywania bieżącego utrzymania i konserwacji ww. systemu. 
19. Dzierżawca winien zgłaszać przypadki naruszania regulaminu Parku (np. nielegalne kąpiele w stawie, wodowanie sprzętu pływającego, rozpalanie ognisk, grilla, dokarmianie kaczek chlebem, zaśmiecanie, zanieczyszczanie, spożywanie alkoholu) odpowiednim służbom: Straż Miejska Miasta Krakowa, Policja, Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie.
§ 7.
PRAWA I OBOWIĄZKI WYDZIERŻAWIAJĄCEGO
1. Wydzierżawiający ma prawo dokonywania kontroli przedmiotu dzierżawy w każdym czasie bez konieczności uprzedniego zawiadamiania Dzierżawcy, w sposób nieutrudniający prowadzenia działalności Dzierżawcy. 
2. Wydzierżawiający wprowadza zakaz sprzedaży produktów w opakowaniach plastikowych, jak również serwowania produktów spożywczych w naczyniach jednorazowego użytku, wykonanych z nie ekologicznych materiałów (np. plastikowe sztućce, talerzyki, kubki). 
3. Wydzierżawiający wprowadza zakaz stosowania materiałów pirotechnicznych i łatwopalnych na przedmiocie dzierżawy oraz na terenie Parku Lotników Polskich. W przypadku potrzeby/konieczności zastosowania ww. materiałów, Dzierżawca zobowiązany jest każdorazowo uzyskać pisemną zgodę Wydzierżawiającego, a także dopełnić wszelkie pozostałe wymogi wynikające z obowiązujących przepisów prawa. 
4. Wydzierżawiający zabrania stosowania środków chemicznych do zwalczania owadów (w pawilonie 
i na terenie Parku) i nakazuje bezwzględne przestrzeganie przepisów z zakresu ochrony gatunkowej.
5. Wydzierżawiający w sytuacji pozyskania środków na inwestycję zastrzega sobie prawo do założenia „zielonego dachu” na pawilonie i utrzymywania go. Wszelkie prace z tym związane nie będą powodować dezorganizacji działalności Dzierżawcy, a Dzierżawca wyraża zgodę na powyższe. 
O planowanych pracach Wydzierżawiający powiadomi Dzierżawcę z co najmniej jednomiesięcznym okresem wyprzedzenia.
§ 8.
UDOSTĘPNIENIE PRZEDMIOTU DZIERŻAWY/PODDZIERŻAWA

1. Dzierżawca nie może bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego:

1) oddać przedmiotu dzierżawy w całości lub w części osobie trzeciej do bezpłatnego używania,
2)  poddzierżawiać przedmiotu dzierżawy w całości lub w części, bądź udostępniać go w jakiejkolwiek innej formie.

2. Zawarcie przez Dzierżawcę umów, o których mowa w ust. 1 będzie możliwe wyłącznie po uzyskaniu od Wydzierżawiającego jednoznacznej, pisemnej zgody wydawanej na wniosek Dzierżawcy. We wniosku, o którym mowa, Dzierżawca powinien określić podmiot, z którym zamierza zawrzeć umowę, czas trwania umowy i cel, na jaki przedmiot dzierżawy lub jego część będzie wykorzystywana przez osoby trzecie, a także wysokość czynszu. Postanowienia umów zawieranych z osobami trzecimi nie mogą prowadzić do zmiany układu przestrzennego oraz dotychczasowego sposobu zagospodarowania nieruchomości będących przedmiotem dzierżawy.

3. Za działania i zaniechania osób trzecich, o których mowa w ust. 1, Dzierżawca ponosi względem Wydzierżawiającego odpowiedzialność jak za działania i zaniechania własne.
4. Zapisy § 7 nie mają zastosowania do podmiotów realizujących na zlecenie Dzierżawcy prowadzenie zajęć ogólnodostępnych związanych z działalnością edukacyjną i wydarzeniami integrującymi.
§ 9.
ODPOWIEDZIALNOŚĆ ODSZKODOWAWCZA/UBEZPIECZENIE
1. Dzierżawca w trakcie trwania umowy ponosi odpowiedzialność za przedmiot dzierżawy, elementy zabudowy i wyposażenia znajdujące się na nim oraz infrastrukturę techniczną.
2. Dzierżawca zobowiązany jest posiadać ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej wobec osób trzecich, w tym z tytułu użytkowania przedmiotu dzierżawy, do wysokości jego wartości. Kopię umowy ubezpieczenia (polisy) Dzierżawca zobowiązany jest przedłożyć Wydzierżawiającemu w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, a następnie odnawiać ubezpieczenie przez cały okres trwania umowy, przekazując Wydzierżawiającemu kopię polisy każdorazowo, co najmniej na 7 dni przed upływem okresu, na jaki została zawarta poprzednia umowa ubezpieczenia. Udziały własne, franszyzy winny być na rynkowym poziomie, z zachowaniem prawa Wydzierżawiającego do otrzymania takiego potrącenia od Dzierżawcy. Wydzierżawiający nie zrzeka się prawa do dochodzenia naprawy straty (szkody) w wyniku czynu niedozwolonego spowodowanego przez Dzierżawcę lub osoby trzecie. 
3. Dzierżawca przez cały okres posiadania przedmiotu dzierżawy ponosi pełną odpowiedzialność 
za wszelkie szkody wyrządzone osobom trzecim oraz za wszelkie zdarzenia, które będą miały miejsce na dzierżawionym terenie, związane z realizacją niniejszej umowy lub z bezumownym korzystaniem z przedmiotu dzierżawy, a także za utratę wszelkich gwarancji, w tym na  zbiornik wodny, z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy.
§ 10.
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta z dniem podpisania na czas nieoznaczony, z mocą obowiązywania począwszy od dnia ……………….. 2022 r.

2. Umowa zawarta na czas nieoznaczony:

a)
może zostać rozwiązana za porozumieniem Stron w każdym czasie,

b)
może zostać wypowiedziana przez każdą ze Stron w każdym czasie z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesiąca kalendarzowego,

c)
może zostać wypowiedziana przez Wydzierżawiającego, bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn określonych w ust. 3.

3. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę, bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a)
niedotrzymania przez Dzierżawcę warunków niniejszej umowy, po uprzednim wezwaniu Dzierżawcy do usunięcia naruszenia w wyznaczonym terminie nie dłuższym niż 14 dni, 

b)
niewywiązywania się przez Dzierżawcę ze zobowiązań finansowych wobec Wydzierżawiającego wynikających z umowy za co najmniej 2 pełne okresy płatności. W takim przypadku Wydzierżawiający wyznaczy dodatkowo dwutygodniowy termin do zapłaty zaległych należności, po upływie którego może wypowiedzieć umowę w trybie natychmiastowym, przy czym jeśli Dzierżawca nie uiści w wyznaczonym terminie zaległych należności, to Wydzierżawiający jest uprawniony do rozwiązania umowy w tym trybie niezależnie od wysokości i rodzaju należności,  

c)
gdy, w terminie 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania pisemnego powiadomienia Dzierżawca nie uzupełni kaucji do wysokości określonej w § 3 ust. 9 umowy,

d)
w sytuacji opisanej w § 12 ust. 3 oraz w § 10 ust. 5 niniejszej umowy,

e)
gdy dalsze wykonywanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
4. Dzierżawca zobowiązany jest w terminie 14 dni od dnia zakończenia umowy do protokolarnego wydania przedmiotu dzierżawy w stanie gwarantującym jego prawidłowe wykorzystanie. Przed wydaniem przedmiot dzierżawy powinien zostać uporządkowany, a wszelkie elementy zagospodarowania i wystroju stanowiące własność Dzierżawcy usunięte, chyba że Strony postanowią inaczej. Dzierżawca winien zaszpachlować i odmalować otwory i ubytki w ścianach (np. po kołkach, wkrętach, itp.), tak by przywrócić wygląd przedmiotu dzierżawy do stanu pierwotnego. Wszelkie naprawy w powyższym zakresie Dzierżawca jest zobowiązany wykonać na własny koszt. Dzierżawca winien przedłożyć Wydzierżawiającemu kopie dokumentów potwierdzających rozwiązanie umów z dostawcami mediów, a także zwrócić wszelkie dokumenty stanowiące własność Wydzierżawiającego, a dotyczące przedmiotu dzierżawy.
5. W zakresie obowiązku wydania przedmiotu niniejszej umowy, Dzierżawca zobowiązuje się 
do złożenia w ciągu 30 dni od daty podpisania umowy, oświadczenia w formie aktu notarialnego 
o poddaniu się rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 
1964 r. Kodeks postępowania cywilnego. W przypadku nieprzedłożenia oświadczenia, o którym mowa powyżej we wskazanym terminie, Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę w trybie § 10 ust. 3 niniejszej umowy.
6. Używanie przedmiotu dzierżawy po rozwiązaniu umowy bez zgody Wydzierżawiającego stanowi okres bezumownego korzystania z nieruchomości przez Dzierżawcę. W okresie tym Dzierżawca zobowiązany jest do uiszczenia opłaty z tego tytułu w wysokości jednostronnie określonej przez Wydzierżawiającego, stanowiącej 300% aktualnej stawki miesięcznego czynszu za dzierżawę w kwocie netto wynikającego z umowy.
§ 11.
ADRESY DO KORESPONDENCJI

1. Strony postanawiają, że wszelkie pisma, zawiadomienia lub informacje pomiędzy stronami będą dokonywane na piśmie i doręczane na adresy:

a. Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie, ul. Reymonta 20, 30-059 Kraków,
b. ……………………………………..............................................................................................
2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu. Zaniechanie powyższego obowiązku powoduje, że pismo wysłane na adres określony odpowiednio w ust. 1 lit. a i b, uważa się za doręczone. Zmiana adresu do doręczeń nie wymaga zmiany niniejszej umowy, tylko pisemnego powiadomienia.
§ 12.

DYSKRYMINACJA

1. Dzierżawca oraz osoby, z pomocą których prowadzi w przedmiocie dzierżawy działalność określoną umową  dzierżawy, nie mogą dopuszczać się działań lub zaniechań noszących znamiona dyskryminacji     pośredniej lub bezpośredniej, z jakiejkolwiek przyczyny.  

2. Różnicowanie w traktowaniu osób ze względu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie stanowi przypadku dyskryminacji.

3. W przypadku stwierdzenia rażącego, uporczywego naruszenia postanowień ust. 1, w szczególności potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sądu, Wydzierżawiający ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 13.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą nastąpić tylko w formie pisemnej pod rygorem nieważności, z zastrzeżeniem treści § 3 ust. 5 i 8 pkt a), § 11 ust. 2.
2. W sprawach nieuregulowanych umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego. 
3. W przypadku, gdy którykolwiek z zapisów niniejszej umowy stanie się nieważny lub bezskuteczny z jakiegokolwiek powodu, umowa w pozostałej części pozostaje ważna i wiąże Strony. W tym przypadku Strony zobowiązują się podjąć negocjacje celem zastąpienia nieważnego lub nieskutecznego postanowienia umowy – innym ważnym zapisem, którego cel gospodarczy będzie równoważny lub zbliżony do celu postanowienia nieważnego lub bezskutecznego, realizujący jednocześnie wspólne intencje Stron.

4. Wszelkie spory powstałe na tle stosowania niniejszej umowy niedające się rozstrzygnąć polubownie, rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

5. Niniejsza umowa sporządzona została w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym: 1 egzemplarz 
dla Dzierżawcy i 2 egzemplarze dla Wydzierżawiającego.

6. Do umowy dołączone są następujące załączniki, które stanowią integralną część umowy:
1) Załącznik nr 1 – rzut pawilonu,

2) Załącznik nr 2 – wykaz wyposażenia pawilonu,

3) Załącznik nr 3 – szkic mapowy z zaznaczonym przedmiotem dzierżawy,

4) Załącznik nr 4 – protokół zdawczo-odbiorczy,

5) Załącznik nr 5 – Protokół z przetargu sporządzony w dniu ……………. 2022 r.
…………………………………………………..



…………………………………………………..
WYDZIERŻAWIAJĄCY





DZIERŻAWCA
Obowiązek informacyjny o przetwarzaniu danych osobowych
(klauzula informacyjna)
Zgodnie z art. 13 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych, dalej „Rozporządzenie Ogólne”) oraz zgodnie ustawą z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dziennik Ustaw z dnia 19 września 2019 r. poz. 1781 z późn. zm.),

Gmina Miejska Kraków – Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie informuje, że:

1. Administratorem Pana/Pani/Państwa danych osobowych jest Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie (jednostka budżetowa Gminy Miejskiej Kraków), adres siedziby: 30-059 Kraków, ul. W. Reymonta 20.

2. Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie wyznaczył Inspektora Ochrony Danych. Dane identyfikacyjne IOD – Monika Warchoł. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych możliwy jest pod adresem e-mail: iod@zzm.krakow.pl, pod numerem telefonu: 12 20 18 856 oraz pod adresem pocztowym: Inspektor Ochrony Danych, Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie, 30-059 Kraków, ul. W. Reymonta 20.   

3. Pana/Pani/Państwa dane osobowe będą przetwarzane w celu realizacji umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) ogólnego Rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. [RODO]. Podanie przez Pana/Panią/Państwa danych osobowych stanowi wymóg ustawowy oraz jest dobrowolne i niezbędne do zawarcia z Panem/Panią/Państwem umowy przez Administratora danych. Ich niepodanie uniemożliwi zawarcie umowy.

4. Odbiorcami Pana/Pani/Państwa danych będą:

a) organy władzy publicznej oraz podmioty wykonujące zadania publiczne lub działające na zlecenie organów władzy publicznej, w zakresie i w celach, które wynikają z przepisów powszechnie obowiązującego prawa;

b) inne podmioty, które na podstawie stosownych umów podpisanych z Zarządem Zieleni Miejskiej w Krakowie przetwarzają dane osobowe, dla których Administratorem danych jest Zarząd Zieleni Miejskiej w Krakowie.

5. Dane osobowe będą przechowywane przez okres wynikający z przepisów prawa, w szczególności ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach oraz rozporządzenia ministra kultury i dziedzictwa narodowego z dnia 20 października 2015 r. w sprawie klasyfikowania i kwalifikowania dokumentacji, przekazywania materiałów archiwalnych do archiwów państwowych i brakowania dokumentacji niearchiwalnej, w tym zgodnie z Zarządzeniem Dyrektora Zarządu Zieleni Miejskiej w Krakowie nr 11/2018 z dnia 8 marca 2018 r. z późn. zm. w sprawie wprowadzenia Instrukcji kancelaryjnej, Jednolitego Rzeczowego Wykazu Akt oraz Instrukcji w sprawie organizacji i zakresu działania archiwum zakładowego Zarządu Zieleni Miejskiej w Krakowie, tj. 10 lat.

6. Podane przez Pana/Panią/Państwa dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego i do organizacji międzynarodowej, z zastrzeżeniem pkt 7.

7. Pana/Pani/Państwa dane osobowe będą przekazywane na podstawie ewentualnych decyzji o kontroli lub weryfikacji zawartych z Zarządem Zieleni Miejskiej w Krakowie umów i czynności wynikających z tych umów albo na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa.

8. Pana/Pani/Państwa dane nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, w tym również w formie profilowania.

9. Posiada Pan/Pani/Państwo prawo dostępu do treści swoich danych oraz prawo ich sprostowania, a także prawo do usunięcia, ograniczenia przetwarzania, przenoszenia danych, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania – w przypadkach i na warunkach określonych prawem.

10. Ma Pan/Pani/Państwo prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, którym jest Prezes Urzędu Ochrony Danych Osobowych z siedzibą ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.
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