Krakéw, dnia 17 marca 2022 r.

Konkurs pisemny na wynajem powierzchni w piwnicach

Centrum Kultury ,,Dworek Bialopradnicki” przeznaczonej na restauracje¢

Centrum Kultury ,,Dworek Biatopradnicki” z siedzibg w Krakowie, ul. Papiernicza 2, oglasza
konkurs pisemny na najem lokalu uzytkowego 0 powierzchni 200 m? znajdujacego sie
w piwnicach Budynku Gtownego Dworku Bialopradnickiego przy ul. Papierniczej 2 wraz

z powierzchnig zewngtrzng przeznaczonego na restauracje.
. ORGANIZATOR/WYNAJMUJACY

Centrum Kultury ,,Dworek Biatopradnicki”
31-221 Krakow, ul. Papiernicza 2
Tel. 12 420 49 50

1. PRZEDMIOT KONKURSU

Przedmiotem konkursu jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 200 m? znajdujacego sie
w piwnicach w Budynku Gtownym przy ul. Papierniczej 2 (zgodnie z zalagczonym planem

2 7 obiektem —

pomieszczen — zal. nr 1) wraz z powierzchnig zewnetrzng ok. 270 m
konstrukcyjnym -pawilonem, przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w postaci zaktadu gastronomicznego dostepnego dla ogétu konsumentdéw, z pelng obstuga
kelnerska, oferujacego szeroki 1 zr6znicowany asortyment potraw i napojow, podawany
konsumentom wedlug karty jadtospisowej — restauracja wraz z ogrodkiem restauracyjnym.
Wytyczony obszar powierzchni zewngtrznej pod najem zaznaczono na planie sytuacyjnym
(zal. nr 2 —tj. ogrodek restauracyjny).

Najmowany lokal znajduje si¢ w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow i podlega

nadzorowi Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
I11.  OKRES NAJMU

1. Umowa najmu zostanie zawarta na czas oznaczony - 5 lata, przy czym okres
obowigzywania umowy rozpocznie si¢ dopiero z chwilg oddania lokalu przez
poprzedniego najemce (oddanie lokalu przypada na dzien 31.03.2022 r.).

2. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.



3. Przewidywany termin uruchomienia dziatalnos$ci powinien nastgpi¢ nie p6zniej niz 30 dni

od daty sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.

V.  WARUNKI NAJMU

1. Minimalna miesi¢gczna wysoko$¢ zaproponowanego czynszu bez mediow, optat za
$wiadczenia dodatkowe oraz kosztéw wywozu odpadow komunalnych, wynosi 59,00 zt
netto za miesigc za jeden metr kwadratowy najmowanej powierzchni.

2. Minimalna wysoko$¢ optaty za najem powierzchni zewnetrznej za rok wynosi
11 500,00 zt netto.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia waloryzacji czynszu i optaty za
najem powierzchni zewngtrznej jeden raz w roku. Waloryzacja dokonywana bedzie
narastajaco poczawszy od dnia 1 lutego danego roku, o roczny wskaznik wzrostu cen
towar6w 1 ushug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie¢
waloryzacji.

4. Najemca, przed podpisaniem umowy, wplaci Wynajmujagcemu zabezpieczenie
dochodzenia roszczen w wysokosci rownowarto$ci kwoty jednego czynszu brutto,
z ktorego Wynajmujacy moze dokonywac potracen w przypadku braku nalezytego
dziatania Najemcy i braku realizacji postanowien umownych.

5. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu uzyska wszystkie niezbedne
pozwolenia i badania zwigzane z prowadzeniem restauracji.

6. Najemca po uzyskaniu stosownego pozwolenia na sprzedaz alkoholu moze sprzedawac
oraz podawac¢ alkohol tylko i wylacznie w przedmiocie najmu. Najemca zobowigzany jest
do poinformowania klientow o zakazie spozywania alkoholu poza obszarem najmu.

7. Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z prowadzeniem restauracji
tylko w obrebie przedmiotu najmu.

8. Najemce¢ obowigzuje utrzymanie czystosci i dbato$¢ o porzadek w catosci przedmiotu
najmu oraz w altanie Smietnikowej rOwniez po zamKnigciu restauracji.

9. Najemca jest zobowigzany do informowania Wynajmujacego drogg mailowg na adres
sekretariat@dworek.eu o kazdej planowanej zbiorowej imprezie organizowanej przez

Najemcg.
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Najemca moze umieszczaé reklamy producentow w ustaleniu z wynajmujacym tylko w

przedmiocie najmu, w sposob nie wskazujacy, iz reklama stanowi o dziatalnosci

Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt, w czasie trwania umowy najmu, po

uprzednim poinformowaniu o tym Wynajmujacego do:

— dokonywania biezacych remontéow i napraw lokalu uzytkowego niezbgdnych do
utrzymania go w nalezytym stanie technicznym;

— usuwania niedroznosci przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych oraz instalacji kanalizacyjnej wewngtrznej;

— usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy;

— utrzymania lokalu uzytkowego i jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie
sanitarno — porzadkowym okreslonym odrebnymi przepisami;

— utrzymania przedmiotu najmu wraz z altang $mietnikowa zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;

— przegladow wynikajacych z przepisow prawa budowlanego.

Najemca zobowigzany jest wykonywac¢ dzialalno$¢ w sposdb umozliwiajacy prowadzenie
statutowej dziatalno$ci przez Wynajmujacego.

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego oddac lokalu w catosci lub czeSci osobie
trzeciej do bezptatnego uzytkowania lub w podnajem.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokona¢ Zzadnych zmian adaptacyjnych
w pomieszczeniach objetych umowa najmu oraz likwidowaé, modyfikowac istniejacego
obiektu — konstrukcji -pawilonu w obszarze ogrodka restauracyjnego.

Najemca ponosi peilna odpowiedzialnos¢ za szkody powstale w przedmiocie Najmu
1 w takim przypadku ma obowigzek przywrocenia stanu pierwotnego wynajmowanych
pomieszczen nie pozniej niz do 7 dni od stwierdzenia szkody.

Po wuplywie terminu najmu Najemca niezwlocznie przekaze pomieszczenie
Wynajmujacemu, jednak nie p6zniej niz w terminie 14 dni kalendarzowych.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do ustanowienia §wiadczen dodatkowych:
— dostarczenie energii elektrycznej — licznik nr 37870940

— dostarczenie wody — licznik nr 35370840, 58569471

— dostarczenie gazu — licznik nr 00564362



18. Wynajmujacy wskazuje, iz ustalono dla przedmiotu najmu moc przytaczeniowa na

V.

poziomie 58 kW. Ewentualne zwigkszenie mocy jest mozliwe tylko i wytacznie za zgoda

Wynajmujacego na koszt Najemcy.

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY KONKURSOWEJ

Oferta powinna zawierac:

imi¢ 1 nazwisko/nazwe oraz miejsce zamieszkania/siedzibe Oferenta;
stawke czynszu za najem 1m 2 powierzchni za miesigc (netto oraz brutto);
stawke czynszu za najem powierzchni zewngtrznej za rok (netto oraz brutto);

dokument okre$lajacy forme prawng prowadzonej dziatalnos$é, a w przypadku spotki
cywilnej — umowg spotki, w przypadku reprezentacji przez petnomocnika
przedtozenie oryginatu pelnomocnictwa do reprezentacji w zakresie prowadzenia

spraw spoiki.

aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem

terminu sktadania ofert;

zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami z wlasciwego Urzedu Skarbowego

Wwystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert;

zaswiadczenie z wlasciwego oddzialu ZUS o niezaleganiu ze sktadkami na
ubezpieczenie spoleczne wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem

terminu skladania ofert;

oswiadczenie o terminowym regulowaniu zobowigzan (w okresie ostatnich 3 miesiecy

przed uptywem terminu sktadania ofert);

oswiadczenie, ze oferent ubezpieczy swoja dziatalnos¢ w zakresie odpowiedzialnos$ci
cywilnej i nastepstw zdarzen losowych w terminie 1 miesigca od podpisania umowy

najmu;

o$wiadczenie o posiadaniu konta firmowego zgodnego z wykazem podatnikow VAT

prowadzonym przez KAS;



VI.

— aktualng informacj¢ Krajowego Rejestru Karnego dotyczaca osoby lub oséb
wskazanych w dokumencie upowazniajagcym do wystepowania w obrocie prawnym
lub posiadajacej pelnomocnictwo, wystawiong nie wczesniej niz 6 miesigcy przed data

sktadania ofert;
— os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu uzytkowego;
— parafowany projekt umowy stanowigcy zatacznik nr 3;

— zakres organizacyjny i merytoryczny wspotpracy z Centrum Kultury ,,.Dworek

Biatopradnicki” w ramach dziatalnosci Centrum;
— listy rekomendacyjne z placowek, w ktorych oferent prowadzit dziatalnosci;

— okreslenie przez Najemce charakteru i rodzaju prowadzonej restauracji;

— dokumentacja obrazujaca oddzwick medialny/spoteczny prowadzonej dotychczas

dziatalnosci.
INFORMACJE OGOLNE

Zmiana funkcji lokalu uzytkowego w catosci lub czesci jest niedopuszczalna.
Wynajmujacy udostepni lokal uzytkowy przeznaczony do wynajgcia, w celu zapoznania
si¢ z jego stanem technicznym i przydatnos$cig uzytkowa oraz udzieli wszelkich informacji
o lokalu uzytkowym po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Do kontaktow z oferentami uprawnieni sg: Paulina Pranica, Grzegorz Ossowski
tel. 533 356 013, 533 356 012.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniona do dokonywania
kontroli w lokalu uzytkowym celem sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty
1 prawidlowy wywigzuje si¢ z postanowien umowy najmu.

Oferte sktada si¢ w formie pisemnej. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna ofertg.

Oferte w niniejszym konkursie moze ztozy¢ wytacznie podmiot prowadzacy co najmniej
1 rok do chwili ztozenia oferty dziatalnos¢ gospodarczg okreslong w pkt. 2 niniejszego
konkursu.

Najemca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozong przez siebie oferte pod

warunkiem, ze Wynajmujacy otrzyma pisemne powiadomienie przed uplywem terminu



do sktadania ofert. Powiadomienie musi by¢ zlozone wedlug takich samych zasad jak
sktadanie ofert z dopiskiem ,,zmiana” lub ,,wycofanie”.

8. Wynajmujacy moze wezwac oferentdw, ktdrzy nie ztozyli wymaganych dokumentéw lub
ztozyli je z bledami, do uzupetienia w wyznaczonym terminie ztozonej oferty.

9. Wynajmujacy bez podawania przyczyny moze odstgpic¢ od przeprowadzenia konkursu.

VIil. INFORMACJA DOTYCZACA MIEJSCA, TERMINU SKLADANIA ORAZ
OTWARCIA OFERT

1. Oferte nalezy ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do 28.03.2022 r. do godz. 10.00
w Kasie Centrum Kultury ,,Dworek Biatopradnicki” w kopercie, ktora bedzie
zaadresowana na Wynajmujacego- Centrum Kultury ,,Dworek Biatopradnicki”,
ul. Papiernicza 2, 31-221 Krakow i oznaczona hastem: Najem lokalu.

2. Otwarcie ofert nastgpi 28.03.2022 r. 0 godz. 12:00 (posiedzenie niejawne).

3. Oferty ztozone po terminie zwraca si¢ bez otwierania.
VIII. SPOSOB OCENY OFERT KONKURSOWYCH

1. Ocena speliania warunkow udziatu w konkursie zostanie dokonana na podstawie
ztozonych dokumentoéw 1 oswiadczen.
2. Kryteria oceny ofert:

a) Doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnos$ci restauracyjnej, jej rozpoznawalnos¢ na
rynku krajowym - kryterium moze otrzyma¢ maksymalnie 10 pkt.

b) Wysokos¢ czynszu za najem lokalu — za kazdg 1 zt oferowanej kwoty czynszu netto
ponad minimalng, Oferent otrzyma 1 pkt. Ztozona oferta moze otrzyma¢ maksymalnie
10 pkt.

c) Wysokos¢ czynszu za najem powierzchni zewnetrznej na prowadzenie dziatalnosci
restauracyjnej — za kazde 100,00 zt oferowanej kwoty czynszu netto ponad minimalng
Oferent otrzyma 1 pkt. kryterium moze otrzyma¢ maksymalnie 10 pkt.

d) Koncepcja wspolpracy z wynajmujacym w ramach jego dziatalno$ci i wizja charakteru
dziatalnosci restauracyjnej (brending, nazwa, marketing ) zwigzana z miejscem najmu
z uwzglednieniem historii miejsca — kryterium moze otrzyma¢ maksymalnie 10 pkt.

Do obliczenia wartosci punktow w kryteriach a), d), przyjeta bedzie indywidualna ocena
badanej oferty dokonana przez cztonkéw komisji. Kazdy z cztonkow oceni oferty w skali od
1 do 10, gdzie 1 jest oceng najstabsza, a 10 najlepsza. Warto$¢ punktowa bedzie stanowic

srednia arytmetyczna ocen cztonkow, zaokraglona do dwoch miejsc po przecinku.



W konkursie zwycigzy oferta, ktdra uzyska najwyzszg ilos¢ punktow.

W przypadku, gdyby w wyniku pordwnania ztozonych ofert dwie lub wigcej ofert uzyskato

jednakowa, najwyzsza liczbe punktow, za najkorzystniejszg uznana bedzie oferta, w ktorej

zaoferowano najwyzsza kwote czynszu za najem lokalu i powierzchni zewng¢trzne;.

IX. ORGANIZACJA KONKURSU

1.
2.

Konkurs jest wazny cho¢by wptyneta jedna oferta.

Konkurs uznaje si¢ za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
konkursu lub jezeli komisja stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnita warunkow.

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, winien zawrze¢ umowe¢ najmu W miejscu
wskazanym przez Wynajmujacego w terminie 3 dni kalendarzowych, liczac od dnia
powiadomienia go o nabyciu prawa do zawarcia umowy najmu na ten lokal uzytkowy.

W przypadku gdy w terminie wskazanym w punkcie 3, nie dojdzie do zawarcia umowy
z Oferentem, ktorego oferta zostala wybrana, Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe na
najem tego lokalu z Oferentem drugim w kolejnosci pod wzgledem uzyskanych punktow.

Oferent bioracy udziat w niniejszym konkursie jest zwigzany ofertg przez okres 7 dni od
dnia publikacji przez Organizatora informacji o rozstrzygnieciu konkursu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany ogloszenia lub warunkéw udziatu
w konkursie, a takze zamknigcia konkursu bez wyboru zwycieskiej oferty lub jego
uniewaznienia. W takiej sytuacji Oferentom nie przysluguja w stosunku do

Wynajmujacego jakiekolwiek roszczenia.



