UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartaw dniu ... w Krakowie pomigdzy:

Centrum Kultury "Dworek Bialopradnicki", 31-221 Krakéw, ul. Papiernicza 2,

reprezentowanym przez Dyrektor Renat¢ Gtowackg zwanym w umowie Wynajmujacym,

§1

Wynajmujacy oddaje w najem:

a) lokal uzytkowy stanowigcy wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow potozony w Krakowie
w budynku przy ul. Papierniczej 2 skladajacy si¢ z pomieszczen 0 pow. 200 m?,
w celu ciaglego prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej- restauracji, zgodnie
z okre$lonym przedmiotem konkursu z dnia 01.03.2022 r. Lokal jest wyposazony
w instalacje: wodna, kanalizacyjng, elektryczna, gazows, centralne ogrzewanie oraz
wentylacje mechaniczng zaplecza kuchennego, wg stanu technicznego okreslonego
w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy.

b) wyznaczony teren o powierzchni ok. 270 m? z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej w postaci restauracji zewnetrznej — ogrodek restauracyjny
wraz z obiektem — konstrukcyjnym -pawilonem.

. Najmowany lokal znajduje si¢ w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow i1 podlega

nadzorowi Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia niezb¢dne do

uruchomienia 1 prowadzenia w Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej

0 charakterze restauracji.

. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i godzi si¢

zawrze¢ umowe¢ najmu w takim stanie oraz, ze w/w lokal przystosuje do umowionego

uzytku we wlasnym zakresie i na swoj koszt, bez dochodzenia od Wynajmujacego zwrotu
wydatkowanych na ten cel naktadéw finansowych zarowno w trakcie trwania umowy
najmu, jak i po jej rozwigzaniu (wygasnigciu).

Przekazanie przedmiotu najmu nastagpi z chwilg podpisania przez Wynajmujacego

i Najemcg protokotu odbioru. W protokole zdawczo-odbiorczym okreslony zostanie
szczegotowy stan przedmiotu najmu.

. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na prowadzenie w nim restauracji

zgodnie z § 1 pkt. 1 ust. a. Najemca zobowigzuje si¢ do rozpoczecia dziatalnoSci w

obiekcie najmu najpozniej od dnia ............oiiiiiiiiiiiii

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci w sanitariatach, wejsciach

zewngtrznych do pomieszczen piwnic, w najmowanej powierzchni zewngtrznej oraz

altanie $mietnikowej. Z sanitariatow bedzie korzystal rowniez Wynajmujacy w ramach
organizacji wlasnych zadan.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania

kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i prawidtowy,

wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia swojej dziatalno$ci oraz

przeprowadzania wszelkich remontéw 1 inwestycji bez uprzedniej zgody Najemcy,

chociazby miaty one negatywny wptyw na funkcjonowanie Najemcy.

10. Parking na terenie Wynajmujacego jest jego wtasnoscia.



11.

Y

Parking nie stanowi przedmiotu najmu, dlatego Wynajmujacy dopuszcza tylko
1 wylacznie mozliwo$¢ wjazdu dostawcéw Najemcy na czas wyladowania towaru.
Wynajmujacy nie zapewnia miejsc parkingowych dla pracownikow i klientow restauracji.

§2

zwigzku z wynajeciem lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do

nastepujacych swiadczen dodatkowych:

N

10.

— dostarczenie energii elektrycznej — licznik nr 37870940
— dostarczenie wody — licznik nr 35370840, 58569471
— dostarczenie gazu — licznik nr 00564362

§3
Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz najmu, na ktory sktadaja sie:
— Cczynsz W WYSOKOSCI .......cooeviiiiiiiiiiiiinn.n. zt a 1 m? pow. lokalu (stownie:
............................................... zalm?)
— oplaty za wywdz odpadow komunalnych wedlug zasad i1 wysokosci
obowigzujacych w Gminie Miejskiej Krakow

Termin ptatno$ci czynszu brutto obowigzuje od dnia przekazania przedmiotu najmu.

Zaptata czynszu nastgpuje z gory do 10 dnia miesigca kalendarzowego na podstawie

faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.

Stawka czynszowa, okreslona w ust.l bedzie waloryzowana narastajgco raz

w roku poczawszy od dnia 1 lutego danego roku, o roczny wskaznik wzrostu cen towarow

i uslug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za

rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji.

Zmiana wysoko$ci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa

w ust. 4, nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Zmiana wysokosci czynszu na

podstawie ust. 4 bedzie dokonywana bez potrzeby sporzadzenia aneksu do umowy.

W przypadku zmiany wysoko$ci stawki podatku od towardw 1 ustug; jej biezaca korekta

nastgpowac bedzie w fakturze wystawionej Najemcy, za najem lokalu stanowigcego

przedmiot niniejszej umowy. Strony umowy zgodnie postanawiaja, ze W przypadku

zmiany wysokosci VAT w dacie wystawiania faktury, wysoko$¢ czynszu ulegnie

proporcjonalnej zmianie niewymagajacej zmiany tresci umowy.

Za najem terenu okre$lonego w § 1 pkt. 1b, Najemca zaplaci jednorazowo corocznie

KWOLE oot zt brutto stownie: ...

nie pozniej jednak, jak do konca miesigca maja kazdego roku kalendarzowego

obowigzywania niniejszej umowy.

Oproécz zaptaty czynszu Najemca zobowigzany jest, na podstawie refaktur wystawionych

przez Wynajmujacego, uiszcza¢ Wynajmujacemu:

— oplaty za energie elektryczng czynng i ustugi dystrybucyjne - obcigzenie na podstawie
faktur dostawcy energii w wysokosci okreslonej kazdorazowo w fakturze;

— optaty za gaz i ustugi dystrybucyjne - obcigzenie na podstawie faktur dostawcy gazu;

— oplaty nalezne z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw beda rozliczane
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy.

W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 8§ Wynajmujacy

ma prawo dokona¢ zmiany wysokoSci stawek oraz wysokosci optat miesiecznych,

wyliczonych w oparciu o ich nowa wysokos¢.

Zmiana stawek 1 wysokosci oplat za swiadczenia dodatkowe, nie wymaga wypowiedzenia

warunkéw umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemc¢ na pismie,

podajac termin ich obowigzywania, bez potrzeby sporzadzania aneksu do umowy.
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Zaptata czynszu oraz pozostatych optat wraz z podatkiem VAT, bedzie dokonywana na
konto bankowe Wynajmujacego wskazane na fakturach tj.: Bank Pekao SA nr: 62 1240
4722 1111 0000 4860 1867. Przy wptatach nalezy podawa¢ numer faktury oraz miesiac,
ktorego dotyczy ptatnosc.

W przypadku braku zaptaty czynszu i innych optat w terminie, Wynajmujacy bedzie
naliczal ustawowe odsetki w transakcjach handlowych za okres op6znienia.

Najemca wplaci kwote zabezpieczenia dochodzenia roszczen w wysokosci czynszu brutto
za jeden miesigc przed podpisaniem umowy.

O potraceniu kwoty zabezpieczenia dochodzenia roszczen Najemca bedzie informowany
przez Wynajmujacego pisemnie.

Zwrot kwoty zabezpieczenia dochodzenia roszczen nastgpi w terminie 7 dni od
zakonczenia umowy na konto wskazane przez Najemce.

Kwota zabezpieczenia dochodzenia roszczeh moze zosta¢ pomniejszona w okresie
trwania umowy najmu w przypadku nienalezytej dziatalnosci Najemcy lub braku
realizacji ze strony Najemcy postanowien umownych powodujacych koniecznosé
naktadéw finansowych ze strony Wynajmujacego.

§ 4
Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego na przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszenie w lokalu
uzytkowym oraz powierzchni zewnetrznej. Zgoda nie jest wymagana w przypadku
wykonywania prac, o ktérych mowa w ust 4.
W przypadku wykonania przez Najemce remontu lub ulepszenia lokalu oraz powierzchni
zewngtrznej, w tym biezacych remontéw i napraw, Najemcy nie przystuguje roszczenie
wobec Wynajmujacego o zwrot poniesionych naktadow z tego tytutu, zardwno w trakcie
trwania stosunku najmu jak i po jego ustaniu.
Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania
ulepszen lokalu dokonanych przez Najemce, bez obowigzku rozliczenia si¢ z Najemca.
Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt, w czasie trwania umowy najmu, po
uprzednim poinformowaniu o tym Organizatora do:
— dokonywania biezacych remontoéw 1 napraw lokalu uzytkowego niezbednych do
utrzymania go w nalezytym stanie technicznym;
— usuwania niedroznosci przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych oraz instalacji kanalizacyjnej wewngtrzne;j;
— usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy;
— utrzymania lokalu uzytkowego i jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie
sanitarno — porzadkowym okreslonym odrebnymi przepisami;
— utrzymania lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
— przegladow wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego.

§5
Najemca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie
do przepisow obowigzujacych w tym wzgledzie; uzyska¢ stosowne koncesje i zgody
wlasciwych organow.

2. Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu, powierzchni bezposrednio do

niego przylegajacej, sanitariatow oraz altany $mietnikowej (wymagana prawem
segregacja odpadow) w czystosci i porzadku zgodnie z przepisami porzadkowymi
obowigzujacymi w obiektach Wynajmujacego oraz do przechowywania towarow i
opakowan w obrebie wtasciwych pomieszczen.



Sankcje nalozone przez wilasciwe organy w razie naruszenia postanowien niniejszego
paragrafu obcigzaja wytacznie Najemce.

Najemca po uzyskaniu stosownego pozwolenia moze sprzedawac alkohol tylko w obrebie
przedmiotu najmu i zobowigzuje si¢ do informowana klientéw o zakazie przebywania
z alkoholem poza tym terenem.

Najemca obowigzuje zakaz umieszczania reklam producentéw poza obszarem najmu lub
w taki sposob, ktory moglby §wiadczy¢ o dziataniu reklamowym Wynajmujacego.
Najemca nie moze w przedmiocie najmu okres§lonym w § 1 pkt. 1 b umieszcza¢ zadnych
no$nikow multimedialnych, a w szczegolnosci telewizoréw i projektorow.

Najemca korzystajac okazjonalnie za zgoda Wynajmujacego z innych pomieszczen
1 sprzetu Wynajmujacego jest zobowigzany do ich zwrotu w stanie niepogorszonym.
Wszelkie modyfikacje w  pomieszczeniach musza by¢é wczesSniej ustalone
z Wynajmujacym.

Najemca jest zobowigzany do ustalenie ilosci i czestotliwosci odbioru odpadow
komunalnych z Wynajmujacym.

Najemca jest zobowigzany do zapewnienia odbioru zuzytego oleju.

. Najemca jest zobowigzany do posiadania w okresie najmu umowy na deratyzacj¢
wynajmowanych pomieszczen, terenu i altany smietnikowe;j.

§ 6
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres

................................................ z mozliwoscig przediuzenia.

Umowa zawarta na czas 0znaczony:

a) wygasa z uplywem okresu, na ktory zostata zawarta;

b) zostaje wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust.3

C) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

Umowa zawarta na czas wymieniony w § 6 ust.l zostaje wypowiedziana przez

Wynajmujacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia 1 bez uprzedniego upomnienia,

jezeli Najemca:

1) nie przyjat do stosowania: stawki czynszowej najmu netto zwaloryzowanej w sposob
okreslony w §3 ust.4 i 5 umowy, i/lub optat za $wiadczenia dodatkowe zmienionych
wg zasad okreslonych w §3 ust.6, 91 10;

2) dopuszcza si¢ zwloki w zaplacie naleznosci, okreslonych umowa, co powoduje
zalegtosci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi;

3) zmienit przeznaczenie lokalu uzytkowego lub jego czesci albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci restauracyjnej okreslonej w § 1 pkt. la.

4) prowadzi w lokalu uzytkowym inng dziatalno$¢ niz okre§lona w umowie najmu;

5) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caly lokal lub jego cz¢$¢ bez zgody
Wynajmujacego;

6) wykroczyt w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego, lub
czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych najemcéw, o ile Wynajmujacy,
przynajmniej jeden raz upomnial Najemce, ze razaco naruszyl on postanowienia
porzadku domowego lub czyni ucigzliwym Kkorzystanie z lokali przez innych
Najemcow;

7) bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia lokalu, z wyjatkiem prac
okreslonych w §4 ust.4;

8) nie uzyskal zgody Wynajmujacego, o ktorej mowa w §4 ust.1;

9) nie wykonuje w lokalu napraw, o ktorych mowa w §4 ust.4, o ile Wynajmujacy
powiadomil Najemcg, Ze stwierdzit fakt niewykonywania przez niego tych napraw;



4.

b)

10) zawart w skladanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym
1 niezgodnos$¢ ta zostala stwierdzona przez Wynajmujacego.
W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Najemce od umowy, zawartej na Czas
oznaczony, zobowigzany jest on do zaptaty kary umownej w wysokos$ci 3 miesi¢ecznego
czynszu brutto.
W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy, z ktérejkolwiek przyczyny
wymienionej w §6 ust.3 pkt 1-10, Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym, oprdzni¢ wynajmowany lokal z 0sob i rzeczy, a nastgpnie przekaza¢ go
za protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie wyznaczonym przez WWynajmujacego.
Nieprzekazanie lokalu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego
Najemce w terminie, o ktorym mowa w ust. 5 daje Wynajmujacemu, prawo do podjecia
dziatan umozliwiajacych eksmisje¢ z lokalu.
Jezeli pomimo podjecia dziatan, o ktorych mowa w ust. 6 dotychczasowy Najemca — bez
zgody Wynajmujacego — nadal korzysta z lokalu, zobowigzany jest on do uiszczania nizej
wymienionych nalezno$ci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:
optaty za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 200 % czynszu netto
uiszczanego do dnia obowigzywania umowy najmu,
oplaty za §wiadczenia dodatkowe na podstawie faktury VAT ptatnej w terminie 7 dni od
daty jej wystawienia.
Przepisu ust. 7 nie stosuje si¢ do dotychczasowego Najemcy, ktory po wygasnigciu
terminu obowigzywania umowy nadal zajmuje lokal uzytkowy i w stosunku do ktorego
Wynajmujacy odstepuje od zadania wydania lokalu. Za korzystanie w takiej sytuacji
z przedmiotowego lokalu, uzytkownik zobowigzany jest do uiszczania w terminie
wskazanym w fakturze VAT, wystawionej na koniec danego miesigca kalendarzowego:
oplaty za korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 100% czynszu netto uiszczanego
do dnia obowigzywania pisemnej umowy najmu,
optat za Swiadczenia dodatkowe.
§7

Przy zachowaniu postanowien §4 ust. 1-4 niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje si¢
przekaza¢ za protokotem zdawczo-odbiorczym Wynajmujagcemu lokal w stanie nie
pogorszonym w terminie 14 dni od dnia zakonczenia umowy.
Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem, wygasnigciem lub wypowiedzeniem umowy najmu,
Najemca przekaze Wynajmujacemu lokal uzytkowy w stanie innym niz okresla to ust.1
i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet niepodpisanym
przez Najemceg, to Wynajmujacy obciazy Najemce kosztami poniesionymi na
przywrocenie lokalu do stanu istniejacego w dniu zawarcia umowy najmu, przy
uwzglednieniu zuzycia lokalu bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

§8

1. Za przejete w najem pomieszczenia, Srodki trwale 1 wyposazenie stanowigce wlasnos¢

Wynajmujacego Najemca bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$§¢ na zasadach okreslonych
w Kodeksie cywilnym. Najemca umozliwi 1 wezmie udziat w inwentaryzacjach
przeprowadzanych przez Wynajmujacego w ustalonych przez niego terminach.

2. Najemca zobowigzany jest oznakowa¢ wiasne $rodki trwate i wyposazenie, znajdujace si¢

3.

w lokalu stanowigcym przedmiot umowy.

Przez caty okres trwania umowy Najemca zobowigzuje si¢ posiada¢ ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej
w przedmiocie najmu. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody wyrzadzone
osobom trzecim, a zwigzane z najmem.



4, Odpowiedzialno$¢ za zgodne z normami i skuteczne zabezpieczenie przeciwpozarowe
przedmiotu najmu oraz za prowadzenie dziatalno$ci zgodnie z przepisami sanitarnymi,
bhp i1 ppoz., a takze za uzyskiwanie wymaganych w tym wzgledzie zezwolen,
przeprowadzenie szkolen pracownikoéw zatrudnionych do realizacji przeznaczenia umowy
spoczywa na Najemcy.

5. W przypadku konieczno$ci wezwania przez Wynajmujacego grupy interwencyjnej na
skutek zaklocenia porzadku, Najemca jest zobowigzany pokry¢ koszty interwencji
w wysokosci stawki obowigzujacej w firmie ochroniarskiej §wiadczacej ustugi na rzecz
Wynajmujacego.

6. Wszystkie oplaty zwigzane z prowadzeniem swojej dzialalno$ci Najemca optaca we
wlasnym imieniu i zakresie.

§9
Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnego aneksu do umowy,
skutecznego po podpisaniu przez obie Strony z zastrzezeniem §3 ust. 6 1 10.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz postanowienia zawarte w Konkursie pisesmnym na najem
lokalu uzytkowego, ktore stanowia integralng cz¢s$¢ przedmiotowej Umowy.

§ 11
Spory mogace wyniknaé, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego niniejsza
umowa, strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§ 12

1. Najemca o$wiadcza, ze adresem do wszelkich dorgczen z niniejszej umowy jest:
............................................................... i ze wszelkie doreczenia dokonane na
ten adres traktowac bedzie, jako skutecznie dostarczone.

2. W okresie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest informowac
Wynajmujacego na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby.

3. W razie zaniedbania tego obowiazku, korespondencj¢ dwukrotnie wystang na ostatni adres
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za prawidlowo
dorgczona.

§ 13

Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, kazdy na prawach

oryginatu, w tym dwoch dla Wynajmujacego i jednym dla Najemcy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



