Karta ushugi / procedura zewne¢trzna nr AU-20

POZWOLENIE NA BUDOWE
ZMIANA POZWOLENIA NA BUDOWE
DLA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ LUB

INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
W TRYBIE USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 R. O ULATWIENIACH
W PRZYGOTOWANIU I REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

URZAD MIASTA
KRAKOWA

1.  Zalatw sprawe elektronicznie
Whniosek o:
1) pozwolenie na budowe,
2) zmiang pozwolenia na budowe,
sktada si¢ w:
1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego.

Formularze ww. wnioskow w formie dokumentu elektronicznego Gtowny Inspektor
Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotu obstugujacego go urzedu.

Link (odpowiednio do ww. wnioskow):
1)  https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/#gunb_epb_1_pozwolenie_budowa
2)  https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/#epb_wyd dec_zmiana pozw

Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane - obok postaci papierowej - moze by¢ réwniez zlozone w postaci
elektronicznej. Musi  by¢ jednak opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym lub podpisem zaufanym lub osobistym. Tak podpisane o$wiadczenie
jest uznawane za oryginalne.

Link: https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/#gunb_epb_5 oswiadczenie

2.  Zalaczniki

— Druk wniosku o pozwolenie na budowg.

— Druk wniosku o zmiang¢ pozwolenia na budowe.

— Druk o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane.

— Druk  o$wiadczenia  projektanta o  sporzadzeniu  projektu  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

— Informacja uzupehlniajgca w zakresie dotyczacym ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci przez zezwolenie na zaktadanie i przeprowadzenie
ciaggow, przewodow, urzadzen i obiektow uzbrojenia terenu (Druk AU-20A).

— Informacja uzupeklniajagca do wniosku o pozwolenie na budowe w zakresie
dotyczacym zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewdw w zakresie niezbednym
|do realizacji inwestycji mieszkaniowej (Druk AU-20B).

— Informacja uzupekliajagca do wniosku o pozwolenie na budowe w zakresie
dotyczacym okreslenia zakresu, terminu i warunkow zajecia terenu srédladowych
wod ptynacych, drog publicznych lub obszarow kolejowych przez sie¢ uzbrojenia
terenu zwigzang z inwestycja mieszkaniowg lub inwestycja towarzyszaca
(Druk AU-20C).



https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/#gunb_epb_1_pozwolenie_budowa
https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/#epb_wyd_dec_zmiana_pozw
https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/#gunb_epb_5_oswiadczenie

Dodatkowo inwestor moze zlozyé:

Druk wniosku o zezwolenie na usuni¢cie drzew lub krzewow stanowigcy zatgcznik
do procedury Wydzialu Ksztattowania Srodowiska UMK — Nr WS-20,
a w przypadku nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkéw druk wniosku
0 zezwolenie na usuni¢cie drzew lub krzewow stanowiacy zalacznik do procedury
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow Nr KZ-9.

Druk wniosku o ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci — stanowigcy
zatacznik do procedury Wydziatu Skarbu Miasta UMK — Nr GS-34.

Druk wniosku o zezwolenie na zaj¢cie pasa drogowego — stanowiacy zalacznik
do procedury Zarzadu Drog Miasta Krakowa — Nr ZDMK-24.

3.  Wersja w jezyku migowym
Nie dotyczy.

4.  Sprawe zalatwia
Wydziat Architektury i Urbanistyki — ul. Mogilska 41,31-545 Krakow

5. Dokumenty od wnioskodawcy (klienta)

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy dolaczy¢é:

1.  Oswiadczenie, zlozone pod rygorem odpowiedzialnos$ci karnej, o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, zgodne
ze wzorem zawartym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie wzoru o$wiadczenia o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1170).

2. Mapa ewidencyjna z zakresem inwestycji — fakultatywnie.

3.  Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany odpowiadajace  zakresowi wniosku wraz <z  opiniami,
uzgodnieniami!, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek
dotaczenia wynika z przepisow odrgbnych ustaw, lub kopiami tych opinii,
uzgodnien, pozwolen i1 innych dokumentéw — wykonany zgodnie z art. 34
ustawy Prawo budowlane oraz wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609, z pdzn. zm.) — w_postaci:

a) papierowe] — w 3 egzemplarzach albo

b) elektroniczne;j

wraz z o$wiadczeniem projektanta o sporzadzeniu projektéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

UWAGA! W stosunku do obiektow budowlanych, o ktorych mowa w art. 5
ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego nalezy sporzadzi¢ opis dostgpnosci dla osob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,
W tym os6b starszych.

4.  Oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego
obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami
okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne,
zlozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. -

! Nie dotyczy to uzgodnienia i opiniowania przeprowadzanego w ramach ponownej oceny oddzialywania przedsiewziecia
na $rodowisko albo oceny oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnrqhe3tiltqmfyc4nbygy3tcnrvgm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytimjwheytkltqmfyc4njqhe3tcmzsha

10.

11.

Kodeks karny, sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli o nastepujacej tresci: ,,Jestem swiadomy(-ma) odpowiedzialnosci
karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych os$wiadczen
/oryginal lub kopia/.

W  przypadku zamierzenia  budowlanego, poprzedzonego decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach wydang w postgpowaniu wymagajacym
udziatu spoteczenstwa - zatacznik graficzny okreslajacy przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar,
na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwziecie, o ile dotaczenie tego zalacznika
bylo wymagane przez przepisy obowigzujace w dniu zlozenia wniosku
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w szczegdlnosci
mapg, o ktorej mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Dokumenty wymagane zgodnie z procedura Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska UMK Nr WS-20 lub Biura Miejskiego Konserwatora
Zabytkow Nr KZ-9 — w przypadku, gdy inwestor wnosi o zezwolenie
na wycinke drzew lub krzewdéw w decyzji o pozwoleniu na budowe.
Dokumenty wymagane zgodnie z procedura Wydzialu Skarbu Miasta
UMK Nr GS-34 — w przypadku, gdy inwestor wnosi o ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci w decyzji o pozwoleniu na budowe.
Dokumenty wymagane zgodnie z procedura Zarzadu Droég Miasta
Krakowa Nr ZDMK - 24 — w przypadku, gdy inwestor wnosi o okreslenie
zakresu, terminu i warunkow zajecia pasa drogowego w decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Dokumenty pos$wiadczajace posiadanie przez projektanta 1 projektanta
sprawdzajacego wilasciwych uprawnien, tj. kopi¢ decyzji o nadaniu
projektantowi lub projektantowi sprawdzajacemu, jezeli jest wymagany,
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za
zgodnos$¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt i kopi¢ zaswiadczenia
o wpisie do wlasciwej izby samorzadu zawodowego (aktualnego na dzien:
opracowania projektu — w przypadku projektanta, sprawdzenia projektu —
w przypadku projektanta sprawdzajacego).

Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

W oswiadczeniu, o ktorym mowa powyzej, wskazuje si¢ réwniez imiona,
nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub numer decyzji o nadaniu
uprawnien budowlanych:

1) 0sdb, o ktoérych mowa w art. 20 ust. 1 pkt la, biorgcych udzial w opracowaniu
projektu, do ktérego dotaczone jest o§wiadczenie;

2) projektantow sprawdzajacych, ktérzy dokonali sprawdzenia projektu,
do ktorego dotaczone jest os§wiadczenie.

Raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko (w trzech
egzemplarzach wraz z zapisem w formie elektronicznej na informatycznych
nos$nikach danych) lub karte informacyjng przedsigwzigcia wraz z wnioskiem
o ustalenie zakresu raportu — w przypadku, gdy inwestor wnioskuje dodatkowo
o ponowne przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko, albo gdy konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko zostata stwierdzona w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub raport oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko w dwdch egzemplarzach, gdy obowigzek ten wynika



https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art(74)ust(1)pkt(3(a))&cm=DOCUMENT

z postanowienia regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska o obowigzku

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000.

12. W przypadku dziatania przez pelnomocnika albo prokurenta — pelnomocnictwo
do reprezentowania wnioskodawcy albo dokument stwierdzajacy udzielenie
prokury /oryginat lub jego odpis urzedowo poswiadczony — Adwokat, radca
prawny, rzecznik patentowy, a takze doradca podatkowy mogg sami
uwierzytelni¢ odpis udzielonego im petnomocnictwa oraz odpisy innych
dokumentow wykazujgcych ich umocowanie/. Dokumentem stwierdzajagcym
udzielenie prokury moze by¢ rowniez odpis aktualny z KRS (wydany w sadzie
albo pobrany samodzielnie zgodnie z art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym).

13. W przypadku sktadania wniosku przez podmiot nie podlegajacy obowigzkowi
wpisu w KRS — dokumenty potwierdzajace sposéb reprezentacji wnioskodawcy
/oryginat lub odpis poswiadczony za zgodnosé¢ z oryginalem przez notariusza
albo przez wystepujacego w sprawie pelnomocnika strony bedacego
adwokatem, radcg prawnym, rzecznikiem patentowym lub doradca
podatkowym/.

14. Inne dokumenty wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz z przepisow odrgbnych, ktére nalezy dotaczy¢ do wniosku o pozwolenie
na budowe, przyktadowo:

- uchwal¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej /oryginal lub kopia/,

- decyzje ustalajacg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu? z klauzulg
ostatecznosci, tj. decyzj¢ ustalajgcg warunki zabudowy lub decyzje ustalajaca
lokalizacje inwestycji celu publicznego — jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a inwestor wystepuje o wydanie pozwolenia na budowe na podstawie art. 13
ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych /oryginal lub kopia/,

- decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach® z klauzulg ostatecznosci
/oryginal/,

- zgod¢ wodnoprawng z klauzulg ostatecznosci.

UWAGA: Dokumenty przedkladane do akt sprawy, winny by¢ skladane
w_oryginale, z wylaczeniem dokumentéow, o ktorym mowa w_art. 33 ust. 2b
ustawy Prawo budowlane.

Jezeli dokument, wymagany w danej sprawie, znajduje si¢ w aktach innego organu
administracji lub podmiotéw, ktore z mocy prawa lub porozumienia upowaznione
sg do zatatwiania spraw indywidualnych rozstrzyganych w drodze decyzji
administracyjnych lub wydawania zaswiadczen, wystarczajacym jest przedstawienie
przez stron¢ urzedowo poswiadczonego przez ten organ lub podmiot odpisu lub
wyciaggu z tego dokumentu (art. 76a § 1 k.p.a.).

Uprawnionymi do poswiadczenia odpiséw dokumentdw sa rowniez notariusze,
a takze wystepujacy w sprawie pelnomocnicy strony bgdacy adwokatami, radcami
prawnymi, rzecznikami patentowymi, doradcami podatkowymi oraz upowazniony
pracownik organu prowadzacego postgpowanie, ktéremu zostat okazany dokument
(art. 76a § 21 2b k.p.a.).

2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z pézn. zm.).

3 Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z pdzn. zm.).
Rozporzadzenie z dnia 10 wrzesnia 2019 r. Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).



6. Oplaty

Oplata skarbowa:

I. Od zlozenia dokumentu stwierdzajagcego udzielenie pelnomocnictwa albo
prokury — 17 zt (nie dotyczy pelnomocnictw udzielanych matzonkowi,
wstepnemu, zstepnemu lub rodzenstwu albo gdy mocodawca jest podmiot
zwolniony od oplaty skarbowej).

2. Od zatwierdzenia projektu budowlanego — 47 zk

3. Od pozwolenia wydawanego na podstawie przepisow Prawa budowlanego —
odpowiednio do zakresu wniosku:

4. na budowe¢ obiektu budowlanego oraz urzadzen budowlanych zwigzanych
z obiektem budowlanym:

5. budynku przeznaczonego na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej innej niz

rolnicza i le$na:

za kazdy m? powierzchni uzytkowej — 1 zk

nie wiecej niz — 539 zk

budynku stuzacego celom gospodarczym w gospodarstwie rolnym — 14 zt

9.  innego budynku — 48 zi

10. studni oraz urzadzen do usuwania nieczystosci statych i sciekow — 20 zt

11.  budowli zwigzanych z produkcja rolng — 112 zk

12.  sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, gazowych, cieplnych oraz drog, z wyjatkiem drog
dojazdowych, doj$¢ do budynkow i zjazdéw z drogi, z zastrzezeniem lit. g — 2
143 z1

13. sieci wodociaggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, gazowych, cieplnych oraz drég o dlugosci do
1 kilometra — 105 zk

14. innych budowli — 155 zt

15. urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym — 91 zt

W przypadku pozwolenia na budowe budynku o funkcji mieszanej, przy obliczaniu

optaty skarbowej nie uwzglednia si¢ powierzchni mieszkalnej tego budynku.

W przypadku pozwolenia na budoweg obejmujacego wigcej niz jeden obiekt

budowlany, wymieniony w niniejszym ustepie, oplat¢ skarbowg pobiera si¢ od

kazdego obiektu odrebnie.

16. na przebudoweg lub remont obiektu budowlanego oraz na wznowienie robot
budowlanych — 50 % stawek okreslonych w pkt 1).

o=

Whptat z tytulu optaty skarbowej mozna dokonywa¢ na rachunek bankowy Urzedu
Miasta Krakowa (np. na poczcie, przelewem bankowym) lub bez ponoszenia
dodatkowych optat w placéwkach PKO Banku Polskiego S.A. na terenie Krakowa
1 kasach Urzedu. Dowdd zaptaty naleznej optaty skarbowej w oryginale nalezy
zataczy¢ do wniosku.

NUMER KONTA - Optata skarbowa - 49 1020 2892 2276 3005 0000 0000

UWAGA! - Nie podlega oplacie skarbowej dokonanie innej niz wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu czynnosci urzedowej, wydanie
zaswiadczenia oraz zezwolenia w sprawach budownictwa mieszkaniowego.

7.  Forma zalatwienia
Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa.

8. Termin zalatwienia
Zatatwienie sprawy zgodnie z art. 35 1 36 Kodeksu postepowania
administracyjnego.




10.

Dokumenty uzyskiwane w postepowaniu

Postanowienie regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska — w przypadku
przeprowadzenia w ramach postgpowania ponownej oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko lub postanowienie regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar
Natura 2000.

Opinia regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska oraz opinia wilasciwego
inspektora sanitarnego w sprawie ustalenia zakresu raportu — w przypadku, gdy
inwestor wnioskuje dodatkowo o przeprowadzenie postgpowania w sprawie
ponownej oceny oddziatywania na srodowisko oraz o ustalenie zakresu raportu.
Uzgodnienie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow — w stosunku do
obiektow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow,
a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w przypadku
wniosku o zezwolenie na usuni¢cie drzew lub krzewow na nieruchomosci
lub jej czeSci wpisanej do rejestru zabytkow.

Uzgodnienie Marszalka Wojewoddztwa w przypadku usuwania drzew lub
krzewow rosnacych na nieruchomosciach bedacych wlasnoscia Gminy.
Opinia Zespotu Zadaniowego ds. audytéw rowerowych w Miescie Krakowie —
w przypadku, gdy projektowana inwestycja mogtaby mie¢ wptyw na uktad
komunikacji rowerowej w MiesScie Krakowie (zgodnie z Poleceniem
Stuzbowym Nr 2/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 26 stycznia 2005 r.).

Tryb odwolawczy

Od decyzji stluzy odwotanie do Wojewody Matopolskiego za posrednictwem
Prezydenta Miasta Krakowa - Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

11.

1.

Podstawa prawna

Art. 28, art. 33 ust. 1 1 2 oraz ust. 2b-2e, art. 34 ust. 4 i ust. 5a-5c, art. 35
ust. 1-5, art. 36 ust. 1 oraz art. 36a ust. 1, ust. 1b-1d, ust. 2-3 1 ust. 5-5b, art. 37a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
Z pozn. zm.).

Art. 13, 25 ust. 1 1 ust. 5-8, 32, 33, 35, 38 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219, z p6zn. zm.).

Art. 72 ust. 3, art. 88 ust. 1 pkt 1 1 ust. 5 oraz art. 69 i 70 w zwiazku z art. 88
ust. 2 oraz art. 96 1 97 w zwigzku z art. 68 oraz art. 90 ust.2 pkt 2 w zwigzku z
78 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247,
z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22021 r. poz. 735).

Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optlacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1546, z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 lutego 2021 r.
w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o pozwolenie na budowe
(Dz. U. z 2021 r. poz. 410).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i1 Technologii z dnia 1 marca 2021 r.
w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o zmian¢ pozwolenia
na budowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 440).
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca
2021 r. w sprawie wzoru o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 1170).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz.
1609, z p6zn. zm.).

Informacje dodatkowe dla klienta

W toku postepowania moze by¢ przeprowadzona mediacja, jezeli pozwala na to

charakter sprawy. Mediacja jest dobrowolna.

Celem mediacji jest wyjasnienie 1 rozwazenie okolicznosci faktycznych

i prawnych sprawy oraz dokonanie ustalen dotyczacych jej zalatwienia

w granicach obowigzujagcego prawa, w tym przez wydanie decyzji.

Uczestnikami mediacji moga by¢:

1. organ prowadzacy postgpowanie oraz strona lub strony tego postepowania
albo

2. strony postgpowania.

W trakcie postepowania organ moze natozy¢, w drodze postanowienia,

obowigzek dostarczenia innych dowodow umozliwiajacych rozstrzygniecie

zagadnien spornych podniesionych przez strony w trakcie postgpowania
administracyjnego lub stwierdzonych przez organ administracji z urzedu,

a majacych na celu zabezpieczenie interesow osob trzecich np. dodatkowe

ekspertyzy, takie jak:

1. analiza dotyczaca zapewnienia naturalnego o$wietlenia pomieszczen oraz
wlasciwego czasu nastonecznienia,

2. wplyw na konstrukcje sgsiednich obiektow,

3. dokumentacja w zakresie odwodnienia dziatki lub obiektu stanowigcego
przedmiot decyzji lub obiektow sgsiednich,

4. inne — na podstawie przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 29 ust. 6 Prawa budowlanego, decyzji o pozwoleniu na budowg

wymagaja przedsiewzigcia, ktore wymagaja przeprowadzenia oceny

oddziatywania na  $§rodowisko, oraz przedsiewzigcia  wymagajace

przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 59

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku

1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzie¢, o ktérych mowa

w ust.1 pkt 17-19.

Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki

lub terenu lub projektu architektoniczno - budowlanego lub innych warunkéw

decyzji o pozwoleniu na budow¢ nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie
pozwolenia na budowg oraz ponownego zgloszenia i jest dopuszczalne, o ile nie
stanowi odstgpienia w zakresie (zastrzezeniem art. 36a ust. 5b):

1. projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwickszenia
obszaru oddzialywania obiektu poza dziatke, na ktorej obiekt budowlany
zostal zaprojektowany;

2. charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczacych:,

a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajagcym 5%,
b) wysokosci, dlugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajacym 2%,
¢) liczby kondygnac;ji;

3. warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby
niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0sob
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,
w tym osoby starsze;
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4. zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci,

5. ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktow
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej);

6. wymagajacym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktore
sa wymagane do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg;

7. zmiany zrodla ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody
uzytkowej, ze zrodla zasilanego paliwem cieklym, gazowym, odnawialnym
zrodtem energii lub z sieci cieptowniczej, na zrédto opalane paliwem statym.

Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego lub innych warunkow
decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu
decyzji o zmianie pozwolenia na budowg.
Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-
budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe,
a w przypadku uznania, ze jest ono nieistotne, jest obowigzany zamies$ci¢
w  projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym odpowiednie informacje (rysunek 1 opis)
dotyczace tego odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-
budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe nie
wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budow¢ oraz ponownego
zgloszenia.

Budynki wybudowane w ramach inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji

towarzyszacej w trybie tzw. specustawy mieszkaniowej wymagaja

uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Pozwolenie na
uzytkowanie wydaje wlasciwy powiatowy inspektor nadzoru budowlanego.
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