UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI ZAWARTA POMIEDZY

AGENCJA ROZWOJU MIASTA KRAKOWA SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
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UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta W dnil .....oeviiiiiii e r. pomiedzy:

Agencja Rozwoju Miasta Krakowa Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Krakowie, przy ul. Krolewskiej 57, kod 30-081, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla
Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000779952, NIP 6751698978, REGON 382850573, o kapitale zaktadowym
w kwocie 283.857.000,00 ztotych, optaconym w catosci, reprezentowang przez:

dr Jana PAMULE - Prezesa Zarzadu,
zwana dalej ,Wydzierzawiajgcym"

oraz

zwanym dalej ,,Dzierzawca", reprezentowanym przez:

facznie zwanymi ,Stronami" lub indywidualnie ,, Strona"

PREAMBULA

ZWAZYWSZY, ZE:

A. Wydzierzawiajacy jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Krakowie, stanowigcej
dziatki o numerze: 12/15 oraz 12/16, obr. 52, jednostka ewidencyjna Srddmiescie, dla
ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla “Krakowa- Podgorza, 1V Wydziat K5|qg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00615640/7. Nieruchomos$¢ objeta
przedmiotem umowy zostala oznaczona kolorem czerwonym na mapie stanowigcej
Zatacznik nr 5.

B. Majac na uwadze zapisy raportu z konsultacji spotecznych - ,Wesota - rejon ulicy
Kopernika”, ktory to dokument znajduje sie na stronie
mternetoweJ https://www.bip.krakow.pl/?news id=139957& ga=2.16203711.803018122.
1624275086-2120816661.1616579607 , Wydzierzawiajacy zamierza odda¢ te
Nieruchomos¢ w dzierzawe celem wykonania przez Dzierzawce tymczasowego
zagospodarowania i rewitalizacji przestrzeni oraz obiektéw, opracowania i wdrozenia nowej
koncepcji funkcjonowania, a nastgpnie prowadzenia w tym miejscu przez Dzierzawce
dziatan w zakresie szeroko rozumianego administrowania, zarzadzania tymi
przestrzeniami (i pobierania z tego tytutu pozytkéw) pod funkcje kulturalno-
gastronomiczna, w sposéb umozliwiajacy kreowanie nowych trendéw, kreowanie twérczych
przestrzeni, wspierania tkanki miejskiej, umozliwienia wspo’rpracy roznych sSrodowisk
tworCﬁychJf ]ednostek edukacyjnych i biznesu, w zamian za zaptate czynszu oraz uiszczanie
innych optat.

C. W tym celu Wydzierzawiajacy ogtosit rokowania, ktére w dniu .
zakonczyly sie wyborem Dzierzawcy. Zg’roszenle dzierzawcy oraz protokot rokowan
stanowig Zatgcznik Nr 3.
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STRONY NINIEJSZYM POSTANAWIAJA, CO NASTEPUJE:

ARTYKUL 1 - DEFINICJE

Czynszu
Podstawowym

Czynszu Od
Przychodu

Dziatalnosci
Podstawowej

Dzierzawcy

Inwestycji

Kwocie Bazowej

Nieruchomosci

Obligatoryjnym
Programie
Funkcjonalnym
(OPF)

Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

Nalezy przez to rozumie¢ czynsz, o ktérym mowa w art.9.3 Umowy,
ptatny przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcemu, zgodnie z Umowa, z
tytutu oddania do uzywania Nieruchomosci i pobierania z niej pozytkéw.

Nalezy przez to rozumie¢ czynsz, o ktérym mowa w art. 9.5 Umowy.

Nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci kulturalno-

gastronomicznej pod NAZWQ .....cccvvveerveeneennnen.

Nalezy przez to rozumiec .............. siedzibg w ..., wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla ............... .

Nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie i rewitalizacje
Nieruchomosci zgodne z postanowieniami Umowy, a zwtaszcza jej art.
2.1.

Nalezy przez to rozumie¢ kwote 1000,00 ztotych, stanowigcg podstawe
do naliczania niektérych kar umownych.

Nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ okreslong w pkt A preambuty
Umowy, z przeznaczeniem na cel wskazany w pkt B preambuty.

Nalezy przez to rozumie¢ Obligatoryjny
stanowiacy Zatacznik nr 1 do Umowy.

Program Funkcjonalny
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Oswiadczeniu Miesiecznym

Oswiadczeniu Rocznym

Stanie Naruszenia

Specyfikacji Kar Umownych

Umowie

Wydzierzawiajacym

Dniu

Nalezy przez to rozumieé¢ miesieczne oswiadczenie o
uzyskanych przychodach sktadane przez Dzierzawce,
zgodnie z art. 9.7 Umowy

Nalezy prze to rozumie¢ roczne oswiadczenie o
przychodach sktadane przez Dzierzawce zgodnie z
art. 9.8 Umowy.

Nalezy przez to rozumiec kazdy wypadek zawinionego
niewykonania lub nienalezytego wykonania
niepienieznego obowigzku Dzierzawcy. Poprzez
obowigzek niepieniezny nalezy rozumie¢ obowigzek
spetnienia $wiadczenia innego niz zaptata.

Nalezy przez to rozumie¢ wskazang w Zataczniku nr

2 do Umowy podstawe do naliczania kar umownych
w  wypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania kluczowych obowigzkéw o charakterze
niepienieznym wynikajacych z Umowy.

Nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Umowe wraz ze
wszystkimi  jej  Zatacznikami, ktére stanowig
integralng cze$¢ Umowy.

Nalezy przez to rozumie¢ Agencje Rozwoju Miasta
Krakowa sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Nalezy przez to rozumiec dzien kalendarzowy.
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ARTYKUL 2 - PRZEDMIOT UMOWY

2.1.

2.2.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos$¢ z przeznaczeniem pod prowadzenie w
tym miejscu dziatalnosci kulturalno-gastronomicznej, zgodnej z opisem wskazanym w
OPF, do uzywania jej zgodnie z Umowg i do pobierania pozytkéw oraz jej utrzymywania.
Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywac obowigzki okreslone w Umowie, co obejmuje
zwlaszcza obowigzek zaptaty czynszéw i innych optat oraz zagospodarowania oraz
zrewitalizowania Nieruchomosci poprzez realizacje co najmniej OPF, zgodnie z Umowg
oraz przepisami prawa, w tym warunkami technicznymi, aktami administracyjnymi oraz
decyzjami administracyjnymi dotyczacymi Nieruchomosci, jak réwniez w uzgodnieniu z
Wydzierzawiajagcym oraz Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.

W celu unikniecia watpliwosci Dzierzawca oswiadcza, ze Przedmiot umowy zostaje
wydzierzawiony w celu prowadzeniu na nim dziatalnosci kulturalno-gastronomicznej
zgodnie z OPF.

ARTYKUL 3 - OSWIADCZENIA STRON

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

Wydzierzawiajacy zapewnia, ze przystuguje mu prawo do wydzierzawienia Nieruchomosci.

Dzierzawca os$wiadcza, ze znane sa mu prawa i obowigzki wynikajace z Umowy.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje zastrzezenie, ze udostepniany na etapie
rokowan opis Nieruchomosci ma charakter jedynie pomocniczy i informacyjny oraz, ze nie
wyhikaja z niego obowigzki Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy, a nadto, ze obowigzek
wydania przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego zostanie nalezycie wykonany
poprzez samo udostepnienie Dzierzawcy Nieruchomosci.

Dzierzawca zapewnia, ze miat mozliwo$¢ oraz zweryfikowat - udostepniane przez
Wydzierzawiajacego - dane, mapy, opracowania, prognozy oraz inne informacje
przedstawione przez Wydzierzawiajagcego. W zwigzku z tym Dzierzawca os$wiadcza, ze
informacje, ktére uzyskat lub ktére przy dochowaniu nalezytej starannosci mégt uzyskad
w toku takiej weryfikacji, nie beda stanowity podstawy do kierowania jakichkolwiek
roszczen wobec Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca os$wiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Nieruchomosci oraz zapoznat sie z danymi
zawartymi w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz w stosownym
wypisie z rejestru gruntéw, w celu zweryfikowania parametréow Nieruchomosci oraz
przydatnosci Nieruchomosci dla celéow realizacji Inwestycji oraz do umdwionego uzytku.
Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwos¢ dokonania czynnosci sprawdzajacych i
o$wiadcza, ze do dnia podpisania Umowy nie stwierdzit wad mogacych mie¢ wptyw na
przydatno$¢ Nieruchomosci dla celéw realizacji Inwestycji lub umowionego uzytku.
Dzierzawca zapewnia rowniez, iz miat mozliwo$¢ zwrécenia sie do Wydzierzawiajacego o
znajdujace sie w jego (Wydzierzawiajacego) posiadaniu informacje, przydatne w zwigzku
z przygotowywaniem sie do ztozenia oferty i/lub zawarcia niniejszej Umowy. Dzierzawca
o$wiadcza ponadto, ze miat mozliwos¢ weryfikacji udostepnionych danych.

ARTYKUL 4 - PRZEDMIOT DZIERZAWY

Przedmiotem dzierzawy jest Nieruchomos$¢ z przeznaczeniem pod prowadzenie w tym
miejscu dziatalnosci kulturalno-gastronomicznej zgodnej z OPF.

Dzierzawca zobowigzany jest zagospodarowaé oraz zrewitalizowa¢ Nieruchomos$é co
najmniej zgodnie z zatozeniami i dokumentami, o ktérych mowa w art. 2.1. powyzej.

ARTYKUL 5 - ZAGOSPODAROWANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

5.1.

Dzierzawca zobowigzuje sie zagospodarowac Nieruchomos$é w terminie 6 miesiecy od dnia
odbioru Nieruchomosci. Inwestycja zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona w sposéb
ciagty, gwarantujacy terminowe realizowanie OPF.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego, lecz nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu)
dni informowania Wydzierzawiajagcego na piSmie o kazdym zdarzeniu mogacym
negatywnie wptyna¢ na realizowanie umowy.

Jesli w okresie realizacji umowy, Dzierzawca bedzie miat prawo lub obowigzek uzyskac
jakiekolwiek os$wiadczenie Wydzierzawiajagcego, to zobowigzany jest przedstawic
Wydzierzawiajgcemu komplet materiatdéw potrzebnych do wydania os$wiadczenia przez
Wydzierzawiajacego, najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed data, do ktdérej Dzierzawca
oczekuje uzyskac oswiadczenie Wydzierzawiajacego.

Wszelka dokumentacja dotyczaca zagospodarowania i rewitalizacji Nieruchomosci bedg
wykonane na podstawie OPF oraz zgodnie z warunkami technicznymi oraz decyzjami
administracyjnymi. Zatwierdzenie przez Wydzierzawiajacego dokumentéw, o ktérych
mowa w art. 5.3. powyzej, nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania prawidtowych
decyzji administracyjnych lub opinii.

Dokumentacja, o ktérej mowa w art. 5.3. powyzej bedzie przekazana
Wydzierzawiajgcemu w formie papierowej oraz w formie elektronicznej na ptycie CD lub
DVD w formacie JPG lub PDF.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli realizacji umowy w kazdym czasie, na
kazdym jej etapie. Prawo kontroli moze by¢ wykonywane w szczegdlnosci poprzez
inspekcje Nieruchomosci, wstep do pomieszczen budynkéw, budowli i innych obiektow,
przegladanie oraz sporzadzanie kopii z dokumentacji zwigzanej z realizacjqg umowy.
Nadto, Dzierzawca zobowigzuje sie przedstawia¢ Wydzierzawiajagcemu, na jego zadanie
zgtaszane nie czesciej niz raz na miesiac szczegdtowy raport wykazujacy stan
zaawansowania prac. Raport bedzie przedstawiony w terminie 7 (siedmiu) dni od
zgtoszenia przez Wydzierzawiajgcego powyzszego zadania i podpisany przez
umocowanych przedstawicieli Dzierzawcy.

Wydzierzawiajagcy moze w kazdej chwili zada¢ bezzwitocznego przedstawienia mu
wszelkich informacji, dokumentéw i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem robét lub
zwigzanych z niniejsza Umowa.

Strony ustalajg réwniez, ze zatwierdzenie dokumentéw przez Wydzierzawiajgcego lub
wniesienie do nich zastrzezen nie bedzie stanowi¢ podstawy odpowiedzialnosci
Wydzierzawiajacego z jakiegokolwiek tytutu, w szczegdlnosci za wybor, rodzaj lub sposdb
wykonania prac.

W wypadku, gdy realizacja umowy bedzie wymagata wspétpracy z wykonawcami innych
prac prowadzonych na terenie lub w poblizu Nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do wykonywania - z wifasnej inicjatywy i na swdj wiasny koszt - obowigzkdw
wynikajacych z przepiséw prawa, w tym prawa budowlanego, co obejmuje w
szczegblnosci obowigzek zapewnienia przejecia terenu budowy, zapewnienia
wspoétdziatania i koordynacji realizowanych prac budowlanych, uregulowania wzajemnych
relacji (w tym zawarcia porozumien) przy korzystaniu z obcych $wiadczen, urzadzen lub
narzedzi, przestrzegania przepisow BHP oraz przeciwpozarowych przez osoby
zaangazowane przy tych pracach.

Dzierzawca zobowigzany bedzie pokrywaé uzasadnione koszty oraz wydatki, w tym takze
szkody, jakie wykonawcy innych prac poniosg w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
Umowy przez Dzierzawce, w tym z tytutu porozumien w zakresie wskazanym w art. 5.9.
powyzej. Zadne koszty, wydatki, szkody, ktére powstang po stronie Dzierzawcy z tytutu
dziatan badz zaniechan ze strony wykonawcédw innych prac nie beda pokrywane przez
Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca wszelkie roszczenia w tym zakresie zobowigzuje sie
kierowa¢ wytacznie do wykonawcow innych prac.

Gdy w zwigzku z realizacja Inwestycji wykonawcy innych prac skierujg do
Wydzierzawiajgcego roszczenia zwigzane z obowigzkami Dzierzawcy, o ktérych mowa w
art. 5.9.-5.10. powyzej, to Dzierzawca zwolni Wydzierzawiajagcego z obowigzku
zaspokojenia takich roszczen niezwiocznie po otrzymaniu pisemnego wezwania
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5.12.

Wydzierzawiajacego.

Stan Naruszenia w zakresie obowigzkdw Dzierzawcy, o ktérych mowa w art. 5.9, 5.10
powyzej, bedzie usuwany w trybie oraz na zasadach okreslonych art. 22.1.-22.6 ponizej.

ARTYKUL 6 - PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Nieruchomo$¢ moze by¢ wykorzystywana wytacznie w celu prowadzenia dziatalnosci
kulturalno-gastronomicznej, na zasadach i w sposdb okreslony w OPF. Naruszenie tego
postanowienia przez Dzierzawce, w szczegdlnosci nie przestrzeganie postanowien OPF,
uprawnia Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym
na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca moze zezwoli¢ osobom trzecim na prowadzanie
dziatalnosci objetej Dziatalnoscia Podstawowa, a od przychoddéw uzyskiwanych przez
osobe trzecig z tytutu dziatalnosci objetej Dziatalnoscia Podstawowg Wydzierzawiajacy
bedzie otrzymywac kwoty na takich zasadach, jakby stanowity one Czynsz od Przychodu
Dzierzawcy, uiszczany zgodnie z postanowieniami art. 9 Umowy. Réwniez po uzyskaniu
uprzedniej, pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
jest uprawniony zezwoli¢ osobom trzecim na s$wiadczenie ustug, sprzedaz towardéw lub
prowadzenie dziatalnoséci gospodarczej innej niz Dziatalno$¢ Podstawowa. W kazdym
przypadku, wyrazanie ewentualnych zgdd, o ktérych mowa w tym ustepie nastepowac
bedzie stosownie do art. 20 Umowy. Strony ustalaja, iz za dziatania lub zaniechania oséb
trzecich - co do ktérych Wydzierzawiajacy zgody udzielit - Dzierzawca odpowiada wobec
Wydzierzawiajacego jak za wiasne dziatania lub zaniechania.

Nazwa, pod ktorg bedzie prowadzona Dziatalno$¢ Podstawowa na Nieruchomosci, a o
ktorej mowa w definicji tej dziatalnosci, moze zosta¢ zmieniona po uzyskaniu uprzedniej
zgody Wydzierzawiajacego, ktora to zgoda nie zostanie bezzasadnie odmoéwiona.

Przeznaczenie Nieruchomosci nie moze by¢é w zadnym zakresie, ani tymczasowo
zmieniane bez zgody Wydzierzawiajacego, ktéora dla swej waznosci wymaga formy
pisemnej. Naruszenie tego zakazu uprawnia Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia
Umowy ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Strony zgadzajq sie, ze jezeli w toku realizacji Umowy z uzasadnionych przyczyn natury
ekonomicznej, technicznej, zwigzanych z ochrong $rodowiska lub przyczyn natury
prawnej, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy zajdzie potrzeba
korekty OPF, to Wydzierzawiajacy moze zezwoli¢ na dokonanie takiej korekty z tym
zastrzezeniem, iz korekty nie mogg dotyczy¢ Dziatalnosci Podstawowej. Korekta moze
polega¢ w szczegolnosci na zamianie poszczegdlnego elementu OPF, rezygnacji z danego
elementu lub przesunieciu w czasie realizacji elementu. Ustalenia w tym zakresie
wymagajg zgody Stron oraz formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

ARTYKUL 7 - CZAS TRWANIA DZIERZAWY

7.1.

7.2.

Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas oznaczony. Umowa wygasa po uptywie 5
(pieciu) lat od dnia odbioru Nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 8 ponizej.

Dzierzawa wygasa po uptywie czasu, na jaki Umowa zostata zawarta. Strony zgadzaja sie,
ze ewentualne uzywanie przez Dzierzawce Nieruchomosci po uptywie okresu, na jaki
Umowa zostata zawarta w zadnym przypadku nie bedzie uznane za przedtuzenie
dotychczasowego lub nawigzanie nowego stosunku dzierzawy lub podobnego stosunku
prawnego i w tym zakresie Strony wytaczajg zastosowanie art. 674 w zwigzku z art. 694
Kodeksu Cywilnego, z zastrzezeniem postanowien art. 26.1.

ARTYKUL 8 - ODBIOR

8.1.

Odbiér Nieruchomosci odbedzie sie w sposéb opisany ponizej i nastepuje z chwilg:
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

(1) podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce protokotu zdawczo odbiorczego
albo

(ii) uznania przez Wydzierzawiajacego Nieruchomosci za odebrang przez Dzierzawce,
zgodnie z art. 8.7.

Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Nieruchomosci zawiadamiajac o
dacie i godzinie odbioru Nieruchomosci, co najmniej 7 (siedem) dni przed wyznaczong
datg odbioru. Strony zgadzajg sie, iz z dniem Odbioru Nieruchomosci przechodzi na
Dzierzawce ryzyko jej przypadkowego uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg
przejecia Nieruchomosci ponosi on odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na jej terenie.
Strony ustalajg nadto, ze wraz z wezwaniem do odbioru Wydzierzawiajacy wezwie
Dzierzawce do bezposredniego wykazania dokumentami, ze Dzierzawca ustanowit na
rzecz Wydzierzawiajacego zabezpieczenia, oktérych mowa w art. 13 Umowy. Strony
ustalajg, ze Dzierzawca ma obowigzek stawi¢ sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru w
terminie wskazanym w zawiadomieniu oraz, z zastrzezeniem art. 8.4.-8.5. ponizej, ma
obowigzek dokonac¢ odbioru, w szczegdlnosci podpisac protokdt odbioru. Dzierzawca moze
upowazni¢ inng osobe do odbioru Nieruchomosci w jego imieniu. Osoba taka bedzie
zobowigzana okaza¢ petnomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci) do dokonania
odbioru ze skutkiem dla Dzierzawcy. Brak wtasciwego umocowania bedzie réwnoznaczny z
zawinionym nie stawieniem sie przez Dzierzawce w celu odbioru Nieruchomosci.

Z czynnosci odbioru Nieruchomosci sporzadza sie protokoét zdawczo - odbiorczy, ktory
podpisujg Wydzierzawiajacy i Dzierzawca lub osoby przez nich upowaznione. Projekt
protokotu zdawczo - odbiorczego Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy wraz z
wezwaniem, o ktérym mowa w art. 8.2. powyzej.

Protokot zdawczo-odbiorczy bedzie okreslat stan Nieruchomosci w chwili jej wydania
Dzierzawcy. Strony zgadzaja sie, ze wady Nieruchomosci, a w szczegdlnosci wady
obiektow czy instalacji na niej zlokalizowanych stwierdzone podczas odbioru
Nieruchomosci nie bedq stanowity podstawy do odmowy odbioru Nieruchomosci, chyba, ze
wady te uniemozliwiajg zagospodarowanie Nieruchomoséci zgodnie z Umowg, a
doswiadczony dzierzawca nie bytby w stanie wykry¢ tych wad przed zawarciem Umowy,
zwlaszcza podczas dokonywania ogledzin, testéw, analizy stanu Nieruchomosci lub
dotyczacej jej dokumentacji w trakcie rokowan. Wszelkie inne, ewentualne zastrzezenia
Dzierzawcy wpisane do protokotu bedq miaty charakter opisu stanu faktycznego.

Strony zgadzajgq sie, ze Dzierzawca jest uprawniony odméwi¢ podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego jedynie wtedy, gdy wystepujg wady, o ktorych mowa w art. 8.4.
powyzej, uniemozliwiajgce zagospodarowanie Nieruchomosci zgodnie z Umowg. W takim
wypadku, Strony ustalg termin usuniecia takich wad przez Wydzierzawiajacego, po ktérym
nastgpi odbiér Nieruchomosci. Termin zostanie ustalony w oparciu o przewidywany czas
potrzebny do usuniecia wady. Jezeli wada jest niemozliwa do usuniecia badz jej usuwanie
przez Wydzierzawiajacego nie bytoby dla Wydzierzawiajacego ekonomicznie uzasadnione,
kazda ze Stron - po uprzednim, pisemnym 14 (czternasto) dniowym uprzedzeniu o
zamiarze wypowiedzenia Umowy - bedzie uprawniona wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy. W takim wypadku nie
przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar umownych.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru, w terminie
okreslonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 8.2. powyzej lub mimo stawienia sie
na Nieruchomosci odméwi podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego z przyczyny innej
niz wskazana w art. 8.5. powyzej, Wydzierzawiajacy ponownie wezwie Dzierzawce do
odbioru Nieruchomosci w sposob okreslony w art. 8.2. powyzej.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru w terminie okreslonym
w ponownym zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 8.6. powyzej lub mimo stawienia sie
na Nieruchomosci odmoéwi podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, Wydzierzawiajacy
moze - stosownie do swego wyboru - ztozy¢ oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze
skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy albo o uznaniu
Nieruchomosci za odebrang przez Dzierzawce.
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8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

W razie wypowiedzenia Umowy zgodnie z art. 8.7. powyzej, Wydzierzawiajagcy moze
zatrzymac wszelkie kwoty zaptacone przez Dzierzawce przed jej wypowiedzeniem oraz
zgdac zapfaty kwot naleznych przed odebraniem Nieruchomosci, a niezaptaconych przez
Dzierzawce. Niezaleznie od powyzszego uprawnienia, Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢
petnego odszkodowania na zasadach ogdinych.

Jezeli Wydzierzawiajacy uzna Nieruchomos$¢ za odebrang zgodnie z art. 8.7. powyzej,
Nieruchomos$¢ uznaje sie za odebrang z chwilg otrzymania przez Dzierzawce pisemnego
zawiadomienia zawierajgcego o$wiadczenie, ze Wydzierzawiajacy uznaje Nieruchomos$¢ za
odebrang z tym jednak skutkiem, ze Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsze i
wszelkie inne optaty od daty odbioru Nieruchomosci wyznaczonej zawiadomieniem, o
ktérym mowa w art. 8.7. powyzej.

Strony zgadzajq sie, ze poza uprawnieniami zwigzanymi z zadaniem usuniecia wad
Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 8.5. powyzej Dzierzawcy nie przystugujg zadne
inne roszczenia z tytutu wad Nieruchomosci, w szczegdlnosci Dzierzawca nie moze z tego
tytutu zadac obnizenia czynszu i niniejszym zrzeka sie takiego roszczenia

W odniesieniu do wad Nieruchomosci powstatych lub ujawnionych po odbiorze
Nieruchomosci Strony wytaczajq prawo Dzierzawcy do kierowania roszczen wobec
Wydzierzawiajgcego. Niemniej jednak, gdy po odbiorze Nieruchomosci powstang lub
ujawnig sie wady, ktore uniemozliwiajg zgodne z Umowg zagospodarowanie
Nieruchomosci, a ktérych Dzierzawca pomimo dochowania nalezytej starannosci i przy
uwzglednieniu profesjonalnego charakteru jego dziatalnosci nie mogtby wykry¢ przed
odbiorem Nieruchomosci, a ponadto wady takie nie byty przez niego spowodowane lub do
ich powstania lub zwiekszenia sie nie przyczynit, to Czynsz Podstawowy - do czasu
usuniecia wady - zostanie odpowiednio zmniejszony, a terminy zagospodarowania i
rewitalizacji Nieruchomos$ci zostang przedtuzone, bez negatywnych konsekwencji
wyhnikajacych z Umowy dla Dzierzawcy. Przedtuzenie nastgpi o uzgodniony przez Strony
czas niezbedny do usuniecia wad przez Wydzierzawiajacego. Usuniecie wad nastgpi na
koszt i ryzyko Wydzierzawiajacego.

Jezeli wady, o ktérych mowa w art. 8.11. powyzej bedg niemozliwe do usuniecia, badz ich
usuwanie przez Wydzierzawiajagcego nie bedzie ekonomicznie uzasadnione dla
Wydzierzawiajacego, kazda ze Stron - po uprzednim, pisemnym 14 (czternasto) dniowym
uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia Umowy - bedzie uprawniona umowe wypowiedzie¢
ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy. W takim wypadku
nie przystuguje jednak roszczenie o zaptate kar umownych.

Od chwili odbioru Nieruchomosci Dzierzawca ponosi rowniez wytgaczng odpowiedzialnosé za
zapewnienie bezpieczenstwa 0sdb przebywajacych na Nieruchomosci. Ponadto, z uwagi na
blisko$¢ innych nieruchomosci nalezacych do Wydzierzawiajacego Dzierzawca bedzie
doktada¢ szczegdlnej starannosci dla zapewnienia niezaktéconego i bezpiecznego
korzystania rowniez z tych nieruchomosci przez osoby trzecie.

ARTYKUL 9 - CZYNSZ

9.1.

9.2.

9.3.

Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ czynsze w wysokosci i w sposdb okreslony ponizej.

Strony oswiadczaja, ze okreslone ponizej zasady ustalania wysokosci czynszéw byty dla
nich istotng przestanka decyzji o zawarciu niniejszej Umowy oraz ze bez postanowien art.
9.3.-9.6. Umowa nie zostataby zawarta.

Strony zastrzegaja, ze zadne z postanowien art. 9, w szczegdlnosci dotyczace powigzania
wysokosci czynszu z przychodami uzyskiwanymi przez Dzierzawce, nie bedzie
interpretowane jako udziat Wydzierzawiajacego w dziatalnosci Dzierzawcy, w
szczegdblnosci jako jakakolwiek forma spotki. Dzierzawca pozostaje wytacznie
odpowiedzialny za dziatalno$¢ prowadzong na Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do =zapfaty podstawowego czynszu miesiecznego w
wysokosci: PLN netto (stownie: ) (,Czynsz Podstawowy")
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

powiekszonego o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu wykonania czynnosci
podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT. Strony zgadzajg sie, ze przez okres
pierwszych petnych ... miesiecy liczac od dnia odbioru Nieruchomosci Czynsz
Podstawowy bedzie wynosit ......... % (coveneen procent) okreslonej powyzej stawki tj. kwote
PLN netto (stownie: ) powiekszong o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu
wykonania czynnosci podlegajacej opodatkowaniu tym podatkiem.

Czynsz Podstawowy bedzie waloryzowany zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 9.16-
9.19. ponizej. Za okres dzierzawy krétszy niz miesigc kalendarzowy Czynsz Podstawowy
bedzie obliczany proporcjonalnie do liczby dni w danym okresie.

Niezaleznie od Czynszu Podstawowego Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic¢
Wydzierzawiajagcemu Czynsz Od Przychodu stanowigcy kwote w wysokosci ...% (......
procent) od catosci przychodu netto uzyskanego przez Dzierzawce w ramach dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na Nieruchomosci w danym miesigcu, w tym z tytutu
poddzierzawy, umoéw sponsoringu, umow marketingowych itp.

Czynsz Od Przychodu powiekszany bedzie o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury. Czynsz ten ustalany bedzie na podstawie dokumentéw, o ktorych
mowa w art. 9.7 - 9.9.

Przez przychdd uzyskany w ramach dziatalnosci gospodarczej na Nieruchomosci rozumie
sie przychdd ustalony zgodnie z obowigzujgcymi w momencie jego uzyskania przepisami
podatkowymi dotyczacymi podatku dochodowego od oséb prawnych, nawet w sytuacji
jesli Dzierzawca z jakiejkolwiek przyczyny nie bedzie posiadat statusu podatnika tego
podatku lub bedzie z tego podatku zwolniony, w tym w szczegdlnosci:

(a) wszelkie kwoty nalezne z tytutu sprzedazy towarow i ustug w ramach dziatalnosci
gospodarczej Dzierzawcy prowadzonej na terenie Nieruchomoséci, choc¢by nie zostaty
jeszcze faktycznie otrzymane po wytaczeniu wartoséci zwrdconych towardw, udzielonych
bonifikat i skont;

(b) wszelkie kwoty nalezne z tytutu poddzierzawy, najmu lub udostepniania w inny sposob
Nieruchomosci lub jej czesci osobom trzecim;

(c) wszelkie kwoty nalezne z tytutu umoéw sponsoringowych, marketingowych lub innych o
podobnym charakterze dotyczacych dziatan prowadzonych na terenie Nieruchomosci lub
jej czesci.

Do 20 (dwudziestego) dnia kazdego miesigca Dzierzawca bedzie przedstawiaé
Wydzierzawiajagcemu szczegdtowe pisemne Oswiadczenie Miesieczne o wysokosci
przychodéw osiggnietych w poprzednim miesigcu kalendarzowym (przychéd nalezny, a
nie przychdéd faktycznie uzyskany). Oswiadczenie to bedzie podpisywane przez osoby
uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy ma prawo do przedstawienia
wigzgcego wzoru oswiadczenia, o ktorym mowa w tym ustepie, a takze dokonywania jego
zmian. Zwtoka w dotrzymaniu tego terminu skutkuje naliczeniem kary zgodnie z zapisami
Specyfikacji Kar Umownych. Dzierzawca jest uprawniony do dokonania korekty
o$wiadczenia miesiecznego, w przypadku zaistniatych oczywistych btedéw wykrytych
poprzez jedng ze Stron.

Do 01 (pierwszego) lipca kazdego roku kalendarzowego Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajagcemu pisemne Os$wiadczenie Roczne o przychodach uzyskanych w
poprzednim roku kalendarzowym. Oswiadczenie to bedzie podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy i potwierdzone réowniez przez biegtego rewidenta
(jezeli Dzierzawca bedzie podlegat badaniu). Wydzierzawiajacy ma prawo do
przedstawienia wigzacego wzoru oswiadczenia, o ktéorym mowa w tym ustepie, a takze
dokonywania jego zmian.

Strona 10 z 34



9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

Dzierzawca bedzie prowadzi¢ przez caty okres trwania Umowy ksiegi i dokumenty
dokumentujace wysoko$¢ przychodow osigganych =z dziatalnosci gospodarczej na
Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie przechowywat te ksiegi i dokumenty przez okres pieciu
lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym zostaty sporzadzone, tak, by
Wydzierzawiajacy magt dokonywac sprawdzenia zgodnie z art. 9.15. ponizej.

Dzierzawca uprawniony jest dokona¢ corocznej korekty oswiadczenn miesiecznych, o
ktéorych mowa w art. 9.7. powyzej w ramach Oswiadczenia Rocznego, ktére obejmowacd
bedzie okres od 1 stycznia do 31 grudnia roku kalendarzowego poprzedzajacego rok, w
ktorym Dzierzawca ztozy to Oswiadczenie. Oswiadczenie Roczne bedzie sktadane
Wydzierzawiajgcemu raz do roku w terminie wskazanym w Art. 9.8. Zwioka w
dotrzymaniu tego terminu skutkuje naliczeniem kary zgodnie z zapisami Specyfikacji Kar
Umownych oraz utratg prawa do dokonania korekty za dany rok. W wypadku gdy z
Oswiadczenia Rocznego wynika¢ bedzie korekta w wysokosci naleznego Czynszu od
Przychoddw Wydzierzawiajacy wystawi i przesle Dzierzawcy odrebng fakture korygujacq
lub dokona korekty wystawionych faktur.

Wszystkie dokumenty i informacje, o ktérych mowa w art. 9.7. - 9.10. powyzej
Wydzierzawiajacy bedzie traktowat jako poufne, chyba ze bedg one zawieraty informacje,
ktore nie bedg stanowity tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczciwej konkurenciji.

Czynsz Podstawowy powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od towardéw ustug
bedzie ptatny miesiecznie z géry w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajacego.
Pierwszy Czynsz Podstawowy bedzie ptatny poczawszy od dnia odbioru Nieruchomosci
przez Dzierzawce z zastrzezeniem postanowien art. 8.9 Umowy. Czynsz od Przychodu
osiggnietego za dany miesigc kalendarzowy, powigekszony o nalezne podatki, w tym
podatek od towardw i ustug, bedzie ptatny w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajacego wystawionej po otrzymaniu przez Wydzierzawiajacego o$wiadczenia, o
ktorym mowa w art. 9.7. powyzej z uwzglednieniem art. 9.5. Wysoko$¢ Czynszu od
Przychodu za dany miesiac bedzie wyliczona w oparciu o dane finansowe za ten miesigc, a
w razie braku takich danych do wystawienia faktury - na podstawie danych za ostatni
dostepny miesigc.

Z zastrzezeniem art. 9.10. powyzej, jezeli kwota przychodu wynikajaca z Os$wiadczenia
Rocznego, o ktérym mowa w art. 9.8. powyzej rozni sie od sumy kwot wynikajacych z
Oswiadczen Miesiecznych , o ktérych mowa w art. 9.7. powyzej, to rdznica zostanie
rozliczona poprzez wystawienie odrebnej faktury powiekszonej o nalezne podatki, w tym
podatek od towardw i ustug. Nalezno$¢ wynikajaca z faktury bedzie ptatna w terminie nie
krétszym niz 7 dni od wystawienia faktury.

Wydzierzawiajagcy moze w kazdym czasie dokonywac¢ sprawdzenia informacji wynikajacych
z dokumentoéw, o ktorych mowa w art. 9.7. - 9.10. powyzej. W tym celu Wydzierzawiajacy
lub osoby wskazane przez Wydzierzawiajagcego mogg przegladaé¢, sporzadzaé kopie,
odpisy, fotokopie oraz fotografie wszelkich ksiag i dokumentéw dotyczacych przychodow
uzyskanych przez Dzierzawce z dziatalnosci na Nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzany
jest do petnej, aktywnej wspoétpracy z Wydzierzawiajacym. Wydzierzawiajacy bedzie
powiadamia¢ Dzierzawce o zamiarze skorzystania z prawa do sprawdzenia, z co najmniej
siedmiodniowym uprzedzeniem.

Jezeli okaze sie, ze kwota przychoddw rzeczywiscie naleznych jest wyzsza niz kwota
wynikajaca z dokumentéw przedstawionych przez Dzierzawce, to Dzierzawca zaptaci
roznice miedzy Czynszem Od Przychodu ustalonym na podstawie dokumentéw
przedstawionych przez Dzierzawce a Czynszem Od Przychodu ustalonym w
oparciu o przychody rzeczywiscie nalezne, powiekszong o nalezne podatki, w tym podatek
od towarow i ustug oraz odsetki ustawowe. Naleznos¢ wynikajaca z faktury bedzie ptatna w
terminie 7 (siedmiu) dni od daty wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego. Strony
ustalajg nadto, ze Dzierzawca zaptaci w takim wypadku Wydzierzawiajacemu, w terminie 7
(siedmiu) dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, dodatkowo kare umownag w
wysokosci pieciokrotnosci tej réznicy.
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9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

Strony ustalajg, ze Czynsz Podstawowy oraz Kwota Bazowa bedg waloryzowane
kazdorocznie o S$rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegty, ogtaszany przez Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym RP ,Monitor Polski". Waloryzacja Czynszu Podstawowego oraz Kwoty Bazowej
obowigzywac bedzie bez potrzeby zmiany Umowy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi
w 2022 roku w oparciu o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok 2021.
Waloryzacja bedzie dokonywana po opublikowaniu wskaznika i ze skutkiem od 1 stycznia

danego roku. Waloryzacja bedzie dokonywana wg nastepujacego wzoru:
Xn+1= Xn * CPIn,

Gdzie:

Xn+1 oznacza odpowiednio wysoko$¢ zwaloryzowanego Czynszu Podstawowego/ Kwoty
Bazowej w roku nastepujacym po roku ,n",

Xn oznacza odpowiednio wysokos$¢ Czynszu Podstawowego/Kwoty Bazowej obowigzujacg
w roku ,n", zas

CPIn oznacza $rednioroczny wskaznik zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
,,n" publikowany przez Prezesa GUS-u w Monitorze Polskim w roku nastepujacym po roku

"

»N.

Jezeli w okresie obowigzywania Umowy powyzszy wskaznik zostanie urzedowo zastgpiony
innym, to woOwczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie wskaznika
zastepujacego. Jezeli z kolei powyzszy srednioroczny wskaznik zmian cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegly zostanie zlikwidowany bez wskazania wskaznika
zastepujacego, to waloryzacja bedzie nastepowac¢ na podstawie wskaznika odnoszgcego
sie do inflacji liczonej rok do roku. W razie zmiany daty publikacji wskaznika, waloryzacja
bedzie nastepowata kazdorazowo w miesigcu nastepujacym po dacie publikacji, ze
skutkiem od 1 stycznia danego roku.

Jezeli Umowa wygasnie, zostanie wypowiedziana lub rozwigzana przed koncem roku
kalendarzowego, nalezny Czynsz od Przychodu zostanie obliczony za okres do dnia
wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy. W takim przypadku Dzierzawca ma
obowigzek przedstawi¢ brakujace dokumenty, o ktérych mowa w art. 9.7. w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty wygasniecia, wypowiedzenia Iub rozwigzania Umowy.
Dokumenty, o ktdrych mowa w Art.9.8 Dzierzawca zobowigzany bedzie ztozy¢ nie pdzniej
niz w terminie trzech miesiecy od dnia wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania
Umowy. Zwtoka w dotrzymaniu tego terminu skutkuje wygasnieciem prawa do korekty
Oswiadczen Miesiecznych ztozonych w danym roku kalendarzowym.

Po przyjeciu przez Rzeczpospolitg Polskg wspdlnej waluty europejskiej, czynsze, Kwota
Bazowa oraz inne naleznosci wynikajace z Umowy bedg podlegaty przeliczeniu na euro
zgodnie z zasadami przyjetymi dla wymiany ztotego polskiego na euro a okreslonymi w
aktach prawnych dotyczacych wprowadzenia euro w Polsce (w tym tzw. ustawy ramowej)
oraz zgodnie z nieodwotalnym kursem wymiany pomiedzy ziotym a euro ustalonym
odpowiednig decyzjg rady ECOFIN. Po przyjeciu przez Rzeczpospolitg Polskg wspdinej
waluty europejskiej czynsze oraz Kwota Bazowa beda nadal podlegaty corocznej
waloryzacji wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowanym przez
Prezesa GUS.

Dzierzawca o$wiadcza, ze przed przystgpieniem do zawarcia Umowy rozwazyt zrzeczenie
sie przewidzianego w art. 700 kodeksu cywilnego prawa do zadania obnizenia czynszu i
zrzeka sie uprawnienia do takiego zadania. W zwigzku z tym Strony wytaczaja stosowanie
art. 700 Kodeksu Cywilnego do niniejszej Umowy, chyba ze zajdzie szczegdiny,
wyjatkowy wypadek uzasadniony okolicznosciami nadzwyczajnymi oraz
nieprzewidywalnymi i niezaleznymi od Stron.

W wypadku, o ktorym mowa w art. 9.19. powyzej Dzierzawca zobowigzany jest
zawiadomi¢ Wydzierzawiajagcego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci w terminie
14 (czternastu) dni od daty zaistnienia takiego zdarzenia lub 14 (czternastu) dni od dnia,
w ktorym Dzierzawca przy zachowaniu nalezytej starannosci powinien byt sie dowiedzie¢ o
zaistnieniu takiego zdarzenia. Uchybienie terminowi okreslonemu w zdaniu
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poprzedzajacym skutkuje utratg po stronie Dzierzawcy prawa do powotywania sie na taki
wypadek, jako podstawe do kierowania roszczen wobec Wydzierzawiajacego.

ARTYKUL 10 - KOSZTY EKSPLOATACJI I DZIALALNOSCI DZIERZAWCY

10.1. Wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg, utrzymaniem Nieruchomosci oraz dziatalnoscig
prowadzong tam przez Dzierzawce, w tym takze utrzymaniem murdw, ptotéw, siatek i
innych urzadzen rozgraniczajacych Iub granicznych, a takze koszty zwigzane z
dostosowywaniem Nieruchomosci oraz dziatalnoscig Dzierzawcy na Nieruchomosci, bedq
obcigzaty wytacznie Dzierzawce. Dzierzawca jest w szczegdélnosci zobowigzany do
ponoszenia podatkéw, optat i innych $Swiadczen o charakterze publicznoprawnym
zwigzanych z Nieruchomoscia.

Dzierzawca bedzie ponosit optaty z tytutu podatku od nieruchomosci naliczone wedtug
ustalonych rocznych stawek na terenie Miasta Krakowa w wysokosciach obowigzujacych
podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. Podatek od nieruchomosci bedzie ptatny
przez Dzierzawce wraz z czynszem w okresach miesiecznych.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia nowych podatkéow, optat lub $wiadczen
publicznoprawnych, ktore zostang wprowadzone w okresie obowigzywania Umowy.
Dzierzawca przyjmuje na siebie, zgodnie ustawg z dnia 14.12.2012r. o odpadach
odpowiedzialnosci za odpady wytwarzane w zwigzku z dzierzawg Nieruchomosci, ktoéra
stanowi przedmiot umowy, i réwnoczesnie zapewnia postepowanie z przyjetymi odpadami
w sposoOb zgodny z ustawg o odpadach.

10.2. Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem Nieruchomosci oraz dziatalnosci tam
prowadzonej przez Dzierzawce, na ktére to koszty sktadajg sie zwtaszcza wszystkie optaty
za doprowadzenie i przytaczenie medidéw oraz media dostarczane do Nieruchomosci, w
tym optaty za wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, ustugi telefoniczne, itp. bedg
ponoszone przez Dzierzawce stosownie do umoéw zawartych przez Dzierzawce
bezposrednio z podmiotami dostarczajgcymi media lub ustugi.

10.3. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw od dnia odbioru
Nieruchomosci az do dnia jej zwrotu.

10.4. Dzierzawca zobowigzany jest na witasny koszt umozliwia¢ Wydzierzawiajgcemu oraz
innym podmiotom wykonywanie czynnosci zwigzanych z realizacja zadan natozonych
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, zwitaszcza dotyczacymi praw i
obowigzkow zarzadcy drogi, jak rowniez w przypadkach wystgpienia awarii i napraw.

10.5. Na pisemny wniosek Wydzierzawiajacego, Dzierzawca, chyba ze zagrozi to wiasciwemu
wykonywaniu Umowy, umozliwi przeprowadzanie na koszt Wydzierzawiajacego czynnosci
innych niz wskazane w artykule 10.4. na Nieruchomosci lub w jej poblizu przez
Wydzierzawiajgcego lub inne podmioty zaangazowane przez Wydzierzawiajgcego. W
takim wypadku, po umozliwieniu dokonania czynnosci, w tym prac na Nieruchomosci,
Wydzierzawiajacy zrekompensuje poniesiong przez Dzierzawce szkode spowodowang
przez Wydzierzawiajacego lub te podmioty oraz pokryje Dzierzawcy racjonalnie
uzasadnione koszty $wiadczen i ustug Dzierzawcy.

10.6. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i zobowigzuje sie poinformowac¢ osoby trzecie o
tym, ze dostep do Nieruchomosci mozliwy jest jedynie przez tereny nalezace do
Wydzierzawiajacego, na ktorych to prowadzony jest ptatny parking, w zwigzku z czym
kazdorazowo wjazd na parking bedzie zwigzany z koniecznoscig uiszczenia optaty. Strony
w ramach zapewnienia zaplecza dla Inwestycji Dzierzawcy zawrg odrebng umowe
okreslajaca wynagrodzenie za korzystanie z cze$ci parkingu przeznaczonego na to
zaplecze.

ARTYKUL 11 - SPOSOB ZAPLATY

11.1. Jezeli Umowa przewiduje obowigzek zaptaty jakichkolwiek naleznosci przez Dzierzawce
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11.2.

lub Wydzierzawiajgcego, zaptata powinna nastgpi¢ przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez Wydzierzawiajacego lub Dzierzawce na fakturze, w wezwaniu do zaptaty
lub w innym dokumencie dotyczacym obowigzku zaptaty.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku Wierzyciela.

ARTYKUL 12 -SKUTKI UCHYBIEN TERMINOM ZAPLATY

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu Podstawowego lub Czynszu od Przychodu lub
optat dodatkowych Iub innych s$wiadczen pienieznych Wydzierzawiajgcy moze zadac
zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie.

W przypadku zwioki Dzierzawcy w catkowitej lub czesciowej zaptacie: Czynszu
Podstawowego lub Czynszu od Przychodu, przez co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 14 (czternasto) dniowy termin do
zaptaty z zagrozeniem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu dodatkowego Wydzierzawiajacy moze wypowiedzieé
Umowe ze skutkiem natychmiastowym na podstawie z art. 24.1. lit. d) Umowy.

W przypadku zwioki Dzierzawcy w zaptacie innego $wiadczenia niz Czynsz Podstawowy
lub Czynsz od Przychodu trwajacego dtuzej niz 14 (czternascie) dni, Wydzierzawiajacy
wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 14 (czternasto) dniowy termin do zaptaty z zagrozeniem
wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu dodatkowego Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Na zabezpieczenie czynszow i innych optat Wydzierzawiajacemu przystuguje zastaw,
zgodnie z artykutem 670 oraz 701 i 702 kodeksu cywilnego.

Strony ustalajg, ze w sytuacjach okreslonych w art. 671 § 2 kodeksu cywilnego, gdy
Dzierzawca, mimo sprzeciwu Wydzierzawiajacego, nie zaprzestanie usuwania rzeczy z
Nieruchomosci, w tym nie zaprzestanie ich sprzedazy klientom, Wydzierzawiajacy moze
rzeczy obcigzone zastawem zatrzymac¢ witasnym dziataniem.

Strony ustalaja, iz Dzierzawca nie ma prawa do wstrzymywania ptatnosci ani Czynszu
Podstawowego, ani Czynszu Od Przychodu, a nadto zrzeka sie uprawnienia do
dokonywania potracen  wierzytelnosci z  wierzytelnosciami  Wydzierzawiajacego
wyhnikajacymi z tytutu Czynszu Podstawowego oraz Czynszu od Przychodu. Ograniczenie
to nie dotyczy kwot innych niz czynsze Czynsz Podstawowy oraz Czynsz od Przychodu, a
nadto niespornych wierzytelnosci Dzierzawcy, za ktére Strony uznajg kwoty uznane przez
Wydzierzawiajgcego lub zasadzone prawomocnym wyrokiem sadu.

Strony ustalaja, iz niezaleznie od tego jak dane ptatnosci zostang opisane w dokumencie
potwierdzajacym ich dokonanie lub innym os$wiadczeniu Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy
ma prawo zaliczy¢ kazdg zaptate otrzymang od Dzierzawcy wedle swojego uznania, w tym
na poczet zalegtosci w nastepujacej kolejnosci:

(0 koszty Sciggania naleznosci i odpowiednich postepowan;

(i) odszkodowania;

(iii) odsetki za opdznienie;

(iv) kary umowne;

(v) kaucja, uzupetnienie kaucji, zalegty czynsz lub odszkodowanie za uzywanie
nieruchomosci; w przypadku tych pozycji pierwszenstwo bedzie przypadaé
naleznosciom, ktdére nie byty przedmiotem postepowania spornego;

(vi) optaty obcigzajace Nieruchomos¢;

(vii)  biezacy Czynsz Podstawowy

(viii)  biezacy Czynsz od Przychodu.

ARTYKUL 13 - ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

13.1.

Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy, Dzierzawca
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13.2.

13.3.

13.4.

zobowigzany jest wptaci¢ na rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego
kaucje - w terminie 14 (czternastu) dnia od daty zawarcia umowy albo zobowigzany jest
przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu - w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawarcia
Umowy, jednakze nie pdzniej niz do daty odbioru Nieruchomosci - bezwarunkowa,
nieodwotalng i ptatng na pierwsze zadanie Wydzierzawiajagcego gwarancje bankowg lub
ubezpieczeniowg wazng przez okres, co najmniej 12 miesiecy od dnia podpisania Umowy.
Whptacona przez Dzierzawce kaucja nie podlega oprocentowaniu.

Kaucja albo Gwarancja powinna, w kazdym momencie trwania Umowy, stanowic
rownowartos¢ szesciomiesiecznego Czynszu Podstawowego, powiekszonego o podatek od
towarow i ustug. O ile Strony nie postanowig inaczej, do dnia 1 lipca kazdego roku
kalendarzowego trwania Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany przedstawi¢ nowg
gwarancje na kwote rdwng sumie aktualnego szes$ciomiesiecznego Czynszu
Podstawowego powiekszonego o podatek od towardéw i ustug, wazng co najmniej do dnia
30 czerwca roku nastepnego.

W przypadku opdznienia w zaptacie jakichkolwiek $wiadczen pienieznych wynikajacych z
niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacy, po zawiadomieniu Dzierzawcy na piSmie, bedzie
mogt potraci¢ z kaucji albo zazada¢ wyptaty z gwarancji po bezskutecznym uptywie 14
(czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z
gwarancji. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzuje sie, w terminie 14 (czternastu) dni
od pisemnego wezwania przez Wydzierzawiajacego do uzupetnienia kwoty kaucji lub
gwarancji do aktualnej wysokosci, obliczonej zgodnie z zasadami okreslonymi powyzej.

Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy, jej
beneficjentem bedzie Wydzierzawiajacy, i bedzie nieodwotalna oraz ptatna na pierwsze
zgdanie Wydzierzawiajgcego. Tre$¢ gwarancji powinna zosta¢ zaakceptowana przez
Wydzierzawiajacego przed jej wystawieniem. Wydzierzawiajacy ma prawo do
przedstawienia wigzacego wzoru gwarancji, o ktérej mowa w tym ustepie, a takze
dokonywania jego zmian.

Jezeli gwarancja ma wygasngé przed dniem zakonczenia Umowy, Dzierzawca jest
zobowigzany dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu, nie pdézniej niz na 20 (dwadziescia) dni
przed wygasnieciem gwarancji, nowg gwarancje wystawiong na okres co najmniej do 30
czerwca roku kalendarzowego nastepujacego po roku, w ktérym gwarancja ma wygasnac.
W przypadku nowej gwarancji zostanie zaktualizowana w stosunku do wysokosci
poprzedniej gwarancji zgodnie z art. 13.2. powyzej. Obowigzek aktualizacji wysokosci
gwarancji powstaje réwniez w przypadku zmiany gwaranta lub zmiany tresci gwarancji.

W przypadku nie dostarczenia Wydzierzawiajgcemu nowej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej na warunkach okreslonych powyzej, Wydzierzawiajacy, niezaleznie od
mozliwosci zadania kary umownej wskazanej w art. 23 Umowy, moze dokonac¢ wyptaty z
gwarancji i zatrzymac wyptacong kwote jako Kaucje Gotéwkowa. Dzierzawca zobowigzuje
sie do ustalenia tresci gwarancji w taki sposéb, zeby Wydzierzawiajgcy miat prawo zadania
wyptaty z gwarancji i zatrzymania wyptaconej kwoty w przypadku nie dostarczenia nowej
gwarancji bankowej albo ubezpieczeniowej. Do takiej Kaucji majg zastosowanie wszystkie
postanowienia art.13.2. powyzej, w szczegdlnosci dotyczace obowigzku uzupetnienia
wysokosci kwoty zabezpieczenia. Kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy niezwtocznie po
ustanowieniu przez niego nowej, nalezytej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej.

Po zakonczeniu Umowy na skutek uptywu czasu, na jaki zostata zawarta, dokument
gwarancji zostanie zwroécony Dzierzawcy, chyba, Zze powstanie potrzeba zabezpieczenia
wierzytelnos$ci Wydzierzawiajacego z tytutu czynszu, opfat dodatkowych, kar umownych
lub innych naleznosci przystugujacych Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy na podstawie
lub w zwigzku z Umowa.

Dzierzawca, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia Odbioru Nieruchomosci przedstawi
Wydzierzawiajagcemu, do uzgodnienia, wymagang tresci oswiadczenia, o ktérym w art.
777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego. Dzierzawca przedstawi i przekaze
Wydzierzawiajgcemu akt notarialny zawierajacy oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w
zakresie obowigzku zwrotu Nieruchomosci, w terminie, do 7 dni od uzyskania akceptacji
tresci oswiadczenia.
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ARTYKUL 14 - DZIALALNOSC DZIERZAWCY NA NIERUCHOMOSCI

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ na Nieruchomosci dziatalno$¢ okreslong w OPF.

Dziatalno$¢ Podstawowa bedzie prowadzona przez Dzierzawce we wiasnym imieniu i na
wiasny rachunek. Na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie - a zwlaszcza
dotyczacych uzyskiwania zgdéd Wydzierzawiajacego wynikajacych z art. 6.2 oraz art. 20.1.
Umowy - dziatalno$¢ bedzie mogta by¢ prowadzona przez osoby trzecie na podstawie
umowy z Dzierzawca.

Strony zgadzajg sie, ze Dzierzawca ma obowigzek zapobiegaé i przeciwdziataé
naruszeniom prawa na i do Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywacé na Nieruchomosci personel, wyposazenie, sprzet
i towary w ilosci wystarczajacej dla sprawnego prowadzenia dziatalnosci w Nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowigzany utrzymywac Nieruchomos$é w dobrym i zadbanym stanie, w
porzadku oraz czystosci, oraz ponosi¢ wszelkie koszty wynikte z zaniechania obowigzku
utrzymania Nieruchomosci w porzadku lub czystosci.

Dzierzawca oswiadcza, ze w dacie podpisania niniejszej Umowy posiada wszelkie
uprawnienia do prowadzenia na Nieruchomosci dziatalnosci wymaganej OPF. Uprawnienia
te beda utrzymywane przez caty okres dzierzawy. O wszelkich zmianach w zakresie
uprawnien do prowadzenia okreslonej w OPF dziatalnosci na Nieruchomosci Dzierzawca
zobowigzany jest pisemnie powiadamia¢ Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest niezwiocznie, pisemnie zawiadamia¢ Wydzierzawiajacego,
jezeli w trakcie trwania Umowy powstanie konieczno$¢ uzyskania nowych uprawnien do
prowadzenia dziatalnosci w tym zgod, zezwolen lub koncesiji.

Nie uzyskanie lub utrata uprawnien, w tym oswiadczen, zgdd, zezwolen lub koncesiji,
ktérych posiadanie jest niezbedne do prowadzenia Dziatalnosci Podstawowej uzasadnia
wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajagcego ze skutkiem natychmiastowym na
podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Strony zgadzajq sie, ze Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zmniejszenie
natezenia ruchu, w tym w szczegdlnosci powstate w wyniku jakichkolwiek ograniczen
ruchu w zwigzku z pracami lub robotami prowadzonymi na nieruchomosciach nalezacych
do Wydzierzawiajacego lub Gminy Miejskiej Krakéw. Ponadto, Wydzierzawiajacy nie
ponosi odpowiedzialnosci w sytuacji, gdy natezenie ruchu bedzie mniejsze od zaktadanego
w prognozach, zatozeniach, statystykach czy tez w jakichkolwiek innych opracowaniach,
na ktorych opart sie Dzierzawca przy podejmowaniu decyzji o ztozeniu oferty i/lub
zawarciu niniejszej Umowy. Nizsze natezenie ruchu nie bedzie podstawg do zmniejszenia
zobowigzan Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego, a w szczegdlnosci nie bedzie
uzasadnia¢ obnizenia Czynszu Podstawowego lub Czynszu od Przychodu.

Dzierzawca nie moze zmienia¢ ani usuwac elementdw, ktore staty sie czescig sktadowg
Nieruchomosci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, ktéra nie zostanie
odméwiona bez uzasadnionych przyczyn.

ARTYKUL 15 - STAN PRZEDMIOTU DZIERZAWY ORAZ NAKLADY

15.1.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ OPF.

Strony ustalaja, ze jezeli w wyniku zmiany obowigzujacych przepiséw prawa - w tym w
zakresie technicznych warunkéw oraz standardow dotyczacych funkcjonowania
dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce - albo wskutek decyzji Ilub polecenia
odpowiednich organéw administracji, inspekcji lub stuzb takich, jak straz pozarna, stuzby
sanitarno- epidemiologiczne i inne organy o uprawnieniach wtadczych zaistnieje potrzeba
przeprowadzania zmian, remontdw, adaptacji, doposazenia, to Dzierzawca zobowigzany
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15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

bedzie do niezwtocznego dokonania takich czynnosci na wtasny koszt i ryzyko.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty uzbrojenia Nieruchomosci, wszelkich doprowadzen,
przytaczy, podtaczen i instalacji mediow, koszty podtaczen, wymiany, wszelkich zmian
oraz eksploatacji instalacji wymaganych przez przedsiebiorcow dostarczajgcych wode,
energie elektryczng, cieplng, ustugi telekomunikacyjne, odprowadzajacych Scieki.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zada¢ od Wydzierzawiajacego zwrotu
wartosci jakichkolwiek naktadow ani ulepszen poczynionych na Nieruchomos$¢, chyba, ze
rozwigzanie Umowy nastgpito z wylacznej winy Wydzierzawiajacego. Jezeli rozwigzanie
Umowy nastapi z wytacznej winy Wydzierzawiajacego, to Dzierzawca bedzie uprawniony
do zwrotu czesci poniesionych naktadéw w proporcji rownej okresowi pozostatemu do
konca trwania Umowy zgodnie z art. 7.1. Umowy w stosunku do okresu faktycznego
trwania Dzierzawy.

Przed przeprowadzeniem jakichkolwiek prac w Nieruchomosci Dzierzawca uzyska wszelkie
wymagane zezwolenia. Przed przystgpieniem do wykonywania robdét ziemnych, w celu
zidentyfikowania podziemnych instalacji, wykonywane bedq wykopy kontrolne, a wszelkie
prace bedq wykonywane przy pomocy fachowego oraz profesjonalnego personelu.
Réwniez po zakonczeniu prac Dzierzawca bedzie zobowigzany uzyskiwa¢ wymagane
zezwolenia, decyzje, atesty lub $wiadectwa zgodnosci.

Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu kopie dokumentéw, ktérych
mowa w art. 15.4 powyzej niezwtocznie po ich zazadaniu przez Wydzierzawiajacego.

ARTYKUL 16 - UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI W NALEZYTYM STANIE I NAPRAWY

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac¢ Nieruchomos$¢ oraz catg infrastrukture w
dobrym i zadbanym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do pogorszenia
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej obiektéw budowlanych ponad zwykte
zuzycie wynikajace z prawidlowego uzywania, dokonywaé¢ na biezaco koniecznych
remontéw, przebuddéw, czynnosci konserwacyjnych i/lub napraw. Dzierzawca zobowigzany
jest, niezaleznie od daty i przyczyny wygasniecia lub rozwigzania Umowy zwrdcicé
Nieruchomo$¢ Wydzierzawiajagcemu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
potwierdzajgcym wykonanie zalecen z okresowych kontroli obiektow przeprowadzanych w
okresie obowigzywania Umowy, ktére to kontrole bedg dokonywane zgodnie z przepisami
prawa, w tym art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Ponadto Dzierzawca
z dniem odbioru nieruchomosci przejmuje na siebie obowigzki wynikajace z Rozdziatu 6
wyzej wymienionej ustawy.

Dzierzawca zobowigzany jest wykonywaé¢ we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
wszystkie naprawy i czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci w
dobrym stanie zdatnym do sprawnego prowadzenia w nim Dziatalnosci Podstawowej oraz
innej dziatalnosci zgodnie z wymaganymi standardami.

Jezeli Dzierzawca nie utrzymuje Nieruchomosci w nalezytym stanie, w szczegdlnosci nie
wykonuje koniecznych napraw, niszczy lub zaniedbuje Nieruchomos$¢ lub dopuszcza do
niszczenia przez inne osoby, Wydzierzawiajacy moze - po uprzednim pisemnym wezwaniu
do usuniecia Stanu Naruszenia - zleci¢ usuniecie Stanu Naruszenia na koszt i ryzyko
Dzierzawcy dowolnie obranej, profesjonalnej osobie trzeciej.

Po rozwigzaniu Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie zwréci¢ Nieruchomos¢ w stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym.

ARTYKUL 17 - PRAWO WYDZIERZAWIAJACEGO DO KONTROLI STANU

NIERUCHOMOSCI
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17.1. Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajgcemu |lub osobom upowaznionym przez
Wydzierzawiajagcego mozliwo$¢ wstepu do Nieruchomosci w kazdym czasie oraz
dokonywania kontroli stanu Nieruchomosci, wyposazenia, funkcjonowania oraz wszelkiej
dokumentacji z tym zwigzanej.

17.2. Kontrola, o ktérej mowa powyzej bedzie przeprowadzana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa i nie moze powodowac zagrozenia dla ludzi lub mienia.

17.3. Wydzierzawiajacy oraz osoby przez niego upowaznione majg prawo wydawac Dzierzawcy
wigzace, uzasadnione polecenia zwigzane z usunieciem ewentualnych nieprawidtowosci w
funkcjonowaniu dziatalnosci prowadzonej na Nieruchomosci wynikajace z naruszenia
obowigzujacych przepiséw prawa lub realizacji obowigzkéw Dzierzawcy wynikajacych z
niniejszej Umowy.

ARTYKUL 18 - ODPOWIEDZIALNOSC

18.1. Strony zgadzaja sie, ze odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy z tytutu
niewykonywania lub nienalezytego wykonania Umowy jest ograniczona do szkod, ktére
zostaty wyrzadzone Dzierzawcy wskutek razacego niedbalstwa. Powyzsze ograniczenie
odpowiedzialnosci nie dotyczy odpowiedzialnosci deliktowej i obejmuje wytacznie szkody
powstate w zwigzku z wykonywaniem Umowy.

18.2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone wskutek niezachowania
nalezytej starannosci, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci
Dzierzawcy. Zastrzezenie powyzsze nie dotyczy przypadkow, w ktorych Umowa lub
przepisy prawa przewidujg surowszy rezim odpowiedzialnosci Dzierzawcy.

18.3. Strony zgadzaja sie, ze Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ jak za zachowania witasne za
zachowania swojego personelu, jak i za zachowania o0s6b, z ktérymi bedzie
wspotpracowaé w zwigzku z realizacjg obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, jak
rowniez oséb, ktérym wykonanie tych obowigzkéw powierzy lub przy pomocy, ktérych
bedzie Umowe wykonywac.

18.4. Jezeli w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce lub osoby, za ktére
ponosi on odpowiedzialno$é¢, jakakolwiek osoba trzecia skierowata roszczenia do
Wydzierzawiajgacego, to Dzierzawca zwolni Wydzierzawiajacego z obowigzku spetniania
$wiadczenia. Zwolnienie to nastgpi niezwtocznie po otrzymaniu pisemnego - pod rygorem
niewaznosci - zadania Wydzierzawiajacego. Dzierzawca nie bedzie jednak zobowigzany
zwolni¢ Wydzierzawiajacego z zaspokojenia takiego roszczenia w sytuacji, gdy uszczerbek
objety tym roszczeniem powstat wskutek sity wyzszej lub wskutek wytacznej winy osoby
dotknietej uszczerbkiem lub wskutek wytgcznej winy osoby trzeciej, za ktérg Dzierzawca
nie ponosi odpowiedzialnosci.

18.5. Strony ustalajg, iz od chwili odbioru Nieruchomosci, az do momentu jej zwrotu
Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za szkody z tytutu zdarzen zaistniatych na
jej terenie.

18.6. Strony ustalaja, ze Wydzierzawiajacy nie ma zobowigzan ani obowigzkéow w zakresie
osiggniecia przez Dzierzawce obrotéw Ilub przychoddw z tytutu dziatalnosci na
Nieruchomosci lub rentownoscig dziatalnosci tam prowadzonej. Dzierzawca potwierdza, ze
zobowigzany byt dokonaé¢ wiasnej oceny zaréwno szans, jak i ryzyk zwigzanych z
dziatalnoscig i atrakcyjnoscig Nieruchomosci oraz prowadzenia jego dziatalnosci, jak
rowniez ryzyk zwigzanych z zawarciem niniejszej Umowy na warunkach w niej
przewidzianych. Dzierzawca potwierdza, ze przyjmuje na siebie ryzyko zwigzane ze
zmianami prawa oraz zmiang, po zawarciu Umowy, takze nadzwyczajng, warunkow
ekonomicznych lub zaistnieniem innego rodzaju okolicznosci, ktére moga mieé¢ wptyw na
dziatalnos¢ Dzierzawcy oraz ze nie bedzie z tego tytutu dochodzi¢ roszczen oraz nie bedzie
uprawniony zada¢ zmiany lub rozwigzania Umowy.

ARTYKUL 19 - UBEZPIECZENIA
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19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

Dzierzawca ubezpieczy Nieruchomos$¢ wraz z budynkami i catg pozostatg infrastrukturg
wedtug ich wartosci od szkdd powstatych w szczegdlnosci wskutek pozaru, huraganu,
powodzi, gradu, uderzenia pioruna, eksplozji, upadku statku powietrznego lub awarii
wodnej w obiekcie w jednym lub kilku towarzystwach ubezpieczeniowych. Dzierzawca
bedzie zobowigzany do utrzymania ubezpieczenia przez caty czas trwania Umowy lub do
dnia zwrotu Nieruchomosci Wydzierzawiajagcemu, w zaleznosci, co nastgpi pdzniej.
Pierwsze polisy zostang przedstawione Wydzierzawiajgcemu zgodnie z zapisami art.19.4.
ponizej.

Dzierzawca ubezpieczy sie takze od odpowiedzialnosci cywilnej wobec oséb trzecich,
zarowno w zwigzku z dzierzawa Nieruchomosci, jak i w zwigzku z dziatalnoscig
prowadzong w Nieruchomosci w jednym z renomowanych towarzystw ubezpieczeniowych
i jest zobowigzany do utrzymania odpowiedniego ubezpieczenia przez caty okres trwania
Umowy. Suma gwarancyjna bedzie nie mniejsza niz 1.000.000 (jeden milion) PLN na
jedno i wszystkie zdarzenia w rocznym okresie ubezpieczenia, z zastrzezeniem, iz
podlimity na poszczegdlne ryzyka nie moga by¢ nizsze niz 500.000 (piecset tysiecy) PLN.

W przypadku uruchomienia ktérejkolwiek z polis i dokonania przez ubezpieczyciela
wyptaty odszkodowania Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania uzupetnienia zakresu
posiadanych ubezpieczen w taki sposob, aby sumy gwarancyjne w kazdym momencie
trwania Umowy nie byty nizsze niz wskazane w niniejszym artykule.

Strony ustalajq iz, z dniem 1 lipca kazdego roku kalendarzowego lub w innym terminie
ustalonym przez Strony, Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu dokumenty
potwierdzajace istnienie polis, o ktérych mowa w art.19 ust.1-3 powyzej, oraz polis, o
ktéorych mowa w akapicie trzecim niniejszego ustepu, a takze terminowg zaptate przez
Dzierzawce sktadek ubezpieczeniowych. Dzierzawca na kazde zadanie Wydzierzawiajacego
ma obowigzek przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace istnienie polis oraz terminowg
zaptate przez Dzierzawce sktadek ubezpieczeniowych.

W sytuacji, gdy Dzierzawca poddzierzawi, odda w najem lub do bezptatnego uzywania
czes$¢ Nieruchomosci w trybie art. 20 niniejszej Umowy i zgodnie z trescig zawartej umowy
na poddzierzawcy, najemcy lub biorgcemu w bezpfatne uzywanie spoczywa obowigzek
ubezpieczenia przedmiotu umowy, to na poddzierzawcy, najemcy lub bioracym w
bezptatne uzywanie spoczywa rowniez obowigzek wznowienia poszczegdlnych polis
ubezpieczeniowych, o ktdrych mowa w niniejszym ustepie, przy czym kazda polisa bedzie
obejmowac co najmniej roczne okresy ubezpieczenia.

Dokumenty potwierdzajgce istnienie polis, o ktorych mowa w akapicie drugim powyzej, a
takze terminowa zaptate sktadek ubezpieczeniowych przez poddzierzawce, najemce lub
bioracego w bezptatne uzywanie, bedq przedstawiane Wydzierzawiajgcemu w terminach
wynikajacych z umdw, na podstawie ktorych catosé lub cze$¢ Nieruchomosci zostata
poddzierzawiona, oddana w najem lub do bezptathego uzywania.

Dzierzawca, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odbioru Nieruchomosci zobowigzany jest
przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu odpowiednie polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej. Natomiast pozostate polisy ubezpieczeniowe Dzierzawca powinien przedstawié
Wydzierzawiajacemu odpowiednio w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odbioru
Nieruchomoséci. Dzierzawca na kazde zadanie Wydzierzawiajacego ma obowigzek
przedstawi¢ dokumenty potwierdzajgce istnienie polis oraz terminowq zaptate przez
Dzierzawce skfadek ubezpieczeniowych.

Obowigzki okreslone w art.19.1.- 19.4. powyzej Dzierzawca moze réwniez spetnic
dostarczajac odpowiednie umowy ubezpieczenia, na podstawie ktérych ochrona
ubezpieczeniowa udzielona jest Dzierzawcy i innym podmiotom z grupy kapitatowej, do
ktérej nalezy Dzierzawca, o ile warunki tych umédw spetniaja wymogi okreslone w
niniejszym artykule 19.

ARTYKUL 20 - PRZENIESIENIE PRAW I OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH

Z UMoOwy, POD’DZIERZ'A WA, PROWADZENIE DZIALALNOSCI
W NIERUCHOMOSCI PRZEZ OSOBY TRZECIE
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20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5

Strony zgadzajg sie, ze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze poddzierzawié¢, oddawac¢ w najem ani oddawacd
do bezptatnego uzywania ani catosci, ani czesci Nieruchomosci.

W celu uzyskania takiej zgody Dzierzawca zobowigzany bedzie przedstawié
Wydzierzawiajagcemu projekt umowy z osobg trzecig oraz kopie wypisu z wtasciwego
rejestru prowadzonego dla osoby trzeciej, a nadto dokumenty dotyczace sytuacji
finansowej osoby trzeciej. Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku udzielenia zgody, a nadto
jest uprawniony uzalezni¢ jej udzielenie od dokonania zmian projektowanej umowy.
Zmiany te w szczegdlnosci mogg dotyczy¢: okresu trwania umowy z osobg trzecia,
przestanek jej przedterminowego zakonczenia, obowigzkédw osoby trzeciej w zakresie
zapewnienia nalezytego stanu Nieruchomosci oraz standardéw prowadzenia dziatalnosci.

Niezaleznie od zapisow art. 20.1. Wydzierzawiajacy jest takze uprawniony do odmowy
udzielenia zgody na zawarcie umowy poddzierzawy w wypadku gdy warunki finansowe
umowy poddzierzawy w sposob istotny odbiegaja od warunkéw rynkowych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem charakteru dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w
ramach Nieruchomosci.

W razie udzielenia zgody, za dziatania lub zaniechania oséb, o ktéorych mowa w art. 20.1
powyzej Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ jak za wtasne dziatanie i zaniechania.

Strony ustalajg, iz jezeli Wydzierzawiajacy wyrazi zgode, o ktérej mowa w art. 20.1.
powyzej, to Dzierzawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnosc za to, ze taka osoba trzecia
nie zakloci wykonywania postanowien niniejszej Umowy, ani nie naruszy praw
Wydzierzawiajacego wynikajacych z niniejszej Umowy.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci- zgody
Wydzierzawiajacego przenies¢ praw wynikajgcych z niniejszej Umowy.

ARTYKUL 21 - PRAWA AUTORSKIE I POUFNOSC

21.1.

21.2.

W zamian za wynagrodzenie okreslone w art. 21.9. ponizej Dzierzawca przenosi na rzecz
Wydzierzawiajgcego autorskie prawa majatkowe do wszelkich utworéw utrwalonych w
dokumentach, planach, projektach, w tym takze projektach budowlanych, dokumentacji
budowy, dokumentacji powykonawczej oraz innych utwordw w rozumieniu ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. 2018 poz. 1191 z pdzn.
zm.)ktore powstaty w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy (,Utwory"), w zakresie
w jakim korzystanie z Utwordw jest lub bedzie konieczne do realizacji Inwestycji i
nalezytego utrzymania oraz prawidtowej eksploatacji, witacznie z przebudowa rozbudowgqg
oraz zaadaptowaniem Nieruchomosci do potrzeb Wydzierzawiajacego. Wynagrodzenie
okreslone w art. 21.9. ponizej obejmuje przeniesienie autorskich praw majatkowych do
Utwordw na wszystkich polach eksploatacji wskazanych w art. 21.4. ponizej, w zwigzku z
czym Dzierzawcy nie przystuguje jakiekolwiek dodatkowe wynagrodzenie z tego tytutu.
Przeniesienie tych praw na Wydzierzawiajacego nastgpi z chwilg rozwigzania niniejszej
Umowy, jej wygasniecia lub wypowiedzenia bez koniecznosci sktadania jakichkolwiek
dodatkowych os$wiadczen woli przez ktorgkolwiek ze Stron. Z chwilg czesciowego
rozwigzania, wygasniecia lub wypowiedzenia niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy nabywa
autorskie prawa majatkowe do Utwordow powstatych w zwigzku z wykonaniem tej czesci
niniejszej Umowy, ktora ulega rozwigzaniu, wygasnieciu lub wypowiedzeniu. Wraz z
przeniesieniem autorskich praw majatkowych do Utworéow na Wydzierzawiajacego
przejdzie prawo wtasnosci nosnikéw, na ktérych Utwory zostaty utrwalone.

Dzierzawca zapewnia, ze przystuguja mu lub zobowigzuje sie spowodowad, ze w
odpowiednim czasie beda mu przystugiwaty autorskie prawa majatkowe do wszelkich
Utwordéw jak réowniez prawa, o ktérych mowa w art.21.3. ponizej w zakresie koniecznym
do nalezytej realizacji zobowigzan natozonych na Dzierzawce moca niniejszego art. 21
niniejszej Umowy, w szczegdlnosci Dzierzawca zobowigzuje sie zastrzega¢ w umowach
zawieranych z autorami Utwordw lub podmiotami zatrudniajgcymi lub wspotpracujacymi z
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21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

autorami Utworow odpowiednie postanowienia gwarantujace Dzierzawcy nabycie
autorskich praw majatkowych do Utwordw wigcznie z uprawnieniem do ich dalszego
przeniesienia. Dzierzawca os$wiadcza, iz powyzsze prawa bedg wolne od wszelkich
obcigzen oraz zobowigzuje sie nie dokonywac takich obcigzen.

W przypadku, gdy dowolny Utwdr lub inne rezultaty wykonania niniejszej Umowy przez
Dzierzawce zawiera¢ bedzie lub stanowi¢ bedzie wynalazek, wzér uzytkowy, wzor
przemystowy, oznaczenie geograficzne, topografie uktadéw scalonych lub inne
rozwigzanie/technologie chronione prawem, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 30
czerwca 2000 roku - Prawo wiasnosci przemystowej (Dz.U. 2017, poz. 776 ze zm.) albo
umowg  miedzynarodowa  Dzierzawca  przenosi takie chronione prawa na
Wydzierzawiajacego, a jezeli nie bedzie to mozliwe, zobowigzuje sie dokonaé¢ wszelkich
czynnosci celem przeniesienia tych praw na Wydzierzawiajacego lub zapewnienia mu
mozliwosci korzystania z takiego wynalazku, wzoru uzytkowego, wzoru przemystowego,
oznaczenia geograficznego, topografii ukfadu scalonego lub innego
rozwigzania/technologii chronionej prawem zgodnie z celami niniejszej Umowy.
Wynagrodzenie okreslone w art. 21.9. ponizej obejmuje réwniez takie przeniesienia
wspomnianych wyzej praw badz zapewnienie korzystania z nich.

Przeniesienie autorskich praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 21.1. powyzej
dotyczy wszelkich aktualnie znanych pol eksploatacji w takim zakresie, w jakim
korzystanie z Utwordéw jest lub bedzie konieczne do realizacji Inwestycji i nalezytego
utrzymania oraz prawidiowej eksploatacji, wiacznie z przebudowg, rozbudowg oraz
zaadaptowaniem stosownie do potrzeb i zamierzen Wydzierzawiajagcego, w zakresie
ponizszych pdl eksploatacii:

a) w zakresie utrwalania oraz zwielokrotniania Utworu - wytwarzanie kazdq mozliwg

technikg, w tym technikq drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego i
optycznego, technika cyfrowg, wykonywania odbitek, itd.;

b) w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych Utwér utrwalono -

wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem;

c) w zakresie rozpowszechniania Utworéw w sposéb inny niz okreslony powyzej - publiczne

udostepnianie, w szczegdlnosci, na ogdlnodostepnych wystawach, przy prezentacji i
reklamie w mediach, utrwalaniu na nosnikach elektronicznych, publikacji w takich
formach wydawniczych jak ksigzki, albumy, broszury, a takze wystawienie,
wyswietlenie, odtworzenie, nadawanie i reemitowanie (w tym takze w postaci makiet)
oraz publiczne udostepnianie Utwordow w taki sposob, aby kazdy modgt mie¢ do nich
dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, a takze wykorzystanie Utworéw do
budowy, przebudowy lub rozbudowy.

Strony postanowity, ze z chwilg przeniesienia praw autorskich do Utworéw na
Wydzierzawiajacego Dzierzawca udziela Wydzierzawiajacemu wytacznego zezwolenia na
wykonywanie praw zaleznych do Utwordw, w tym w szczegdlnosci prawo do korzystania z
i rozporzadzenia opracowaniami, ttumaczeniami, adaptacjami lub przerébkami Utwordw.

Dzierzawca zobowigzuje sie, Ze autorskie prawa osobiste bedq przystugiwaty twdércom
Utwordéw (, Tworcy"). Sposéb wykonywania autorskich praw osobistych przez Twoércow
bedzie regulowata odrebna umowa =zawarta pomiedzy Twodrcami Ilub pomiotami
wspotpracujacymi z Tworcami z jednej strony a Dzierzawcg. Dzierzawca zobowigzuje sie
zawrze¢ umowe z Twodrcami lub pomiotami wspoétpracujagcymi z Twércami, w rezultacie
ktérej Tworcy beda zobowigzani do niewykonywania autorskich praw osobistych w
stosunku do Utwordw, a Dzierzawca zostanie upowazniony do wykonywania wszelkich
autorskich praw osobistych witacznie z uprawnieniem do udzielenia dalszych upowaznien.
Z chwilg przeniesienia na Wydzierzawiajacego autorskich praw majatkowych do Utwordw
Dzierzawca udziela Wydzierzawiajgcemu wytacznego i nieodwotalnego upowaznienia do
wykonywania autorskich praw osobistych do Utwordéw jak réwniez zobowigzuje sie nie
wykonywac autorskich praw osobistych w odniesieniu do Utworoéw.

Dzierzawca zabezpieczy i zwolni odpowiedzialnosci Wydzierzawiajacego z jakichkolwiek
roszczen, postepowan, szkdd, strat, kosztéw lub wydatkéw powstatych w wyniku lub w
zwigzku z uzywaniem przez Wydzierzawiajagcego Utwordw lub rezultatéw wykonania
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21.8.

21.9.

21.10.

21.11.

b)

c)

d)

e)

niniejszej Umowy podlegajacych ochronie w oparciu o prawo autorskie, prawo wtasnosci
przemystowej, umowe miedzynarodowg lub kodeks cywilny.

Strony zgodnie postanawiajg, ze rozwigzanie, wygasniecie lub wypowiedzenie niniejszej
Umowy - niezaleznie od podstawy prawnej - nie bedzie obejmowato art. 21, w zwigzku z
czym art. 21 Umowy zachowuje moc pomimo rozwigzania, wygasniecia lub wypowiedzenia
Umowy, a Wydzierzawiajacy tym samym zachowuje wszelkie prawa nabyte na podstawie
art. 21 Umowy.

WynagrodzenieDzierzawcy z tytutu nabycia przez Wydzierzawiajacego praw okreslonych w
niniejszym art. 21 stanowi 1% (jeden procent) Czynszu Podstawowego w wysokosci
obowigzujacej w ostatnim miesigcu przed rozwigzaniem Ilub wygasnieciem Umowy.
Wynagrodzenie to jest ptatne w terminie ptatnosci ostatniej faktury wystawionej
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego z tytutu Czynszu Podstawowego poprzez potrgcenie
tego wynagrodzenia z wierzytelnoscia Wydzierzawiajacego z tytutu powyzszej faktury
Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajagcemu fakture 2z tytutlu wynagrodzenia za
przeniesienie praw autorskich najpdzniej w terminie siedmiu dni po dacie potracenia.

Jesli z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy, nie bedzie on posiadat majatkowych praw
autorskich do Utwordw, lecz jedynie licencje na korzystanie z Utwordow, wowczas
Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢, aby licencja ta zawierata uprawnienie do
przeniesienia licencji na Wydzierzawiajacego lub udzielania sublicencji. W takim przypadku
z chwilg rozwigzania, wygasniecia lub wypowiedzenia Umowy Dzierzawca przenosi na
Wydzierzawiajgcego licencje lub udziela mu sublicencji, do czego stosuje sie odpowiednio
postanowienia art.21.1. - 21.9. powyzej.

W trakcie realizacji Umowy, ani w zadnym czasie po jej rozwigzaniu, wygasnieciu lub
wypowiedzeniu Wydzierzawiajacy i Dzierzawca nie bedq ujawnia¢, ani w inny sposéb
wykorzystywac zadnych informaciji dotyczacych lub zwigzanych z niniejszg Umowa lub jej
wykonaniem, a ktore stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji lub inng tajemnice prawnie chroniong w posiadanie,
ktorych weszli w trakcie wykonywania Umowy dotyczacych Wydzierzawiajacego,
Dzierzawcy lub ich eksploatacji, bez uprzedniego upowaznienia od drugiej Strony, co w
szczegolnosci dotyczy informacji oznaczonych wyraznie przez jedng ze Stron jako poufne.
Ograniczenie to nie bedzie stosowane wobec:

informacji, ktére nie stanowig tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw o

zwalczaniu nieuczciwej konkurencji;

informacji obecnie dostepnych opinii publicznej lub udostepnionych opinii publicznej bez

winy danej Strony;

informacji, co do ktdrej Strona moze wykaza¢ w sposdb wiarygodny, ze informacja ta

byta jej znana czy tez osobie z nig powigzanej zanim zostata ujawniona przez drugq

Strone, pod warunkiem, ze informacja ta zostata uzyskana bez naruszenia prawa lub

niniejszej Umowy;

informacji, jaka dana Strona otrzymata od oséb trzecich bez naruszenia prawa lub

postanowien niniejszej Umowy; oraz

informacji, ktérg dana Strona jest zobowigzana ujawni¢ na mocy prawa, o ile taka

Strona podejmie wszelkie rozsadne dziatania dozwolone prawem, aby osoba, ktérej te

informacje sg ujawniane zachowata ich poufnosc.

ARTYKUL 22 - USUWANIE STANU NARUSZENIA

22.1.

W wypadku zaistnienia Stanu Naruszenia, Wydzierzawiajacy wezwie na piSmie Dzierzawce
do usuniecia wskazywanego Stanu Naruszenia zakreslajac termin, w ktéorym Dzierzawca
zobowigzany jest wskazany Stan Naruszenia usungé, przy czym termin na usuniecie
naruszen nie bedzie krétszy niz pie¢ dni (Pierwsze Wezwanie). W wypadku, gdy istnienie
Stanu Naruszenia moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, $rodowisku naturalnemu
Wydzierzawiajacy jest uprawniony wyznaczy¢ termin odpowiedni do zagrozenia, a wiec
np. liczony w godzinach. Wezwanie do usuniecia Stanu Naruszenia przestane faksem lub
droga elektroniczng na adresy kontaktowe Dzierzawcy uznaje sie za skuteczne pod
warunkiem, iz Wydzierzawiajacy potwierdzi wezwanie listem poleconym.
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22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

22.7.

W przypadku wystgpienia trzech pierwszych przypadkéw Standw Naruszenia, zaistniatych
w danym roku kalendarzowym - Strony ustalaja, ze jezeli Dzierzawca nie usunie
wskazywanego Stanu Naruszenia w terminie zakreslonym na podstawie art.22.1. powyzej,
to Wydzierzawiajacy ponownie wezwie Dzierzawce do usuniecia wskazywanego Stanu
Naruszenia, zakreslajagc mu co najmniej trzydniowy termin na usuniecie danego Stanu
Naruszenia (Drugie Wezwanie). Wraz ze skierowaniem do Dzierzawcy Drugiego Wezwania
do usuniecia Stanu Naruszenia, Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce karami
umownymi w wysokosci wskazanej w art. 23 ponizej.

Z zastrzezeniem art. 23.3. Umowy, kara umowna bedzie naliczana od dnia otrzymania
przez Dzierzawce Pierwszego Wezwania, o ktdrym mowa w art.22.1. powyzej, przy czym
Strony ustalajg, iz zawiadomienie przestane faksem lub drogq elektroniczng na dane
adresowe Dzierzawcy bedzie uznawane za skuteczne pod warunkiem, iz Wydzierzawiajacy
nastepnie potwierdzi oswiadczenie przesytka polecona.

Strony ustalajg, iz obowigzek skierowania Drugiego Wezwania nie dotyczy wypadkow, gdy
istnienie lub utrzymywanie sie Stanu Naruszenia moze zagrazac¢ zyciu lub zdrowiu
ludzkiemu, $rodowisku naturalnemu lub moze uprawnia¢ Wydzierzawiajacego do
wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. W sytuacji nieusuniecia Stanu
Naruszenia zagrazajacego zyciu lub zdrowiu w terminie, o ktérym mowa w art. 22.1
Umowy, Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce karami umownymi w wysokosci
wskazanej w art. 23 ponizej.

W odniesieniu do wystgpienia czwartego oraz kazdego kolejnego przypadku Stanu
Naruszenia w danym roku kalendarzowym Wydzierzawiajacy jest uprawniony obcigzac
Dzierzawce karami umownymi juz w Pierwszym Wezwaniu w wysokosci wskazanej w art.
23 ponizej liczonymi od dnia powstania Stanu Naruszenia.

W kazdym wypadku, gdy Dzierzawca nie usunie wskazywanego Stanu Naruszenia w
terminie zakreslonym w Drugim Wezwaniu Wydzierzawiajacy moze obcigza¢ Dzierzawce
karami umownymi w wysokosci i na zasadach okreslonych w art. 23 liczonymi od dnia
powstania Stanu Naruszenia oraz rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym na
podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Strony ustalajg, ze niezaleznie od innych uprawnien przystugujacych Wydzierzawiajgcemu
wskutek nienalezytego wykonania Umowy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony - po
skierowaniu do Dzierzawcy wezwania, o ktorym mowa w art. 22.1. powyzej oraz w
wypadku nieusuniecia stanu naruszenia w okreslonym terminie - zleci¢ dowolnej,
profesjonalnej osobie trzeciej wykonanie obowigzku cigzacego na Dzierzawcy, na koszt i
ryzyko Dzierzawcy.

Strony ustalaja, ze postanowienia art.22.1.-22.3. powyzej stosuja sie do naliczania kar
umownych oraz usuwania takze niezawinionych skutkéw naruszen:

(i) obowigzkow Dzierzawcy, o ktérych mowa w art. 6.2., art. 6.3. oraz art. 20.1.,

(ii) obowigzkdéw Dzierzawcy w zakresie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych oraz
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktédrych mowa w art. 13 Umowy,

(iii) obowigzkow Dzierzawcy w zakresie ubezpieczen, o ktorych mowa w art. 19 Umowy.

ARTYKUL 23 - KARY UMOWNE

23.1.

23.2.

23.3.

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow o charakterze
niepienieznym Dzierzawca zobowigzany bedzie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu kary umowne.

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw niepienieznych okreslonych w
Specyfikacji Kar Umownych, Dzierzawca zaptaci kary umowne w wysokosciach i na
zasadach okreslonych w tej Specyfikacji.

Kary umowne, o ktérych mowa w Specyfikacji Kar Umownych, beda w kazdym przypadku
naliczane od dnia powstania Stanu Naruszenia i mogg by¢ naliczane niezaleznie od
skierowania do Dzierzawcy Pierwszego lub Drugiego Wezwania do usuniecia stanu
Naruszenia.

Strona 23z 34



23.4.

23.5.

23.6.

23.7.

W wypadkach innych niz wymienione w Specyfikacji Kar Umownych Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci jednokrotnosci Kwoty Bazowej za kazdy
rozpoczety dzien trwania Stanu Naruszenia.

W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajagcego, umowy na podstawie art. 24,
jak réwniez w wypadku odstgpienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci
wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 12 (dwunasto) krotnosci sumy ostatniego
Czynszu Podstawowego i ostatniego Czynszu od Przychodu, lub 1 000 000 PLN (jeden
milion), w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot bedzie wyzsza. Powyzsza kwota bedzie
corocznie waloryzowana zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 9.16 Umowy.

W razie naruszenia przez Dzierzawce ktdéregokolwiek z obowigzkdédw, o ktorych mowa w
art. 8.2. zd. 4, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci
pieciokrotnosci Kwoty Bazowej. Kara umowna, o ktérej mowa, nalezy sie osobno za kazde
uchybienie obowigzkom, o ktérym mowa w pierwszym lub drugim terminie wyznaczonym
na odbiér. Obowigzku zaptaty kary umownej nie uchyla uznanie przez
Wydzierzawiajacego Nieruchomosci za odebrang na podstawie art. 8.7. Umowy. W razie
wypowiedzenia umowy na podstawie art. 8.7. w zw. z art. 24.1 lit. d nalezng kare
umowng ustala sie na podstawie art. 23.5. Umowy przyjmujac za podstawe jej naliczenia
miesieczny Czynsz Podstawowy, w wysokosci okreslonej w art. 9.3. zd. 1 Umowy.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony zada¢ odszkodowania przekraczajacego wysokosé
zastrzezonych kar umownych.

ARTYKUL 24 - WYPOWIEDZENIE UMOWY ZE SKUTKIEM NATYCHMIASTOWYM

24.1.

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy
wystapi jedna z nastepujacych przyczyn:

Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu lub zaprzestanie
prowadzenia Dziatalnosci Podstawowej lub tez przerwie jg bez pisemnej - pod rygorem
niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego na okres dtuzszy niz 21 (dwadziescia jeden)
dni;

umowa spotki cywilnej wigzaca osoby wystepujgce w tej Umowie po stronie Dzierzawcy
wygasnie lub ulegnie rozwigzaniu z jakiejkolwiek przyczyny;

zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Dzierzawcy lub Dzierzawca ztozy
wniosek o0 wszczecie postepowania naprawczego lub wniosek o zezwolenie na wszczecie
postepowania naprawczego;

Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy, co do ktéorych przewidziana sankcja w
postaci wypowiedzenia Umowy na podstawie nawigzania do art. 24 Umowy;

Zaistniat Stan Naruszenia polegajacy na wykonywaniu prac w sposdb sprzeczny z
Umowg lub dokumentacjq techniczng lub planami lub innymi projektami zatwierdzonymi
przez Wydzierzawiajacego - po wyznaczeniu Dzierzawcy co najmniej 14 (czternasto) -
dniowego terminu na usuniecie Stanu Naruszenia w Pierwszym Wezwaniu;

Dzierzawca opdznia sie w rozpoczeciu Inwestycji lub zakonczeniu Inwestycji tak dalece,
Ze nie jest prawdopodobne, Zze Inwestycje zdota zakonczy¢ terminowo;

Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odmoéwit dostepu lub uniemozliwit lub
utrudnit wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 9.14. lub 17.1. Umowy;

Zwioka w zakresie przedstawienia lub uzupetnienia lub aktualizacji prawidtowych
gwarancji bankowych Iub ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w art. 13 Umowy
przekroczyta 21 (dwadziescia jeden) dni; w takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo
wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem
oSwiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek
utrzymywania sie  opdznienia  zamierza rozwigza¢ Umowe ze  skutkiem
natychmiastowym;
Opdznienie Dzierzawcy w przedstawieniu prawidtowego oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji, o ktérym mowa w art. 13 Umowy przekroczyto 21 (dwadziescia jeden) dni, w
takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
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j)

k)
)

powiadomit Dzierzawce, ze wskutek opdznienia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym;

Opodznienie w zakresie przedstawienia ubezpieczen, o ktorym mowa w art. 19 Umowy
przekroczyto 21 (dwadziescia jeden) dni, w takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo
wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem
o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek opdznienia
zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym;

Dzierzawca naruszyt art. 6.2. lub art. 6.3. lub art. 20.1. Umowy;

Stan Naruszenia inny niz okres$lony w literach (d)-(h) powyzej trwa dluzej niz 30
(trzydziesci) dni. W takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe
ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu
Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek utrzymywania sie Stanu Naruszenia
zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym. Uptyw terminu, o ktérym
mowa w zdaniu pierwszym oraz obowigzek skierowania powiadomienia o zamiarze
wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym nie dotycza sytuacji, ktorej Stan
Naruszenia zagraza zyciu lub zdrowiu ludzkiemu lub $rodowisku naturalnemu. W takim
wypadku Wydzierzawiajacy jest uprawniony rozwigza¢é Umowe ze skutkiem
natychmiastowym w wypadku uchybienia terminowi usuniecia Stanu Naruszenia
wyznaczonego w Pierwszym Wezwaniu, o ktérym mowa w art. 22.1. Umowy;

m) Dzierzawca zainstalowat na elewacji lub na czesciach wspdlnych Nieruchomosci nosnik

informacji wizualnej lub naruszyt zapisy uchwaty Nr CXV/1547/10 Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwg Park
Kulturowy Stare Miasto (z pdzn. zm.);

n) Dzierzawca uruchomit na terenie Nieruchomosci jedng z nizej wymienionych dziatalnosci:

24.2.

24.3.

e punkt sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-shop, agencje towarzyska
lub klub nocny typu go-go oferujacy wystepy artystyczne w zakresie tanca
erotycznego, striptizu, itp.,

e w zakresie gier hazardowych bez wymaganego zezwolenia (koncesiji), o ktérym
mowa we wiasciwej ustawie o grach hazardowych,

e wprowadzit do sprzedazy dopalacze i inne tego typu substancje pochodzenia
naturalnego lub syntetycznego dziatajace na osrodkowy uktad nerwowy w sposéb
zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych oraz $rodki
zastepcze nie bedace zywnoscig (dopalacze i inne tego typu substancje),

e prowadzi sprzedaz napojow alkoholowych w godzinach od 23° do 6°, w oparciu
o zezwolenie na sprzedaz napojow alkoholowych przeznaczonych do spozycia
poza miejscem sprzedazy.

Jezeli zachowanie Dzierzawcy spetnia¢ bedzie wiecej niz jedna przestanke rozwigzania
Umowy ze skutkiem natychmiastowym, to Wydzierzawiajacy jest uprawniony rozwigzac
Umowe na dowolnej z przestanek. Wydzierzawiajacy jest uprawniony ztozy¢ oswiadczenie
o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym dopdki utrzymuje sie przyczyna
uzasadniajgca wypowiedzenie. Uprawnienie do wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym jest niezalezne od ewentualnie trwajgcej procedury usuwania innego
Stanu Naruszenia lub usuwania innego stanu niezgodnosci z Umowa.

Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.

ARTYKUL 25 - ZWROT NIERUCHOMOSCI PO ZAKONCZENIU DZIERZAWY

25.1

25.2

Po zakoniczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Nieruchomos$¢ w stanie
okreslonym w artykule 16.1. oraz art. 16.4. Umowy.

Zwrot Nieruchomosci Wydzierzawiajagcemu nastgpi najpozniej w dniu wygasniecia lub
rozwigzania Umowy albo w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wypowiedzenia
Umowy i najpdzniej w tym dniu z czynnosci zwrotu Nieruchomosci zostanie sporzadzony
protok6ét zdawczo - odbiorczy. Protokét zostanie sporzadzony <z udziatem
Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy lub o0sdb przez nich upowaznionych. Dzierzawca
zostanie zawiadomiony o terminie (data, miejsce i godzina) rozpoczecia sporzadzania
protokotu pisemnie najpdzniej na siedem dni przed tym terminem. Strony zgadzaja sie, ze

jezeli Dzierzawca nie stawi sie w terminie wskazanym w zawiadomieniu, to tym samym
Strona 25z 34



25.3.

25.4

25.5.

25.6.

25.7.

a)
b)
)

d)
e)

f)

nieodwotalnie upowaznia Wydzierzawiajacego do sporzadzenia protokotu zdawczo -
odbiorczego bez udziatu Dzierzawcy, lecz z wigzacym dla niego skutkiem.

Protokot zdawczo - odbiorczy bedzie zawierac opis prac, jakie Dzierzawca wykonat oraz
powinien przeprowadzi¢ w Nieruchomosci w celu doprowadzenia jej do stanu zgodnego z
Umowa. Dzierzawca powinien przeprowadzi¢ prace wynikajace z protokotu we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt, w terminie okreslonym w protokole, ktory to termin bedzie
wyznaczony z uwzglednieniem technicznych mozliwosci ich wykonania i jak
najsprawniejszego zwrotu Nieruchomosci.

Strony zgadzajg sie, ze jezeli Dzierzawca nie ukonczy prac w terminie okreslonym w
protokole zdawczo - odbiorczym lub innym terminie pisemnie ustalonym przez Strony lub,
gdy z okolicznosci ich realizacji bedzie wynika¢, iz Dzierzawca nie zdota ich ukonczy¢
terminowo, to prace beda mogly zostaé przeprowadzone Ilub ukonczone przez
Wydzierzawiajacego - przy zaangazowaniu dowolnej, profesjonalnej osoby trzeciej - na
koszt i ryzyko Dzierzawcy. Strony zgadzajq sie, iz w razie skorzystania przez
Wydzierzawiajagcego z powyzszego uprawnienia, Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajgcemu
poniesione przez niego wydatki w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia wezwania do zaptaty.

Jezeli Dzierzawca nie zwroci Nieruchomosci w terminie okreslonym w art. 25.2. powyzej,
Wydzierzawiajacy moze zgdac od Dzierzawcy wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
Nieruchomosci w wysokosci trzykrotnosci czynszu, ktéry bytby nalezny, gdyby Umowa
nadal obowigzywata za kazdy dzien korzystania z Nieruchomosci. Strony zgadzajg sie, ze
zastrzezenie to nie oznacza jakiegokolwiek ograniczenia mozliwosci domagania sie od
Dzierzawcy petnego odszkodowania. W celu unikniecia watpliwosci trzykrotno$¢ czynszu
obejmuje zaréwno Czynsz Podstawy jak rowniez Czynsz Od Przychodu obliczony jako
$rednia za okres ostatnich 12 miesiecy wykonywania umowy.

Strony podkreslaja, ze Dzierzawcy nie przystuguje zwrot zadnych kwot tytutem zwrotu
naktadéw na Inwestycje przeprowadzong na Nieruchomosci.

Wraz z przekazaniem Nieruchomosci Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu peing,
uporzadkowang dokumentacje dotyczaca dziatan dokonywanych na Nieruchomosci w
zwigzku z jej zagospodarowaniem i rewitalizacjom w ciggu catego okresu obowigzywania
Umowy. Dokumentacja ta powinna w szczegélnosci obejmowac:

projekty architektoniczne, projekty wykonawcze i powykonawcze,

dzienniki budowy,

decyzje i postanowienia administracyjne oraz korespondencje z organami
panstwowymi i samorzadowymi,

protokoty inwentaryzacyjne,

dokumenty dotyczace zainstalowanych urzadzen, takie jak karty gwarancyjne, ksigzki
serwisowe, instrukcje obstugi, umowy dotyczace ich serwisu,

inne dokumenty lub nos$niki, na ktérych zostaty zapisane Utwory w rozumieniu art. 21
Umowy. Wraz z dokumentacjq Dzierzawca zitozy Wydzierzawiajgcemu os$wiadczenie o
zupetnosci oraz kompletnosci przekazywanych dokumentéw.

ARTYKUL 26 - ZMIANY UMOWY

26.1.

26.2.

Zmiany Umowy, w tym zmiany tego ustepu, wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Strony zgadzajg sie, ze ewentualna okoliczno$é, polegajaca na tym, iz
Wydzierzawiajacy nie bedzie nalega¢ na to, aby Dzierzawca $cisle wykonywat
poszczegdlne postanowienia Umowy nie bedzie interpretowana, jako zmiana Umowy,
zrzeczenie sie przez Wydzierzawiajacego z danego uprawnienia lub zwolnienia Dzierzawcy
z jakiegokolwiek obowigzku.

Jesli w okresie obowigzywania niniejszej Umowy Strony uznaja za zasadng zmiane
obszaru zajmowanego przez Inwestycje, w tym jego powiekszenie lub relokacje, podejmag
rozmowy w celu ustalenia ewentualnych zmian umowy w tym zakresie. Podstawe
rozpoczecia rozmdéw moze stanowi¢ w szczegdlnosci udokumentowany zakres prac,
zamierzen inwestycyjnych lub spotecznych zwigzanych z procesami rewitalizacji
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26.3.

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

prowadzonych przez Wydzierzawiajacego dla terendw zakupionych przez Gmine Miejskq
Krakéw od Szpitala Uniwersyteckiego w Krakowie lub potrzeba zachowania odpowiednich
standardéw dla tego miejsca.

Jezeli postanowienie niniejszej Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne lub
bezskuteczne, pozostaje to bez wptywu na waznos$¢ lub skuteczno$é pozostatych
postanowien niniejszej Umowy. W takim wypadku Strony, w miejsca niewaznego lub
bezskutecznego postanowienia wprowadzg wazna i skuteczng regulacje, ktorej
konsekwencje beda najblizsze prawnemu i ekonomicznemu celowi postanowienia
niewaznego lub bezskutecznego.

ARTYKUL 27 - POSTANOWIENIA KONCOWE I SPORY

Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowg, w tym 2z zawarciem, istnieniem,
wykonywaniem, interpretacjg, ustaleniem tresci, waznoscig lub rozwigzaniem Strony
poddajg rozstrzygnieciom wytacznie sadow polskich, wiasciwych miejscowo dla
Wydzierzawiajgcego).

Strony os$wiadczajaca, ze adresami wilasciwymi do doreczen wszelkich pism lub
zawiadomien wymaganych zgodnie z Umowg lub w zwigzku z jej wykonaniem sg adresy
wskazane przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce we wstepie do Umowy. O wszelkich
zmianach tych adreséw kazda ze Stron niezwtocznie poinformuje na piSmie drugg Strone.
Jezeli ktérakolwiek ze Stron nie zawiadomi o zmianie adresu do doreczen, pismo wystane
na poprzedni adres uwaza sie za doreczone. W takim przypadku za dzien doreczenia
uwaza sie dzien pierwszej proby doreczenia pisma.

Z zastrzezeniem wyjatkdw wyraznie w Umowie przewidzianych, jezeli niniejsza Umowa
wymaga pisemnego zawiadomienia lub poinformowania albo doreczenia jakiegokolwiek
innego pisma, rozumie sie przez to doreczenie listem poleconym lub pocztg kurierska,
albo ztozenie pisma przez jedng ze Stron bezposrednio pod adresem wskazanym, jako
adres dla doreczen przez drugg Strone za poswiadczeniem odbioru. Jezeli druga Strona
odmawia przyjecia doreczanego pisma, odmawia pisemnego potwierdzenia odbioru lub nie
mozna doreczy¢ pisma z innych powoddw, pismo takie uwaza sie za doreczone w chwili
podjecia przez poczte lub firme kurierskg proby doreczenia i pozostawienia informacji w
miejscu doreczenia o pierwszej probie podjetej celem doreczenia pisma.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego oraz inne przepisy prawa.

Zataczniki do Umowy Dzierzawy

Zatqeznik nr 1 OPF (Obligatoryjny Program Funkcjonalny)

Zataeznik nr 2 Specyfikacja Kar Umownych

Zafgcznik nr 3 Zgtoszenie Dzierzawcy oraz protokét rokowan

Zatacznik nr 4 Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego

Zatacznik nr 5 Mapa okredlajaca obszar Nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Zalacznik nr 1 do Umowy Dzierzawy z dnia .....ccvcevumrnenes

Obligatoryjny Program Funkcjonalny
(OPF)
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Kopernika 19DE

Zakres

Element — wymagania
obligatoryjne

Termin

Wykonanie zalecen
wynikajacych z protokotu
przegladu technicznego
obiektu

Wykonanie wszystkich
zalecen o pilnosci wykonania
robét ,B”, ,C” i ,AL"

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
pézniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Doprowadzenie lub ponowne
uruchomienie przytaczy
mediow niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci
Dzierzawcy

Wedtug uznania oraz potrzeb
Dzierzawcy

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
pdézniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Przeprowadzenie
niezbednych remontéw
umozliwiajacych
prowadzenie docelowej
dziatalnosci przez
Dzierzawce

Wedtug uznania oraz potrzeb
Dzierzawcy

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
poézniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Zawarcie umowy na odbiér odpaddw z prowadzonej na
Nieruchomosci dziatalnosci przez Dzierzawce.

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
pozniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Stworzenie, oznakowanie oraz utrzymywanie drog
ewakuacyjnych w standardzie wymaganym przepisami

prawa.

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
pézniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Kopernika 19C

Zakres

Element - wymagania
obligatoryjne

Termin

Wykonanie zalecen
wynikajacych z protokotu
przegladu technicznego
obiektu

Wykonanie wszystkich
zalecen o pilnosci wykonania
robot ,B”, ,C"i ,AL"”

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
pozniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Doprowadzenie lub ponowne
uruchomienie przytaczy
medidéw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci
Dzierzawcy

Wedtug uznania oraz potrzeb
Dzierzawcy

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
pdzniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Przeprowadzenie
niezbednych remontéw
umozliwiajacych
prowadzenie docelowej
dziatalnosci przez
Dzierzawce

Wedtug uznania oraz potrzeb
Dzierzawcy

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
pozniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Zawarcie umowy na odbiér odpadéw z prowadzonej na
Nieruchomosci dziatalnosci przez Dzierzawce.

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
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pdézniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Stworzenie, oznakowanie oraz utrzymywanie drdg
ewakuacyjnych w standardzie wymaganym przepisami
prawa.

Do czasu rozpoczecia
wykonywania dziatalnosci
prowadzonej na
Nieruchomosci lecz nie
poézniej niz do 6 miesiecy od
dnia odbioru Nieruchomosci.

Teren otwarty

Zakres Element - wymagania

obligatoryjne

Termin

Zagospodarowanie oraz utrzymanie przestrzeni zielonej na
terenie Nieruchomosci w proporcji nie mniejszej niz 80%
zieleni wystepujacej na terenie Nieruchomosci w dniu
odbioru.

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Pielegnacja i koszenie zielencéw i trawnikéw, utrzymanie
wysokiego standardu zadrzewienia i zakrzaczenia.

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Utrzymanie petnej sprawnosci hydrantéw ppoz i punktéw
czerpania wody,

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Utrzymywanie nawierzchni, naprawa ubytkow,

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Podlewanie, wymiane chorych i suchych rosélin, usuwanie
suchych lisci, nawozenie, stosowanie srodkéw ochrony
roslin, etc.,

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Utrzymanie miejsca rekreacji i wypoczynku, zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkownikom i czystosci,

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Biezacy monitoring stanu technicznego i czystosci
Nieruchomosci oraz wykonywanie polecen podanych przez
Wydzierzawiajacego w tym zakresie, wykonywanie
niezbednych badan i pomiardw,

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Wyposazenie Nieruchomosci w kosze na $mieci na terenie
oraz w ciggach komunikacyjnych

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Instalacja i utrzymywanie na Nieruchomosci monitoringu
obejmujacego caty teren w tym drogi komunikacyjne.

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Gospodarka odpadami w obrebie Nieruchomosci
zapewniajgca wysoki standard ochrony $rodowiska.

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Zwalczanie sliskosci zimowej (usuwanie oblodzen) przy
zastosowaniu materiatdw chemicznych, uszorstniajgcych lub
mechanicznych oraz ods$niezanie parkingow i drég
dojazdowych.

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Gospodarka odpadami w obrebie Nieruchomosci
zapewniajgca wysoki standard ochrony $rodowiska.

Przez caty okres
wykonywania umowy.

Standardy utrzymania zimowego drég na terenie
Nieruchomosci

Przez caty okres
wykonywania umowy.
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Zorganizowanie magazynow lub miejsc do sktadowania Przez caty okres
nieczystosci lub odpadéw w sposdb odpowiadajacy wykonywania umowy.
wymogom ochrony srodowiska,

Swiezy opad $niegu nalezy usuwaé wytacznie mechanicznie. | Przez caty okres
Tylko pozostatosci po przejsciach ptugu mozna likwidowac wykonywania umowy.
za pomocg materiatdw chemicznych.

Ponadto Dzierzawca w catym okresie obowigzywania umowy jest zobowigzany do:
v' stosowania sie do:
o zapisow raportu z konsultacji spotecznych — ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”.
Dokument raportu wraz z zatgcznikami znajduje sie na stronie:

https://www.bip.krakow.pl/?news id=139957& ga=2.16203711.803018122.16242
75086-2120816661.1616579607

o dokumentu Strategia Rozwoju Krakowa "Tu chce zy¢. Krakéw 2030.", zrodto:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=94892

o programu Rozwoju Kultury w Krakowie do roku 2030, zrddto:

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=26654

v do zagospodarowania i zrewitalizowania wydzierzawionej Nieruchomosci wedtug swojej
koncepcji, ktéra to musi by¢ zgodna z przepisami prawa i wyzej wymienionymi raportem,
dokumentem strategii rozwoju i programem rozwoju kultury oraz ze szczegdélnym
uwzglednieniem przepisow sanitarnych, ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony
zabytkow;

v'organizacji lub wspotorganizacji w ciggu kazdych 12 miesiecy dzierzawy na Nieruchomosci
minimum 40 wydarzen kulturalnych, edukacyjnych lub spotecznych (w szczegdlnosci
zorganizuje wystawy, koncerty, targi, wernisaze);

v' zagospodarowania i rewitalizacji Nieruchomosci w sposéb uwzgledniajacy uktad
urbanistyczny Wesotej, ktéry to uktad jest wpisany do rejestru zabytkéw prowadzonego
przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pod nr rej. A-650 z 16 lutego
1984 r. ;

v' udostepnienia nieodptatnie nie mniej niz 10% przestrzeni zabudowan wystepujacej w
przestrzeni Obiektu na wydarzenia organizowane przez organizacje pozarzadowe,
organizacje kulturalne lub spoteczne w zakresie co najmniej 15 wydarzen w danym roku
kalendarzowym obowigzywania umowy;

v'umozliwienie nieodptatnie Wydzierzawiajgcemu organizacje co najmniej 2 wydarzen w
danym roku kalendarzowym obowigzywania umowy w sposob i na zasadach okreslonych w
drodze odrebnego porozumienia;

v’ przygotowania i sfinansowania we wilasnym zakresie projektow zapewnienia
bezpieczenstwa zdrowia i zycia dla oséb przebywajacych i korzystajacych z Nieruchomosci,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow p.poz, BHP, ochrony Nieruchomosci i oséb tam
przebywajacych zgodnie z ustawg z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie 0s6b i mienia,
a w przypadku zakwalifikowania zdarzen do kategorii imprez w rozumieniu ustawy z dnia
20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych réwniez postanowien tej ustawy;

v' Uzgodnienia z Wydzierzawiajacym Projektu Zagospodarowania Nieruchomosci oraz

Projektu organizacji ruchu dla Nieruchomosci.
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Zalacznik nr 2 do Umowy Dzierzawy z dnia

Specyfikacja Kar Umownych

Kary umowne nalezy traktowac, jako wielokrotno$¢ kwoty bazowej, ktéra w dniu podpisania

umowy wynosi 1000 (jeden tysiqc) ztotych.

Indeksacja kwoty bazowej nastepuje na zasadach opisanych w Umowie Dzierzawy.

KARY W ZAKRESIE TERMINOWEJ REALIZACJI OPF/REALIZACJI ZAPISOW
UMOWY DZIERZAWY

KARA Z TYTULU

OKRES
NALICZANANIA

KROTNOSC KWOT
BAZOWYCH

BRAK TERMINOWEGO PRZEKAZANIA
WYDZIERZAWIAJACEMU NASTEPUJACYCH
DOKUMENTOW:
e WPLATA KAUCII
e GWARANCJA NALEZYTEGO
WYKONANIA UMOWY
e  POLISY UBEZPIECZENIOWE
e  OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE
EGZEKUCII
e RAPORT Z POSTEPU PRAC
e INNYCH DOKUMENTOW

ZA KAZDY DZIEN
TRWANIA NARUSZENIA

1
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KARY W ZAKRESIE BIEZACEGO WYWIAZYWANIA SIE Z UMOWY DZIERZAWY

aRA 2 T 3£EIFCSZANANIA KROTNOSC KWOT
BAZOWYCH

BRAK OSWIADCZENIA O PRZYCHODACH (ZAROWNO ZA KAZDY DZIEN 2
MIESIECZNEGO JAK I ROCZNEGO) TRWANIA NARUSZENIA

PODDZIERZAWA BEZ UZYSKANIA PISEMNE] ZGODY ZA WYKRYCIE 25

WYDZIERZAWIAJACEGO NARUSZENIA

ZA KAZDY DZIEN 1
TRWANIA NARUSZENIA

NIEWKASCIWE URZYMANIE TERENU NIERUCHOMOSCI, w tym: ZA KAZDY DZIEN 4
« BRAK BADZ NIEWLASCIWE SPRZATANIE I UTRZYMANIE | TRWANIA NARUSZENIA

NIERUCHOMOSCI
i

NIEWtASCIWE ZAGOSPODAROWANIE I EKSPLOATACIA w tym
min. zaniedbanie nastepujacych obowigzkow:

utrzymywanie w petnej sprawnosci kanalizacji wraz z
urzadzeniami czyszczacymi (separatory) i pozostatych
elementdw typu Scieki betonowe, przepusty, zbiorniki
osadowe itp. utrzymywanie nawierzchni, naprawa
ubytkow,

pielegnacja i koszenie zielencow i trawnikéw, utrzymanie
wysokiego standardu zadrzewienie i zakrzaczenia, w
szczegodlnosci poprzez podlewanie, wymiane chorych i
suchych roslin, usuwanie suchych lisci, nawozenie,
stosowanie srodkéw ochrony roslin, etc.,

utrzymywanie, naprawa lub wymiana ogrodzenia
wyznaczajacego teren Inwestycji w sytuacji w ktorej OPF
przewiduje instalowanie ogrodzenia,

utrzymanie o$wietlenia Inwestycji (utrzymanie wszystkich
zrédet Swiatta w statej sprawnosci),

utrzymanie miejsc zielonych w stanie zapewniajgcym
bezpieczenstwo i wygode uzytkownikom (w tym dbanie o
czystosci placu oraz jego funkcjonalnosé),

biezacy monitoring stanu technicznego i czystosci
Nieruchomosci oraz wykonywanie polecen podanych przez
Wydzierzawiajacego w tym zakresie, wykonywanie
niezbednych badan i pomiaréw,

zapewnienie bezpieczenstwa w obrebie Nieruchomosci,
podejmowanie czynnosci w celu zmniejszenia ryzyka
wystgpienia podobnych zdarzen,

zapewnienie przestrzegania przepiséw porzadkowych oraz
utrzymywania bezpieczenstwa i porzadku publicznego na
terenie Nieruchomosci,

ZA KAZDY DZIEN
TRWANIA NARUSZENIA
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zapewnienie bezpieczenstwa w obrebie Nieruchomosci,
podejmowanie czynnosci w celu zmniejszenia ryzyka wystgpienia
podobnych zdarzen,

zapewnienie przestrzegania przepisow porzadkowych oraz
utrzymywania bezpieczenstwa i porzadku publicznego na terenie
Nieruchomosci,

zapewnienie posiadania wymaganych prawem pozwolen, opinii,
zezwolen itd. organdéw administracji publicznej, w szczegolnosci
Urzedu Miasta Krakowa oraz Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw,

gospodarka odpadami w obrebie Nieruchomoséci zapewniajaca
wysoki standard ochrony $rodowiska,

utrzymanie budynkdw (w tym instalacji wewnetrznych), urzadzen,
infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej we wtasciwym
stanie technicznym (sprawne) i czystosciowym w sposob
zapewniajacy prawidtowe, bezpieczne i estetyczne uzytkowanie,
bezzwtoczne podejmowanie remontéw i napraw w celu
niedopuszczenia do pogorszenia standardu obiektéw
znajdujacych sie na Nieruchomosci,

utrzymanie petnej sprawnosci hydrantéw ppoz. i punktow
czerpania wody,

utrzymanie w czystosci catego terenu Nieruchomosci (zbieranie i
usuwanie $mieci, ciagte zapewnianie materiatéw higienicznych w
toaletach, zapewnienie wymaganej / wystarczajacej ilos¢ koszy
na $mieci.

zainstalowanie na elewacji lub na czesciach wspolnych
Nieruchomosci nosnika informacji wizualnej lub naruszenie
zapisdéw uchwaty Nr CXV/1547/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3
listopada 2010 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod
nazwgq Park Kulturowy Stare Miasto (z p6zn. zm.);

uruchomienie na terenie Nieruchomosci - bez zgody
Wydzierzawiajacego - jednej z nizej wymienionych dziatalnosci:
- punkt sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-shop,
agencje towarzyska lub klub nocny typu go-go oferujacy
wystepy artystyczne w zakresie tanca erotycznego, striptizu,
itp.,

- w zakresie gier hazardowych bez wymaganego zezwolenia
(koncesiji), o ktorym mowa we wtasciwej ustawie o grach
hazardowych,

- wprowadzenie do sprzedazy dopalacze i inne tego typu
substancje pochodzenia naturalnego lub syntetycznego
dziatajace na osrodkowy uktad nerwowy w sposdb zblizony do
dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych oraz srodki
zastepcze nie bedace zywnoscig (dopalacze i inne tego typu
substancje),

- prowadzenie sprzedazy napojow alkoholowych w godzinach od
239 do 699, w oparciu o zezwolenie na sprzedaz napojow
alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem
sprzedazy,

naruszenie przez Dzierzawce pozostatych obowigzkdéw
przewidzianych w OPF
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