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ZAPRASZA DO SKŁADANIA ZGŁOSZEŃ 
 uczestnictwa w rokowaniach na dzierżawę nieruchomości zlokalizowanych w Krakowie w okolicach ulicy Kopernika 

19A (C i E), część działki nr 12/15 oraz 12/16, obręb 52, jednostka ewidencyjna Śródmieście wraz z istniejącymi 
zabudowaniami, o powierzchni 11.686,973m2 

 
CEL POSTĘPOWANIA 
Celem rokowań jest wybór podmiotu, który wydzierżawi nieruchomości zlokalizowane w Krakowie w okolicach ulicy 
Kopernika 19A (C i E), część działki nr 12/15 oraz 12/16, obręb 52, jednostka ewidencyjna Śródmieście wraz z 
istniejącymi zabudowaniami, o powierzchni 11.686,973m2, celem wykonania tymczasowego zagospodarowania i 
rewitalizacji przestrzeni oraz obiektów, opracowania i wdrożenia nowej koncepcji funkcjonowania, a następnie 
prowadzenia w tym miejscu działań w zakresie  szeroko rozumianego  administrowania, zarządzania tymi przestrzeniami 
(i pobierania z tego tytułu pożytków) z dominującą funkcją kulturalno-gastronomiczną, w sposób umożliwiający 
kreowanie nowych trendów, kreowanie twórczych przestrzeni, wspierania tkanki miejskiej, umożliwienia współpracy 
różnych środowisk twórczych, jednostek edukacyjnych i biznesu, w zamian za zapłatę czynszu oraz uiszczanie innych 
opłat. 
Dzierżawca będzie odpowiedzialny za doprowadzenie terenu nieruchomości do wymogów przewidzianych umową, 
przepisami prawa, oraz Obligatoryjnym Programem Funkcjonalnym, jak również do utrzymania tego terenu oraz 
stosowania się w swoim zamierzeniu gospodarczym do  zapisów: 
- raportu z konsultacji społecznych – „Wesoła – rejon ulicy Kopernika”. Dokument raportu wraz z załącznikami znajduje 
się na stronie: 
 https://www.bip.krakow.pl/?news_id=139957&_ga=2.16203711.803018122.1624275086-
2120816661.1616579607  
- dokumentu Strategia Rozwoju Krakowa "Tu chcę żyć. Kraków 2030.", źródło: 
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=94892  
- programu Rozwoju Kultury w Krakowie do roku 2030, źródło: 
 https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=26654  
 
Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty, na rzecz Agencji Rozwoju Miasta Krakowa sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie, 
czynszu dzierżawnego w kwocie stałej oraz czynszu od przychodu uzyskanego z tytułu działalności prowadzonej 
przedmiocie dzierżawy. Okres trwania umowy będzie wynosić 5 lat na warunkach opisanych w umowie dzierżawy bez 
możliwości jego przedłużenia. 
 
TRYB POSTĘPOWANIA 
Rokowania są prowadzone na podstawie Regulaminu rokowań Agencji Rozwoju Miasta Krakowa sp. z o.o., a w zakresie 
nieuregulowanym tym Regulaminem przepisami kodeksu cywilnego i nie podlega ustawie prawo zamówień publicznych.  
Postępowanie prowadzone jest w języku polskim. 
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do zamknięcia rokowań bez dokonania wyboru dzierżawcy. 
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmodyfikowania treści niniejszego zaproszenia. 
 
OPIS PRZEDMIOTU DZIERŻAWY 
 
Księga wieczysta: KR1P/00615640/7 

 
Powierzchnia dzierżawy: 11.686,973m2 (w tym tereny zielone: 5821,24 m2) 
 
Oznaczenie numerów działek, na których znajduje przedmiot dzierżawy: część działki nr 12/15 oraz nr 12/16, obr. 52, 
jedn. ewid. Śródmieście. 
 
Przedmiot dzierżawy - Obszar wraz z istniejącymi zabudowaniami - został wskazany na mapie będącej Załącznikiem nr 
1 do Zaproszenia. Przeglądy budowlane Protokoły z przeglądów okresowych obiektów budowlanych dla lokalizacji ul. 
Kopernika 19 C oraz ul. Kopernika 19E stanowią odpowiednio Załącznik nr 3 i nr 4 . 

http://www.armk.pl/
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Obszar przedmiotu dzierżawy ograniczony jest z trzech stron ciągami komunikacyjnymi. Teren płaski. Teren z dostępem 
poprzez wewnętrzny układ dróg i ul. Śniadeckich do drogi publicznej ul. Grzegórzeckiej i Kopernika. Bezpośredni dostęp 
do terenu ograniczony jest płatnym parkingiem. 
 
Budynki użytkowe o różnej dotychczasowej funkcji: warsztaty, biura, magazyny, garaże itp.  
 
Stan techniczny oraz zużycie funkcjonalne w sposób istotny determinują możliwość komercyjnego zagospodarowania na 
cele współgrające z prestiżem miejsca. Z dużym prawdopodobieństwem instalacja wewnętrzna znajdujących się w 
budynkach może wymagać kompleksowej wymiany.  Stan techniczny budynków określają protokoły z okresowego 
przeglądu budowlanego stanowiące załączniki do zaproszenia. Przed przystąpieniem do użytkowania należy wykonać 
zalecenia wynikające z protokołów okresowych przeglądu budowlanego.  
 
Budynki wymagają doprowadzenia i przyłączenia w zakresie mediów. Wszelkie podłączenia mediów muszą zostać 
wykonane na koszt i ryzyko Dzierżawcy. 
 
Parametry zabudowy: 
19DE, Bud 19C – 1777 m2 – zgodnie z danymi z ewidencji gruntów i budynków podanych na stronach MSIP 
Obserwatorium. 
 
Działki leżą na obszarze nie objętym ustaleniami żadnego z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego. 
 
Przeznaczenie urbanistyczne wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Krakowa – dokument ujednoliconych (Uchwała Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwałą Nr 
XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwałą Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.): 
Jednostka urbanistyczna nr 11 „Grzegórzki” Przeznaczenie: U – Tereny zabudowy usługowej. 
 
Procedowany Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru „Wesołą – Rejon Ulicy Kopernika” 
MW/U.4 – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usługowej 
ZP.1-ZP.6 – Tereny zieleni urządzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogólnodostępną zieleń urządzoną jak parki, 
skwery i zieleńce, 
KDD.12 – Tereny dróg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu po drogi publiczne klasy dojazd. 
 
Dzierżawca będzie zobowiązany do przestrzegania obostrzeń dla Obiektu wynikających, z położenia Obiektu w ramach 
w ramach układu urbanistycznego Wesołej, który to układ jest wpisany do rejestru zabytków prowadzonego przez 
Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków pod nr rej. A-650 z 16 lutego 1984 r. Realizacja umowy przez 
Dzierżawcę będzie każdorazowo odbywać się z uwzględnieniem tego faktu oraz konsekwencji z niego wynikających. 
 

OKRES DZIERŻAWY I JEJ PODSTAWOWE WARUNKI 

Umowa dzierżawy zostanie zawarta na czas określony 5 (pięć) lat do dnia przekazania nieruchomości (Obiektu). 
Wydzierżawiający informuje, iż zagospodarowanie miejsca położenia Obiektu ma charakter tymczasowy, w związku z 
czym w umowie dzierżawy nie będzie możliwości przedłużenia trwania okresu dzierżawy o dodatkowy okres. 

Dzierżawca będzie zobowiązany, w terminie wskazanym w umowie, do zagospodarowania i zrewitalizowania terenu 
wydzierżawionego Obiektu według koncepcji Dzierżawcy, która to musi być zgodna z przepisami prawa, ze szczególnym 
uwzględnieniem przepisów sanitarnych, ochrony przeciwpożarowej oraz ochrony zabytków. 

Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu Czynsz Podstawowy oraz Czynsz od Przychodu w wysokości określonej 
w umowie dzierżawy. 

 

CENA WYWOŁAWCZA I SPOSÓB JEJ ZAPŁATY 

CENA WYWOŁAWCZA W ROKOWANIACH SKŁADA SIĘ Z CZYNSZU PODSTAWOWEGO (CENY WYWOŁAWCZEJ 
ZA 1M2 POWIERZCHNI PRZEDMIOTU DZIERŻAWY WRAZ Z ZABUDOWANIAMI) ORAZ CZYNSZU OD 
PRZYCHODU (CENY WYWOŁAWCZEJ OD CAŁOŚCI PRZYCHODU NETTO UZYSKANEGO PRZEZ DZIERŻAWCĘ) 
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1. Cena wywoławcza za 1m2 powierzchni przedmiotu dzierżawy wraz z zabudowaniami wynosi: 3,50 zł netto za 
m2/miesiąc; 

2. Cena wywoławcza od przychodu netto uzyskanego z tytułu działalności prowadzonej przedmiocie dzierżawy 
wynosi: min. 2% osiąganego przychodu netto/miesiąc. 

Należności z tytułu czynszu każdorazowo zostaną powiększone o należny podatek VAT w wysokości 23% 

Należności z tytułu czynszu będą płatne miesięcznie z góry w terminie wskazanym na fakturze Wydzierżawiającego 

 

SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERŻAWY 

Wydzierżawiający oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotów, biorących udział w rokowaniach, dokładnego i 
wnikliwego zbadania przedmiotu dzierżawy. Po zawarciu umowy dzierżawy, powoływanie się przez Dzierżawcę na 
niezgodność stanu faktycznego z otrzymaną dokumentacją lub posiadaną wiedzą na temat stanu faktycznego 
nieruchomości, nie będzie uwzględniane (z zastrzeżeniem wyjątków przewidzianych w umowie dzierżawy). 

 

Każdy podmiot zainteresowany udziałem w rokowaniach może obejrzeć tereny Obiektów, po uprzednim uzgodnieniu 
terminu z Wydzierżawiającym pod numerem 12 293 45 90. 

 

TERMIN ODBYTYCH PRZETARGÓW 

Termin odbytych przetargów: 

• Pierwszy przetarg odbył się w dniu 2 sierpnia 2021 r. i zakończył się wynikiem negatywnym. 

• Drugi przetarg odbył się w dniu 30 sierpnia 2021 r. i zakończył się wynikiem negatywnym. 

 

WARUNKI PRZYSTAPIENIA DO ROKOWAŃ  

Zgłoszenie udziału w rokowaniach powinno zawierać: 

· Imię, nazwisko i adres lub nazwę firmy oraz siedzibę, jeżeli zgłaszającym jest osoba prawna lub inny podmiot; 

· Datę sporządzenia zgłoszenia; 

· Oświadczenie, że zgłaszający zapoznał się z przedmiotem dzierżawy i nie wnosi do niego żadnych zastrzeżeń oraz będzie 

dzierżawić nieruchomość w stanie istniejącym, jak również, że  zapoznał się z warunkami rokowań i przyjmuje te warunki 

bez zastrzeżeń; 

· Proponowaną cenę Czynszu wywoławczego netto czynszu podstawowego (ceny wywoławczej za 1m2 powierzchni 

przedmiotu dzierżawy wraz z zabudowaniami) oraz czynszu od przychodu (ceny wywoławczej od całości przychodu netto 

uzyskanego przez dzierżawcę) i sposób jej zapłaty,  

· numer rachunku bankowego, na który należy zwrócić zaliczkę. 

· kopię dowodu wpłaty zaliczki. 

 

Zaliczkę w pieniądzu w kwocie 25.000 zł należy wpłacić na rachunek bankowy Agencji Rozwoju Miasta Krakowa 

sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie o numerze  21 1020 2892 0000 5302 0698 4027 Powszechna Kasa Oszczędności 

Bank Polski S.A  w terminie do dnia 01.10.2021  (ostateczny termin wpływu na konto). 

Wniesiona zaliczka zwracana będzie bez oprocentowania.  

Zaliczka wpłacona przez uczestnika, który wygra rokowania zostanie zaliczona na poczet kwoty wymaganego 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy dzierżawy. 



 

Agencja Rozwoju Miasta Krakowa sp z o.o. 

ul. Królewska 57, 30-081 Kraków 

zarejestrowana w Sądzie Rejonowym dla Krakowa-Śródmieścia w Krakowie, Wydział XI Gospodarczy Krajowego 
Rejestru Sądowego pod numerem 0000779952, REGON: 382850573, NIP: 6751698978, kapitał zakładowy: 
283.857.000,00 zł 

tel. 12 293 45 90, biuro@armk.pl 

www.armk.pl 

Zaliczka podlega przepadkowi w razie uchylenia się uczestnika, który wygrał rokowania od zawarcia umowy dzierżawy w 

terminie określonym przez organizatora rokowań. Pozostałym uczestnikom rokowań zaliczkę zwraca się niezwłocznie  

przelewem. 

 

Koperty ze zgłoszeniem  powinny być zamknięte i opisane w następujący sposób: 

„ROKOWANIA 01.10.2021 r.- Kopernika 19 A (C i E)”. 

Rokowania odbędą się, chociażby wpłynęło tylko jedno zgłoszenie spełniające warunki określone w zaproszeniu do 

rokowań.  

Wydzierżawiający najpóźniej w ciągu 21 dni od dnia zamknięcia rokowań zawiadomi dzierżawcę o miejscu i terminie 

zawarcia umowy dzierżawy. 

Jeżeli osoba, która w wyniku przeprowadzonych rokowań została ustalona dzierżawcą nieruchomości nie stawi się bez 

usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy Wydzierżawiający odstąpi od 

zawarcia umowy. 

Rokowania prowadzone będą w języku polskim i podlegać będą prawu polskiemu. Do czynności stron stosuje się przepisy 

prawa polskiego.  

 
 
TERMIN I MIEJSCE SKŁADANIA ZGŁOSZEŃ 
Zgłoszenia należy złożyć w siedzibie Wydzierżawiającego: Agencja Rozwoju Miasta Krakowa sp. z o.o., ul. Królewska 57 
(8 piętro), do dnia 01.10.2021r. do godz. 12:00 (czasu środkowoeuropejskiego). 
 
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do unieważnienia rokowań w każdym czasie bez podania przyczyny lub 
zamknięcia rokowań bez dokonania wyboru któregokolwiek ze zgłoszeń. 
 
TERMIN I MIEJSCE PRZEPROWADZENIA ROKOWAŃ 
 
Rokowania odbędą się w dniu 5 października 2021 r. o godz. 10:00 (czasu środkowoeuropejskiego)  w siedzibie Agencji 
Rozwoju Miasta Krakowa sp. z o.o., ul. Królewska 57 (8 piętro). 
 
Komisja przeprowadza rokowania w obecności osób, które zgłosiły udział w rokowaniach. W przypadku nieobecności 
osób, które złożyły pisemne zgłoszenia do udziału w rokowaniach zostanie uznane za wycofanie (koperta nie będzie 
otwierana). 
Ustna część rokowań nastąpi w terminach uzgodnionych z poszczególnymi osobami, które zgłosiły udział w rokowaniach 
po otwarciu jawnej części rokowań. 
Komisja przeprowadzająca rokowania może odmówić udziału w ustnej części rokowań osobom, których zgłoszenia: 
1) nie odpowiadają warunkom rokowań; 
2) zostały złożone po wyznaczonym terminie; 
3) nie zawierają danych wymienionych w niniejszym zaproszeniu lub dane te są niekompletne oraz nie zawierają 
dowodów, o których mowa w niniejszym zaproszeniu; 
4) są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści. 
 
Komisja przeprowadza ustną część rokowań w zakresie wszystkich warunków koniecznych do zawarcia umowy, której 
wzór stanowi załącznik nr 4 do niniejszego zaproszenia, oraz dodatkowych propozycji uczestników rokowań, osobno z 
każdą z osób zakwalifikowanych do udziału w tej części. 
 
 INFORMACJE DODATKOWE: 
 
Uczestnicy winni przed przystąpieniem do rokowań przedstawić Komisji: 
a)  osoby fizyczne – dokument  potwierdzający tożsamość (dowód osobisty, paszport); 
b)  pełnomocnicy – pisemne pełnomocnictwo  do uczestnictwa w rokowaniach. 
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W przypadku zaistnienia uzasadnionych powodów Agencja Rozwoju Miasta Krakowa sp. z o.o. zastrzega sobie prawo 
odwołania rokowań. 
 
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH 
KLAUZULA INFORMACYJNA 
Wypełniając obowiązek określony zapisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 
swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) 
(dalej: RODO) informuję, że: 
1. Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydującym o celach i środkach przetwarzania danych 
osobowych zawartych we wszystkich dokumentach złożonych w odpowiedzi na niniejsze ogłoszenie i pozostałych 
dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnięciu przetargu (dane najemcy) jest Agencja Rozwoju 
Miasta Krakowa sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie ul. Królewska 57, 30-081 Kraków, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców 
przez Sąd Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia w Krakowie, XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod 
numerem KRS: 0000779952, posiadającą numer NIP: 6751698978, REGON: 382850573, o kapitale zakładowym w 
wysokości 283.857.000,00 PLN (zwana dalej: Administratorem). 
2. Z Administratorem można się kontaktować we wszystkich sprawach dotyczących przetwarzania danych osobowych 
oraz korzystania z praw związanych z przetwarzaniem danych.  
3. Dane kontaktowe do Administratora: adres: ul. Królewska 57, 30-081 Kraków; 
4. Administrator, w celu przeprowadzenia kwalifikacji i udziału w przetargu oraz w celu ewentualnego zawarcia umowy, 
jej realizacji, dokonywania rozliczeń, windykacji należności i zawarcia innych umów w związku z realizacją tej umowy, a 
także w celach związanych z obowiązkiem ewidencji korespondencji kierowanej z/do Administratora oraz w celu 
obowiązku archiwizacji dokumentacji, będzie przetwarzać dane osobowe zawarte we wszystkich dokumentach 
złożonych w odpowiedzi na niniejsze ogłoszenie oraz pozostałych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po 
rozstrzygnięciu przetargu, w związku z realizacją postępowania, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych 
osobowych w oparciu o przesłanki legalności, o których mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. c Rozporządzenia Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z 
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 
95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO. 
5. Dane osobowe zawarte we wszystkich dokumentach złożonych w odpowiedzi na niniejsze ogłoszenie i pozostałych 
dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnięciu przetargu będą przetwarzane przez okres 
przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania dokumentacji określony w przepisach 
powszechnych i uregulowaniach wewnętrznych Administratora w zakresie archiwizacji dokumentów, oraz okres 
przedawnienia roszczeń przysługujących Administratorowi i w stosunku do niego.  
6. Dane osobowe mogą być udostępniane innym podmiotom, jeżeli obowiązek taki będzie wynikać z przepisów prawa. 
Dane osobowe nabywców będą udostępniane podmiotom upoważnionym do naliczania i egzekwowania obciążeń 
publiczno-prawnych, do których ponoszenia zostanie zobowiązany najemca w zawartej umowie najmu. 
Do danych uczestników rokowań i nabywców mogą też mieć dostęp podmioty przetwarzające dane w imieniu 
Administratora, np. podmioty świadczące usługi informatyczne, usługi niszczenia dokumentów, archiwizacji, jak również 
inni administratorzy danych osobowych przetwarzający dane we własnym imieniu, np. podmioty prowadzące działalność 
pocztową lub kurierską.  
7. Zgodnie z RODO, każdej osobie, której dane przetwarzamy w celach określonych powyżej przysługuje: 
a)prawo dostępu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii; 
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych; 
c)prawo do usunięcia danych osobowych, w sytuacji gdy przetwarzanie danych nie następuje w celu wywiązywania się z 
obowiązku wynikającego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania władzy publicznej; 
d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrębne mogą wyłączyć możliwość skorzystania z 
tego prawa. 
W przypadku chęci skorzystania z któregokolwiek z ww. praw prosimy o kontakt z Administratorem na adres naszej 
siedziby, wskazany powyżej. 
Zgodnie z RODO, każdej osobie, której dane przetwarzamy przysługuje prawo do wniesienia skargi do organu 
nadzorczego tj. Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa; 
https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt, tel.. (22) 531 03 00 – gdy uzna, że przetwarzanie jej danych osobowych narusza 
przepisy RODO lub inne przepisy dotyczące przetwarzania danych osobowych. 
8. Podanie przez uczestników rokowań danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbędne do udziału w przetargu i 
zawarcia umowy po jego rozstrzygnięciu. 
9. Administrator nie będzie podejmował decyzji wobec osób, których dane przetwarza w ww. celach w sposób 
zautomatyzowany, w tym decyzji będących wynikiem profilowania. Administrator nie przewiduje przekazywania danych 
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osobowych do państwa trzeciego (tj. państwa, które nie należy do Europejskiego Obszaru Gospodarczego obejmującego 
Unię Europejską, Norwegię, Liechtenstein i Islandię), ani do organizacji międzynarodowych.  
 

 


