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I. Podstawa opracowania

Okresowa kontrola obiektu budowlanego zostata wykonana w oparciu o obowigzek wyrazony
przepisami Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020
poz. 1333).

Protokoty opracowane zostaty na potrzeby rejestracji w Ksigzce Obiektu Budowlanego, ktorej
funkcjonowanie okresla zaréwno w/w ustawa, jak i Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz.U. 120, poz. 1134).

Jeden egzemplarz protokotu Wykonawca kontroli przechowuje w archiwum.
Kolejng okresowg kontrole nalezy wykonac przed: 31 grudnia 2022r.

Il.  Zakres okresowej kontroli
Zakres przegladu technicznego okreslajg wyzej przytoczone przepisy. Kontrola obejmuje w
szczegolnosci: elementy konstrukcji obiektu, instalacje obiektu, oraz urzgdzenia stuzgce
ochronie Srodowiska.
Ocena stanu technicznego okreslona zostata na podstawie ogledzin, pomiaréw, oraz wynikow
badan nieniszczgcych przeprowadzonych podczas kontroli. Protokét okresla zakres robot
remontowych i kolejnosc¢ ich wykonania.
Ponizsze ustalenia stuzg dokonaniu wpiséw do Ksigzki Obiektu Budowlanego i tylko w tym

zakresie mogag by¢ wykorzystywane. Szczegétowe ekspertyzy dotyczgce poszczegdlnych
elementow obiektu lub jego catosci opracowywane sg na podstawie odrebnych przepiséw.
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Zespot kontrolny

Podpisy cztonkéw zespotu znajdujg sie na ostatniej stronie.

Zespot kontrolny dokonat ogledzin obiektu oraz zapoznat sie z udostepniong dokumentacjg. Na
tej podstawie, w oparciu o wiedze i doswiadczenie, sporzgdzono niniejszy protokét okresowej
kontroli.

V.

Charakterystyka i dane techniczne obiektu

A. Sposoéb uzytkowania obiektu

Obiekt — obecnie nieuzytkowany.

Obiekt wyposazony w nastepujgce instalacje:

LIKIXKCIXINX

Powierzchnia zabudowy:

B. Powierzchnie

C. Instalacje

Instalacja zimnej wody uzytkowej
Instalacja cieptej wody uzytkowe;j
Instalacja centralnego ogrzewania
Kottownia

Wezet cieplny

Instalacja kanalizacji sanitarnej
Instalacja kanalizacji deszczowej
Pojemniki do gromadzenia i
segregacji odpadéw

< 2 000,00 m?

N =132

Instalacja wentylacji grawitacyjnej
Instalacja wentylacji mechanicznej
Przewody spalinowe

Przewody dymowe

Urzadzenia klimatyzacji freonowej
Separator tluszczy

Separator substancji ropopochodnych
Instalacja gazowa — nieczynna
Instalacja tryskaczowa
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Legenda oznaczen pilnosci wykonania robot

»A” — najmniej pilne, nalezy wykona¢ podczas najblizszego okresowego remontu,
dana czes¢ budynku lub instalacji jest obecnie sprawna i zaznaczamy tylko
ewentualng mozliwos¢ pogorszenia jej stanu w najblizszym czasie,

,»B” — srednio pilne, nalezy przeprowadzi¢ remont w najblizszym terminie, dana
czesc¢ budynku lub instalacji nie spetnia obecnie w petni swoich funkciji, istnieje
ryzyko pogorszenia stanu technicznego danego elementu,

,,C” — bardzo pilne, nalezy przeprowadzi¢ naprawe w terminie natychmiastowym,
dana czes¢ budynku lub instalacji praktycznie nie spetnia swojej funkciji,
istnieje ryzyko znacznego uszkodzenia innych elementow budynku lub
instalacij,

,»AL” — stan alarmowy, stan danego elementu budynku lub instalacji stanowi
bezposrednie zagrozenie zycia i bezpieczenstwa przebywajgcych w
budynku oséb, remont natychmiastowy jest bezwzglednie konieczny.

V. INFORMACJA PRAWNA

Na podstawie Ustawy Prawo Budowlane art. 70 ust.1 wtasciciel, zarzadca lub
uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaja obowiagzki w
zakresie napraw, sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, usungé¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic
braki, ktére mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegélnosci katastrofe

budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie
gazem.
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1. Protokot ze sprawdzenia stanu technicznego elementéw budynku narazony na
szkodliwe dziatanie czynnikéw atmosferycznych i niszczace dziatanie
czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania.

Opis i ocena stanu
technicznego

Lo Numer . Pilnos¢
L.p. | Specyfikacja Charakterystyka i fotografii Zakres robét remontowych wykonania
lokalizacja uszkodzenia -
usterki
1 KONSTRUKCJA | ARCHITEKTURA
Nieprawidtowosci pracy
1.1 |Fundamenty |fundamentéw nie
zauwazono.
Betonowa, asfaltowa i
betonowej trylinki. Stan
1.1.1 | Opaska techniczny zadowalajacy.
Rozwdj roslinnosci. 865 Usungé roslinnos¢ z opaski. A
881
Odprowadzenie | Dach odwadniany jest
wod rynnami i rurami spustowymi
opadowych z blachy ocynkowanej do
kanalizacji deszczowej i na
przylegty teren. Stan
1.1.2 techniczny zty.
Brak ciggtosci rynien i rur, 719 Wykonac¢ remont instalacji B
niedrozne rynny. 833 odwodnieniowej dachu.
845
859
Stan techniczny izolaciji
. fundamentow
IZ.OIaC]a niezadowalajgcy
1.1.3| pionowa )
fundamentow Widoczne zawilgocenie 737 Wykonac_ngwa izolacje B
Scian fundamentowych. 774 ]E)ozmma | plonowg
undamentow.
Wykonana w technologii
tynkéw mineralnych. Stan
techniczny zly.
12 | Eleweee Duze ubytki i ztuszczenia 730 Wykonac¢ remont catej elewac;i A
tynkarskie. 731 budynku.
763
770
Attyki jako przedtuzenie
Scian ostonowych,
tynkowane, zabezpieczona
obrébkami blacharskimi.
1.2.1 | Attyki, gzymsy | Stan techniczny zty.
Ubytki tynkarskie, korozja 702 Wykonac¢ remont. C
lub brak obrébek 704
blacharskich. 705
Wykonane w konstrukgciji
1.2.2 | Zadaszenia zelbetowej wzdtuz frontowe;j

elewacji budynku. Stan
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techniczny zty.

Ubytki tynkéw i betonu na
elementach konstrukcyjnych,
niezabezpieczone prety
zbrojeniowe, uszkodzone
obrdbki blacharskie.

Wiata wykonana w
konstrukcji stalowej z
pokryciem z blachy
trapezowej ocynkowanej.
Wiata przylega do
zelbetowego zadaszenia
przy tylnej elewacji. Stan
techniczny zly.

Korozja stalowych
elementéw konstrukcyjnych,
nieszczelnosci miedzy wiatg
a zadaszeniem zelbetowym
powodujgce destrukcje
betonu i korozje pretéw
zbrojeniowych, uszkodzona
rura spustowa.

793
796
832

840
842
854

Wykona¢ remont generalny.

Wykona¢ remont generalny.

1.2.3

Schody
zewnetrzne

Wykonane w konstrukcji
zelbetowej (zewnetrzna

klatka schodowa). Stan

techniczny zly.

Destrukcja betony,
odstoniete skorodowane
prety zbrojeniowe, korozja
barier.

870
872

Wykonac¢ remont generalny.

1.3

Szkielet nosny

131

Warunki
konstrukcyjno-
materiatowe

Konstrukcja tradycyjna
murowana.

1.3.2

Elementy
obcigzajgce
konstrukcje

Nadmiernych obcigzen nie
zaobserwowano.

1.4

Sciany

141

Nosne i
ostonowe

Murowane. Stan techniczny
dobry.

1.4.2

Dziatowe

Murowane. Stan techniczny
zadowalajacy.

Wystepujg spekania.

747
749
750

Budynek w obecnym czasie nie
jest uzytkowany. Przed
przystgpieniem do uzytkowania
nalezy wykona¢ remont.

1.4.3

Powtoki
malarskie,
oktadziny

Farby emulsyjne, oktadziny
ceramiczne. Stan techniczny
zty.

Wystepujg zabrudzenia i
zaplamienia powstate z
zaciekéw z nieszczelnego
dachu, uszkodzenia
uzytkowe.

660
666
669
686

Budynek w obecnym czasie nie
jest uzytkowany. Przed
przystgpieniem do uzytkowania
nalezy wykona¢ remont.
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758

1.5 |Stropy Stan techniczny dobry.
1.5.1 | Ugiecia Nie zaobserwowano.
1.5.2 | Obciazenia Nadmiernych obcigzen nie
zaobserwowano.
Tynkowane malowane,
systemowe podwieszane.
Stan techniczny
1.5.3| Sufity zadowalajacy.
Wystepujg uszkodzenia
uzytkowe — pkt 1.4.3
Podtogi i
— posadzkKi
Oktadziny ceramiczne,
wykfadziny podtogowe,
posadzki cementowe. Stan
techniczny zadowalajgcy.
1.6.1 | Nawierzchnia
Czes¢ nawierzchni jest 666 Budynek w obecnym czasie nie
wyeksploatowana. 774 jest uzytkowany. Przed
przystgpieniem do uzytkowania
nalezy wykona¢ remont.
Klatki Zelbetowe i stalowa —
17 schodowe, wyjécie na strych. Stan
‘ schody, techniczny dobry.
pochylnie
1.7.1 | Nawierzchnie Ok{ad_ziny ceramiczne. Stan
techniczny dobry.
Barierki, Barierki stalowe malowane.
1.7.2 | balustrady, Stan techniczny dobry.
biegi i spoczniki
1.8 |Dach
Warunki Stropodach Zelbetowy. Stan
1.8.1 | konstrukcyjno- | techniczny dobry.
materiatowe
Papa asfaltowa. Stan
techniczny zty.
1.8.2 | Pokrycie Wystepujg fragmenty 659 Wykonac¢ remont generalny
catkowicie 697 pokrycia dachowego.
wyeksploatowanej papy oraz 703
duze przecieki. 707
Blacha ocynkowana. Stan
L83 Obrébki | techniczny niezadowalajgcy.
blacharskie Korozja blachy. 704 Wymienié¢ uszkodzone
fragmenty obrébek.
Kominy murowane z cegty,
tynkowane, czapki
Komi betonowe. Stan techniczny
ominy, tawy
1.84 komini . dobry.
ominiarskie
Czes$¢ komindw ostonieta 722 Wykonac¢ remont.
folig budowlana.
Instalacja odgromowa,
Elementy iewki wentylacyjne
1.8.5| zamocowane Wyw yiacyjne,
antena. Stan techniczny zly.
na dachu
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Korozja elementdw instalacji 705 Wykonac¢ remont generalny.
odgromowej, wywiewek 715
wentylacyjnych, masztu 723
antenowego. Instalacja
odgromowa nie posiada
prawidtowych potgczen — nie
spetnia swojej roli.
19 §to|arka,
Slusarka
Stolarka okienne PCV. Stan
techniczny dobry.
Stolarka drewniana. Stan
191 | Okna techniczny niezadowalajgcy.
Destrukcja drewnianych 767 Zalecana wymiana
elementéw, zluszczenia 808 wyeksploatowanych okien.
powtok malarskich, korozja Zabezpieczy¢ antykorozyjnie
krat okiennych. kraty.
Stolarka drzwiowa PCV.
Stan techniczny dobry.
Stolarka stalowa. Stan
1.9.2 | Drzwi techniczny zadowalajacy.
Powierzchniowa korozja. 806 Zabezpieczy¢ antykorozyjnie.
811
836
838
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2. Protokoét ze sprawdzenia stanu technicznego urzadzen i instalacji stuzacych
ochronie srodowiska.

Lp

Specyfikacja

Opis i ocena stanu
technicznego

Charakterystyka i lokalizacja
uszkodzenia - usterki

Numer
fotografii

Zakres robdét remontowych

Pilnos¢
wykonania

INSTALACJE SANITARNE SLUZACE OCHRONIE SRODOWISKA

2.1

Instalacja wody
zimnej

Instalacja wody zimnej zasila
obiekt dla celow
higienicznych.

Instalacja wylgczona z
eksploataciji.

Przed ponownym
uzytkowaniem obiektu
przeprowadzi¢ gruntowng
modernizacje i préby
szczelnosci instalacii.

211

Przytagcze

Przytgcze do sieci
wodociggowe;j.
Stan techniczny:
niezadowalajgcy

21.2

Przejscia przez
Sciany budynku

Szczelne i suche.

2.13

Wodomierz

Wodomierz zamontowany w
weZle cieplnym.
Stan techniczny: zty

Rozmrozony wodomierz.

677

Wymieni¢ wodomierz.

214

Zawoér gidwny

Gtéwny zawdr odcinajgcy.

2.1.9

Instalacja (rury,
zawory, przylgcza)

Rurociagi z rur stalowych
ocynkowanych i z tworzywa.
Zawory odcinajgce kulowe.
Stan techniczny:
niezadowalajacy.

2.1.10

Izolacja

Izolacja wykonana z otulin z
pianki PE, typ tubolit i
thermaflex.

Stan techniczny:
zadowalajacy

2.2

Instalacja wody
cieptej

Instalacja wody cieptej zasila
obiekt dla celéw
higienicznych.

Przed ponownym
uzytkowaniem obiektu
przeprowadzi¢ proby
szczelnosci instalacii.

221

Sposoéb
przygotowania

Przygotowywana z
podgrzewaczy elektrycznych.

222

Instalacja (rury,
zawory, armatura)

Instalacja wykonana z rur
stalowych ocynkowanych i z
tworzywa, zawory odcinajgce
kulowe.

Stan techniczny:
niezadowalajacy

2.2.3

Izolacja

Izolacja wykonana z otulin np.
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z pianki PE, typ tubolit i
thermaflex.

Stan techniczny:
zadowalajacy

Instalacja C.O. i

Instalacja c.o. nieczynna,
uszkodzona (rozmrozona)

W przypadku adaptacji
budynku do uzytkowania

2.3 CHT. wykonaé catosciowg
modernizacje instalaciji.
Pomieszczenia: ogrzewanie
2.3.1 | Sposob ogrzewania | grzejnikowe zasilane z wezta
cieplnego.
Instalacja wykonana z rur
stalowych.
Grzejniki stalowe ptytowe,
grzejniki zeliwne, typu faviera
2392 Instalacja (rury, zawory kulowe i
" zawory, grzejniki) termostatyczne.
Stan techniczny: zty
Grzejniki uszkodzone, 687 | Wykona¢ kompleksowg B
rozmrozone. 726 modernizacje instalacji c.o.
Wezet nieczynny (odigczony
od instalaciji)
. Przed uruchomieniem
2.5 B T przeprowadzi¢ niezbedny
przeglad wezta pod wzgledem
sprawnosci i szczelnosci.
Przejscia przytagczy | Szczelne i suche.
2.5.1 |przez sciany
budynku
. . Cieptomierze
Opomiarowanie
2.5.2 (mepior_merze, Stan techniczny:
wodomierze) .
zadowalajacy
Instalacja z rur stalowych
o spawanych i tgczonych na
253 V'T/g;?'gﬁ' obiegow skrecanie.
y Stan techniczny :
zadowalajacy
Zawory odcinajgce kulowe,
zawory regulacyjne, pompy
2.5.4 |Armaturaipompy |Grundfos.
Stan techniczny :
zadowalajacy
Zbiorniki (zasobniki, | Naczynia przeponowe Reflex.
255 naczynia Wymienniki ptytowe.
- przeponowe, Stan techniczny:
wymienniki) zadowalajacy
Izolacja wykonana z otulin np.
z pianki PE, typ tubolit i
. thermaflex.
2.5.6 |lzolacje Stan techniczny:
zadowalajacy
L Kanalizacja sanitarna
2.7 Kan_allzaCJa odprowadza Scieki z
sanitarna ; , :
pomieszczen sanitarnych.
2.7.1 |Przylacze Podtgczenie do sieci

miejskiej.
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Przejscia przez

Szczelne.

2.7.2 Sciany budynku
L Rurociagi i armatura z PVC i
Rurociagi i 2eliwn:g
2.7.3 |armatura (zawory Stan tec.:hniczny'
burzowe, rewizje) zadowalajacy '
Podejscia wykonane z PVC.
274 Podejscia / Ceramika sanitarna.
T przybory Stan techniczny:
zadowalajacy
Wyprowadzone ponad dach.
2.7.5 | Rury wywiewne Stan techniczny:
zadowalajacy
Studzienki rewizyjne
zlokalizowane na terenie
L przylegtym. Wiazy Zeliwne.
2.7.6 rSet\l/Jv(iszI'ennekl Studzienki sg kompletne i nie
Yl stanowig zagrozenia dla
ruchu pieszego i
przejezdzajgcych pojazdow.
28 Kanalizacja
) deszczowa
. Dach odwadniany przez rynny
Sposob_ . i rury spustowe.
2.8.1 |odwodnienia Stan techniczny:
powierzchni niezadowalajgcy
Podtgczenie do sieci
2.8.2 |Przytacze miejsakiej.
Rynny i rury spustowe z
blachy stalowej ocynkowane;j.
Rewizje zeliwne.
Stan techniczny:
083 Rynny, rury niezadowalajgcy
spustowe Zanieczyszczone rynny 710 | Oczysci€ rynny, udroznic B
rewizje rur spustowych. 719 | odptywy z rur spustowych.
691
Brakujgce odcinki rur 845 Zamontowac brakujgce B
spustowych. 858 odcinki rur spustowych.
Studzienki rewizyjne
zlokalizowane na terenie
L przylegtym. Wiazy Zeliwne.
2.85 Studzienki Studzienki sg kompletne i nie
rewizyjne

stanowig zagrozenia dla
ruchu pieszego i
przejezdzajgcych pojazdow.
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3. Dzial obejmujacy sprawdzenie stanu technicznego instalacji wentylacyjnej,
spalinowej i dymowej

Opis i ocena stanu
technicznego

Lp | Specyfikacja Char.akte.rystyka i . fgltggg" Zakres robét remontowych wSIngr?;gia
lokalizacja uszkodzenia -
usterki
3 INSTALACJE SPALINOWE, DYMOWE | WENTYLACYJNE
Przewody
33 wentylacyjne -
‘ wentylacja
grawitacyjna
Kominy murowane
wyprowadzone ponad
33.1 V’f;’;?;?’acyjne dach.
Stan techniczny:
zadowalajacy
332 Drozno$é nawiewu | Sprawne i drozne.
T wywiewu
Otwory wentylacyjne w
kominach murowanych.
3.3.4 | Wyloty wentylacji | Wywiewki stalowe.
Stan techniczny:
zadowalajacy
Przewody Wentylacja mechaniczna
o wentylacyjne - wytgczona z eksploatac;i.
‘ wentylacja
mechaniczna
Kanaty wykonane z
Kanaly blachy stalov_vej _
3.4.1| wentylacyjne i ocynkowa_nej Kratki
armatura wentylacyme. .
Stan techniczny:
zadowalajacy
Wentylatory dachowe
czesciowo 722 | Przed ponownym uzytkowaniem B
Zespoty zdemontowane. Pozostate 723 | obiektu, przeprowadzié
3.4.3 | nawiewno- wytgczone z eksploatacii. kompleksowy przeglad instalacji
wywiewne Stan techniczny wizualny: wentylacji mechanicznej.
zty
Kratki wentylacyjne.
3.4.7 | Wyloty instalacji Stan techniczny:

zadowalajacy
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Podpisy cztonkéw zespotu kontrolnego:

Janusz Gasiorek

. , Wi
: iZacyjnych
. Nr ewi
t ukasz Musiata r ewid K/o%?s.owosm

Whnioski pokontrolne:

Na podstawie przeprowadzonej kontroli okresowej stwierdza sie, ze obiekt jest
w dobrym stanie technicznym, nie stwarza zagrozenia dla oséb i mienia oraz
nadaje sie do dalszego uzytkowania.
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