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WPROWADZENIE

Raport z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw (w dalszej
czesci raportu zwany ,zasobem”) oraz zasobem tymczasowych pomieszczen za rok 2020 obejmuje
realizacje w roku 2020 uchwaty nr LXXIX/1932/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2018-2023, zwana w dalszej czesci raportu
L2uchwatg”.



ROZDZIAL | Diagnoza obszaru objetego programem

Dziat | Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddziat | Wielkos¢ zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Wielkos$¢ oraz struktura wtasnosci zasobu oraz zasobu tymczasowych pomieszczen wedtug

stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku przedstawiata sie nastepujaco:
a) lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie:

— potozone w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Miejskiej Krakow - 3 108;

— pozostajace w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Krakéw - 243;

— potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta na prawach powiatu - 60.
tacznie - 3411 lokale

b) lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych poza zarzadem Zarzadu Budynkow

Komunalnych w Krakowie:

— potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miejskiej Krakéw
w zarzadzie wspélnot mieszkaniowych - 11 595;

— potozone w budynkach spétdzielni mieszkaniowych, w ktérych Gminie Miegjskiej Krakéw
przystuguje prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego w stosunku do ktérych Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujacego - 62;

— zarzadzane przez inne podmioty w stosunku do ktérych Zarzad Budynkéw Komunalnych petni
role wynajmujacego - 6.

tacznie - 11 663

tacznie - 15 074 lokale

c) lokale mieszkalne w dyspozycji podmiotéw, ktérym Gmina powierzyta realizacje zadania

wtasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej

— pozostajgce w zarzadzie jednostek oswiatowych - 79;

— pozostajgce w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka Sportowego - 1;

— pozostajgce w uzytkowaniu podmiotéw leczniczych, dla ktérych Gmina Miejska Krakow jest
podmiotem tworzacym (Szpitala Miejskiego Specjalistycznego im. G. Narutowicza w Krakowie,
Szpitala Specjalistycznego im. S. Zeromskiego SPZOZ w Krakowie) - 27;

— pozostajace w dyspozycji ztobkéw samorzadowych - 1;

— pozostajace w uzytkowaniu jednoosobowych spétek z udziatem Gminy Miegjskiej Krakow - 46.

tacznie - 154 lokale

RAZEM: 15 228 lokali (obejmuje 15 074 lokali w zasobie Gminy oraz 154 lokale w zarzadzie
placowek oswiatowych, KSOS, placéwek opiekunczo-wychowawczych, szpitali miejskich, ztobka
oraz spotek z udziatem Gminy)*

*z dniem 21 kwietnia 2019 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, moca ktérej wprowadzono zmiane definicji mieszkaniowego
zasobu gminy.
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c) Lokale spetniajace ustawowe wymogi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu:

W Gminie Miejskiej Krakéw na koniec 2020 roku liczba lokali przeznaczonych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu wynosita 3 713 lokali.

d) Pracownie stuzace tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki:

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku 217 lokali byto przeznaczonych na pracownie
stuzace twércom do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki, w tym 194 lokale byty
wykorzystywane na pracownie stuzace twércy do prowadzenia dziatalnosci, a 23 stanowity
pustostany.

e) Tymczasowe pomieszczenia:

W Gminie Miejskiej Krakéw na koniec 2020 roku byto 133 tymczasowych pomieszczen.
W 2020 roku zaséb tymczasowych pomieszczen zostat powiekszony o 27 tymczasowych
pomieszczen w skutek wytaczenia ich z zasobu i wtaczenia do zasobu tymczasowych pomieszczen,

a jednoczesnie status tymczasowego pomieszczenia utracito 9 pomieszczen.

Oddziat Il Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Tabela nr 1. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw zasobu oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen, pozostajgcych w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie wg stanu
na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Ocena stanu technicznego zasobu i zasobu
Wiasnosé tymczasowych pomieszczen
zty sredni dobry
Gmina Miejska Krakow 2,78% 55,09% 42,13 %
zty stan istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezgcym roku (wymiany), co najmniej
jednego z elementéw budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji,
stolarki;

srednistan  w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementéw budynku;
dobrystan  nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.



Oddziat I1l Potrzeby mieszkaniowe

W Swietle obowigzkéw natozonych na Gmine Miejskg Krakéw przez ustawe z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm., zwang w dalszej czesci Raportu
L2ustawa”), w 2020 roku pomoc mieszkaniowa byta kierowana w pierwszej kolejnosci do rodzin,
ktére nabyty prawo do ubiegania sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu lub lokalu
zamiennego oraz tymczasowego pomieszczenia na podstawie orzeczenia sagdowego oraz rodzin,
ktére utracity mieszkania w wyniku zdarzen losowych, tj. kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

W 2020 roku tryb kwalifikowania oséb do pomocy mieszkaniowe] okreslata uchwata
nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen
(Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 6 grudnia 2019 r., poz. 9006 z pézn. zm.).

Zgodnie z uchwata, osoby starajace sie o pomoc mieszkaniowa uprawnione sg do ubiegania
sie 0 zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku braku tytutu prawnego do lokalu oraz
udokumentowania faktu osiggania niskich dochodéw.

Osoby wnioskujgce o pomoc mieszkaniowg powinny réwniez udokumentowaé fakt
posiadania ,centrum zyciowego” w Krakowie, czyli faktyczne zamieszkiwanie na terenie Gminy
Miejskiej Krakow.

W 2020 roku zarejestrowano 182 wyroki eksmisyjne, z czego:

— facznaliczba wyrokdéw orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - 107,
w tym:

— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu -
zaséb - 73;

— liczba wyrokoéw orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu -
zas6b Spétdzielni Mieszkaniowychi TBS - 4;

— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu -
pozostate - 30;

— facznaliczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - 75
w tym:

— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - zaséb - 62;

— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - zasob Spétdzielni Mieszkaniowych i TBS - 1;

— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - pozostate - 12.




W 2020 roku wydano 509 skierowan do zawarcia umowy najmu, w tym:

469 skierowan - na rzecz oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
na podstawie prawomocnego wyroku sadu;

40 skierowan - uprawniajacych do zawarcia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia
w ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych orzekajgcych o braku uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu z zasobu Gminy.

Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2020 roku do zrealizowania przez Gmine Miejska Krakéw

pozostaje tacznie 1 386 wyroki narastajaco, w tym:

z zasobu prywatnego, uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu - 178
wyrokow;

z zasobu Gminy Miegjskiej Krakéw, uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu - 377 wyrokoéw;

z zasobu Gminy Miejskiej Krakoéw, uprawniajacych do przyznania tymczasowego
pomieszczenia - 538 wyrokow;

z zasobu prywatnego, uprawniajacych do przyznania tymczasowego pomieszczenia - 293
wyrokéw.

W ramach postepowan prowadzonych w sprawach roszczen odszkodowawczych

dla wtascicieli nieruchomosci z tytutu niedostarczenia lokalu spetniajgcego ustawowe wymogi
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub niewskazania tymczasowego pomieszczenia
osobom, wzgledem ktérych zostata orzeczona eksmisja z lokalu mieszkalnego, w zwigzku z art. 18
ust. 5 i art. 25e ustawy, w okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku wyptacono
odszkodowania na tgczng kwote 2 983 193,76 zt.

W 2020 roku rozpatrzono 22 wnioski o lokal zamienny. Wydano 9 skierowan do zawarcia

umowy najmu tego rodzaju lokali (w tym réwniez umdéw najmu socjalnego lokalu w tym trybie)
z nastepujacych tytutéw:

4 skierowania na mocy zarzadzen Prezydenta Miasta Krakowa wydanych w zwiazku
z wykwaterowaniami z powodu realizacji inwestycji lub nieoptacalnosci remontu;

1 skierowanie na mocy ustawy o szczegoélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych,

4 skierowania w zwiagzku z zagrozeniem zwigzanym ze ztym stanem technicznym
nieruchomosci (w tym 1 do lokalu socjalnego).

Wedtug stanu na 31 grudnia 2020 roku, aby zrealizowac¢ obowigzek zapewnienia lokali

zamiennych Gmina Miejska Krakéw, na podstawie pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw, powinna
dostarczy¢ 17 lokali.



Powotana na wstepie uchwata przewiduje krag oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu. Przystuguje ono w sytuacji, gdy wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem:
1) posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowitg niezdolnos¢ do pracy

lub samodzielnej egzystencji;

2) jestofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym;

3) jest osoba represjonowana, posiadajacg zaswiadczenie Urzedu ds. Kombatantéw i Oséb
Represjonowanych, legitymacje osoby represjonowanej wydang przez Zaktad
Ubezpieczeh  Spotecznych, stosowny dokument $wiadczagcy o represjach
i przesladowaniach;

4) zamieszkuje z zamiarem statego pobytu w lokalu o nadmiernym zaludnieniu potozonym
na terenie Gminy;

5) jest wychowankiem placéwki opiekunczo-wychowawczej znajdujacej sie na terenie
Gminy lub prowadzonej przez Gmine oraz rodzin zastepczych, ktérych miejsce
zamieszkania znajduje sie na terenie Gminy;

6) zamieszkuje w lokalu, ktéry zgodnie z jego podstawowg funkcjg nie moze stuzyc
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

7) jest osobg przebywajaca w osrodku interwencji kryzysowej, schronisku dla bezdomnych
lub ofiar przemocy, mieszkaniu chronionym lub innej placéwce $wiadczacej pomoc
W czasowym zapewnieniu schronienia przez okres co najmniej 6 miesiecy.

Kryterium osiggania niskiego dochodu - rozumiane jako $redni miesieczny dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktéry nie moze przekroczyc:
— 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
— 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym;
— 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Od 1 marca 2020 r. wysokos$¢ najnizszej emerytury wynosita 1 200, 00 zt. Dochéd badany
byt z okresu petnych trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

W swietle obowigzujacej uchwaty, wnioski z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych (brak tytutu prawnego do lokalu) oraz osiggania niskich dochodéw mogty by¢
sktadane w okresie od 1 stycznia do 30 kwietnia 2020 roku. W ww. okresie przyjeto do rozpatrzenia
460 wnioskéw o przyznanie gminnego lokalu mieszkalnego, 20 wnioskéw o zamiane lokalu oraz 3
whnioski z tytutu zdarzen losowych.

Liczbe wnioskodawcéw ubiegajacych sie o pomoc mieszkaniowa z poszczegdlnych tytutéw
przedstawia Tabela nr 2.

Tabela nr 2. Liczba wnioskow o pomoc mieszkaniowg z tytutu niezaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych i niskich dochodéw, ktére wptynety w 2020 roku.
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Tytut Liczba wnioskodawcéw

Liczba wnioskow ogétem umotywowanych®: 483
- niezaspokojonymi potrzebami mieszkaniowymi?i niskimi

. 460
dochodami
- potrzebg zamiany lokalu z urzedu 20
- zdarzeniem losowym 3

1 tytuty na podstawie ktérych mozna staraé sie o pomoc mieszkaniowa z mieszkaniowego zasobu GMK zostaty
zmodyfikowane w stosunku do lat ubiegtych z uwagi na zapisy uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. Urz. Woj. Matop. 2 6.12.2019 r., poz. 9006 z pdzn. zm.);

2prak tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

Po dokonaniu weryfikacji powyzszych wnioskéw pod katem spetnienia przez
whnioskodawcéw, wskazanych w powotanych uchwatach Rady Miasta Krakowa, kryteriéw
uprawniajacych do ubiegania sie o wynajem lokalu z zasobu, przyjeto do realizacji 140 wnioskéw,
a 343 wnioskow rozpatrzono negatywnie.

W 2020 roku z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw
wydano 295 skierowan do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych w tym:

— 290 skierowan do zawarcia uméw najmu socjalnego lokalu na rzecz oséb objetych listami
mieszkaniowymi (z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodoéw,
nieposiadania tytutu prawnego do lokalu i niskich dochodéw);

— 5 skierowan do zawarcia uméw najmu lokali na czas nieoznaczony w ramach Programu Pomocy
Lokatorom, po zakoriczonym remoncie lokalu.

Na podstawie zarzadzenia nr 2725/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosc
Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej
Krakéw, w 2020 roku 19 wnioskodawcow skierowano do zawarcia umow najmu lokali w zasobach
TBS (do lokali pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci).

Na podstawie zarzadzenia nr 601/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 marca 2020r.
w sprawie ustalenia i podania do publicznej wiadomosci ostatecznej listy osob zakwalifikowanych w 2019
roku jako kandydaci do zawarcia uméw najmu lokali w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego,
ustalono i podano do publicznej wiadomosci ostateczng liste oséb zakwalifikowanych jako
kandydaci do zawarcia umow najmu lokali w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego.
Listg objeto 24 wnioskodawcow.

Na podstawie =zarzadzenia nr 2725/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé¢
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w okresie od 1 pazdziernika 2020 roku do 30 listopada 2020
roku dokonano naboru wnioskéw o najem lokalu z zasobu Towarzystw Budownictwa Spotecznego,



pod katem zasiedlenia lokali pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci. W wymienionym okresie
przyjeto do rozpatrzenia 62 wnioski.

W 2020 roku, z uwagi na obowiazujacy na terenie kraju stan epidemii, nie odbyta sie kolejna
edycja Programu Pomocy Lokatorom.

W | kwartale 2020 r. zostaty ustalone i ogtoszone listy mieszkaniowe na 2019r., tj.:

e ostateczna lista mieszkaniowa z tytutu pierwszenstwa zawarcia umowy na rok 2019, ktéra
objeto 8 wnioskodawcdédw - zarzadzenie nr 110/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
15 stycznia 2020r.,

e ostateczne listy mieszkaniowe narok 2019 z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i niskich dochodow oraz zamian z urzedu, ktérymi objeto tacznie 98 wnioskodawcow (w tym
11 wnioskodawcow listg z tytutu zamiany lokalu) - zarzadzenie nr 187/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia 2020r.,

e ostateczng liste oséb zakwalifikowanych jako kandydaci do zawarcia umoéw najmu lokali
w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, ktérg objeto 24 wnioskodawcéw -
zarzadzenie nr 601/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 marca 2020r.

Do weryfikacji pod katem opracowania list mieszkaniowych na 2020 rok przyjeto tacznie
483 wnioski, w tym z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw, z tytutu
zamiany z urzedu oraz z tytutu zdarzen losowych.

W wyniku weryfikacji do projektow list mieszkaniowych zakwalifikowano tacznie 140
whnioskodawcow, w tym z tytutu:
— niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw - 126;
— zdarzenialosowego - 2;
— zamianzurzedu - 12.

W Il pétroczu 2020 roku ustalono i ogtoszono listy mieszkaniowe na 2020 rok, tj.:

e ostateczng liste mieszkaniowg z tytutu zamiany lokalu, ktérg objeto 7 wnioskodawcow -
zarzadzenie nr 2088/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 sierpnia 2019 .,

e ostateczng liste mieszkaniowag z tytutu pierwszenstwa zawarcia umowy, ktéra objeto
3 wnioskodawcéw - zarzadzenie nr 2207/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia
2020r.,

e ostateczng liste mieszkaniowg z tytutu zamieszkiwania w lokalu niemieszkalnym,
zamieszkiwania w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, usamodzielnienia wychowanka placowek
opiekuniczo - wychowawczych lub rodzin zastepczych, wzgledéw spotecznych, wypowiedzenia
umowy najmu, ktérg objeto 73 wnioskodawcéw - zarzadzenie nr 2354/2020 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 22 wrzesnia 2020 .

Powyzsze listy opracowane zostaty w trybie uchwaty nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa
z dnia 8 lipca 2015 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen i dotyczyty wnioskow ztozonych
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do dnia 21 grudnia 2019 roku, tj. do dnia wejscia w zycie uchwaty nr XXX/794/2019 Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobu tymczasowych pomieszczen.

Opracowano réwniez i ogtoszono ostateczne listy mieszkaniowe w trybie uchwaty
nr XXX/794/2019, tj..

e ostateczng liste mieszkaniowa z tytutu zamiany lokalu, obejmujacg 12 wnioskodawcéw -
zarzadzenie Nr 2343/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 wrzes$nia 2020 .,

e ostateczng liste mieszkaniowa z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych (brak tytutu
prawnego do lokalu lub innej nieruchomosci) i osiggania niskich dochodéw, ktérg objeto
126 wnioskodawcéw - zarzadzenie nr 2526/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
9 pazdziernika 2020 .,

e ostateczng liste mieszkaniowg osdéb zakwalifikowanych do wykwaterowania z budynkéw
o funkcji innej niz mieszkalna, ktéra obejmowata 5 wnioskodawcdéw - zarzadzenie
nr 1569/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2020 .

Rozpatrzono réwniez:
— 1195 wnioskéw o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu i tymczasowego pomieszczenia;

W 2020 roku w ramach realizacji innych tytutéw uprawniajacych do przyznania gminnego
lokalu mieszkalnego, na podstawie przepiséw uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali,
wydano skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z nastepujacych tytutéow:

— 934 skierowania w sprawach przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu na dalszy okres;

— 36 skierowan w sprawach przedtuzenia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na dalszy
okres;

— 2skierowania z tytutu zdarzen losowych;

— 25 skierowan z tytutu realizacji listy zamian lokalu mieszkalnego z urzedu,

— 2 skierowania do lokalu zamiennego w zwigzku z przeznaczeniem budynku na najem socjalny
lokalu;

— 13 skierowan w trybie nabycia tytutu prawnego po smierci lub wyprowadzeniu sie poprzednich
najemcéw, w tym 5 skierowan - ze wzgledu na przekroczenie kryterium metrazowego -
dotyczyto innego lokalu mieszkalnego;

— 3 skierowania dotyczace dodatkowej powierzchni, w tym 1 skierowanie przydzielajgce sasiedni
lokal;

— 7 skierowan do zawarcia uméw najmu lokali zamiennych w zwiagzku z wykwaterowaniem
z budynkéw o podstawowej funkcji innej niz mieszkalna,

— 1 skierowanie na rzecz oséb repatriowanych z terenéw bytego ZSRR, zaproszonych uchwata
Rady Miasta Krakowa.

Lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki zgodnie

z punktem VI zatacznika do uchwaty nr CXVIII/1249/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 pazdziernika 2006 r. w sprawie przyjecia programu mecenatu artystycznego i ustug publicznych
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w zakresie kultury - pracownie twércze (z pdzn. zm.), oddawane s3g twoércy do adaptacji zgodnie
z potrzebami prowadzonej dziatalnosci artystycznej, na wtasny koszt.

W 2020 roku wydano 2 skierowania do pracowni twérczych.

Dziat 1l Dziatania remontowe i modernizacyjne wynikajace ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

Oddziat | Potrzeby remontowe i przeprowadzone remonty

W 2020 roku, realizujgc zapisy uchwaty nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia
29 kwietnia 2009 r. w sprawie kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie
przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw (z pozn. zm.),
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie opracowat na podstawie zaktualizowanego wykazu
potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten cel $rodkéw budzetowych, plan remontéw
nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Miejskiej Krakéw - do realizacji w roku budzetowym.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych okreslane s3 na podstawie
stanu technicznego budynkow i lokali pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie w oparciu o wyniki corocznych przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z art.
62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.z 2020 r., poz. 1333 z pdzn.
zm.), wyniki ekspertyz, nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki systematycznej kontroli
budynkéw, dokonywanej przez Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie.

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie na realizacje w 2020 roku biezacych prac
remontowych w budynkach i lokalach w zasobie wydatkowat $rodki w wysokosci 12 340 142 zt oraz

srodki w wysokosci 1 081 689 zt na realizacje zadan o charakterze inwestycyjnym.

Wydatki biezace:

W 2020 roku w budynkach komunalnych przeprowadzono prace obejmujgce: roboty
ogodlnobudowlane, w tym: remonty stopni klatek schodowych, naprawy schodéw zewnetrznych,
tynkéow wewnetrznych, remonty korytarzy, zabezpieczenie elewacji, roboty malarskie (w tym
usuwanie napisow) i odgrzybieniowe.

tacznie zrealizowano 60 remontéw instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania, instalacji elektrycznej, oswietleniowej i domofonowej oraz wewnetrznej instalacji
gazowej (w tym usuwanie awarii), jak rowniez przewodow kominowych (w tym wykonywanie
zalecen z przegladéw kominiarskich).

Prowadzono réwniez prace remontowe z zakresu remontow stolarsko-slusarskich,
obejmujacych miedzy innymi wymiane stolarki okiennej i drzwi balkonowych na czesciach
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wspolnych oraz wymiane bram wejsciowych. Realizowano réwniez prace z zakresu
remontéw/napraw dzwigow, a takze naprawy drég i chodnikéw, a takze roboty dekarskie.

Zlecono wykonanie 8 réznego rodzaju ekspertyz, opinii mikologicznych i kominiarskich.
Opracowano takze 9 projektéw i programéw konserwatorskich.

W ciggu 2020 roku, w 72 lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw
wymieniono tacznie 204 sztuki okien, a takze w 95 lokalach zamontowano 134 sztuki wodomierzy.

Oprocz tego w 348 lokalach w zasobie, zrealizowano tez remonty obejmujace: wymiane
drzwi  wejsciowych, stolarki okiennej, naprawe tynkéw, roboty stolarsko-murarskie,
naprawe/wymiane instalacji: wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazowej,
elektrycznej, polimerowa renowacje instalacji gazowej, kontrole szczelnosci instalacji gazowej wraz
z jej doszczelnieniem, usuwanie awarii, w tym usuwanie skutkéw zalan.

W 2020 roku zostato wyremontowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie 341 lokali mieszkalnych przeznaczonych do zasiedlenia.

Wydatki inwestycyjne:

W roku 2020 roku w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakéw realizowano réowniez
prace o charakterze inwestycyjnym. Poniesiono z tego tytutu wydatki w wysokosci 1 081 689 zt.

W ramach tych wydatkow zrealizowano gtéwnie prace z zakresu przytaczy do budynkéw
oraz wewnetrznych sieci instalacji, termomodernizacji budynkéw komunalnych, przebudowy lokali
komunalnych oraz zmiany sposobu ogrzewania na ekologiczne. Wykonano réwniez prace
polegajgce na montazu instalacji domofonowych, instalacji telewizyjnych oraz przebudowie,
rozbudowie przewodéw kominowych.

Oddziat 11 Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2020 roku uzyskano mozliwo$¢ ponownego
zasiedlenia 351 lokali mieszkalnych.

W 2020 roku zostato wyremontowanych 370 lokali mieszkalnych przeznaczonych
do zasiedlenia, z czego:
- 341 mieszkan zostato wyremontowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie,
- 10 mieszkan zostato wyremontowanych przez wtascicieli/wierzycieli na podstawie porozumien
z Wydziatem Mieszkalnictwa,
- 19 mieszkan zostato wyremontowane przez najemcéw na podstawie przedwstepnych umoéw
najmu.

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2020 roku uzyskano mozliwo$é¢ ponownego
zasiedlenia 11 tymczasowych pomieszczen.
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ROZDZIAt |l Celei dziatania

Dziat | Dziatania wptywajace na liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu i liczbe
tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddziat I Pozyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

Zgodnie z art. 4 ustawy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z tym corocznie w budzecie Miasta Krakowa przeznaczane s3 srodki na realizacje
dziatan majacych na celu powiekszenie zasobu, jak i tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych poza nim.

Zgodnie z uchwata, w celu zwiekszenia zasobu beda podejmowane nastepujace dziatania:

— realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy;

— pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od réznych podmiotéw;

— pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wtascicieli
mieszkan lub spétdzielni mieszkaniowych;

— nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne;

— adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne;

— przejmowanie budynkéw od dtuznikéw Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne;

— pozyskiwanie wtasnosci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspdtwtasnosci
nieruchomosci, w ktérych Gmina posiada utamkowe udziaty we wtasnosci;

— podejmowanie czynnosci wyjasniajacych, ktére umozliwig uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci;

— pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiane nieruchomosci.

Niektére z powyzszych dziatan sg podejmowane odpowiednio w celu powiekszania zasobu
tymczasowych pomieszczen.

W roku 2020 zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakow, wedtug danych posiadanych
przez ZBK, powiekszyt sie o 356 lokali:
- ul. Biezanowska 78/37, 53 - akt notarialny Rep A nr 8091/2020z 17 grudnia 2020r.;
- al. Krasinskiego 26/5 - z dniem 1 stycznia 2020 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
przejat role wynajmujacego dla lokalu mieszkalnego nr 5 usytuowanego w budynku potozonym
w Krakowie przy al. Zygmunta Krasinskiego 26 w Krakowie. Na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa - Krowodrzy w Krakowie Wydziat | Cywilny z dnia 9 maja 2017 r.
(sygn.. akt. | Ns 2648/11/K) sprostowane i zmienione w czesci postanowieniem Sadu Okregowego
w Krakowie Il Wydziat Cywilny Odwotawczy z dnia 18 kwietnia 2019 r. (sygn. akt. Il Ca 1059/18)
W sprawie zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 191, obreb 14
Krowodrza potozonej w Krakowie przy ul. Krasinskiego 26, zgodnie z ktérym Gminie Miejskiej
Krakéw przyznano na wytgczng wtasnos¢ lokal mieszkalny oznaczony symbolem M5 i przynalezne
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do lokalu pomieszczenie piwniczne P.5 wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej w wysokosci
0,0888 cz. oraz protokot przekazania przejecia spisany w dniu 2 stycznia 2020 r. w sprawie przejecia
ww. lokalu mieszkalnego przez Gmine Miejska Krakéw - Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie;

- ul. Brogi 50 - 1 lokal mieszkalny - nieruchomos¢ przejeta przez ZBK z dniem 1 lutego 2020 r.
na podstawie pisma znak GS.08.6822.1.27.2016.WB Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta
Krakowa z 12 listopada 2019 r. oraz protokotu spisanego w dniu 30 stycznia 2020 r. na okolicznos$¢
objecia w zarzad ww. nieruchomosci przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie;

- ul. Utanow 46/69 - z dniem 1 czerwca 2020 r. nastapito przejecie przez ZBK roli wynajmujacego
dla lokalu mieszkalnego nr 69 usytuowanego w budynku potozonym w Krakowie przy ul. Utanow
46. Powyzszy wyodrebniony lokal mieszkalny stanowi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.
Na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie
z 7 pazdziernika 2019 r. (sygn. akt | Ns 331/18/S). Protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony
22 maja 2020r. na okolicznos$é przekazania-przejecia ww. lokalu mieszkalnego przez Gmine Miejska
Krakéw - Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie;

- ul. Sodowa 48/6 - z dniem 1 lipca 2020 r. nastgpito przejecie roli wynajmujacego dla ww. lokalu
mieszkalnego. Na podstawie Postanowienia Sgdu Rejonowego dla Krakowa - Podgérza w Krakowie
Wydziat | Cywilny z dnia 12 lipca 2019 r. (sygn. akt. | Ns 351/16/P) oraz protokotu zdawczo-
odbiorczego sporzadzonego w dniu 15 czerwca 2020 r. na okolicznosé przekazania-przejecia ww.
lokalu mieszkalnego przez Gmine Miejska Krakéw - Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie;

- Jagiellonskie 17/1i2 - zdniem 1 lipca 2020 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie przejat
role wynajmujagcego w odniesieniu do 2 lokali mieszkalnych potozonych w Krakowie
na os. Jagiellonskim 17. Podstawa przekazania: Statut Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie stanowigcy zatacznik do uchwaty nr XLVI/558/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 czerwca 2008 r. zarzadzenie nr 1551/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca
2012 r. w sprawie administrowania w imieniu Gminy Miejskiej Krakéw 64/100 czesciami nieruchomosci
potfozonej w Krakowie na os. Jagiellorskim 17. Pismo Miejskiego Centrum Obstugi Oswiaty
w Krakowie znak DOB.220.3.2020 z 13 marca 2020 r. Protokét przekazania-przejecia spisany
30 czerwca 2020 r. w sprawie przekazania w administrowanie dwodch lokali mieszkalnych nr 1 2
w budynku na os. Jagiellonskim 17 w Krakowie;

- ul. Niebieska 1 - 1 lokal mieszkalny - z dniem 1 lipca 2020 r. przejmuje w zarzad czesé
nieruchomosci o powierzchni 429 m? oznaczonej jako dziatka nr 340, obr. 60 - Podgérze,
zabudowanej budynkiem przy ul. Niebieskiej 1 w Krakowie wraz z teren niezebnym
do prawidtowego korzystania z ww. budynku. Podstawa przekazania: Statut Zarzagdu Budynkow
Komunalnych w Komunalnych w Krakowie stanowigcy zatgcznik do uchwaty nr XLV1/558/08 Rady
Miasta Krakowa zdnia 11 czerwca 2008 r.. Pismo Miejskiego Centrum Obstugi Oswiaty w Krakowie
znak DOB.220.5.2020 z 4 czerwca 2020 r. Protokdt przekazania-przejecia z 1 lipca 2020 r.
w sprawie przekazania Zarzadowi Budynkéw Komunalnych w Krakowie w zarzad budynku
mieszkalne przy ul. Niebieskiej 1;

- os. Kazimierzowskie 33/75 - przejecie z dniem 2 listopada 2020 r. roli wynajmujacego
w odniesieniu do lokalu mieszkalnego nr 75 mieszczacego sie w budynku na os. Kazimierzowskim
33 w Krakowie. Na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa - Nowej Huty
w Krakowie Wydziat | Cywilny z dnia 1 wrzesnia 2019 r. sygn. Akt. | Ns 1601/16/N) oraz protokotu

zdawczo-odbiorczego sporzadzonego 15 pazdziernika 2020 r. na okoliczno$¢ przekazania przejecia
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ww. lokalu mieszkalnego przez Gmine Miejskg Karkéw - Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie;

- ul. Stachiewicza 40a/29 - przeksztatcenie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
w prawo wtasnosci, akt not. Nr 7938/2020 z 15.12.2020 r., pismo ML.04.7130.2.4.2021.MTW
z 2 lutego 2021,

- ul. Na Btonie 11/128 - przeksztatcenie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo
wtasnosci, akt not. 8069/2020 z 16.12.2020 r., pismo ML-04.7130.2.3.2021.MTW z 2 lutego
2021r;

- 0s. Centrum E 16/38 - przeksztatcenie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo
witasnosci, akt not. 8059/2020 z 16.12.2020 r., pismo ML-04.7130.2.5.2021.MTW z 2 lutego
2021r.

- budowa zespotu budynkdéw

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Przyzby i ul. Zalesie.

W 2020 roku zakonczono rozpoczete w 2017 roku roboty budowlane Il etapu inwestycji. W dniu
14 wrzesnia 2020 roku odebrano i przekazano do uzytkowania 178 lokali mieszkalnych,
w tym 9 dla oséb niepetnosprawnych.

Srodki finansowe przeznaczone w budzecie Miasta Krakowa na 2020 rok oraz $rodki wydatkowane
na realizacje zadania:

- Srodki finansowe przeznaczone w budzecie dla zadania: 5 357 198 zt;

- Srodki wydatkowane na realizacje zadania brutto: 5 357 197, 34 zt.

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wankowicza.

W 2020 roku zakonhczono rozpoczete w 2018 roku roboty budowlane. W dniu 12 pazdziernika 2020
roku odebrano i przekazano do uzytkowania 165 lokali mieszkalnych, w tym 12 dla oséb
niepetnosprawnych.

Srodki finansowe przeznaczone w budzecie Miasta Krakowa na 2020 rok oraz $rodki wydatkowane
na realizacje zadania:

- srodki finansowe przeznaczone w budzecie przeznaczone w budzecie dla zadania: 7 085 000 zt;

- Srodki wydatkowane na realizacje zadania brutto: 6 699 151 zt.

Przygotowanie i realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Fredry.

W sierpniu 2020 roku zostaty rozpoczete roboty budowlane (46 lokali mieszkalnych, w tym
5 dla os6b niepetnosprawnych).

Srodki finansowe przeznaczone w budzecie Miasta Krakowa na 2020 rok oraz $rodki wydatkowane
na realizacje zadania:

- Srodki finansowe przeznaczone w budzecie dla zadania: 1 700 000 zt;

- Srodki wydatkowane na realizacje zadania brutto: 1 688 210, 16 zt.

W 2020 roku w wyniku przeprowadzonego postepowania dotyczacego wynajmu lokalu

mieszkalnego zostat wynajety 1 lokal mieszkalny od Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Hutnik”.
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W 2020 roku zmniejszenie zasobu byto spowodowane miedzy innymi:

— sprzedazg lokali na rzecz najemcéw - 133 lokale;

— wytaczeniem lokali z zasobu w placéwkach oswiatowych w celu przeznaczenia na dziatalno$é
statutowa placéwek oswiatowych i opiekunczo wychowawczych - 4 lokale: os. Strusia 8,
ul. Danka 1, ul. Kobierzynska 194, ul. Kamienskiego 49a;

— zdniem 10 sierpnia 2020 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie przekazat Zarzadowi
Inwestycji Miejskich w Krakowie nieruchomo$¢ potozong w Krakowie przy ul. Fredry 4c
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego nr 19/2020 z 10 sierpnia 2020 r. w sprawie
przekazania ww. nieruchomosci. Podstawa: Statut Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie
stanowigcego zatacznik do uchwaty nr LXVI11/1658/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 marca
2017 r. w sprawie utworzenia i zatwierdzenia statutu jednostki budzetowej Zarzad Inwestycji
Miejskich oraz pismo znak ZIM.KR.4002.16.22.2017 z 24 lipca 2020 . - ul. Fredry 4c - 4 lokale
mieszkalne;

— wdniu 1 grudnia 2020 r. zostat podpisany protokét zdawczo-odbiorczy nr 30/2020 spisany
na okoliczno$¢ przekazania w zarzad ww. nieruchomosci petnomocnikowi witasciciela.
Na podstawie pisma znak ML-03.7132.3.3.2020.AL z 27 pazdziernika 2020 r. Wydziatu
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa - ul. Robotnicza 6 - 7 lokali mieszkalnych.

W 2020 roku zaséb tymczasowych pomieszczen zostat powiekszony o 27 tymczasowych
pomieszczen wskutek wytgczenia ich z zasobu i wtaczenia do zasobu tymczasowych pomieszczen.
Jednoczesdnie status tymczasowego pomieszczenia utracito 9 pomieszczen. W wyniku naturalnego
ruchu ludnosci w 2020 roku uzyskano mozliwos¢ ponownego zasiedlenia 11 tymczasowych
pomieszczen.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r. w gminnym zasobie mieszkaniowym zarzadzanym przez
ZBK oraz w stosunku do ktérego ZBK petnit role wynajmujgcego wynajmowane jako pomieszczenia

tymczasowe byty 24 lokale.

Oddziat Il Planowana sprzedaz lokali

Zgodnie z zatozeniami Polityki, Gmina Miejska Krakéw zaprzestata sprzedazy z bonifikata
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw.
Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$é Gminy Miejskiej Krakéw na rzecz najemcow
odbywa sie na podstawie wnioskéw ztozonych przed uptywem terminu (2016 rok) oraz
na podstawie indywidualnej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

W 2020 roku zawarto 121 umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym
narzeczich najemcéw wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedazg utamkowych czesci

gruntu pod budynkami.

W 2020 roku w wyniku trybu przetargowego sprzedanych zostato 12 lokali mieszkalnych.
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Dziat Il Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

Oddziat | Zasady ogdélne

Zgodnie z przepisami uchwaty, nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu z tytutu
najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu nie byta
nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali
miesigca.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczana w oparciu o wysokos¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych
ogtoszonego przez Wojewode Matopolskiego w potroczu poprzedzajagcym wydanie zarzadzenia
Prezydenta dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Kazdorazowo Prezydent Miasta Krakowa informuje Rade Miasta Krakowa w przedmiocie
aktualizacji stawek czynszu do 14 dni przed planowanym terminem podpisania zarzadzenia,
dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu spetniajacego ustawowe
wymogi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze
przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowigzujacego z tytutu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu w zasobie.

Stawki czynszu w lokalach, wchodzacych w sktad zasobu, w ktérych najemcy zostali
wytonieni w wyniku postepowan, w ktorych regulamin zostat okreslony zatgcznikami do stosowne;j
uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen lub zarzadzeniami Prezydenta, nie mogg
by¢ nizsze od najwyzszej stawki czynszu okreslonej we witasciwym zataczniku do zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa.

W stosunku do lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu, stosuje sie stawki czynszu
zgodnie z zasadami okreslonymi w odpowiednim zarzadzeniu, jezeli:

— stosunek najmu zostat nawigzany w szczegélnym trybie najmu obowigzujagcym od dnia 12
listopada 1994 roku lub na podstawie skierowania przez Gmine lub przez orzeczenie sadu;

— lokale mieszkalne znajduja sie w zaktadowym budynku mieszkalnym przekazanym Gminie
Miejskiej Krakow przez przedsiebiorstwo panstwowe;

— lokale sg potozone w budynku hotelowym, pod warunkiem, iz s3 one zajnowane zgodnie z
wolg poprzedniego wynajmujacego przez okres co najmniej dwdch lat.

Stawki czynszu w odniesieniu do pozostatych lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu
ustala sie w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych umoéw najmu tych lokali, jednak nie nizszej od
najwyzszej stawki czynszu okreslonej we wtasciwym zataczniku do zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa.
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Od ustalonej stawki czynszu najmu lokalu mogg by¢ stosowane obnizki, ktérych kwota
bedzie zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu przypadajacego na cztonka gospodarstw
domowego w celu ksztattowania wysokosci czynszu w sposéb adekwatny do dochodéw osigganych
przez najemcow, a tym samym do mozliwosci finansowych gospodarstwa domowego.

Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu
pod nastepujacymi warunkami:

— ztozenia przez najemce stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw
gospodarstwa domowego;

— nieprzekroczenia progéw dochodowych okreslonych w stosownej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz
tymczasowych pomieszczen;

— braku zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela)
oraz realizowania zgodnie z okres$lonymi warunkami ewentualnego porozumienia w sprawie
sptaty zalegtosci w ratach zawartego z podmiotem petnigcym role wynajmujacego;

— ustalenia, ze stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku
mieszkaniowego, w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu za najem
socjalny lokalu.

Obnizka czynszu udzielana jest na okres dwunastomiesieczny.

Obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcéw, ktérzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gmine.

Obnizki nie znajdujg zastosowania w stosunku do czynszu ustalonego dla lokali wynajetych
w wyniku postepowan, ktorych regulamin zostat okreslony zatagcznikami do stosownej uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen lub zarzadzeniami Prezydenta, oraz do najmu
socjalnego lokali i tymczasowych pomieszczen.

Obnizki nie znajdowaty takze zastosowania w stosunku do czynszu z tytutu najmu pracowni
stuzacej twodrcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

W 2020 roku progi dochodowe uprawniajgce do uzyskania obnizki czynszu w lokalach
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu przedstawiajg Tabele nr 3i 4.

Tabela nr 3. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego
wieloosobowego.

Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym | Wysokos¢ obnizki
wieloosobowym

do 100% najnizszej emerytury do 70%

powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury do 50%

powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury do 35%

powyzej 150% do 175% najnizszej emerytury do 25%
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Tabela nr 4. Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego
jednoosobowego.

Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki
jednoosobowym
do 125% najnizszej emerytury do 70%
powyzej 125% do 175% najnizszej emerytury do 50%
powyzej 175% do 225% najnizszej emerytury do 35%
powyzej 225% do 250% najnizszej emerytury do 20%

W 2020 roku obnizki czynszu uregulowane byty zarzadzeniem Nr 442/2018 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2018 r. w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach
mieszkalnych wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw z podziatem na
gospodarstwa jedno i wieloosobowe.

W 2020 roku najemcy ztozyli 912 wnioskdéw o obnizenie czynszu.

W ciggu 2020 roku rozpatrzono 895 wnioskéw, zczego na 123 wnioski udzielono
odpowiedzi negatywnej, zas pozytywnie rozpatrzono 772 wnioski.

Powodem negatywnego rozpatrzenia ztozonych wnioskédw o obnizenie czynszu byty
zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu, dochéd przekraczajacy progi dochodowe
uprawniajace do udzielenia obnizki czynszu, a takze inne przyczyny formalne.

Szczegotowe dane z zakresu udzielonych obnizek przedstawiajg Tabelenr 5i 6.

Tabela nr 5. Zestawienie wysokosci obnizek (w %) oraz liczby udzielonych obnizek.

‘2 et s Liczba udzielonych obnizek czynszu
Wysokos¢ obnizki W 2020 roku
pow. 50% do 70% 342
pow. 35% do 50% 258
pow. 20% do 35% 122
do 25% 30
do 20% 20
tacznie 772

W ramach wszystkich pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw najwiecej obnizek przyznanych
zostato w wysokosci do 70%.
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Tabela nr 6. Liczba i wysokos$¢ obnizek udzielonych w 2020 roku z podziatem na gospodarstwa

jednoosobowe i wieloosobowe.

Liczba udzielonych obnizek Liczba udzielonych obnizek
Wysokos¢ obnizki czynszuw 2020 roku czynszu w 2020 roku
dla gospodarstw dla gospodarstwa
jednoosobowych wieloosobowego
pow. 50% do 70% 181 161
pow. 35% do 50% 153 105
pow. 25% do 35% - 56
pow. 20% do 35% 66
do 25% - 30
do 20% 20 -
tacznie 420 352

W 2020 roku udzielono obnizki czynszu na kwote 2482 817 zt, w tym ze skutkiem
finansowym na 2020 rok w wysokosci 1249 127 zt oraz ze skutkiem finansowym na 2021 rok
w wysokosci 1233 690 zt.

Oddziat Il Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali wchodzacych w skiad
zasobu

1.1. Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych
w_sktad zasobu i tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych
pomieszczen

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne ustawa obliguje gminy do uwzgledniania
czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegélnosci: potozenia
budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu i ogélnego stanu technicznego
budynku.

W 2020 roku wysokos$¢ stawek czynszu w wiekszosci lokali w zasobie byta ustalona
na podstawie zarzadzenia nr 2864/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 pazdziernika
2019 r. w sprawie ustalania wysokosci stawek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzqgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzgcych
w sktad zasobu tymczasowych pomieszczers Gminy Miejskiej Krakow.

W 2020 roku stawki czynszu liczone na podstawie zarzadzenia nr 2864/2019 dla uméw
najmu ksztattuja sie na poziomie od 4,90 zt/m? (minimalna) do 12,52 zt/m? (maksymalna).

Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi 2,45 zt/m?2.

W 2020 roku stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie ustalona byta w takiej samej
wysokosci jak za najem socjalny lokalu.
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Dla catego gminnego zasobu mieszkaniowego, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.
stawki czynszu ksztattowaty sie na poziomie od 2,45 zt/m? do 42,40 zt/m>.

W 2020 roku wysokosc sredniej stawki czynszu w zasobie liczonej wg przypisu dla catego
gminnego zasobu mieszkaniowego wynosita 6,25 zt/m>.

W 2020 roku w zasobie, w ktérym stawki czynszowe nie byty ustalane w oparciu
oww. zarzadzenie, w szczegdlnosci w Programie Pomocy Lokatorom, Programie Zamian, w lokalach
mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?, ksztattowaty sie nastepujaco:

— stawka czynszu minimalna - 12,52 zt/m?;
— stawka czynszu $rednia - 13,16 zt/m?;
— stawka czynszu maksymalna - 42,40 zt/m>.

11.2. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni stuzacych twércy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki

Zasady aktualizacji stawek czynszu dla pracowni stuzacych twércy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki w 2020 roku okreslata uchwata.

W 2020 roku wysoko$¢ czynszu dla pracowni stuzacych twércy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki byta ustalana na podstawie zarzadzenia nr 2513/2007 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysokosci czynszu za lokale wynajmowane
na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, nie stuzgce jednoczesnie
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzqgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw (z pézn. zm.) oraz zarzadzenia nr 1744/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 27 lipca
2020 r. w sprawie ustalania wysokosci czynszu i ustalania wysokosci odszkodowania za zajmowane
bez tytutu prawnego lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki, stanowiqgce wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Paristwa (z pézn.zm.).

Od 1 czerwca 2008 roku stawka czynszu ksztattowata sie na poziomie od 4,81 zt/m?
(minimalna) do 7,87 zt/m? (maksymalna).

W 2020 roku dokonano aktualizacji stawek czynszu z tytutu najmu rzeczonych lokali, jednak
od 1 lipca 2020 r. do odwotania stanu epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego w Polsce stawki
czynszu brutto lub odszkodowania brutto za lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki zostaty obniZzone do stawki 4,81 zt/m? brutto.

Oddziat l1l Zasady windykacji

Rzeczywisty dochod (wptywy) z tytutu czynszu najmu i bezumownego korzystania z lokali
mieszkalnych zasobu gminnego w 2020 roku, wyniést 45 150 678 zt.
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W mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakéw, wg stanu na 31 grudnia 2020 r.
znajdowato sie 2 325 lokali, w ktorych uzytkownicy posiadali zadtuzenie przekraczajace trzy petne
okresy ptatnosci.

Zalegtosé gtéwna najemcéw i uzytkownikéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. wyniosta 243 942 489 zt.

Sciagalno$¢ optat wnoszonych z tytutu czynszéw, bezumownego korzystania z lokali i optat
niezaleznych od wtasciciela w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu, za okres I-XI|
2020 roku wyniosta 96,71%.

Majac na celu przeciwdziatanie problemowi narastania zadtuzenia mieszkaniowego, Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie wspélnie z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej
w Krakowie oraz Grodzkim Urzedem Pracy w Krakowie, realizuje dziatania majace na celu
reintegracje spoteczng i zawodowa 0sdb posiadajacych zadtuzenie z tytutu korzystania z mieszkan
komunalnych.

Osoby, ktére posiadajg zadtuzenie z tytutu korzystania z mieszkan komunalnych, moga
wzigé udziat w Programie Oddtuzanie, w ramach ktérego moga odpracowaé swoje zobowigzania
wzgledem Gminy Miejskiej Krakéw. Kandydaci spetniajacy kryteria uczestnictwa,
po zakwalifikowaniu do udziatu w Programie, sg zatrudniani w Miejskim Os$rodku Pomocy
Spotecznej w Krakowie. Dzieki temu sptacajg oni na rzecz Gminy kwote zadtuzenia w wysokosci
nie mniejszej niz 50% wynagrodzenia oraz reguluja na biezaco optaty za korzystanie z lokalu. Osoby
te wykonuja prace porzadkowe i gospodarcze. Dodatkowo mogg one wykonywac prace spotecznie
uzyteczne oraz korzystac ze wsparcia w Klubie Integracji Spotecznej MOPS w formie grupowej oraz
pracy socjalnej pracownikow socjalnych, pomocy prawnika, psychologa lub doradcy zawodowego.
Celem tych dziatan jest aktywizacja zawodowa na otwartym rynku pracy, co umozliwi kontynuacje
sptaty zadtuzenia.

Realizowany Program jest nastawiony zaréwno na wynik finansowy, jak rowniez
na osiggniecie wyznaczonych celéw w zakresie polityki spotecznej prowadzonej przez Miasto,
zaktadajacej aktywizacje zawodows dtuznikéw, co w dalszej perspektywie moze pozwolié
na uzyskanie zatrudnienia na rynku pracy i bedzie mie¢ odzwierciedlenie w regulowaniu optat
za uzytkowanie mieszkania.

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie wspdlnie z Zarzadem Budynkow
Komunalnych w Krakowie organizuje cotygodniowe spotkania informacyjne w Klubie Integracji
Spotecznej, w ktorych od marca 2013 r. do korica 2020 roku uczestniczyty juz 1 038 os6b (292 osoby
w 2013 roku, 194 osoby w 2014 roku, 190 oséb w 2015 roku, 127 oséb w 2016 roku, 97 oséb
w 2017 roku, 73 osoby w 2018 roku oraz 51 oséb w 2019 roku, 14 oséb w 2020 roku). W okresie
ogtoszenia stanu epidemicznego w kraju, a co za tym idzie wprowadzonych obostrzen,
nie organizowano spotkan informacyjnych w KIS.
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W Programie Oddtuzanie, w okresie od marca 2013 r. do konca grudnia 2020 r. swoje
zobowigzania wobec Gminy Miejskiej Krakéw odpracowywato tacznie 273 dtuznikéw.

Na konta zadtuzonych mieszkan wptywa, stosownie do mozliwosci kazdego z dtuznikéw,
cato$¢ lub czes¢ uzyskiwanego wynagrodzenia. Od poczatku realizacji Programu Oddtuzanie,
do konca 2020 roku dtuznicy odpracowali zobowigzania wzgledem Gminy Miejskiej Krakow
w tacznej wysokosci 784 204 zt. Jednoczesnie przed osobami zatrudnionymi otworzyta sie realna
perspektywa uregulowania wczesniej stale narastajgcego dtugu. Zatrudnione osoby wykazuja duza
aktywno$¢ z nadziejg na przetamanie obecnej sytuacji bytowej, w jakiej sie znajduja.

W oparciu o przepisy uchwaty nr XCVII1/2557/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie szczegétowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie naleznosci pienieznych
majqgcych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Miejskiej Krakéw lub jej jednostkom
organizacyjnym, a takze wskazanych organéw do tego uprawnionych, Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie prowadzi dziatania windykacyjne polegajgce na zawieraniu z dtuznikami porozumien
umozliwiajgcych sptate wierzytelnosci w rozbiciu na raty.

W 2020 roku do oséb korzystajacych z lokali mieszkalnych wystano 9 648 wezwan
do zaptaty.

W 2020 roku zawarto 149 porozumien ratalnych na kwote 2774 820 zt obejmujgcych
nalezno$¢ gtéwna wraz z odsetkami i innymi kosztami, dokonano 86 umorzen zalegtosci
dotyczacych gminnego zasobu mieszkaniowego na taczna kwote 3 560 509 zt (naleznos¢ gtéwna
wraz z odsetkami i innymi kosztami) oraz udzielono 14 ulg polegajacych na odroczeniu terminu
zaptaty na kwote 685 418 zt.

Powyzszy system windykacji stanowi spéjny zespdt elementéw, ktére majg na celu
minimalizowanie zalegtosci oséb korzystajacych z lokali z zasobu. W przypadku, gdy dziatania
z zakresu wstepnej windykacji nie przynoszg oczekiwanych efektéw, sprawy kierowane sg na droge
postepowan sadowych. Jednoczesnie w sytuacji, gdy po uptywie okresu wypowiedzenia lokal
nie zostanie dobrowolnie oddany, kierowany jest pozew do sadu o eksmisje (przy czym sadowe
sprawy o eksmisje z lokalu z zasobu czesto konczga sie przyznaniem prawa do najmu socjalnego
lokalu).

Oddziat IV Przywrécenia tytutu prawnego

W 2020 roku rezultatem dziatan windykacyjnych, po uregulowaniu zadtuzenia, byto
ztozenie wnioskéw o przywrécenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu zgodnie z § 23 uchwaty
nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2019r.

W 2020 roku ztozono 75 wnioskow o przywroécenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
z czego 28 zostato rozpatrzonych pozytywnie poprzez wydanie:

— 19 skierowan do zawarcia umowy na czas nieoznaczony tego samego mieszkania;

— 4 skierowania do zawarcia umowy najmu tego samego mieszkania jako najmu socjalnego lokalu;

— 2skierowania do zawarcia umowy najmu innego mieszkania jako najmu socjalnego lokalu;
24



— 3 skierowania do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony innego lokalu w zwigzku
z przekroczeniem normy metrazowej przystugujacej wnioskodawcy i jego rodzinie.

Dziat Ill Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu
i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen oraz
zmiany w zakresie zarzadzania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

Od 1995 roku w stosunku do lokali wchodzacych w sktad zasobu role wynajmujacego petni
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, ktory od dnia 31 marca 2003 roku funkcjonuje jako
jednostka budzetowa. Zgodnie z § 3 Statutu Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie
nadanego na mocy uchwaty nr XLVI/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie nadania statutu Zarzqdowi Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z pdzn. zm.), przedmiotem
jego dziatania jest rowniez zarzadzanie budynkami wraz z terenem niezbednym dla prawidtowego i
racjonalnego korzystania z tych budynkéw oraz urzadzen, stanowigcymi miedzy innymi wtasnosé
Gminy Miejskiej Krakow.

Wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2020 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
zarzadzat 235 budynkami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, w ktérych znajdowaty
sie lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakéw, z czego
25 budynkoéw pozostawato w samoistnym posiadaniu.

Dziat IV _Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

IV.1. Reprezentowanie Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udziatem

W 2020 r. Wydziat Mieszkalnictwa przejat reprezentowanie intereséw Gminy Miejskiej
Krakow w stosunku do 3 budynkow wspolnot mieszkaniowych.

W 2020 r. GMK/SP posiadata udziat w okoto 1570 budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Petnomocnicy reprezentujacy interesy Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa
we wspoélnotach mieszkaniowych z ich udziatem postepowali zgodnie z wytycznymi okreslonymi
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.

Dnia 29 maja 2020 Prezydenta Miasta Krakowa podpisat nowe zarzadzenie nr 1252/2020
w sprawie zasad reprezentowania intereséw Gminy Miejskiej Krakéw Ilub Skarbu Panstwa
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem we wtasnosci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw
lub Skarbu Panstwa. Potrzeba stworzenia nowego zarzadzenia wynikata ze zmiany przepiséw
i orzecznictwa oraz pojawienia sie nowych probleméw, ktore wymagaja uregulowania. Zmianie
ulegta dotychczasowa rola Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa, ktére w wielu budynkach
w zwigzku ze sprzedazg lokali utracity pozycje wiekszosciowego udziatowca. Do obstugi wspdélnot
mieszkaniowych zaczeto uzywac Zintegrowanego Systemu Zarzadzania Nieruchomosciami Granit,
ktéry wymaga rozwigzan innych od dotychczas stosowanych.
25



Gmina Miejska Krakéw i Skarb Panstwa, jako cztonek wspdlnot mieszkaniowych, powinny
by¢ w swoich dziataniach przewidywalne, dlatego catosciowe uregulowanie wyzej wymienionych
zagadnien w nowym zarzadzeniu w znacznym stopniu utatwi wspétprace zaréwno z cztonkami
wspodlnot mieszkaniowych jak i z zarzadcami nieruchomosci.

W 2020 r. pracownicy Referatu Wspdlnot Mieszkaniowych uczestniczyli w 112 zebraniach
wspolnot reprezentujagc Gmine Miejskg Krakéw jako wspotwitasciciela budynkéw. Obecnos$é
przedstawicieli Miasta byta niezbedna m.in. z uwagi na koniecznos¢ przyjecia przez wspdlnoty
mieszkaniowe rocznego planu gospodarczego jak réwniez ustalenia wysokosci stawki zaliczki
na utrzymanie nieruchomosci wspédlnej i zaliczki na fundusz remontowy. Podczas spotkan
wyjasniano zasady funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych w oparciu o przepisy ustawy
o wtasnosci lokali. Sytuacja epidemiczna, jaka nastgpita w roku 2020 spowodowata koniecznos$¢
zmian w funkcjonowaniu wspélnot mieszkaniowych, ograniczona mozliwosé zwotywania zebran
wspoélnot wptyneta na zwiekszenie ilosci uchwat podejmowanych w drodze indywidulnego
zbierania gtoséw. Wspébtpraca z zarzadcami wspdlnot mieszkaniowych w znacznym stopniu
realizowana byta z wykorzystaniem elektronicznych kanatéw przesytania informacji.

W 2020 r. przeanalizowanych zostato 6744 uchwat. Coraz czesciej zdarzaja sie uchwaty,
ktére wymagajg przed zajeciem stanowiska przez petnomocnika GMK uzyskania dodatkowych
informacji od innych Wydziatéw UMK, jednostek miejskich, ministerstw, zarzgdcéw nieruchomosci,
zarzaddéw wspdlnot, itp. Wszystkie uchwaty sg analizowane i sprawdzane pod wzgledem zgodnosci
z interesem Gminy Migjskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa, interesem spotecznym, zasadami
prawidtowego gospodarowania nieruchomoscia wspdélng oraz majac na wzgledzie obowiazujace
przepisy prawa. Jesli pethomocnik GMK/SP ma zastrzezenia co do tresci uchwat, to zwraca sie
z prosba o jej zmiane lub anulowanie uchwaty. Jednoczesnie jesli wspdlnota nie anuluje uchwaty,
a jej postanowienia naruszajg przepisy prawa lub interes GMK, GMK zaskarza do sadu
powszechnego przedmiotowa uchwate.

W 2020 . 2 uchwaty zostaty przez Gmine Miejska Krakéw zaskarzone do sadu.

W 2020 r. taczna kwota kosztéw z tytutu udziatu we wspdlnotach mieszkaniowych
wyniosta 67 871 610,67 zt w tym: fundusz remontowy 14 163 343,81 zi, fundusz eksploatacyjny
15 145 409,12 zt oraz zaliczki za media 38 562 857,74 zt.

Ponadto przedstawiciele Gminy uczestniczyli w 46 wizjach lokalnych przeprowadzonych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Najczesciej wizje lokalne przeprowadzane byty w zwigzku
z planami remontowymi wspdélnot mieszkaniowych. Wizje miaty na celu m.in. ustalenie czy kolejnosé
planowanych remontéw przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych wspdlnoty jest zgodne
z zasadami prawidtowego zarzadu nieruchomosciag wspdélng. Zdobycie pieniedzy na remonty
to jeden z najwiekszych probleméw wspdlnot mieszkaniowych. W sytuacjach, gdy ich brakuje
Gmina popiera w pierwszej kolejnosci te prace remontowe, ktore sg niezbedne dla zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkaricom. Pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa starajg sie przekonac
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cztonkéw wspdlnot mieszkaniowych, ze najwazniejsze jest zabezpieczenie budynkéw przed
degradacja, a dopiero potem poprawa ich estetyki.

W 2020 r. w Wydziale zweryfikowano 1 610 rozliczen wspdlnot mieszkaniowych
pozostajacych poza zarzagdem ZBK. Rozliczono koszty eksploatacji, remontéw i medidéw: woda,
Scieki, Smieci, centralne ogrzewanie. Poréwnano z przekazanymi zaliczkami na zarzad
nieruchomoscig wspdlna, ustalajagc niedoptaty lub nadptaty.

Analizowano koszty zwigzane z utrzymaniem budynkow przedstawione przez zarzadce oraz
prawidtowosé obcigzenia tymi kosztami Gminy Miejskiej Krakéw.

Rozpatrzono 89 spraw zwigzanych ze sprzedazg i adaptacja czesci wspdlnych
nieruchomosci w budynkach wspélnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Miejska Krakow jest
cztonkiem.

Dokonano analizy 30 uchwat zwyktych dot. adaptacji czesci wspélnych oraz 49 projektéw
i uchwat/umoéw notarialnych dotyczacych spraw zwigzanych ze sprzedaza i adaptacjg czesci
nieruchomosci wspodlnej. Przeanalizowano 10 operatéw szacunkowych.

Przeprowadzone zostaty wizje lokalne w 12 budynkach wspélnot mieszkaniowych, ktére
podjety dziatania zwigzane ze sprzedaza i adaptacjg czesci wspdlnych. Wystgpiono o informacje
o stanie prawnym 23 nieruchomosci.

Uczestniczono w 4 zebraniach wspodlnot mieszkaniowych, dotyczacych adaptacji czesci
wspolnych, w tym 2 protokotowane notarialnie.

1V.2. Dysponowanie czescia zasobu wyodrebniong ze wzgledu na usytuowanie w centralnej czesci
Miasta

W Rozdziale 1, Dziale 1V, Oddziale 11.3.1. uchwaty w zasobie zostata wyodrebniona strefa
ograniczona ulicami: od Ronda Matecznego, ul. Kamieriskiego do skrzyzowania z alejg Powstancéw
Slaskich, aleja Powstancéw Slaskich, ul. Powstancéw Wielkopolskich do skrzyzowania
z ul. Klimeckiego, ul. Klimeckiego, ul. Herlinga-Grudzinskiego, ul. Kotlarska do Ronda
Grzegérzeckiego, a nastepnie aleja Powstania Warszawskiego do Ronda Mogilskiego, aleja
Putkownika Beliny-Prazmowskiego, ul. Biskupa Prandoty do skrzyzowania ul. Biskupa Prandoty
i alejg 29 Listopada, a nastepnie alejg 29 Listopada do skrzyzowania z ul. Pradnicka, ul. Pradnicka
do skrzyzowania ul. Wroctawskiej i ul. Pradnickiej, ul. Wroctawska, ul. Czyzewskiego,
ul. Gtowackiego, ul. Piastowska do skrzyzowania ul. Piastowskiej i ul. Krolowej Jadwigi, ul. Krolowej
Jadwigi od skrzyzowania ul. Krélowej Jadwigi i ul. Ksiecia Jézefa, ul. Ksiecia J6zefa do Mostu
Zwierzynieckiego, a nastepnie ul. Generata Zielenskiego, ul. Monte Cassino do Ronda
Grunwaldzkiego, od Ronda Grunwaldzkiego, ul. Konopnickiej do Ronda Matecznego.

Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej do 80 m? potozone w strefie
okreslonej powyzej, odzyskane wwyniku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu oraz
pozyskiwane w innej formie, potozone w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Miejskiej Krakow, przeznaczane byty na wynajem wg zasad okreslonych w stosownej uchwale Rady
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Miasta Krakowa regulujgcej zasady wynajmowanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen.

Zgodnie z § 19 uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen, lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? nie s3 juz
przeznaczone do wynajecia w trybie przetargu.

IV.3. Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

Wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wchodzacych
w sktad zasobu, odbywa sie w oparciu o § 19 uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen (z pdzn. zm.).

Od 2019 roku, w celu wynajecia lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m?, nie przeprowadza sie przetargu. Zgodnie z § 19 uchwaty nr XXX/794/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen (z pdzn. zm.): lokale
wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢
wykorzystywane jako mieszkania chronione, mieszkania wspierane, treningowe lub przeznaczane
na placowki opiekunczo - wychowawcze i przekazywane wyspecjalizowanym jednostkom gminy
lub oddawane w najem albo uzyczenie podmiotom zewnetrznym w celu realizacji zadan wtasnych
Gminy wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1876 ze zm.) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(tj.Dz.U.z2020r. poz. 821 ze zm.).

ROZDZIAE Il Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Wydatki zwigzane z zadaniami Gminy Miejskiej Krakéw w zakresie gospodarki
mieszkaniowej finansowane sa z budzetu Miasta Krakowa.

ROZDZIAt IV Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspétwtascicieli

Roczny koszt utrzymania zasobu w 2020 roku w ramach wydatkéw biezacych przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie wynidst 62 421 038 zt, w tym:

— wydatki zwigzane z kosztami sprawowania zarzadu, administrowaniem i petnieniem roli
wynajmujacego przez Zarzad Budynkéow Komunalnych w Krakowie oraz kosztami
utrzymania siedzib jednostki - 19 105 537 zt;

— wydatki zwigzane z biezaca eksploatacjg zasobu, tj. wydatki zwigzane z biezacym
utrzymaniem zasobu bedgcego w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie:
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utrzymanie czystosci w budynkach i na terenach bezposrednio przylegtych do budynkéw,
biezaca konserwacja budynkéw i pogotowie techniczne, obowigzkowe przeglady
budynkow, dozér mienia Gminy Miejskiej Krakéw, utrzymanie zimowe (usuwanie $niegu
z dachéw i sopli), dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja w budynkach, wywoz nieczystosci
nietypowych z nieruchomosci, ubezpieczenie budynkéw, podatek od nieruchomosci,
inwentaryzacja budynkow i lokali, zabezpieczenie pustostanéw, plombowanie i odczyt
licznikéw, optaty za korzystanie ze $Srodowiska, pozostate wydatki eksploatacyjne - 3413
157 zt;

wydatki zwigzane z obstugg najemcow, tj. druk ksigzeczek czynszowych, ogtoszen, ulotek
i pism informacyjnych, koszty korespondencji z najemcami - 901 939 zt;

wydatki zwigzane z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi przez Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie, tj. obstuga prawng prowadzong przez kancelarie zewnetrzne,
kosztami i optatami sgdowymi oraz kosztami komorniczymi - 3501 470 zt;

udziat Gminy Miejskiej Krakéw w kosztach eksploatacyjnych budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych oraz spétdzielni mieszkaniowych, w zakresie mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw - 11 999 542 zt;

udziat Gminy Miejskiej Krakéw w kosztach remontowych budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych i spétdzielni mieszkaniowych, w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow - 11 159 251 zt;

remonty biezace budynkéw i lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow -
12340 142 zt.
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