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I. Podstawa opracowania

Okresowa kontrola obiektu budowlanego zostata wykonana w oparciu o obowigzek wyrazony
przepisami Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020
poz. 1333).

Protokoty opracowane zostaty na potrzeby rejestracji w Ksigzce Obiektu Budowlanego, ktorej
funkcjonowanie okresla zaréwno w/w ustawa, jak i Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz.U. 120, poz. 1134).

Jeden egzemplarz protokotu Wykonawca kontroli przechowuje w archiwum.
Kolejng okresowg kontrole nalezy wykonac przed: 31 grudnia 2022r.

. Zakres okresowej kontroli
Zakres przegladu technicznego okreslajg wyzej przytoczone przepisy. Kontrola obejmuje w
szczegolnosci: elementy konstrukcji obiektu, instalacje obiektu, oraz urzgdzenia stuzgce
ochronie srodowiska.
Ocena stanu technicznego okreslona zostata na podstawie ogledzin, pomiaréw, oraz wynikéw
badan nieniszczacych przeprowadzonych podczas kontroli. Protokét okredla zakres robot
remontowych i kolejnosc¢ ich wykonania.
Ponizsze ustalenia stuzg dokonaniu wpiséw do Ksigzki Obiektu Budowlanego i tylko w tym

zakresie mogg by¢ wykorzystywane. Szczegotowe ekspertyzy dotyczgce poszczegolnych
elementéw obiektu lub jego catosci opracowywane sg na podstawie odrebnych przepisow.
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Zespot kontrolny

Podpisy cztonkéw zespotu znajdujg sie na ostatniej stronie.

Zespot kontrolny dokonat ogledzin obiektu oraz zapoznat sie z udostepniong dokumentacjg. Na
tej podstawie, w oparciu o wiedze i doswiadczenie, sporzgdzono niniejszy protokét okresowej
kontroli.

V.

Charakterystyka i dane techniczne obiektu

A. Sposoéb uzytkowania obiektu

Obiekt — obecnie nieuzytkowany.

Obiekt wyposazony w nastepujgce instalacje:

LIKIXKCIXINX

Powierzchnia zabudowy:

B. Powierzchnie

C. Instalacje

Instalacja zimnej wody uzytkowej
Instalacja cieptej wody uzytkowe;j
Instalacja centralnego ogrzewania
Kottownia

Wezet cieplny

Instalacja kanalizacji sanitarnej
Instalacja kanalizacji deszczowej
Pojemniki do gromadzenia i
segregacji odpadéw

< 2 000,00 m?

N | 4 =

Instalacja wentylacji grawitacyjnej
Instalacja wentylacji mechanicznej
Przewody spalinowe

Przewody dymowe

Urzadzenia klimatyzacji freonowej
Separator tluszczy

Separator substancji ropopochodnych
Instalacja gazowa — odtgczona w
szafce gazowej

Instalacja tryskaczowa
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Legenda oznaczen pilnosci wykonania robot

»A” — najmniej pilne, nalezy wykona¢ podczas najblizszego okresowego remontu,
dana czes¢ budynku lub instalacji jest obecnie sprawna i zaznaczamy tylko
ewentualng mozliwos¢ pogorszenia jej stanu w najblizszym czasie,

,»B” — srednio pilne, nalezy przeprowadzi¢ remont w najblizszym terminie, dana
czesc¢ budynku lub instalacji nie spetnia obecnie w petni swoich funkciji, istnieje
ryzyko pogorszenia stanu technicznego danego elementu,

,,C” — bardzo pilne, nalezy przeprowadzi¢ naprawe w terminie natychmiastowym,
dana czes¢ budynku lub instalacji praktycznie nie spetnia swojej funkciji,
istnieje ryzyko znacznego uszkodzenia innych elementow budynku lub
instalacij,

,»AL” — stan alarmowy, stan danego elementu budynku lub instalacji stanowi
bezposrednie zagrozenie zycia i bezpieczenstwa przebywajgcych w
budynku oséb, remont natychmiastowy jest bezwzglednie konieczny.

V. INFORMACJA PRAWNA

Na podstawie Ustawy Prawo Budowlane art. 70 ust.1 wtasciciel, zarzadca lub
uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaja obowiagzki w
zakresie napraw, sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, usungé¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic
braki, ktére mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegélnosci katastrofe

budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie
gazem.
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1. Protokot ze sprawdzenia stanu technicznego elementéw budynku narazony na
szkodliwe dziatanie czynnikéw atmosferycznych i niszczace dziatanie
czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania.

L.p.

Specyfikacja

Opis i ocena stanu
technicznego

Charakterystyka i
lokalizacja uszkodzenia -
usterki

Numer
fotografii

Zakres robé6t remontowych

Pilnos¢
wykonania

KONSTRUKCJA | ARCHITEKTURA

1.1

Fundamenty

Nieprawidtowosci pracy
fundamentéw nie
Zauwazono.

111

Opaska

Opaska betonowa, z
betonowych ptyt
chodnikowych i kostki
betonowej. Stan techniczny
zadowalajacy.

Rozwdj roslinnosci.

057
185

Usung¢ roslinno$¢ z opaski.

1.1.2

Odprowadzenie
wod
opadowych

Dach odwadniany jest
rynnami i rurami spustowymi
z blachy ocynkowanej do
kanalizacji deszczowej i na
przylegty teren. Stan
techniczny zadowalajacy.

Uszkodzone odcinki rynien i

rur spustowych.

Niedrozne, porosniete
roslinnoscig rynny.

053
055

327
344

Wymienié uszkodzone
fragmenty instalaciji.

Oczysci€ rynny.

1.1.3

Izolacja
pionowa
fundamentow

Stan techniczny izolaciji
fundamentow
niezadowalajacy.

Widoczne zawilgocenie
Scian fundamentowych.

242

Zalecane wykonanie ekspertyzy
technicznej w celu wykazania
metod poprawy stany izolacji
$cian fundamentowych.

1.2

Elewacje

Wykonana w technologii
tynkéw mineralnych, cegiet
ceramicznych
nietynkowanych. Stan
techniczny zadowalajgcy.

Widoczne spekania i ubytki
tynkow.

052
143
176
319

Zalecane wykonanie
punktowych napraw i
odnowienie powtoki malarskiej.

121

Attyki, gzymsy

Gzymsy tynkowane
zabezpieczone obrobkami
blacharskimi. Stan
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techniczny dobry.

Klimatyzatory, lampy

Elementy o )
1.2.2 | zamocowane QSW|etIe__n|owe, ZWOdY
do elewaci. mstalgcu odgromong. Stan
J techniczny mocowan dobry.
y Yy
Cokét wytozony ptytkami
ceramicznymi, tynkowany i
bez wyodrebnionego cokotu
- cegly nietynkowane. Stan
1.2.3 | Cokoly techniczny zadowalajacy.
Destrukcja cegiet w strefie 331 Zalecane wykonanie cokoty np.
cokotowe;. 342 tynk mineralny po
wczesniejszym sprawdzeniu
izolacji fundamentow.
Schody betonowe. Stan
Lo Schody techniczny zadowalajgcy.
zewnetrzne Rozwdj roslinnosci, korozja 177 Zabezpieczy¢ antykorozyjnie
stalowych katownikéw. 223 katowniki, usung¢ roslinnosé.
1.2.5 | Murki oporowe Setonowe. Stan techniczny
obry.
Zelbetowe, bariery stalowe z
wypetnieniem betonowym.
Nawierzchnia z oktadzin
ceramicznych. Stan
1.2.6 | Balkony, tarasy |techniczny zadowalajgcy.
Powierzchniowa korozja 214 Odnowi¢ powtoki antykorozyjne,
barier, zabrudzenia ptytek oczysci¢ ptytki.
ceramicznych.
Wykonane w konstrukcji
stalowej, pokrycie z
poliweglanu. Stan techniczny
niezadowalajgcy.
1.2.7 | Zadaszenia
Uszkodzenia ptyty 266 Wymieni¢ uszkodzong ptyte,
poliweglanowej, zbyt duzy regularnie przycina¢ bluszcz.
rozwdj roslinnosci na
zadaszeniu.
1.3 | Szkielet nosny
Warunki Konstrukcja tradycyjna
1.3.1 | konstrukcyjno- | murowana.
materiatowe
Elementy Nadmiernych obcigzen nie
1.3.2 | obcigzajgce zaobserwowano.
konstrukcje
1.4 |Sciany
Nosne i Murowane. Stan techniczny
141
ostonowe dobry.
1.4.2 | Dziatowe Murowane. Stan techniczny
dobry.
Farby emulsyjne, oktadziny
ceramiczne. Stan techniczny
Powtoki zadowalajacy.
1.4.3 | malarskie,
oktadziny Wystepujg zabrudzenia i 024 Budynek w obecnym czasie nie
uszkodzenia uzytkowe i 028 jest uzytkowany. Przed
mechaniczne, ubytki 134 przystgpieniem do uzytkowania
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tynkarskie, zaplamienia po 162 nalezy wykonac¢ remont.
zaciekach.
1.5 |Stropy Stan techniczny dobry.
1.5.1 | Ugiecia Nie zaobserwowano.
1.5.2 | Obciazenia Nadmiernych obcigzen nie
zaobserwowano.
Tynkowane malowane. Stan
techniczny zly.
1.5.3| Sufity
Uszkodzenia powtok 020 Patrz pkt 1.4.3
malarskich.
Podtogi i
LE posadzkKi
Oktadziny ceramiczne,
wyktadziny i panele
podtogowe, lastryko. Czes¢
pomieszczen posiada
1.6.1 | Nawierzchnia nawi_erzchni_ewdobrym
stanie technicznym, na
czesci stan techniczny jest 133 Budynek w obecnym czasie nie
zly. 242 jest uzytkowany. Przed
369 przystgpieniem do uzytkowania
412 nalezy wykonac¢ remont podtdg.
Klatki Zelbetowe. Stan techniczny
17 schodowe, dobry.
‘ schody,
pochylnie
Oktadziny ceramiczne,
1.7.1 | Nawierzchnie lastrykowe, wyktadzina PCV.
Stan techniczny dobry.
Barierki, Barierki stalowe malowane,
1.7.2 | balustrady, pochwyty drewniane. Stan
biegi i spoczniki | techniczny dobry.
18 |Dach Brak dostepu na dach i
strych.
Warunki
1.8.1 | konstrukcyjno-
materiatowe
1.8.2 | Pokrycie
Obrébki
183 blacharskie
Swietliki
1.8.4 dachowe
Kominy, tawy
1.8.5 kominiarskie
Elementy
1.8.6 | zamocowane
na dachu
19 §to|arka,
Slusarka
Stolarka okienne drewniana i
stalowa. Stan techniczny
zadowalajacy.
1.9.1 | Okna
Ztuszczenia powtok 153 | Wykonac¢ konserwacje.
malarskich i korozja 161
stalowych elementow.
1.9.2 | Drzwi Drewniane, stalowe. Stan

techniczny zadowalajacy.
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Powierzchniowa korozja. ’ 175 ’ Odnowi¢ powtoki antykorozyjne.
189

B
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2. Protokot ze sprawdzenia stanu technicznego urzadzen i instalacji stuzacych
ochronie srodowiska.

Lp

Specyfikacja

Opis i ocena stanu
technicznego

Charakterystyka i lokalizacja
uszkodzenia - usterki

Numer
fotografii

Zakres robét remontowych

Pilnos¢
wykonania

INSTALACJE SANITARNE SLUZACE OCHRONIE SRODOWISKA

2.1

Instalacja wody
zimnej

Instalacja wody zimnej zasila
obiekt dla celéw
higienicznych.

Przed ponownym
uzytkowaniem obiektu
przeprowadzi¢ proby
szczelnosci instalacii.

211

Przytgcze

Przytgcze do sieci
wodociggowe.
Stan techniczny:
zadowalajacy

21.2

Przejscia przez
Sciany budynku

Szczelne i suche.

2.1.3

Wodomierz

Wodomierz
Stan techniczny:
zadowalajacy

214

Zawor gtéwny

Gtoéwny zawor odcinajacy.

219

Instalacja (rury,
zawory, przytacza)

Rurociagi z rur stalowych
ocynkowanych i z tworzywa.
Zawory odcinajgce kulowe.
Stan techniczny:
zadowalajacy

Instalacja hydrantowa
wykonana z rur stalowych
ocynkowanych. Szafki
hydrantowe.

Wystepujg szafki hydrantowe
niekompletne.

401

Uzupetnic¢ szafki
hydrantowe.

2.1.10

Izolacja

Izolacja wykonana z otulin z
pianki PE, typ tubolit i
thermaflex.

Stan techniczny:
zadowalajacy

2.2

Instalacja wody
cieptej

Instalacja wody cieptej zasila
obiekt dla celow
higienicznych.

Przed ponownym
uzytkowaniem obiektu
przeprowadzi¢ proby
szczelnosci instalacii.

221

Sposoéb
przygotowania

Przygotowywana z
podgrzewaczy elektrycznych.

222

Instalacja (rury,
zawory, armatura)

Instalacja wykonana z rur
stalowych ocynkowanych i z
tworzywa, zawory odcinajgce
kulowe.

Stan techniczny:
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zadowalajgcy

Izolacja wykonana z otulin np.
z pianki PE, typ tubolit i

2.2.3 |lzolacja thermaflex.
Stan techniczny:
zadowalajacy
Instalacja c.o. nieczynna, W przypadku adaptaciji
23 Instalacja C.O. i uszkodzona (rozmrozona) budynku do uzytkowania
: CHT. wykonaé catosciowg
modernizacje instalacji.
Pomieszczenia: ogrzewanie
2.3.1 | Sposoéb ogrzewania | grzejnikowe zasilane z wezta
cieplnego.
Instalacja wykonana z rur
stalowych.
Grzejniki zeliwne i typu faviera
zawory kulowe i
. termostatyczne.
Instalacja (rury, ; ]
2.3.2 zawory, grzejniki) Stan techniczny: zty
Grzejniki uszkodzone, 375 | Wykonaé kompleksowg B
rozmrozone. 408 | modernizacje instalacji c.o.
410
Wezet nieczynny (odigczony
od instalaciji)
. Przed uruchomieniem
2.5 Wezet cieplny przeprowadzic¢ niezbedny
przeglad wezta pod wzgledem
sprawnosci i szczelnosci.
Przejscia przytgczy | Szczelne i suche.
2.5.1 |przez $ciany
budynku
. . Cieptomierze
Opomiarowanie
2.5.2 (mepior_merze, Stan techniczny:
wodomierze) .
zadowalajacy
Instalacja z rur stalowych
- Rurociagi obiegéw spawanych i tgczonych na
9. wodnych skrecanie. _
Stan techniczny :
zadowalajacy
Zawory odcinajgce kulowe,
zawory regulacyjne, pompy
2.5.4 |Armaturaipompy |Grundfos.
Stan techniczny :
zadowalajacy
Zbiorniki (zasobniki, | Naczynia przeponowe Reflex.
255 naczynia Wymienniki ptytowe.
" przeponowe, Stan techniczny:
wymienniki) zadowalajacy
Izolacja wykonana z otulin np.
z pianki PE, typ tubolit i
. thermaflex.
2.5.6 |lzolacje Stan techniczny:
zadowalajgcy
27 Kanalizacja Kanalizacja sanitarna
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sanitarna odprowadza Scieki z
pomieszczen sanitarnych.
Podtgczenie do sieci
2.7.1 |Przytacze miejskiej.
Przejscia przez Szczelne.
2.7.2 | ..
Sciany budynku
L Rurociagi i armatura z PVC i
Rurociggi i 2eliwna?.g
2.7.3 Ermatura (zaqury Stan techniczny:
urzowe, rewizje) .
zadowalajacy
Podejscia wykonane z PVC.
Podejscia / Ceramika sanitarna.
2.7.4 : .
przybory Stan techniczny:
zadowalajacy
Wyprowadzone ponad dach.
2.7.5 | Rury wywiewne Stan techniczny:
zadowalajacy
Studzienki rewizyjne
zlokalizowane na terenie
L przylegtym. Wiazy Zeliwne.
2.7.6 rset\lljv?ZZ'.ennekl Studzienki sg kompletne i nie
Yl stanowig zagrozenia dla
ruchu pieszego i
przejezdzajacych pojazdow.
28 Kanalizacja
) deszczowa
Sposéb Dach odwadniany przez rynny
. I rury spustowe.
2.8.1 |odwodnienia hni ]
owierzchni Stan tec niczny:
P zadowalajacy
Podtgczenie do sieci
2.8.2 |Przylgcze miejskie]
Rynny i rury spustowe z
blachy stalowej ocynkowane;j.
Rewizje zeliwne.
Stan techniczny:
283 Rynny, rury zadowalajacy
spustowe
Uszkodzone rynny i rury 039 | Wymieni¢ uszkodzone C
spustowe. 053 | odcinki rynien i rur
055 | spustowych.
Korozja rewizji zeliwnych 320 | Zabezpieczy¢ antykorozyjnie A
Studzienki deszczowe
zakonczone kratami
2.8.4 |Kanaly otwarte zeliwnymi.
Stan techniczny:
zadowalajacy.
Studzienki rewizyjne
zlokalizowane na terenie
L przylegtym. Wiazy Zeliwne.
2.85 Stuglzgnh Studzienki sg kompletne i nie
rewizyjne

stanowig zagrozenia dla
ruchu pieszego i
przejezdzajgcych pojazddéw.
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3. Dziat obejmujacy sprawdzenie stanu technicznego instalacji wentylacyjnej,
spalinowej i dymowej

Opis i ocena stanu
technicznego

— : Numer . Pilnos¢
Lp | Specyfikacja Charakterystykai fotografii Zakres robot remontowych wykonania
lokalizacja uszkodzenia -
usterki
3 INSTALACJE SPALINOWE, DYMOWE | WENTYLACYJNE
Przewody
wentylacyjne -
3.3 2
wentylacja
grawitacyjna
Kominy murowane
wyprowadzone ponad
3ap|fanay dach.
yiacyl Stan techniczny:
zadowalajacy
3.3.2 }Droznigs\;vcunawewu Zanieczyszczone kratki
Wyw wentylacyjne. 389 | Wyczysci¢ kratki wentylacyjne. B
Otwory wentylacyjne w
kominach murowanych.
3.3.4 | Wyloty wentylacji | Wywiewki stalowe.
Stan techniczny:
zadowalajacy
Przewody Wentylacja mechaniczna
34 Wenty'acyjne - Wy*qczona z ekSploatacji.
: wentylacja

mechaniczna

Wentylatory dachowe

Zespoty wyciggowe. Przed ponownym uzytkowaniem
3.4.3 | nawiewno- Stan techniczny wizualny: obiektu, przeprowadzi¢
wywiewne zadowalajacy kompleksowy przeglad instalacji
wentylacji mechanicznej.
Kratki wentylacyjne.
3.4.7 | Wyloty instalaciji Stan techniczny:

zadowalajacy
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Podpisy cztonkéw zespotu kontrolnego:

Janusz Gasiorek

. , Wi
: iZacyjnych
. Nr ewi
t ukasz Musiata r ewid K/o%?s.owosm

Whnioski pokontrolne:

Na podstawie przeprowadzonej kontroli okresowej stwierdza sie, ze obiekt jest
w dobrym stanie technicznym, nie stwarza zagrozenia dla oséb i mienia oraz
nadaje sie do dalszego uzytkowania.
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