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Jednoczesnie PINB przypomina i poucza, iz przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo

budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pdzn. zm.) naktadaja na wlasciciela

lub zarzadce obiektu budowlanego obowiazek utrzymania obiektu w odpowiednim stanie
technicznym, nie powodujacym zagrozenia dla ludzi badz mienia oraz uzytkowanie zgodnie

z przeznaczeniem:

ustawa Prawo budowlane stanowi, cyt.:

Art. 61. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywa¢ i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, 0 ktérych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie

wystapienia czynnikow sewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem

czlowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach

i morzu oraz jeziorach i sbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych

nastepuje _uszkodzenie _obiektu budowlanego _lub _bezpoérednie zagrozenie takim

uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zvcia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa
mienia lub §rodowiska.

Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez

whasciciela lub zarzadceg kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacii narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podezas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych);

2) okresowej, €O najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatno$ci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w sakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzgtu, zabezpieczen i Srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji 1 aparatow;

3) okresowej W zakresie, o ktérym mowa W pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w
terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 1000 m?; osoba dokonujgca kontroli jest obowiazana bezzwlocznie
pisemnie zawiadomi¢ whasciwy organ o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo W przypadku wystapienia okolicznosci,
o ktorych mowa w art. 61 pkt 2;

5) (uchylony);

6) (uchylony).
la. W trakcie kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania

zalecen z poprzednie) kontroli.

1b. (uchylony).

2. Obowiazek kontroli, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wlascicieli i

zarzadcow:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego 1 letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

3. Wladciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu

budowlanego lub jego czeécl, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,

bezpieczenstwa mienia badz §rodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktére] mowa
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w ust. 1, a takze moze zgda¢ przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego
czescl.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5-6a, przeprowadzaja osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specijalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych,
o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2, moga przeprowadzaé osoby posiadajace
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrolg stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1
lit. ¢, powinny przeprowadza¢:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do
przewoddw dymowych oraz grawitacyjnych przewodéw spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu do
przewodéw kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, oraz do kominéw przemystowych,
kominéw wolno stojgcych oraz kominéw lub przewodow kominowych, w ktérych cigg
kominowy jest wymuszony praca urzadzeti mechanicznych.

6a. Kontrolg stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa budowli pigtrzacych moga
przeprowadzaé takze upowaznieni pracownicy panstwowej stuzby do spraw bezpieczefistwa
budowli pietrzacych.

7. Szczeg6towy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowiazek przeprowadzania ich
czgdciej, niz zostalo to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o ktérym
mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Art. 63. 1. Wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé
przez okres istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania
projektowe i dokumenty techniczne robét budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku
jego uzytkowania.

2. (uchylony).

3. (uchylony).

Art. 63a. (uchylony).

Art. 64. 1. Whasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzié¢ dla kazdego budynku oraz
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest objety obowigzkiem
sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego, stanowiaca
dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu
technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

2. Obowiazek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1, nie
obejmuje wiascicieli i zarzadcow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 1;

3) drég lub obiektow mostowych, jezeli prowadza ksiazke drogi lub ksigzke obiektu
mostowego na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu
ogrzewania i systemu klimatyzacji, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2014 1. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. poz. 1200), oceny i ekspertyzy
dotyczace jego stanu technicznego, S$wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz
dokumenty, o ktorych mowa w art. 60, s dotgczone do ksiazki obiektu budowlanego.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér ksigzki obiektu
budowlanego i sposéb jej prowadzenia.
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Art. 65. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepniaé
dokumenty, o ktérych mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielom wiasciwego organu oraz
innych jednostek organizacyjnych i organdw upowaznionych do kontroli utrzymania
obiektéw budowlanych we wiadciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania
przepisdw obowiazujacych w budownictwie.

Art. 60. Inwestor, oddajgc do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje whascicielowi
lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy 1 dokumentacje powykonawcza. Przekazaniu
podlegaja réwniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie
potrzeby, instrukcje obslugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z
tym obiektem.

W razie stwierdzenia wad, nieprawidtowosci obiektu budowlanego, nalezy podjacé
dziatania zgodnie z art. 70 wyzej powolanej ustawy PrBud, ktory stanowi:

Art. 70. 1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych
spoczywaja obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz
umowach, sa obowiazani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o
ktérei mowa w_art. 62 ust. 1 pkt 1-4, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnic¢
braki, ktére moglyby spowodowa¢é zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia badz S§rodowiska, a W szczegolnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch,
porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowiazek, o ktorym mowa W ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z
kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie
przesta¢ kopig tego protokotu do wiasciwego organu. Wiasciwy organ, po otrzymaniu kopii
protokotu, przeprowadza bezzwlocznie kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelnienia brakéw, o ktéorych mowa w ust. 1.

Dzialania dla usuniecia nieprawidlowosci obiektu budowlanego winny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane odpowiednio_do _ich specyfikacji — w
trybie biezacych napraw, niezwlocznego usuwania uszkodzen stwarzajacych zagrozenie
dla ludzi lub mienia lub remontu, ktéry mozna przeprowadzi¢ po uprzednim uzyskaniu
zgody Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa.

Uwagi:
W trakcie czynnosci kontrolnych stwierdzono / sprawdzono:

1. wegiel 2. kominek 3. wegiel i kominek 4. plan bioz @nie dotyczy 1+4

* nalezy zaznaczy¢ X wiasciwy kwadrat Z

Na tym protokol zakonczono i po odczytaniu podpisano:

podpisy 0séb uczestniczacych podpisy przedstawicieli organu

(strony) (przedstawiciele PINB)
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