Krakow, dnia 30.09.2020 r.

SPECYFIKACJA PRZETARGOWA

dotyczy pisemnego przetargu ogtoszonego przez Szpital Specjalistyczny im. Stefana
Zeromskiego Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Krakowie
os. Na Skarpie 66 zwany dalej ,Szpitalem” na:

dzierzawe pomieszczenia tj. gabinet, pomieszczenie higieniczne, poczekalnia
o tlacznej powierzchni uzytkowej 26,66 m? usytuowanego w Krakowie,
os. Na Skarpie 66, ( Pawilon E-1 — parter) 2z przeznaczeniem na dziatalnosé
medyczng, poza godzinami, w ktérych Szpital udziela Swiadczern ambulatoryjnych
w zakresie poloznictwa i ginekologii.

Przetarg pisemny prowadzony bedzie zgodnie z Regulaminem przetargu na oddanie
w najem lub dzierzawe nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu Szpitala
Specijalistycznego im. Stefana Zeromskiego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Krakowie wprowadzonym zarzgdzeniem wewnetrznym Dyrektora
nr 62/2012, wydanym na podstawie § 5 ust. 6 uchwaty nr XLIII/562/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 25.04.2012 r. w sprawie zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem,
uzytkowanie lub uzyczenie aktywdw trwatych stanowigcych wiasnosé, bedacych
w uzytkowaniu lub w uzytkowaniu wieczystym samodzielnych publicznych zaktadéw
opieki zdrowotnej dla ktérych podmiotem tworzacym jest Gmina Miejska Krakow.

I. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY.

ey

. Oferent przedstawia oferte zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Specyfikaciji.

2. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte, propozycje rozwigzan alternatywnych lub

wariantowych nie bedg brane pod uwage.

. Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

. Oferta - pod rygorem jej odrzucenia - powinna by¢ napisana w jezyku polskim oraz

podpisana przez osobeg upowazniong do reprezentowania oferenta.

5. Oferta musi zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty wskazane w Specyfikacji
przetargowej w pkt Il w formie oryginatéw lub kopii potwierdzonych ZA ZGODNOSC
Z ORYGINALEM przez osobely uprawniona/e do reprezentowania Oferentow. Kazda
kserokopia dokumentu wymaga takiego potwierdzenia.

6. Ponumerowane strony oferty wraz ze wszystkimi zatacznikami, nalezy umiescic¢
w zapieczgtowanej kopercie opatrzonej danymi Oferenta oraz opisem:

Dzierzawa pomieszczenia tj. gabinet, pomieszczenie higieniczne, poczekalnia
o lacznej powierzchni uzytkowej 26,66 m? usytuowanego w Krakowie,
os. Na Skarpie 66, ( Pawilon E-1 — parter ).

7. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane
witasnorgcznie przez osobg podpisujacq oferte (upowazniong do reprezentowania
oferenta).

8. Ztozenie oferty przetargowej przez Oferenta oznacza, ze Oferent zapoznat sie

i akceptuje stan techniczny pomieszczenia bedgcego przedmiotem przetargu.
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II. WYMAGANIA STAWIANE OFERENTOM

A. Oferta ma zawierac:

1. Formularz ofertowy, ktory stanowi zatacznik nr 4 do Specyfikacji przetargows;,
zawierajacy:
1) imig, nazwisko, adres (nazwe i siedzibe) oferenta,
2) oznaczenie pomieszczenia,




3) proponowany czas trwania dzierzawy powierzchni: maksymalnie 2 lata,

4) profil dziatalnosci,

5) deklarowang wysokos¢ stawki czynszowej,

6) date sporzgdzenia oferty.

2. Aktualny odpis z wiasciwego rejestru (jezeli oferent podlega obowigzkowi wpisu do

rejestru) celem potwierdzenia, ze Oferent jest uprawniony do wystgpowania w obrocie

prawnym zgodnie z wymaganiami ustawowymi (wystawiony nie wczesniej niz

6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert).

3. Oswiadczenia (zatacznik nr 5 do Specyfikacji przetargowej):

- 0 nie zaleganiu z zaptatg naleznosci wobec Urzedu Skarbowego oraz Urzedu Gminy,
wiasciwych dla miejsca prowadzenia dziatalno$ci oraz siedziby (miejsca
zamieszkania),

- 0 nie zaleganiu z zapfatg naleznosci wobec Szpitala,

- 0 zapoznaniu sig ze stanem technicznym pomieszczenia,

- 0 gotowosci zawarcia umowy w aktualnym stanie technicznym pomieszczenia ,

- 0 zapoznaniu sig z trescig Regulaminu przetargu na oddanie w najem lub dzierzawe
nieruchomosci bedacych w  uzytkowaniu Szpitala Specjalistycznego
im. Stefana Zeromskiego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
w Krakowie, ktéry stanowi zafgcznik nr 2 do Specyfikacji przetargowej oraz
szczegotowymi warunkami przetargu w tym wzorem umowy, ktdry stanowi zafgeznik
nr 3 do Specyfikacji przetargowej.

- 0 przyjeciu warunkoéw przetargu bez zastrzezen,

- zawierajgce zobowigzanie do zawarcia umowy w miejscu i czasie wskazanym przez
Szpital,

- 0 dostarczeniu najpdzniej w dniu podpisania umowy zaswiadczen o nie zaleganiu
z ptatnoéciami na rzecz Urzedu Skarbowego i Urzedu Gminy. W przypadku, gdy
Oferent nie jest zobligowany do uiszczania naleznosci wobec Urzedu Gminy
wiasciwego do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — stosowne o$wiadczenie.

4. Skrocona charakterystyke Oferenta wraz z opisem dziatalnosci jaka bedzie
prowadzona w pomieszczeniu bedacym przedmiotem przetargu. Oferent winien podac¢
harmonogram dzierzawy pomieszczen (z podaniem dni tygodnia i godziny).

5. Potwierdzenie wniesienia wadium.

B. Uzupemienie oferty:

1. Komisja Przetargowa moze zazgdaé przedstawienia dokumentu w formie oryginatu lub
notarialnie potwierdzonej kopii w przypadku, gdy przedstawiona przez Oferenta
kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej prawdziwosci.

2. W przypadku, gdy oferent nie przedstawit wszystkich wymaganych dokumentéw lub
gdy oferta zawiera braki formalne, Komisja wzywa Oferenta do usuniecia tych brakow
w wyznaczonym terminie pod rygorem odrzucenia oferty.

lll. USZCZEGOLOWIENIE PRZEDMIOTU PRZETARGU

A. Przedmiot przetargu:

1. Dzierzawa pomieszczenia tj. gabinet, pomieszczenie higieniczne, poczekalnia
o lacznej powierzchni uzytkowej 26,66 m? usytuowanego w Krakowie,
os. Na Skarpie 66, ( Pawilon E-1 — parter) z przeznaczeniem na dzialalnosé
medyczng poza godzinami, w ktorych Szpital udziela swiadczen ambulatoryjnych
w zakresie potoznictwa i ginekologii.

2. Usytuowanie przedmiotu dzierzawy z wyszczegolnieniem pomieszczenia okresla
zatgcznik nr 1 do Specyfikacji przetargowe;j.



B. Czynsz:

1. Oferent zobowigzuje sie do ponoszenia optat z tytutu czynszu dzierzawy zgodnie
ze stawkg czynszowg zaoferowang w ofercie, wyzsza niz stawka wywotawcza.

2. Stawka wywotawcza za 1 m? powierzchni uzytkowej wynosi netto: 12,00 zi
(stownie: dwanascie ztotych 00/100 ).

3. Kwota czynszu obejmuje uzytkowanie fotela ginekologicznego i lezanki oraz

wyposazenia biurowego.

Do ceny netto doliczony bedzie podatek VAT w wysokos$ci 23 %.

Stawka czynszowa bedzie waloryzowana raz w roku przy uwzglednieniu rocznego

wskaznika wzrostu cen towaréw konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w

ktérym nastepuje waloryzacja ogtaszana przez Prezesa Gtownego Urzedu

Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Monitor Polski.

6. Pierwsza waloryzacja stawki czynszowej, o ktdorej mowa powyzej nastgpi nie
wczesniej niz po roku obowigzywania umowy. Nastgpne waloryzacje czynszu
dzierzawy dokonywane beda po uptywie kolejnych rocznych okresow.

7. Szpital dopuszcza mozliwo$¢ zmiany stawki czynszu w przypadku zmiany stawki
podatku VAT.
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C. Oplaty eksploatacyjne:

1.

2.

Pomieszczenie wyposazone jest w nastepujgce instalacje: elektryczng, wodno -
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania.
Wybrany Oferent zobowigzany bedzie do ponoszenia optat z tytutu kosztéw
eksploatacji lokalu w szczegoélnosci z tytutu dostawy energii elekirycznej, zimnej
i cieptej wody, centralnego ogrzewania oraz wywozu odpaddw komunalnych i ustugi
sprzatania powiekszonych o podatek VAT w wysokosci 23 %:
a) centralne ogrzewanie — rozliczane ryczattowo 6,15 zt netto miesigcznie za 1 h
dzierzawionego pomieszczenia,
b) zimna woda i odprowadzanie $ciekdéw — rozliczane ryczattowo w wysokosci:
- zimna woda — ryczatt za 1 m®tj. kwota 5,18 zt netto miesiecznie,
- odprowadzanie $ciekow — ryczatt za 1 m*tj. kwota 7,28 zt netto miesigcznie,
c) ciepta woda — ryczatt za 1 m3tj. kwota 30,52 zt netto miesigcznie,
d) wywoz odpaddéw pozostatych (komunalnych) — ryczatt za 0,25 m®tj. kwota 30,00 zt
netto miesiecznie,
e) energia elektryczna — opfata rozliczana ryczattowo w wysokosci 15,00 zt netto
miesiecznie,
f) ustuga sprzagtania — optata rozliczana ryczattowo w wysokosci 70,00 zt netto
miesiecznie.
Oferent zobowigzany jest do zawarcia uméw na: wywoéz odpadoéw sanitarnych, ustug
telekomunikacyjnych we wlasnym zakresie.
Wysokos$¢ optat za eksploatacje przedmiotu dzierzawy moze ulec zmianie na skutek
zmiany cen ustug $wiadczonych Szpitalowi przez dostawcow mediow oraz
w przypadku zmiany wysokosci stawek opodatkowania sprzedazy powyzszych
ustug podatkiem VAT.

. Rozliczenia:

. Naleznosci z tytulu czynszu dzierzawy oraz optat za eksploatacje przedmiotu

dzierzawy, ptatne bedg z goéry do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej
przez Szpital faktury VAT.

. Faktury VAT, o ktérych mowa w ust.1 bedg wystawione przez Wydzierzawiajgcego

oraz doreczane Dzierzawcy najpdzniej do 5 dnia kazdego miesigca kalendarzowego,
ktérego dotycza. W przypadku opdznienia w dorgczeniu przez Wydzierzawiajgcego
faktury VAT termin ptatnosci zostanie wydiuzony o okres opdznienia w dorgczeniu
danej faktury.

. Czynsz dzierzawy oraz opfat za eksploatacje przedmiotu dzierzawy platny bedzie

przelewem na rachunek bankowy Szpitala wskazany w wystawionej przez niego
fakturze VAT.

VA



4. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu oraz optat za eksploatacje przedmiotu
dzierzawy Szpital bedzie naliczat odsetki ustawowe.

E. Obowigzki Szpitala:

Szpital zobowigzany jest udostepnié¢ pomieszczenie zgtoszone do przetargu do ogladu
wszystkim Oferentom w celu zapoznania sig¢ przez nich z jego stanem technicznym
i przydatnoscia uzytkowg oraz udzielaé wszelkich informacji o nieruchomosci
(w godzinach pracy, tj.. od 8.00 do 13.00).

Osobg upowazniong do kontaktu z Oferentami jest Kierownik Dziatu Logistyki— Artur
Matoga - tel.

F. Szczegbdtowe warunki dzierzawy okresla wzor umowy dzierzawy stanowigcy zatacznik
nr 3 do Specyfikacji przetargowei.

IV. WADIUM

1. Oferent przystepujgcy do przetargu jest zobowigzany wnies¢ wadium w wysokosSci:
500,00 zt (stownie: pieéset ztotych).

2. Wadium nalezy wptaci¢ gotéwka w kasie Szpitala lub przelewem na rachunek bankowy
Szpitala w BGK Nr 53 1130 1150 0012 1148 7820 0005.

3. Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Wniesienie wadium w pienigdzu bedzie skuteczne, jezeli w podanym terminie sktadania
ofert znajdzie sie na rachunku bankowym Szpitala.

5. Oferent dotgcza do oferty kserokopie wptaty wadium wniesionego w pienigdzu,
przelewem z potwierdzeniem dokonanego przelewu. Na poleceniu przelewu nalezy
napisac: ,Wadium -przetarq na dzierzawe pomieszczenia tj. gabinet, pomieszczenie
higieniczne, poczekalnia o lacznej powierzchni uzytkowej 26,66 m? pawilon E-1 —
parter ”,

6. Oferentowi, ktdry nie wygrat przetargu wadium wniesione w pienigdzu jest zwracane
niezwtocznie po zakonczeniu przetargu, w wysokosci 100% wptacone] kwoty,
w migjscu dokonania wpfaty.

7. Wadium w wysokosci 100% jest zwracane rowniez Oferentowi, ktory wygrat przetarg,
ale nie zawart umowy z przyczyn, za ktdére odpowiada Szpital. Oferent ten jest
zobowigzany do ponownej wptaty 100% ustalonego wadium, w terminie 3 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o mozliwosci nawigzania stosunku dzierzawy, pod rygorem
utraty prawa do zawarcia umowy.

8. Postanowienia ust. 6 stosuje sie odpowiednio do Oferenta, ktéry wygrat przetarg, pod
warunkiem zawarcia przez niego umowy w terminie 7 dni kalendarzowych od daty
dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu.

9. Wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi, ktory przetarg wygrat, ale nie zawart umowy
w terminie okreslonym w pkt 8 z przyczyn lezacych po jego stronie.

10. W przypadku wycofania nieruchomosci z przetargu po terminie wptacenia wadium
Oferent uzyskuje zwrot 100 % kwoty wadium.

11.Zwrot wadium nastepuje na podstawie zaswiadczenia wydanego przez
Przewodniczacego Komisji Przetargowej.

12. Wadium wniesione w pienigdzu na pisemny wniosek osoby, ktéra wygrata przetarg
moze zostacé przeznaczone w catosci lub w czesci na poczet czynszu.

13. Oferta niezabezpieczona wadium zostanie przez Komisje odrzucona.

V. ZASADY OCENY OFERT

1. Z uwagi na okreslenie przeznaczenia przedmiotu dzierzawy (pkt. [Il.LA.1) o wyborze
oferty zadecyduje najwyzsza oferowana stawka czynszowa.
2. Oferowana stawka czynszu dzierzawy musi byé stawka wyZzszg niz stawka

wywotawcza.
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3. W przypadku, gdy nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzglgdu na
to, ze zostaly ztozone oferty o takiej samej stawce czynszu, Szpital wzywa Oferentow,
ktorzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie okreslonym przez Szpital dodatkowych
ofert.

4. Oferenci, skiadajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowaC ceny nizszej niz
zaoferowana w ztozonych ofertach.

VI. ZASADY WYBORU OFERTY

1. Komisja Przetargowa dokona wyboru oferty, ktéra odpowiada wymaganiom
przedstawionym w  Specyfikacji Przetargowej oraz zostanie uznana za
najkorzystniejsza w oparciu o podane w pkt V kryterium.

2. Przetarg bedzie wazny choéby wptynetfa tylko jedna oferta. W razie gdy do przetargu
zgtoszona zostanie tylko jedna oferta Dyrektor Szpitala moze przyjac te oferte i nie
uniewaznia¢ postepowania przetargowego, jezeli Komisja Przetargowa stwierdzi,
iz spetnia ona wymagania okreslone w Specyfikacji Przetargowe;.

3. Oferent, ktéry wygrat przetarg powinien zawrze¢ umowe w siedzibie Szpitala
w terminie 7 dni kalendarzowych od daty zawiadomienia o wyniku przetargu, pod
rygorem utraty wptaconego wadium i utraty prawa do zawarcia umowy dzierzawy tej
nieruchomosci.

4. W przypadku, gdy w terminie okreslonym w pkt 3 nie dojdzie do zawarcia umowy
ze zwyciezca przetargu, Szpital moze zawrze¢ umowe z oferentem, ktory ztozyt drugg
wedtug kolejnoéci najkorzystniejszg oferte.

5. Szpital odméwi zawarcia umowy z Oferentami wymienionymi w ust. | i 3 w przypadku:
1) stwierdzenia, ze Oferent ten zalega z zaptatg naleznosci za korzystanie z innej

nieruchomosci Szpitala lub naleznosci na rzecz Urzedu Skarbowego lub Urzgdu
Gminy wiasciwych dla miejsca dziatalnosci oraz siedziby (zamieszkania) osoby
upowaznionej do podpisania umowy.

2) gdy Oferent przed uptywem terminu wyznaczonego do zawarcia umowy,
nie przedstawi Szpitalowi zaswiadczen o nie zaleganiu z ptatno$ciami na rzecz
Urzedu Skarbowego i Urzedu Gminy, wymienionych w pkt. | lub nie wniesie
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wymaganej wysokosci.

6. Nie nawigzanie stosunku dzierzawy z przyczyn okre$lonych w pkt 5 skutkuje utratg
wadium w catosci.

Vil. MIEJSCE SKLADANIA OFERT

Oferte w zapieczetowanej kopercie opatrzonej napisem jak w pkt. |. 6. Specyfikacji
przetargowej nalezy ztozy¢ do dnia 09.10.2020 r. do godz. 10.00 w Kancelarii Szpitala
Specjalistycznego im. Stefana Zeromskiego SP Z0Z, 31-913 Krakéw, os. Na Skarpie 66,
pok. nr 2.

Oferta ztozona po terminie zostanie zwrdcona oferentowi bez otwierania.

Vill. MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT

Komisyjne otwarcie ofert nastgpi na posiedzeniu Komisji Przetargowe;
w dniu 09.10.2020 r. o godz. 10.30 w Sekcji ds. Organizacji Szpitala Specjalistycznego
im. Stefana Zeromskiego SP ZOZ, os. Na Skarpie 66, 31-913 Krakow. Pok. 1.14 Budynek
Dziatu Technicznego. Oferent ma prawo by¢ obecny przy otwieraniu kopert z ofertami.
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IX. OBOWIAZKI SZPITALA

. Komisja przeprowadzajgca przetarg sporzadza protokét z kazdego posiedzenia

komisji.

. Komisja przetargowa po otwarciu ofert w czesci jawnej w obecnosci wszystkich

Oferentow przekaze uczestnikom postgpowania przetargowego informacje dotyczace:
- liczby ztozonych ofert,

- imienia i nazwiska lub nazwy oferenta,

- ceny wszystkich ofert.

. W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokona oceny ztozonych ofert

i wybierze oferte najkorzystniejsza.
Komisja przetargowa przedstawi wybér oferty najkorzystniejszej Dyrektorowi Szpitala.

. O wynikach przetargu niezwtocznie zostang powiadomieni na pismie i faksem wszyscy

uczestnicy przetargu.

. Informacja o wyniku przetargu bedzie zawierata:

a) imie, nazwisko, adres (nazwe i siedzibg) Oferenta, ktérego ofertg uznano za
najkorzystniejsza,

b) wysoko$¢ ceny wybranej oferty.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Specyfikacja przetargowa w zakresie

procedury przetargowej zastosowanie ma Regulamin przetargu na oddanie w najem

lub dzierzawe nieruchomosci Szpitala Specjalistycznego im. S. Zeromskiego SP ZOZ

w Krakowie.

DYREKTOR
spltala Specfalistycznago Im. Stefa eromsklet
Samodzielnego Publiczng
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