Zalacznik nr 2 do umowy

Wytyezne Zamawiajacego
do zaméwienia na wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej (zwanej dalej
Koncepcja) dla Inwestycji pn. ,,Budowa Osrodka Rehabilitacji Dzikich Zwierzat”

1. Zalozenia ogdlne.

Przedmiotem zamo6wienia jest wykonanie Koncepcji dla Inwestycji pn. ,,Budowa Osrodka
Rehabilitacji Dzikich Zwierzat”. W ramach Inwestycji planowane jest utworzenie na
terenie Gminy Miejskiej Krakow profesjonalnego O$rodka Rehabilitacji Dzikich Zwierzat
wraz z niezb¢dng infrastrukturg. Zadaniem Osrodka bedzie leczenie i rehabilitacja zwierzat
dziko zyjacych, wymagajacych okresowej opieki w celu przywrécenia ich do srodowiska
naturalnego. Osrodek moze takze oferowac pracownie i zaplecze badawcze dla instytucji
naukowych oraz wolontariuszy, a takze zabezpiecza¢ teren przeznaczony do produkcji lub
przechowywania lesnego materiatu sadzeniowego oraz maszyn i narzedzi do pielegnacji
lasu jak rowniez pozyskiwania surowca drzewnego. W Osrodku bedzie przewidziana takze
funkcja prowadzenia edukacji przyrodniczo-lesnej oraz weterynaryjne;.

Lokalizacj¢ O$rodka przewiduje si¢ na dziatce numer 18/3, obreb 79 Podgérze, na obszarze
Laséw Tynieckich w Krakowie, stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.
Wskazana dzialka znajduje si¢ na obszarze objetym mpzp ,,Tyniec — Wschod”.
LokahzaCJa Osrodka na terenie Lasow Tynieckich uwzgledniona jest w aktualnym
Uproszczonym Planie Urzadzenia Lasu dla Uroczyska Tyniec.

Szacunkowa, przewidywana liczba zwierzat obstugiwanych przez Osrodek w ciagu
jednego roku — ok. 3000 osobnikow (ok. 1500 ptakéw, ok. 1500 innych zwierzat),
w tym:
—  zwierzeta fowne: ok. 600 osobnikéw (w tym: dzik: ok. 80 osob:; lis: ok. 70 osob.:
sarna 60 osob.; jelen: ok. 5 osob.; tos: 5 osob. + pozostale gatunki);
—  zwierzgta chronione: ok. 2400 osobnikéw (w tym: ssaki — wilki: 2 osob.; jeze
1 wiewiorki: ok. 400 osob.; nietoperze: ok. 300 osob.; ptaki: ok. 1500 osob. (w tym
wigkszos¢ gotebi - ok. 1000 osobnikow). '

2. Zagospodarowanie dzialki.

Teren Osrodka powinien zosta¢ podzielony na strefy funkcjonalne: strefe ,,glosng” obstugi

oraz strefe ,,cichg” dla zwierzat. Wykonawca zaproponuje rozwiazania projektowe w tej

kwestii i przedstawi je do akceptacji Zamawiajacego.

W sktad Osrodka powinny wchodzié: \

a) BUDYNEK NR 1 - BUDYNEK GEOWNY OSRODKA (pow1erzchn1a zabudowy od
ok. 300 do ok. 350 m?) z uzytkowym poddaszem;

b) Podjazd, miejsca postojowe — oddzielnie dla personelu i dla petentéw, dojazd do strefy
zaplecza gospodarczego w budyrku nr 2, garaz lub wiaty dla maszyn, miejsce
gromadzenia odpadow, ptyta obornikowa i zbiornik na gnojéwke, kompostownik, teren
przeznaczony do produkcji lub przechowywania leSnego materiatu sadzeniowego oraz
maszyn 1 narz¢dzi do pielggnacji lasu jak réwniez pozyskiwania surowca drzewnego.

¢) BUDYNEK NR 2 - STALEGO DOZORU/GOSPODARCZY (powierzchnia zabudowy
od ok. 300 do ok. 350 m?).
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d) Kompleks wybiegdéw, wolier i wygrodzen (wraz z oczkami wodnymi) dostosowanych
do réznych gatunkow zwierzat.

Zamawiajacy dopuszcza zmian¢ wskazanych w Wytycznych powierzchni pomieszczen,

wybiegdéw 1 wolier w zakresie +/- 15%.

3. Infrastruktura techniczna.
Osrodek nalezy wyposazy¢ w niezbedne instalacje, w szczegdlnosci: wode, kanalizacje
opadowg 1 sanitarna, energi¢ elektryczna, instalacje teletechniczne (m.in. internet, telefon,
system alarmowy, system monitoringu wizyjnego), system grzewczy, oswietlenie terenu —
w oparciu o dostepne dla danej lokalizacji mozliwosci techniczno-formalne.

System grzewczy nalezy zaprojektowaé¢ w oparciu o OZE w postaci pompy ciepla.
W szczegdlnosci Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania pompy ciepla z dolnym zrodtem
W postaci poziomego, gruntowego wymiennika ciepla wraz z systemem utrzymywania
wilgotnosci gleby. |
Zamawiajacy dopuszcza rezygnacje z zastosowania pompy ciepta w systemie grzewczym,
jezeli Wykonawca wykaze, iz zastosowanie pompy ciepla nie jest mozliwe ze wzgledu na
stwierdzone uwarunkowania geologiczne, przyrodnicze lub inne, rozpoznane w toku prac
projeklowych, lub ez wykaze, ze zaslosowanie pompy ciepla jest ekonomicznie
nicuzasadnione.

Nalezy przewidzie¢ rezerwowy system zasilania elektrycznego 2z agregatem
pradotworczym, zabezpieczajacy zasilanie systemow niezbednych z punktu widzenia
zapewnienia niezakloconej pracy Osrodka.

4. Charakterystyka obiektéw wchodzacych w sklad Osrodka.

a) BUDYNEK NR 1 - BUDYNEK GEOWNY OSRODKA (powierzchnia od ok. 300
do ok. 350 m?) z uzytkowym poddaszem.

Budynek gtéwny Osrodka, podzielony na cze$é lecznicza, gospodarczo —uzytkowg dla obstugi
1 techniczno — magazynowa; budynek parterowy, niepodpiwniczony z poddaszem uzytkowym
przeznaczonym na pomieszczenia biurowe obshugi. W budynku nalezy zaprojektowac system
ogrzewania, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji oraz pozostale systemy i instalacje,
niezbedne z punktu widzenia realizowanych w budynku funkcji, w tym uwzgledniajace
specyfike badan i zabiegdw weterynaryjnych. Budynek nalezy zaprojektowaé w standardzie
budynku pasywnego.

Parter

— recepcja (miejsce przyjmowania petentdow 1 przekazywania pacjentow) wraz
z poczekalnia oraz WC i umywalkg dla petentow. W ramach recepcji nalezy
przewidzie¢ réwniez miejsce dla dyspozytora, odbierajacego telefony i rozdzielajacego
zadania. Powierzchnia laczna ok. 25 m?* (z WC i poczekalnig wlacznie).

— pomieszczenie biurowe i fazienka przystosowane dla potrzeb osdb niepelnosprawnych
(przewiduje si¢ uwzglednienie tej funkcji w ramach powierzchni recepciji).

— gabinet diagnostyczno-zabiegowy (wstgpna ocena pacjentéw, miejsce udzielania
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pierwszej pomocy i wykonywania drobnych zabiegéw). Powierzchnia ok. 15 m?.

sala operacyjna (miejsce wykonywania operacji przy catkowitym znieczuleniu,
dostosowane do operowania zwierzecia wielkosci losia, z wyciggarka i duzymi
drzwiami umozIliwiajacymi roztadunek z pojazdu). Powierzchnia ok. 35 m2. ,
»Szpitalik” pozabiegowy, dla zwierzat na intensywnej terapii (dla drobnych pacjentéw
do wietkosci lisa). Powierzchnia ok. 35 m?.

rentgen mobilny (cyfrowa radiografia posrednia lub bezposrednia). Powierzchnia okoto
10 m? lub uwzglednienie dodatkowej powierzchni na rentgen w obrebie sali
operacyjnej, z uwzglednieniem obowiazujacych wymogéw dla pomieszczenia
Wwyposazonego w tego typu aparature.

gabinet diagnostyczno-zabiegowy, sale operacyjng i gabinet pozabiegowy nalezy
zaprojektowa¢ w sposéb umozliwiajacy latwe potgczenie ich powierzchni w razie
zaistnienia takiej potrzeby, np. $ciankami mobilnymi lub duzymi drzwiami
przesuwnymi. '

laboratorium (sala na sprzgt do badania krwi, katu i analizy wymazéw /zeskrobin itp.).
Powierzchnia ok. 10 m?.

pomieszczenia na przetrzymywanie zwierzat na dalszym etapie leczenia i . ich
rehabilitacje (co najmniej 2 pomieszezenia o réznej wielkosci). £acznie powierzchnia
ok. 25 m?. ‘

pomieszczenie do omywania i kgpania zwierzat, zmywania i odkazania klatek
i pojemnikéw oraz pralnia wraz z suszarnig (do mycia i odkazania klatek, nosidet,
inkubatorOw, misek, poidet, prania pieluch tetrowych, recznikéw, polaréw itp.).
Powierzchnia ok. 20 m? (lub podzielona na dwa pomieszczenia: zmywalnio-odkazalnie
i pralnio-suszamie, kazda po ok. 10 m?).

kuchnia do przygotowywania positkéw dla zwierzat. Powierzchnia ok. 15 m?.

WC i umywalka dla personelu.

szatnia z WC i prysznicem dla personelu oraz z pralnig ubran stuzbowych i suszarnia.
Powierzchnia ok. 25 m?.

pokoj socjalny z aneksem kuchennym dla personelu. Powierzchnia ok. 15 m?.

pokdj — dyzurka z miejscem do spania.

magazyny podr¢ezne (2 pomieszczenia na magazynowanie zuzywanych na biezaco
srodkow — tacznie ok. 25-30 m?), z przestrzenia na ustawienie szaf na chemikalia, $rodki
odkazajace, piorace, leki, reczniki, podklady, re;kawiézki, fartuchy, maski, czepki itp.
suche elementy higieniczne. Przestrzen skladowa na klatki, nosidta, kojce, faunaria,
inkubatory, poidta, miski, budki, zerdzie itp.

pomieszczenie gospodarcze (dla personelu sprzatajacego i jego wyposazenie).
Powierzchnia ok. 5 m?.

korytarz i wyjscia ewakuacyjne. ,
wejscia do obiektu: gtéwne dla petentow, stuzbowe - dla pracownikow i dla zwierzat
przywiezionych przez pracownikow, wejscie/wjazd do sali operécyjnej z zewnatrz od
strony gospodarczej. Ciagi komunikacyjne prowadzace do grup pomieszczen na
parterze nalezy zaprojektowac w sposob zapewniajacy ich separacje.
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Poddasze

— pomieszczenia biurowe dla zarzadu i pracownikow. Powierzchnia uzytkowa laczna ok.
100 m?. ;

— pokoje dla pracownikdw/stazystow/praktykantow/gosci (dwa pokoje, a pomigdzy nimi
wspblna tazienka z WC i prysznicem). Laczna powierzchnia uzytkowa ok. 40 m?2.

— salanarad / sala wykladowa dla stazystéw. Powierzchnia uzytkowa ok. 40 m?.

— lazienka (z WC, prysznicem, umywalka) dla personelu. Powierzchnia uzytkowa okoto
10 m”.

— pokdj socjalny z aneksem kuchennym (dla pracownikéw biura). Powierzchnia
uzytkowa okolo 15 m?.

— magazyn podreczny, powierzchnia uzytkowa ok. 10 m2.

Nalezy przewidzie¢ lokalizacje komory typu mroznia na padte zwierzeta (o pow. okoto 10 m?
wraz z salg sekcyjng o pow. ok. 15 m?), przy czym jej lokalizacja wymaga miejsca, ktore bedzie
niewidoczne dla osob innych niz personel Osrodka. Wykonawca zweryfikuje i zaproponuje
umiejscowienie przedmiotowego pomieszczenia — w budynku nr 1 lub w budynku nr 2 —
propozycja lokalizacji przedmiotowego pomieszczenia musi uzyska¢ akceptacje
Zamawiajacego. ' ‘

Ilos¢ 1 zakres funkcji oraz zadan realizowanych w budynku a takze rozktad pomieszczen — do
weryfikacji przez Projektanta — pod katem potrzeb przedmiotowego Os$rodka. Istnieje
mozliwo$¢ zmniejszenia lub zwigkszenia zardwno ilosci jak i powierzchni ww. pomieszczen,
a takze ich funkcji. Zweryfikowana koncepcja powinna uzyskac akceptacj¢ Zamawiajgcego.
W koncepcji nalezy dgzy¢ do mozliwosci spelniania przez pomieszczenia kilku funkcji, tak aby
nie zakloci¢ procesu udzielania pomocy zwierz¢tom, ale rowniez w taki sposdb, aby nie
doprowadza¢ do nadmiernego rozrostu liczby i wielkosci pomieszczen. Wykonawca
zweryfikuje zatozenia ogdlne dot. potaczen funkcjonalnych poszczegdlnych pomieszcezen
1 zaproponuje rozwigzania optymalne.

b) Pozostale elementy zabudowy - podjazd, miejsca postojowe, dojazd do strefy zaplecza
gospodarczego w budynku nr 2, garaz lub wiaty dla maszyn, agregat pragdotworczy,
miejsce gromadzenia odpadow, ptyta obornikowa i zbiornik na gnojowke,
kompostownik, teren przeznaczony do produkcji lub przechowywania lesnego
materialu sadzeniowego oraz maszyn inarzgdzi do pielegnacji lasu jak roéwniez
pozyskiwania surowca drzewnego.

c) BUDYNEK NR 2 - STALEGO DOZORU/GOSPODARCZY (powierzchnia
zabudowy od ok. 300 do ok. 350 m?);

Budynek stalego dozoru zwierzat — parterowy, niepodpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym:;
w budynku, znajdujacym si¢ w poblizu lecznicy (budynku nr 1), beda przebywaly podleczone
Jjuz zwierzeta, lecz mimo to wymagajace jeszcze opieki; na parterze budynku nalezy wydzieli¢
boksy z rozsuwanymi drzwiami; kazdy z boksow ma posiada¢ swdj ogrodzony wybieg. Obiekt
winien zawiera¢ ponadto pomieszczenie do obserwacji lub kwarantanny. Zaklada sig¢
nastepujacy, wstepny podziat funkcjonalny powierzchni parteru budynku: powierzchnia dla
dozoru stalego 50%, powierzchnia magazynowo-gospodarcza 50%.
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. Budynek nalezy zaprojektowa¢ w sposob nawigzujacy charakterem do zabudowy wiejskiej, z
mozliwie duzym wykorzystaniem materialow naturalnych (drewno, ceramika).

W budynku powinny by¢ zlokalizowane nastepujace pomieszczenia/funkcje:

miejsce dla mniejszych zwierzat po intensywnej terapii lub kopytnych i wigkszych
drapieznikéw na intensywnej terapii.

budynek podtuzny z boksami i wybiegami po jednej lub po dwéch stronach budynku.
w budynku powinny znajdowac si¢ kojce dla rehabilitowanych zwierzat z wyjsciami na
zewnatrz budynku — na teren wygrodzonych Wybiegéw.

kojce zamykane (oddzielone przesuwnymi drzwiami od wybiegdéw). Doswietlenie
kojcow S$wiattem naturalnym i sztucznym. Niezbedne zapewnienie mozliwosci
punktowego dogrzewania — np. promiennikami.

kojce powinny by¢ przygotowane dla réznych gatunkow zwierzat, podzielone na czesé
zabudowana i wybiegowa. ‘

wybiegi z nawierzchnig naturalng. W przypadku zwierzgt wykonujacych podkopy —
stale podloze uniemozliwiajace podkop, przykryte naturalnym materiatem (piasek,

- ziemia). State podloze powinno posiada¢ przepuszczalnosé umozliwiajacg wsigkanie

wody (np. betonowe azurowe).

w budynku nalezy przewidzie¢ odpowiednio wydzielone pomieszczenie z drzwiami
i $luza mogace pelni¢ funkcje kwarantanny.

przewiduje si¢ wykonanie ok. 10 kojcow z wybiegami zewngtrznymi —
zaprojektowanymi pod katem spelniania potrzeb grup zwierzat leczonych
i rehabilitowanych w Osrodku. Ilos¢, wielko$é kojcow i wybiegdw powinna zostaé
zweryfikowana przez Projektanta — a propozycje zmian powinny uzyska¢ akceptacie
Zamawiajgcego. Technologie wykonania kojcow i wybiegéw zewnetrznych powinny
by¢ dostosowane do potrzeb grup zwierzat leczonych i rehabilitowanych w Osrodku,
oraz zapewnia¢ bezpieczefistwo zaréwno zwierzat jak i personelu zajmujacego sie
zwierzgtami. Dla co najmniej 2 kojcéw nalezy zaprojektowaé $ciany w wykonaniu
bezpiecznym dla zwierzat ptochliwych — oktadzina miekka.

w budynku powinny si¢ takze znajdowaé¢ pomieszczenia gospodarcze o nastepujacych
przeznaczeniach: magazyny na sprzet (do odlowdw, ogrodniczy, taczki itp.); garaz dla
pojazdu lub pojazdéw; magazyn na pasze (ziarno, siano, kiszonka, rosliny okopowe
itp.); Projektant zaproponuje ilo$¢, wielko$¢ oraz funkcje poszczegdinych pomieszczen,
a projekt (z ich rozmieszczeniem w budynku) przedstawi do akceptacji Zamawiajacego;
Budynek statego dozoru powinien by¢ potaczony z budynkiem gléwnym w sposéb
umozliwiajacy tatwe przemieszczanie si¢ personelu niezaleznie od pory dnia
1 warunkow atmosferycznych, np. poprzez korytarz lub tacznik.

d) WYBIEGI, WOLIERY I WYGRODZENIA
Wybiegi i wygrodzenia wraz z zadaszeniami odpowiednie dla réznych gatunkéw i grup
zwierzgt; wigkszos¢ wiat 1 wygrodzen bez nawierzchni utwardzonej, nawierzchnie naturalne
ztrawy. Dla wszystkich wygrodzen i wolier w ramach odpowiednich grup zaleca sig
zachowanie modutowosci umozliwiajacej elastyczne dzielenie i taczenie, a takze mozliwosé
roibudowy. W przypadku wolier dla ptakow nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lgczenia w lotnie.
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Wybiegi i woliery powinny by¢:

— wyposazone w Sluzy wejsciowe z drzwiami przesuwnymi; z zabudowanymi
schronieniami przed deszczem i wiatrem (budkami dla zZwierzat);

— w zalezno$ci od potrzeb i bezpieczenstwa przetrzymywanego gatunku zwierzat —
zadaszone siatka; :

— dla szponiastych oraz s6w sciany drewniane i siatka tylko od gory,

— ofiary w oddaleniu od swoich drapiezcow,

— wysokos¢ wolier/zagréd/kojcow dostosowaé do specyfiki gatunkéw.

Teren przeznaczony pod wybiegi i woliery powinien zawierac:

—  kompleks wygrodzen i klatek dla ptakéw i zwierzat wodnych wraz z oczkami
wodnymi;
- strefe wolier dla ptakow; :

—  kompleks wolier i klatek dla ssakéw;

—  zagrody dla zwierzat kopytnych;

- wybieg dla zwierzat kopytnych;

—  hibernakulum dla jezy i nietoperzy. -
Powierzchnia wybiegow winna by¢ dostosowana do wymagan biologicznych danych
gatunkow, zapewniajac dobrostan zwierzat przebywajacych.

Ponadto nalezy uwzgledni¢ na terenie Osrodka lokalizacje nastepujacych obiektow:

a) plyta obornikowa — przeznaczona na gromadzenie odpadoéw zwierzat
roslinozernych. Plyta potaczona ze zbiornikiem na gnojowke; dla odchodow
zwierzat mi¢sozernych osobny, szczelny, wybieralny zbiornik.

b) obiekty matej architektury — $mietnik na odpady segregowane, tawki, kosze
na sSmieci itp.; stanowiace komplet pod wzgledem stylistycznym i materialowym.

Istotnym elementem kompozycji terenu Osrodka oraz podzialu funkcjonalnego powinna by¢
istniejgca na dziatce zielen.

Dla Osrodka nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr 124,
poz.1030). Nalezy przeanalizowaé mozliwe warianty realizacji drogi dojazdowej i wybraé
optymalny z punktu widzenia mozliwosci realizacji oraz pdzniejszego funkcjonowania
Osrodka.

Wszystkie obiekty na terenie Osrodka powinny by¢ dostepne utwardzonymi nawierzchniami.
Droga dojazdowa i wjazd na teren muszg umozliwia¢ dojazd samochodu ciezarowego
z mozliwoscig nawracania. Nalezy przewidzie¢ rozdzielenie wjazdow dla osob postronnych
1 personelu z mozliwoscia roztozenia mat dezynfekcyjnych w razie takiej potrzeby.

Caly teren inwestycji powinien by¢ ogrodzony ogrodzeniem petnym, drewnianym.

Przewiduje si¢, Ze na potrzeby Osrodka zostanie zarezerwowana powierzchnia okolo
1,8 ha, uwzgledniajaca mozliwosé przyszlej rozbudowy Osrodka — do ok. 3 ha.
Wykonawca powinien tak zaprojektowaé uklad obiektéw na terenie inwestycji, aby byla
mozliwo$é¢ rozbudowy Osrodka o kolejne woliery dla zwierzat — zgodnie z biezacymi
potrzebami.

Strona 6 z 7



Budynek nr 2, w miar¢ mozliwosci, powinien by¢ polaczony tzw. przepedem z wybiegiem dla
zwierzat kopytnych. Projektant dostosuje wyposazenie wolier do pottzeb przetrzymywaﬁych
zwierzat — Projektant zaproponuje rozwigzania projektowe, ktére muszg uzyskaé akceptacje
Zamawiajacego. Istnieje mozliwos$¢ zmiany ilosci, ,bowie,rzchni i Wyposaienia wolier — zgodnie
z potrzebami przedmiotowego Osrodka. )

Powyzsze wytyczne mogg zosta¢ zmodyfikowane przez Zamawiajgcego na etapie opiniowania
koncepcji projektowej, po przeanalizowaniu i przedstawieniu przez Projektanta mozliwosci
zagospodarowania dzialki i zrealizowania ukfadu funkcjonalnego.
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