Zatacznik or 2
do Specyfikacji przetargowej

Regulamin przetarga na oddanie w najem lub dzierzawe nieruchomeosci
Szpitala Specjalistycznego im. Stefana Zeromskiego
Samedzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowsotnej
w Krakowie

§1
1. Niniejszy regulamin okresla procedury i zasady postgpowania zwiazane z oddawaniem w
najem lub dzierzawe nieruchomosdci w tym lokali uzytkowych oraz nieruchomosci
gruntowych lub ich czg¢sci, bedacych w uzytkowaniu Szpitala.
2. llekro¢ w regulaminie uzyto okreslenia:
a) Dyrektor Szpitala - nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Szpitala Specjalistycznego
im. Stefana Zeromskiego SP ZOZ w Krakowie,
b) Oferent - nalezy przez to rozumieé uczestnika postepowania,
¢) Szpital — nalezy przez to rozumie¢ Szpital Specjalistyczny im. Stefana Zeromskiego
SP ZOZ w Krakowie,
d) nieruchomo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, w tym lokal uzytkowy
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne, nieruchomos$é¢ gruntowa, uzytkowane przez
Szpital,
e) najemca lub dzierzawca — nalezy przez to rozumied najemce lub dzierzawce w
rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,
f) naje lub dzierzawa - nalezy przez to rozumie¢ najem lub dzierzawe w rozumieniu
przepisdéw Kodeksu cywilnego.

§2
Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe nastgpuje poprzez wylonienie najemcy lub
dzierzawcy w drodze przetargu pisemnego.

§3

Jezeli korzystanie z nieruchomosci zwiazane jest z udzielanym przez Szpital zamowieniem
publicznym na dostawy lub ustugi albo zamowieniem na §wiadczenia zdrowotne to oddanie
nieruchomos$ci w najem lub dzierzawg nastgpuje na rzecz dostawcy lub wykonawcy
wylonionego w trybie okre§lonym w ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. Nr 19 poz. 117) albo w konkursie ofert przeprowadzonym zgodnie z
ustawg z dnia 15 kwietnia 2011 1. o dzialalnodci leczniczej (Dz. U. nr 112 poz. 654 ze
Zmianami).

§4
Wykazy nieruchomodci przeznaczonych do oddania w najem lub dzierzawe beda podane do
publicznej wiadomodci przez ich wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibie Szpitala,

§5

Przetargi przeprowadzone beda w terminie ustalonym przez Dyrektora Szpitala.

§6
[. Ogloszenia dotyczace miejsca, terminu oraz warunkdéw przetarga 1 sposobu ich
udostepniania podawane beda do publiczne; wiadomosci poprzez ich wywieszenie na
tablicy ogtoszen w siedzibie szpitala oraz zamieszczane na stronie internetowej Szpitala.



2. Ogloszenie oraz warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwolane tylko wtedy, gdy
zastrzezono to w ich tresei.

3. Ogloszenia o przetargu na oddanie w najem lub dzierzawg nieruchomosci, moga byé
dodatkowo zamieszczane w prasie.

§7

l. W celu przeprowadzenia przetargu na oddanic w najem lub dzierzawe nieruchomodci
Dyrektor Szpitala powoluje Komisje przetargowa.

2. Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokét z kazdego posiedzenia komisji.,

3. Komisja przetargowa ustala szczegOlowe warunki przetargu oraz wysoko$é stawki
wywotawczej za 1 m® powierzchni.

4. Warunki przetargu oraz wysoko$¢ stawki wywolawczej podlegajgq zatwierdzeniu przez
Dyrektora Szpitala.

§8
Komisja przetargowa ustala Wysokos’é wadium przetargowego. Wysokoé¢ wadium nie moze
byé nizsza niz rownowartosc 1 miesigcznego czynszu liczonego wg przyjetej do przetargu
wywotawcze] stawki za 1 m? powierzchni nieruchomosci.

§9
Pracownicy stuzb administracyjnych Szpitala sg obowiazani w godzinach pracy udostepnié
poddawane przetargowi nieruchomosci do ogladu wszystkim oferentom w celu zapoznania
si¢ z ich stanem technicznym przydatnodcia uzytkows oraz udzielaé wszelkich informacji
o nieruchomosciach.

§ 10
l. 7 zastrzezeniem postanowienl ust. 3 w przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne
i prawne, zwane dalej Oferentami, jezeli w zakreélonym terminie wplaca wadium
w ustalonej wysokosci oraz zlozg oferte w formie okre$lonej niniejszym Regulaminem.,
2. Nie dopuszcza sig do przetarga na dang nieruchomo$é Oferenta, ktory:

1) nabyl co najmmiej dwukrotnie prawo nawiazania stosunku najmu lub dzierzawy,
w wyniku realizacji uprzednio zorganizowanych na ta konkretng nieruchomo$é
przetargow, a przyczyna nic zawarcia umowy byl jeden z powodéw wymienionych
w § 19 ust. 1, 315 Regulaminu,

2) w zlozonej ofercie zawarl odwiadczenie, ze jest dluznikiem podmiotéw (urzedéw),
0 ktorych mowa w § 19 ust. 5 pkt 1 Regulaminu, chyba ze uzyskal on przewidziang
prawem zgode na zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych platnosci,
wstrzymanie w calosci wykonania decyzji organu podatkowego lub jej naleznosci
podlegajg restrukturyzacji na podstawie przepisdw o restrukturyzacii naleznosci
publicznoprawnych od przedsi¢biorcéw.

§11
1. Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokodci okre$lonej w  ogloszeniu
0 postgpowaniu.
2. Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert.
Wadium musi by¢ wniesione w pieniadzu na konto Szpitala.
4. Whniesienie wadium w pieniadzu bedzie skuteczne, jezeli w podanym terminie skladania
ofert znajdzie si¢ na rachunku bankowym Szpitala.

(8]



9.

. Oferent dolacza do oferty kserokopie wplaty wadium wniesionego w pienigdzu,

przelewem z potwierdzeniem dokonanego przelewu. Na poleceniu przelewn nalezy

b

napisac: ,,Wadium — przetarg na ........ .

. Oferentowi, ktoéry nie wygrat przetargu wadium wniesione w pienigdzu jest zwracane

niezwlocznie po zakofczeniu przetargu, w wysokosci 100% wplaconej kwoty, w miejscu
dokonania wpflaty,

. Wadium w wysokosci 100% jest zwracane rowniez Oferentowi, ktory wygrat przetarg, ale

nie zawart umowy z przyczyn, za ktore odpowiada Szpital. Oferent ten jest zobowiazany
do ponownej wplaty 100% ustalonego wadium, w terminie 3 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o mozliwosci nawigzania stosunku najmu lub dzierzawy nieruchomosci,
pod rygorem utraty prawa do zawarcia umowy.

. Postanowienia ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio do Oferenta, ktdry wygrat przetarg, pod

warunkiem zawarcia przez niego umowy najmu w terminie, o ktérym mowa w § 19 ust. |
Regulaminu.

Wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi, ktory przetarg wygral, ale nie zawart umowy w
terminie okreslonym w § 19 ust. 1 Regulaminu z przyczyn lezacych po jego stronie.

10.W przypadku wycofania nieruchomosci z przetargu po terminie wplacenia wadium

Oferent uzyskuje zwrot 100 % kwoty wadium.

11.Zwrot wadium nastgpuje na podstawie za$wiadczenia wydanego przez Przewodniczacego

Komisji Przetargowe;j.

12.Wadium wniesione w pieniadzu na pisemny wniosek osoby, ktéra wygrala przetarg

wadium moze zostaé przeznaczone w calosci lub w czesci na poczet czynszu.

13.Dyrektor Szpitala w uzasadnionych przypadkach moze podja¢ decyzje o wniesieniu

wadium w nastepujacej formie:

a) porgczeniach bankowych lub poreczeniach spéldzielezej kasy oszczednosciowo —
kredytowej, z tym ze porgezenie kasy jest zawsze porgczeniem pieniezZnym,

b) gwarancjach bankowych,

¢) gwarancjach ubezpieczeniowych,

d) porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.
W pozostalych przypadkach (pkt 13) wymagane jest dolaczenie do oferty oryginatu
dokumentu wystawionego na rzecz Szpitala. Dokumenty, o ktérych mowa w punkcie 13

muszg zachowywaé wazno$¢ przez caty okres, w ktérym Oferent jest zwiazany oferta.

14.Z tresci gwarancji (porgczenia) musi jednoznacznie wynikad jaki jest sposdb reprezentacii

Gwaranta. Gwarancja musi by¢ podpisana przez upowaznionego (upelnomocnionego)
przedstawicicla Gwaranta. Podpis winien by¢ sporzadzony w sposéb umozliwiajacy jego
identyfikacje np. zlozony wraz z imienna pieczatkq lub czytelny (z podaniem imienia

i nazwiska).

§12

Oferta uczestnictwa w przetargu powinna zawicra¢ w szczegdlnoscei:

1) imig, nazwisko, adres (nazwe i siedzibg) oferenta,

2) oznaczenie nieruchomosci,

3) proponowany czas trwania najmu nieruchomosci,

4) profil dziatalnosci,

5) deklarowang wysokos¢ stawki czynszowe;,

6) oswiadczenie:

~ 0 niczaleganiu z zaplata naleznosci wobec Urzedu Skarbowego oraz Urzedu Gminy,
wlasciwych dla miejsca prowadzenia dzialalnosci oraz siedziby (miejsca zamieszkania)
jak rowniez wobec Szpitala, lub zgode na zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty



—

zalegtych platnosci, wstrzymanie w calosci wykonania decyzji organu podatkowego tub
Jjej naleznosci,

- 0 powzigeiu wiadomosci, iz nie dostarczenie Szpitalowi, przed zawarciem umowy
ofwiadczen wydanych przez wlasciwy Urzad Gminy i Urzad Skarbowy lub aktualnego
zadwiadezenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej (lub odpisu z
Krajowego Rejestru Sadowego), oraz stwierdzenie przez Szpital nieprawdziwosci
oswiadczen, o ktorych mowa w pkt 6 skutkowaé bedzie utrata wplaconego wadium w
calosci oraz odmowa zawarcia umowy, o ile takie prawo zostanie nabyte,

- 0 zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym nieruchomogci,

- 0 gotowo$ci zawarcia umowy na najem lub dzierzawg nieruchomodci w aktualnym
stanie technicznym i przystosowaniu nieruchomosei we wlasnym zakresic i na swoj
koszt do oméwionego uzytku,

- 0 zapoznaniu si¢ z trescig niniejszego Regulaminu oraz szczegdlowymi warunkami
przetargu w tym wzorem umowy,

7) potwierdzenie wniesienia wadium.

. Oferta musi zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty wskazane w warunkach przetargu

w formie oryginaléw albo kopii potwierdzonych ZA ZGODNOSC 7 ORYGINALEM
przez osobe¢/y uprawniong/e do reprezentowania Oferentéw. Kazda kserokopia dokumentu
wymaga takiego potwierdzenia.

. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekdcie oferty musza by¢ parafowane i datowane

wlasnorgcznie przez osobe podpisujaca oferte,

. Ztozenie oferty przetargowej przez Oferenta oznacza, ze Oferent zapoznal sig i akceptuje

nieruchomo$¢ pod wzglgdem jej stanu technicznego,

§13

. Komisja Przetargowa dopuszeza do przetargu oferty ztozone w wyznaczonym terminie.
. Przetarg jest wazny choéby wptynela tylko jedna oferta.

§ 14

W przypadku, gdy oferent nie przedstawit wszystkich wymaganych dokumentow lub gdy
oferta zawiera braki formalne, Komisja wzywa Oferenta do usunigcia tych brakéw w
wyznaczonym terminie pod rygorem odrzucenia oferty.

L.

§ 15

Komisja Przetargowa dokonuje oceny 1 wyboru ofert kierujae si¢ nastgpujacymi kryteriami:

1) deklarowana wysokodcia stawki czynszowe] netto za najem 1 m2 powierzchni
nieruchomosci.

2) deklarowang wysokoscia naktaddw remontowych na poprawe stanu technicznego
nieruchomodci.

3) deklarowana  wysokoscia nakfadéw remontowych mna podniesienie  standardu
nieruchomosci.

4) profilem (rodzajem) dziatalnosci prowadzonej przy wykorzystaniu nieruchomodci.

Deklarowana stawka czynszowa stanowi kryterium podstawowe:

1) przy réwnych stawkach czynszowych o wyborze oferty zadecyduja kryteria wymienione
w ust. | wg kolejnosci tam ustalonej.

2) Przy rownych stawkach czynszowych oraz réwnych co do wartosci deklarowanych
naktadach na remont nieruchomo$ci w celu poprawienia jej stanu technicznego
decyduje deklaracja o wysokosci nakladéw na podniesienie standardu nieruchomosci,



3) ostatnim decydujacym kryterium jest profil (rodzaj) prowadzonej przy wykorzystaniu
nieruchomosci dziatalnosei.

§ 16
Kryteria i zasady wyboru oferty wymienione w § 15 Regulaminu stosuje sig o ile w przetargu
na oddanie w najem lub dzierzawg konkretnej nieruchomosdci Dyrektor Szpitala nie ustali
innych zasad lub kryteridéw.

§17
Przyjgcie przez Szpital do wiadomos$ei podanej w ofercie informacji o profilu dziatalnosci nie
jest w zadnym wypadku réwnoznaczne ze zwolnieniem przysztego najemcy (dzierzawcy) z
obowiazku uzyskania zgod i zezwolen wymaganych odrgbnymi przepisami na prowadzenie
takiej dzialalno$ci (np. opinii SANEPID -u, koncesji) oraz na przeprowadzenie prac
remontowych (np. decyzji Nadzoru Budowlanego, konserwatora zabytkow itp.)

§ 18
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, je$li nikt nie przystapit do
przetargu, nie wptynela ani jedna oferta, zaden z Oferentdw nie zaoferowat ceny wyzszej od
wywolawezej lub Komisja przetargowa stwierdzita, Ze Zadna z ofert nie spelnia warunkéw
przetargu.

§19

1. Oferent, ktory wygrat przetarg powinien zawrze¢ umowe w siedzibie Szpitala w terminie
7 dni kalendarzowych od daty przetargu, pod rygorem utraty wptaconego wadium i utraty
prawa do zawarcia umowy najmu lub dzierzawy tej nieruchomosci. Termin na zawarcie
liczony jest od daty dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu.

2. Szpital niezwlocznie powiadamia na pi$mie Oferentéw o jego wyniku albo o zamknieciu
przetargu bez dokonania wyboru.

3. W przypadku gdy w terminie okreslonym w ust. | nie dojdzie do zawarcia umowy ze
zwycigzea przetargu, Szpital moze zawrze¢ umowe z Oferentem, ktory ztozyt drugg
wedhug kolejnosci najkorzystniejsza oferte.

4. Szpital moze bez podawania przyczyn odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu w catosci Tub
na poszezegodlne nieruchomosei.

5. Szpital odméwi zawarcia umowy z Oferentami wymienionymi w ust. 1 i 3 w przypadku:

1) stwierdzenia, ze Oferent ten zalega z zaplata nalerno$ci za korzystanie z innej
nieruchomosci Szpitala lub naleznosci na rzecz Urzedu Skarbowego lub Urzedu Gminy
wiasciwych dla miejsca dziatalnosci oraz siedziby (zamieszkania) osoby upowaznione;
do podpisania umowy.

2) gdy Oferent przed uptywem terminu wyznaczonego do zawarcia umowy, nie przedstawi
wynajmujacemu oSwiadczef o nie zaleganiu z platnodciami na rzecz Urzedu
Skarbowego i Urzedu Gminy, wymienionych w pkt. 1 lub nie wniesie zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w wymaganej wysokosci.

§20
l. Szpital moze zazadaé od Oferenta, ktory wygral przetarg zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, Wniesienie zabezpieczenia jest warunkiem koniecznym do zawarcia
umowy najmu lub dzierzawy.
2. Wysokos¢ oraz formy zabezpieczenia ustala Dyrektor Szpitala.
3. Jezeli zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostalo wniesione w pieniadzu,
Oferent ktdry wygral przetarg moze je przeznaczy¢ w calosci lub w czedel na poczet



czynszu oraz oplat za s$wiadczenie dodatkowe za ostatnie trzy miesiace najmu lub
dzierzawy.

§ 21
Inne zasady dotyczace przetargu nie ujete Regulaminem okreéla Dyrektor Szpitala.

Zatwierdzam
lek. med. Andrzej Slgzak
Dyrektor Szpitala Specjalistycznego
im. Stefana Zeromskiego
SP ZOZ w Krakowie



