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Temat: Protokol z badania stanu technicznego budynku.
Przeglad pélroczny

Adres: Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy dla Dzieci
Niewidomych i Stabowidzacych
30-319 Krakéow, ul. Tyniecka 6

Wiasciciel:  Gmina Miejska Krakéw e
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Cel opracowania:
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku zgodnie z
Ustawg ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994 roku z pézniejszymi zmianami.



Krakéow 29.11.2017r.

Protokol

Z przegladu stanu technicznego pélrocznego budynkéw Specjalnego Osrodka

Szkolno-Wychowawczy dla Dzieci Niewidomych w Krakowie
przy ulicy Tynieckiej 6.
Art. 62 pkt. 2 Ustawy Prawo budowlane

Charakterystyka obiektu:
- rok budowy 1968 - 1991 r.

stan prawny budynku — wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow
powierzchnia uzytkowa - 7 749,50 m?,

powierzchnia zabudowy - 2290,00 m?,

ilos¢ kondygnacji — od 2 do 4 + podpiwniczenia.,

Opis budynku —

Budynek 4 segmentowy

Segment A, B — szkola i pomieszczenia administracyjne
Segment C — stary internat,

Segment D — nowy internat, segment basenu i segment wf,

Wszystkie segmenty posadowione s3 na fundamentach Zelbetowych. Sciany
murowane w zaleznosci od segmenty z cegly lub pustakow. Stropy
prefabrykowane i zelbetowe. Konstrukcja stropu drewniana lub stalowa.
Konstrukcja dachu — blacha trapezowa lub folia EPDM.

Konstrukcja schodow i klatek schodowych zelbetowa. Budynek posiada 5
klatek schodowych.

Budynek wyposazony jest w instalacje:

- elektrycznag,

- gazowa,

-wodno-kanalizacyjna,

- instalacje CO i ccw — zasilana z MPEC,

- instalacje teletechniczne,

- wewngtrzng sie¢ komputerowg i monitoring,

- windy,

- urzagdzenia techniczne basenu,

Budynek jest czgéciowo dostosowany do potrzeb niepetnosprawnych
ruchowo: posiada wind¢ osobowa i platforme¢ osobowg w segmencie wf.
Czgs¢ sanitariatéw jest dostosowana dla potrzeb niepelnosprawnych. Na
korytarzach zamontowane sa porgcze i pasy ostrzegawcze przed biegami
schodow.

Kontroli dokonano w okresie: 27.11.2017rr.
Data poprzedniej kontroli - V.2017 rok — przeglad pétroczny,




Data nastepnej kontroli - V.2018 rok — przeglad p6troczny,
4.Wykonanie zalecen z poprzedniego protokotu:

Uporzadkowano i zakonserwowano instalacj¢ odgromowa
Zabezpieczono nadbudéwke na dachu internatu
Udrozniono rynny.

Usunigto nieszczelnos¢ dachu

e Rk

5. Stan techniczny budynku
I. Fundamenty — stan zadawalajacy, brak zarysowan i peknie¢.

II. Sciany zewnetrzne — stan dobry, brak widocznych peknieé. Na lgczeniu
segmentOw A i D widoczna szczelina. Stan plyt balkonowych
segmentu B — zadawalajacy.
Wejscie gloéwne ~ zadaszenie wykonane z blachy trapezowej, slady
korozji.

ITI. Tynki zewngtrzne —elewacje zabrudzone i przebarwione, liczne spekania struktury
tynku oraz odspojenia na gzymsach. Ubytki tynku na
faczeniach segmentu A i C oraz w dolnej cz¢éci A. Przy
oknach parteru widoczne rysy. Ubytki tynku wzdtuz rur
spustowych. Rysy na tynku wzdtuz wiencow.

Stan tynkow dostateczny
Duze odparzenia tynkow na schodach zewnetrznych.
Tynki kominéw — stan dobry.

IV. Sciany wewnetrzne — stan dobry, brak zarysowan i speka,

V. Tynki wewnetrzne — stan tynkéw zadawalajacy, drobne ubytki tynku w
suterynach przy schodach do pomieszczen ponizej poziomu
terenu. Slady po zaciekach z dachu w sali gimnastyczne;j.

VL. Stropy — nie zarysowane- stan techniczny dobry.

VII. Schody — konstrukcja schodéw i spocznikéw nienaruszona, porecze prawidlowo
umocowane, pochwyty drewniane lub PCV, wyste¢pujg nieznaczne
ubytki schodow ( ubicia i wytarcia ) oraz nieregularne spekania lastryka
na spocznikach.

VIII. Stolarka okienna- stan dobry, szczelna, PCV. Parapety zewnetrzne z blachy
malowanej — $lady korozji. Parapety wewngtrzne lastryko.
W segmencie D na klatce schodowej sg okna drewniane — stan okien
dobry.

IX. Stolarka drzwiowa —
1. Drzwi frontowe konstrukcja metalowa, szyby cale , samozamykacz
sprawny.



2. Drzwi wejsciowe do biur — drewniane, stan dobry.

3. Drzwi do pomieszczen gospodarczych — stan dobry, drewniane
4. Drzwi na korytarzach — §lusarka aluminiowa, stan dobry.

5. Drzwi w internacie — aluminiowe o odpornosci ogniowej EI 30.
4. Drzwi do klas i pokoi — drewniane, stan dobry — pomalowane.

X. Konstrukcja dachu — wiezba drewniana segment wf,
- wigzba stalowa — segment basenu, pomalowana
- pozostale elementy konstrukcja zelbetowa.

XI. Pokrycie dachu — segment B , dach kryty folia EPDM - stan pokrycia dobry
segment A 1 C — system dachu odwrdconego
segment D i wf — dach bryty blacha trapezowa, liczne
ogniska korozji, odstajace elementy mocujace..
Obrobki blacharskie: pomalowane, drobne $lady korozji, stan dobry.
Rynny segmentéw A, B, C i wf PCV, podgrzewane, szczelne i drozne.
Rury spustowe segmentdw jak wyzej PCV, szczelne
Rynny segmentu D z blachy ocynkowanej, duze slady korozji,
opadnigte, nieszczelne, rury spustowe skorodowane, nieszczelne.
Sztendry zeliwne.
Wiaz na dach metalowy kryty poliweglanem.

XII. Posadzki- zaleznoéci od przeznaczenia pomieszczenia posadzki sg
wykonane:
korytarze — lastriko lub wykladziny,
pomieszczenia dydaktyczne i biurowe — wykladziny ,
sanitariaty, basen i cze$¢ pomieszczen gospodarczych — plytki ceramiczne,
sala wf — parkiet,
podest przed budynkiem — lastriko, drobne spgkania i ubytki,

STAN POSADZEK ZADAWALAJACY

XIII.  Przewody wentylacyjne: wg protokotu, kominy pokryte foliag EPDM,
zabezpieczone siatkami przed ptakami. Kratki wentylacyjne
drozne. .

XIV. Instalacja wod- kan: - sprawna. Hydranty p.poz kompletne i sprawne.
Rury wodne izolowane. Instalacja kanalizacyjna szczelna i drozna.
Budynek posiada instalacj¢ centralnej cieptej wody.

XV. Instalacja gazowa — wg protokolu , przewody —brak korozji,
pomalowane, skrzynka przytacza kompletna.

XVI. Instalacja co— sprawna. Zasilana z MPEC, grzejniki prawidtowo
umocowane, stan dobry. Rurociagi w piwnicach izolowane.

XVII. Instalacja elektryczna — sprawna, kompletna. Nowe skrzynki elektryczne,
skrzynki prawidlowo oznakowane i opisane. Instalacje w
pomieszczeniach. kompletne, wg protokolow. Zamontowane lampy
ewakuacyjne.
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Segment C ( stary internat ) instalacja oddymiajaca.

XVIIL Instalacja odgromowa: instalacja zakonserwowana i uporzagdkowana.
Naciagi prawidlowe, pomiary wg osobnych protokolow..

XIX. Urzadzenia zewngtrzne:

Chodniki — wykonane z plyt betonowych poprzerastanych trawa,

nierdwna, miejscami pozapadane..

Opaska — miejscami nieréwna, poprzerastana trawa, miejscami odchodzi

od budynku, brak spadkow..

Szachty betonowe — zabezpieczone kratami lub barierami metalowymi,
lekka korozja konstrukcji metalowych. Drobne spekania, na
dnie szachéw trawa i mech.

Schody zewngtrzne.- zelbetowe wspornikowe lub masywne z okladzing
lastryko, w miejscach zacienionych i wilgotnych wykwity
wilgoci i mech. Porecze stalowe ze sladami korozji. Przy
wejsciu gléownym — drobne ubytki.

STAN TECHNICZNY BUDYNKU NIE STWARZA ZAGROZENIA
DLA UZYTKOWNIKOW.
BUDYNEK NADAJE SIE DO DALSZEJ EKSPLOATACJI
Budynek uzywany zgodnie z przeznaczeniem, eksploatowany
prawidlowo.

Kontroli dokonat: A Kordas
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WNIOSKI I ZALECENIA

1. Zdemontowa¢ zardzewialg anteng satelitarng z dachu segmentu D. Stopien pilnosci
I
2. Ustali¢ przyczyne zacieku na Scianie Sali gimnastycznej. Stopien pilnosci I1.
3. Uprzatna¢ liscie z parapetéw okien. Stopien pilnosci II.
4. Wymiana rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich nad segmentem D

Stopien pilnosci I1.
5 Pomalowa¢ blache trapezowa, uzupelnic uszczelki elementéw mocujgcych blache.

Stopien pilnosci 11

6.Przewidzie¢ remont elewacji wraz z termomodernizacjg Stopien pilnosci IIL
7 Przewidzie¢ wymian¢ drewnianych okien i drzwi w segmencie D. Stopien pilnosci III.
8. Wyremontowa¢ schody zewngtrzne. Stopien pilnosei II1
9. Wyczysci¢ szachty betonowe przed budynkiem. Stopien pilnosci II
10. Utrzymywac droznosé rynien - na biezaco.

Stopien pilnosci I — wykona¢ natychmiast.
Stopien pilnosci I -uwzgledni¢ w planie rocznym remontow



Stopien pilnosci IV — remont mozna odlozyé w czasie.

POMIESZCZENIA BUDYNKU

Szkola

Sanitariaty - Pf;tr II



BASEN

Konstrukcja dachu Widok ogélny

Okna basenu
SALA WF

Korytarz sali | | Konstmkc_]a dachu




Ubytki tynku lamperii

INTERNAT

Suteryny internatu

T i |

Korytarz rehabiliacji Pracownia teatyczna



Schody klatki
DACHY

/)

Zakonserwowana instalacja odgromowa




Kominy - sgment A

Zabezpieczone przewody wentylacyjne
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Skorodowana antena satelitarna — segment D ‘-KOII'OZ‘]a rjmieﬁ i blachy — segment D "

Dach nad basenem
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Elewacja budynku szkoly ]

-—
Nieupozadkowana instalacja teletechniczna

Schoy do budyu szkoty
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Elewacja Sali gimnastycznej

Pekniecia na wienicu

Elewacja Internatu.
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Wejscie boczne do szkoly
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