Zatacznik nr 2 do Specyfikacji w postepowaniu
na,Nabycie przez Gmine Miejskg Krakow
lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym”

OGOLNE WARUNKI UMOWY

Zgodnie z art. 158 i 389 § 1 k.c., przedwstepna umowa sprzedazy oraz umowa przyrzeczona - umowa
sprzedazy - przenoszaca prawo wtasnosci lokali mieszkalnych beda zawarte w formie aktu notarialnego.
W przypadku, gdy Sprzedajacy oferuje kilka nieruchomosci lokalowych w danym budynku, sporzadzony
zostanie akt notarialny obejmujgcy wszystkie oferowane nieruchomosci lokalowe znajdujgce sie w tym
budynku.

1. Akt notarialny obejmujacy przedwstepna umowe sprzedazy na rzecz GMK odrebnej wtasnosci
lokali mieszkalnych bedzie zawierac:

- Dane oséb wystepujacych w imieniu Sprzedajacego i Kupujacego - Gminy Miejskiej Krakow wraz
Z oznaczeniem ich petnomocnictw.

—  Woykaz dokumentéw formalno-prawnych, pozwalajagcych na przeniesienie odrebnej wtasnosci
nieruchomosci lokalowych.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze na dziatce nr ... przy ul. ... znajduje sie, wykonany zgodnie
z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzjg nr ... z dnia ..., wymogami ustawy Prawo
Budowlane, obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, budynek
mieszkalny oznaczony nr .... o tacznej powierzchni uzytkowej ..........m kw., w ktérym znajduje sie lokal
mieszkalny nr ...usytuowany na ...pietrze sktadajacy z ...pokoi i kuchni ....o pow. uzytkowej
mieszkania wynoszacej zgodnie z zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu ..m kw. w tym
pow. mieszkalnej ....m kw., tj. powierzchni pokoi.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
albo oswiadczenie Sprzedajacego, ze przedmiotowy budynek, w ktérym znajdujg sie lokale
mieszkalne spetnia warunki do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie i ze najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej dostarczy ostateczna decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie lub, ze
nie zostat wniesiony sprzeciw wtasciwego organu, zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1202 z p6zn. zm.).

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze przedmiotowy budynek, w ktérym znajduja sie lokale mieszkalne
posiada dostep do drogi publicznej lub, ze ustanowi nieodptatne stuzebnosci przejazdu i przechodu,
niezbedne dla zapewnienia dostepu do nieruchomosci oraz w celu umozliwienia wtasciwej
komunikacji lub w inny sposéb zabezpieczy dostep do drogi publicznej.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze zbywane na rzecz Gminy prawo wtasnosci wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej jest wolne od:

- wad prawnych;

- obcigzen i praw 0sdb trzecich (w tym powstatych z mocy samego prawa niezaleznie od wpisu);

- roszczen osob trzecich (w tym praw, przeciwko ktérym nie dziata rekojmia wiary publicznej
ksiag wieczystych); zwytaczeniem prawa nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej
nieruchomos¢ wspdlna, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu, prawie budowy i uzytkowania
statej drogi dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, prawie
przeprowadzenia przez obcigzong nieruchomos$¢ sieci wodociggowej, cieptowniczej i kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabli
teletechnicznych i innych urzadzen niezbednych do celéw realizacji inwestycji budowlanych oraz ze
jego stan nie ulegt zmianie od daty wydania odpiséw z ksigg wieczystych.

- Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nie jest ograniczony w rozporzadzaniu przystugujagcym mu prawem
do nieruchomosci oraz ze przeniesienie wtasnosci nie spowoduje powstania roszczen, ktore bytyby
skuteczne wobec Gminy Miejskiej Krakow.



Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nie posiada jakichkolwiek zalegtosci podatkowych, zalegtosci
wzgledem Urzedu Skarbowego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, Gminy Miejskiej Krakow, ani
wobec jakichkolwiek innych podmiotéw, ktére to naleznosci bytyby zréwnane na mocy ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 900, z pézn. zm.) z podatkami,
a w wyniku czego mogtaby powstac hipoteka przymusowa stosownie do postanowien tej ustawy,
a ponadto, iz w stosunku do Sprzedajacego nie zostata wydana Zadna decyzja odpowiedniego organu
podatkowego ustalajaca zobowigzanie podatkowe, ktére skutkowatoby powstaniem hipoteki
przymusowej, wszelkie zobowigzania publicznoprawne, w tym podatkowe, zwigzane z lokalami
mieszkalnymi zostaty uregulowane i Sprzedajacy nie posiada jakichkolwiek zalegtosci z tego tytutu,
mogacych spowodowac powstanie odpowiedzialnosci Gminy Miejskiej Krakéw w trybie art. 107
i nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

Oswiadczenie Sprzedajgcego, ze stan nieruchomosci nie ulegt zmianie od daty wydania odpiséw
z ksigg wieczystych.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze nie toczy sie wzgledem niego zadne postepowanie egzekucyjne,
a Sprzedajacy nie jest w likwidacji, jak réwniez w upadtosci oraz nie zostaty ztozone wnioski ani
nie zachodzg przestanki do wszczecia takich postepowan.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej nie zostang ustanowione
lub wpisane zadne hipoteki na odrebnej wtasnosci lokalu, ani tez Sprzedajacy nie ztozy zadnego
whiosku o wpis, a nadto, ze nie s3 mu znane jakiekolwiek okolicznosci, z ktérych mogtoby wynikaé, ze
nieruchomos¢ mogtaby zostaé obcigzona w jakikolwiek sposéb w przysztosci.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego nie bedzie on obcigzony zadnymi dtugami, ograniczonymi
prawami rzeczowymi, ani zadnymi innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w tym prawami
wynikajacymi z umoéw najmu, dzierzawy lub dozywocia albo prawa zatrzymania.

Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nieruchomo$é, na ktérej znajduje sie lokal mieszkalny nie jest
skazona ani zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami
w stopniu powodujacym koniecznos¢ rekultywacji gruntu albo w sposéb mogacy spowodowacd
po stronie Gminy Miejskiej Krakéw obowigzek usuniecia zanieczyszczen lub naprawienia
powstatych szkdd.

Oswiadczenie Stron, ze za powierzchnie uzytkowag mieszkania wskazang w protokole zdawczo-
odbiorczym uwaza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu,
a w szczegoblnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora z wytaczeniem
powierzchni: balkonéw, taraséw, loggii, antresoli, szaf i schowkéw w scianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychéw, piwnic i komorek.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania, o ktérej wyzej mowa, wskazana w protokole zdawczo-
odbiorczym, zostanie obliczona zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.
1234, z pbézn. zm.), tj. w Swietle wyprawionych $cian, ostatecznie wykonczonych zgodnie
z wymaganym przez Kupujacego minimalnym wykonczeniem i wyposazeniem lokali mieszkalnych,
stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy.

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m nalezy
zaliczy¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m
w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pominaé catkowicie. Zasady obmiaru przyjeto zgodnie
zPN-ISO 9836: 1997.

Oswiadczenie stron, ze w przypadku stwierdzenia réznicy w powierzchniach uzytkowych mieszkan
wynikajgcych z inwentaryzacji (zaswiadczen o samodzielnosci lokali), okreslonych w przedwstepnej umowie
sprzedazy i powierzchni uzytkowej mieszkan, wynikajgcej z obmiaru dokonanego przez strony po
wykonczeniu lokali i wskazanej w protokole zdawczo - odbiorczym, cena poszczegélnych lokali w umowie
przyrzeczonej zostanie pomniejszona o kwote stanowigcq réznice tych powierzchni pomnozonq przez
zaoferowangq cene brutto za 1 m kw. powierzchni uzytkowej mieszkania.



Oswiadczenie stron, ze w przypadku stwierdzenia réznicy w powierzchniach uzytkowych mieszkan
o ktérej mowa wyzej, cena poszczegdlnych lokali w umowie przyrzeczonej nie moze by¢ wyzsza
od ceny okreslonej w przedwstepnej umowie sprzedazy.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze zobowigzuje sie do zawarcia umowy przyrzeczonej ustanowienia
odrebnej wtasnosci opisanych lokali mieszkalnych, a nastepnie ich sprzedazy wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej Kupujagcemu, za cene ... brutto oraz oswiadczenie Kupujacego,
ze przedmiotowe lokale mieszkalne za powyzszg cene zobowigzuje sie kupié, przy czym w przypadku
stwierdzenia réznicy w powierzchniach uzytkowych mieszkan wynikajacych z inwentaryzacji
(zaswiadczen o samodzielnosci lokali), okreslonych w przedwstepnej umowie sprzedazy
i powierzchni uzytkowej mieszkan wynikajacej z obmiaru dokonanego przez strony po wykonczeniu
lokali i wskazanej w protokole zdawczo - odbiorczym, cena poszczegdlnych lokali mieszkalnych
W umowie przyrzeczonej zostanie pomniejszona o kwote stanowiacg rdznice tych powierzchni
pomnozong przez zaoferowang cene brutto za 1 m kw. powierzchni uzytkowej mieszkania.
Oswiadczenie Stron, ze zobowigzujg sie zawrze¢ umowe przyrzeczong sprzedazy lokalu
mieszkalnego, nie pdzniej niz do dnia 31 pazdziernika 2019 r.

Cene zakupu poszczegdlnych nieruchomosci lokalowych z podaniem podatku VAT.

Oswiadczenie stron o zaoferowanej cenie brutto 1 m kw. powierzchni uzytkowej mieszkania
poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

Faktura VAT powinna by¢ wystawiona na: Gmina Miejska Krakéw - Urzad Miasta Krakowa, Wydziat
Mieszkalnictwa, ul. Wielopole 17a, 31-072 Krakdéw, NIP 676-101-37-17, w terminie 3 dni od dnia
podpisania aktu notarialnego umowy przyrzeczone;j.

Oswiadczenie Kupujacego, ze cena brutto nabywanych nieruchomosci lokalowych zostanie
zaptacona przez Kupujacego najpézniej do 30 dni od dnia dostarczenia do Wydziatu Mieszkalnictwa
prawidtowo wystawionej faktury VAT po wcze$niejszym wydaniu nieruchomosci Kupujacemu,
tj. po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 pazdziernika
2019r. i poddanie sie w powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.
Oswiadczenie Kupujacego, iz sSrodki finansowe na zaptate ceny nabycia sa ujete w planie finansowym
Urzedu Miasta Krakowa na rok 2019, wDz. 700, Rozdz. 70095 & 6050 zad. nr ML/M1.8/19
,Pozyskiwanie lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych”, kat. GWSMK.

Forma wydania nieruchomosci lokalowych - przekazanie nastagpi protokotem zdawczo-odbiorczym,
w dniu zawarcia umowy przyrzeczone;.

Zobowiazanie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej lokal mieszkalny zostanie
wykonczony i wyposazony do stanu okreslonego w zatagczniku do umowy, a ocena realizacji tych prac
zostanie dokonana przez Kupujacego przed zawarciem umowy przyrzeczonej, przez powotang
do tego celu komisje odbiorowa. Prace komisji rozpoczng sie najpézniej przed uptywem 7 dni
od pisemnego zawiadomienia Kupujacego przez Sprzedajacego o gotowosci do wydania lokalu.
Postanowienie stron, ze Komisja odbiorowa dokona obmiaru lokali mieszkalnych po ich
wykonczeniu wspdlnie z przedstawicielami Sprzedajagcego w terminie najp6zniej 3 dni przed
terminem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego - zawarciem umowy przyrzeczonej.
Postanowienie, ze Sprzedajagcy zawiadomi pisemnie Kupujacego o gotowosci do wydania
nieruchomosci lokalowych w stanie zgodnym z zatagcznikiem do umowy przynajmniej na 14 dni przed
terminem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego - zawarciem umowy przyrzeczonej.
Postanowienie, ze Komisja odbiorowa zostanie powotana przez Kupujacego niezwtocznie
po skutecznym zawiadomieniu Kupujacego o gotowosci do wydania nieruchomosci lokalowych.
Oswiadczenie Kupujacego, ze nabywane lokale mieszkalne wejdg do mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze wydanie nieruchomosci lokalowych, w stanie zgodnym
z zatacznikiem do umowy, nastgpi w dniu podpisania aktu notarialnego obejmujacego umowe
przyrzeczong oraz poddanie sie w powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4
k.p.c.

Zastrzezenie, ze Kupujacemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 1%
od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchomosci lokalowej, jezeli na dzien podpisania aktu
notarialnego umowy przyrzeczonej, najpézniej do dnia 31 pazdziernika 2019 r., nie bedzie mozliwe
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dokonanie odbioru lokalu przez Kupujacego z powodu stwierdzonych wad, z zastrzezeniem prawa
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosc kary umowne;j.

—  Zastrzezenie Kupujacemu roszczenia o odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien opdznienia
w zaptacie przez Sprzedajgcego naliczonych kar umownych.

—  Zastrzezenie, ze Sprzedajacy wyraza zgode na potracenie kar umownych oraz naliczonych do dnia
zaptaty odsetek ustawowych za opodzZznienie za kazdy dzien opdznienia w zaptacie przez
Sprzedajacego naliczonych kar umownych.

— Zastrzezenie, ze przeniesienie na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy
wymaga uprzedniej zgody Prezydenta Miasta Krakowa wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

— Zastrzezenie, ze Kupujacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku podjecia
wiadomosci o ztozeniu wniosku o ogtoszenie upadtosci lub likwidacji Sprzedajacego.

— Dzien zaptaty to dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy Sprzedajacego.

— Oswiadczenie Sprzedawcy, ze udzieli Kupujacemu rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres pieciu lat od dnia wydania przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym
oraz, ze dokona na rzecz Kupujacego przelewu uprawnien z tytutu gwarancji jakosci na materiaty
uzyte w trakcie wykonczenia i wyposazania lokalu mieszkalnego na okres okreslony przez
producentéw i zobowigzuje sie wyda¢ dokumenty gwarancyjne stronie Kupujacej, w terminie
wydania nieruchomosci protokotem zdawczo odbiorczym.

— Koszty sporzadzenia umowy (taksa notarialna + podatek VAT, koszt wypiséow + podatek VAT,
optata sadowa) pokrywa Sprzedajacy.

—  Wymoédg dokonania zmian w istniejgcej ksiedze wieczystej, przy czym w umowie przyrzeczonej
zostanie zawarty wniosek o wytaczenie z dotychczasowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym
od wszelkich obcigzen lokalu mieszkalnego i zatozenie nowej ksiegi wieczystej z wpisem prawa
wtasnosci na rzecz Kupujacego, z ujawnieniem powierzchni lokali wynikajagcych z projektu
wydzielenia lokali opracowanego dla catego budynku.

2. Akt notarialny obejmujacy przyrzeczong umowe sprzedazy przenoszaca na rzecz GMK odrebna
wtasnos¢ lokali mieszkalnych bedzie zawierac:

- Dane o0séb wystepujacych w imieniu Sprzedajacego i Kupujacego - Gminy Miejskiej Krakéw wraz
z oznaczeniem ich pethomocnictw.

—  Wykaz dokumentéw formalno-prawnych, pozwalajagcych na przeniesienie odrebnej wtasnosci
nieruchomosci lokalowych.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze na dziatce nr ... przy ul. ... znajduje sie, wykonany zgodnie
z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzjg nr ... z dnia ..., wymogami ustawy Prawo
Budowlane, obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, budynek
mieszkalny oznaczony .... o0 tacznej powierzchni uzytkowe;j .........m kw., w ktérym znajduje sie lokal
mieszkalny nr ...usytuowany na ...pietrze sktadajacy z ...pokoi i kuchni ....o pow. uzytkowej
wynoszacej zgodnie z zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu ..m kw. w tym pow. mieszkalnej
e M kW,

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze przedmiotowy budynek, w ktérym znajduja sie lokale mieszkalne
zostat dopuszczony do uzytkowania na podstawie decyzji nr ..... z dnia .....lub, Zze nie zostat wniesiony
sprzeciw wtasciwego organu, zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j.Dz.U.z 2018, poz. 1202 z pdzn. zm.).

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze budynek, w ktérym znajduja sie lokale mieszkalne posiada dostep
do drogi publiczne;j.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze zbywane na rzecz Gminy prawo wtasnosci wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspéinej jest wolne od:

- wad prawnych;
- obcigzen i praw 0séb trzecich (w tym powstatych z mocy samego prawa niezaleznie od wpisu);



- roszczen osob trzecich (w tym praw, przeciwko ktorym nie dziata rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych); z wytaczeniem prawa nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej nieruchomosé
wspolna, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu, prawie budowy i uzytkowania statej drogi
dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, prawie przeprowadzenia przez
obcigzong nieruchomos¢ sieci wodociggowej, cieptowniczej i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabli teletechnicznych i innych urzadzen
niezbednych do celdw realizacji inwestycji budowlanych oraz Ze jego stan nie ulegt zmianie od daty
wydania odpiséw z ksigg wieczystych.

Oswiadczenie Sprzedajagcego, iz lokal mieszkalny znajduje sie w wytagcznym posiadaniu
Sprzedajacego, nie zostat wydzierzawiony ani oddany do uzywania osobie trzeciej na podstawie
innego tytutu prawnego, prawa do niego nie sg przedmiotem sporu, a nadto nie zostato wszczete
zadne postepowanie administracyjne lub sadowe, ktére mogtoby spowodowaé zmiane stanu
prawnego, w szczegblnosci Sprzedajgcemu nie jest nic wiadome na temat jakichkolwiek roszczen
o restytucje poprzedniego stanu prawnego.

Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nie jest ograniczony w rozporzadzaniu przystugujgcym mu prawem
do nieruchomosci oraz ze przeniesienie wtasnosci nie spowoduje powstania roszczen, ktore bytyby
skuteczne wobec Gminy Miejskiej Krakow.

Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nie posiada jakichkolwiek zalegtosci podatkowych, zalegtosci
wzgledem Urzedu Skarbowego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, Gminy Miejskiej Krakéw, ani
wobec jakichkolwiek innych podmiotéw, ktére to naleznosci bytyby zréwnane na mocy ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 900, z pézn. zm.) z podatkami,
a w wyniku czego mogtaby powsta¢ hipoteka przymusowa stosownie do postanowien tej ustawy,
a ponadto, iz w stosunku do Sprzedajacego nie zostata wydana zadna decyzja odpowiedniego organu
podatkowego ustalajgca zobowigzanie podatkowe, ktére skutkowatoby powstaniem hipoteki
przymusowej, wszelkie zobowigzania publicznoprawne, w tym podatkowe, zwigzane z lokalami
mieszkalnymi zostaty uregulowane i Sprzedajacy nie posiada jakichkolwiek zalegtosci z tego tytutu,
mogacych spowodowad powstanie odpowiedzialnosci Gminy Miejskiej Krakéw w trybie art. 107
i nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze stan nieruchomosci nie ulegt zmianie od daty wydania odpiséw
z ksigg wieczystych.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze nie toczy sie wzgledem niego zadne postepowanie egzekucyjne,
a Sprzedajacy nie jest w likwidacji, jak réwniez w upadtosci oraz nie zostaty ztozone wnioski ani nie
zachodzg przestanki do wszczecia takich postepowan.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy sprzedazy nie zostaty ustanowione lub
wpisane zadne hipoteki na odrebnej wtasnosci lokalu, ani tez Sprzedajacy nie ztozyt zadnego
whiosku o wpis, a nadto, ze nie s3 mu znane jakiekolwiek okolicznosci, z ktérych mogtoby wynika¢,
ze nieruchomos$¢ mogtaby zostaé obcigzona w jakikolwiek sposéb w przysztosci.

Oswiadczenie Sprzedajgcego, ze do dnia zawarcia umowy sprzedazy stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego nie zostat on obcigzony zadnymi dtugami, ograniczonymi
prawami rzeczowymi, ani zadnymi innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w tym prawami
wynikajacymi z umoéw najmu, dzierzawy lub dozywocia albo prawa zatrzymania.

Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nieruchomo$é, na ktérej znajduje sie lokal mieszkalny
nie jest skazona ani zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami
w stopniu powodujacym koniecznos¢ rekultywacji gruntu albo w sposéb mogacy spowodowacé
po stronie Gminy Miejskiej Krakéw obowigzek usuniecia zanieczyszczen lub naprawienia
powstatych szkdd.

Oswiadczenie Stron, ze za powierzchnie uzytkowa mieszkania w protokole zdawczo-odbiorczym
uwaza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdélnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora z wytaczeniem powierzchni: balkonéw, taraséw,
loggii, antresoli, szaf i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic i komérek.
Powierzchnia uzytkowa mieszkania, o ktérej wyzej mowa, wskazana w protokole zdawczo-
odbiorczym, zostanie obliczona zgodnie z ustawag z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
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lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 1234), tj. w $wietle wyprawionych $cian, ostatecznie wykonczonych zgodnie z wymaganym
przez Kupujacego minimalnym wykonczeniem i wyposazeniem lokali mieszkalnych, stanowigcym
zatacznik nr 1 do umowy.

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m nalezy
zaliczy¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m
w 50 %, o wysokosci mniejszej od 1,40 m poming¢ catkowicie. Zasady obmiaru przyjeto zgodnie
z PN-1SO 9836: 1997.

Oswiadczenie Stron, ze w wykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy, Sprzedajacy ustanawia
odrebng wtasnos¢, a nastepnie sprzedaje odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego potozonego przy

e .zacene.... brutto wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej za cene......... brutto,
w pe’ml wykonczonego i wyposazonego do stanu okreslonego zatgcznikiem do umowy, czyli za
taczng cene ............... brutto Gminie Miejskiej Krakéw oraz ze Kupujacy wymieniong nieruchomosé

za podang wyzej cene kupuje.

Cene zakupu poszczegdlnych nieruchomosci lokalowych z podaniem podatku VAT.

Oswiadczenie stron o zaoferowanej cenie brutto 1 m kw. powierzchni uzytkowej mieszkania
poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

Faktura VAT powinna by¢ wystawiona na: Gmina Miejska Krakéw - Urzad Miasta Krakowa, Wydziat
Mieszkalnictwa, ul. Wielopole 17a, 31-072 Krakdéw, NIP 676-101-37-17, w terminie 3 dni od dnia
podpisania aktu notarialnego umowy przyrzeczone;j.

Oswiadczenie Kupujacego, ze cena brutto nabywanych nieruchomosci lokalowych zostanie
zaptacona przez Kupujacego najpézniej do 30 dni od dnia dostarczenia do Wydziatu Mieszkalnictwa
prawidtowo wystawionej faktury VAT po wcze$niejszym wydaniu nieruchomosci Kupujacemu,
tj. po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 pazdziernika
2019 r. i poddanie sie w powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.
Oswiadczenie Kupujacego, iz sSrodki finansowe na zaptate ceny nabycia sa ujete w planie finansowym
Urzedu Miasta Krakowa na rok 2019, wDz. 700, Rozdz. 70095 § 6050 zad. nr ML/M1.8/19
»Pozyskiwanie lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych”, kat. GWSMK.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej lokale mieszkalne zostaty
wykonczone i wyposazone do stanu okreslonego w zataczniku do umowy, a ocena realizacji tych
prac zostata dokonana przez Kupujacego przed zawarciem umowy przyrzeczonej, przez powotang
do tego celu komisje odbiorowa. Wydanie nieruchomosci lokalowych nastapi protokotem zdawczo-
odbiorczym w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej.

Oswiadczenie Kupujacego, ze nabywane lokale mieszkalne wejda do mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.

Zastrzezenie Kupujgcemu roszczenia o odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien opdznienia
w zaptacie przez Sprzedajacego naliczonych kar umownych.

Zastrzezenie, ze Sprzedajacy wyraza zgode na potracenie kar umownych oraz naliczonych do dnia
zaptaty odsetek ustawowych za opdzZnienie za kazdy dzien opdznienia w zaptacie przez
Sprzedajacego naliczonych kar umownych wraz z odsetkami.

Zastrzezenie, ze przeniesienie na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy
wymaga uprzedniej zgody Prezydenta Miasta Krakowa wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

Dzien zaptaty to dzien wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Sprzedajacego.

Oswiadczenie Sprzedawcy, ze udzieli Kupujagcemu rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres pieciu lat od dnia wydania przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym
oraz, ze dokona na rzecz Kupujacego przelewu uprawnien z tytutu gwarancji jakosci na materiaty
uzyte w trakcie wykonczenia i wyposazania lokalu mieszkalnego na okres okreslony przez
producentéw i zobowigzuje sie wyda¢ dokumenty gwarancyjne stronie Kupujacej, w terminie
wydania nieruchomosci protokotem zdawczo odbiorczym.

Koszty sporzadzenia umowy (taksa notarialna + podatek VAT, koszt wypiséw + podatek VAT,
optata sadowa) pokrywa Sprzedajacy.



Whiosek o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla lokalu stanowiacego odrebng nieruchomos¢
prawa wtasnosci na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw oraz, ze z wtasnoscig lokalu zwiazany jest udziat
w nieruchomosci wspélnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

W sytuacji braku ksiegi wieczystej dla poszczegdlnych lokali - wniosek o wytaczenie
z dotychczasowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od wszelkich obciagzen lokalu mieszkalnego
i zatozenie nowej ksiegi wieczystej z wpisem prawa wtasnosci na rzecz Kupujacego.



