Karta ushugi / procedura zewnetrzna nr GS-21

Sprzedaz na rzecz najemcow lokali mieszkalnych
URZAD MIASTA | stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz z

KRAKOWA | oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza
ulamkowej czeSci gruntu pod budynkiem

1. Zalatw sprawe elektronicznie
Nie dotyczy

2. Zalaczniki
Oswiadczenie najemcy, wniosek 0 wykup

3. Wersja w jezyku migowym
Nie dotyczy

4. Sprawe zalatwia
Wydzial Skarbu Miasta, ul. Kasprowicza 29
Referat Zbywania Lokali

5. Dokumenty od wnioskodawcy (klienta)

1. Wniosek o potwierdzenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu - o ktérym
mowa w pkt. 3, ztozony w Wydziale Mieszkalnictwa w zwiazku z wnioskiem
sktadanym w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych o sprzedaz lokalu mieszkalnego
stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow. (www.bip.krakow.pl procedury
ML)

2. Wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, ztozony do dnia 31.12.2016 r. w Zarzadzie Budynkow
Komunalnych dla ktérego rozpatrywania niezbgdne jest uzyskanie z Wydzialu
Mieszkalnictwa potwierdzenia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

3.  Dokument potwierdzajacy tytut prawny najemcy do zajmowanego lokalu, tj.
umowa najmu zawarta na czas nieoznaczony, a w sprawach niewymagajacych
wydania skierowania do zawarcia aneksu do umowy najmu pismo Wydzialu
Mieszkalnictwa potwierdzajace aktualnos$¢ tytutu prawnego do zajmowanego lokalu
oraz okreslajagce okoliczno$ci nawigzania najmu (np. w trybie prezydenckim
zamiany lokali, uzyskania lokalu zamiennego.)

4. Dokument potwierdzajacy tytul prawny do lokalu, w ktorym zameldowany jest
lub zamieszkuje matzonek (dotyczy sytuacji, gdy matzonkowie majg rézne adresy
zameldowania/zamieszkania).

5. W przypadku zmiany stanu cywilnego najemcy w okresie najmu lokalu
mieszkalnego - dokumenty potwierdzajace aktualny stan cywilny najemcy. W
przypadku orzeczonej sagdownie separacji lub rozwodu najemca winien dotaczy¢ do
wniosku prawomocne orzeczenie sadu orzekajace o rozwodzie lub separacji.

6. Oswiadczenie dotyczace danych osobowych zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
procedury oraz o$wiadczenia i dokumenty, o ktorych mowa w tym zataczniku, jak
rowniez wniosek o wykup zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do procedury.

7. W przypadku lokalu powstatego z adaptacji czeSci budynku — dokumenty
dotyczace przedmiotowej inwestycji, istotne dla sprzedazy lokalu t.j.

- pozwolenie na adaptacje,

- tytut prawny do lokalu powstatego z adaptacii,

- projekt techniczny lokalu przeznaczonego do adaptaciji.

Dokumenty wymienione w pkt 2-7 winny by¢ przedtozone jako oryginat. Zamiast



http://www.bip.krakow.pl/

oryginatu dokumentu strona moze zlozy¢ odpis dokumentu, jezeli jego zgodnos¢ z
oryginalem zostala po$wiadczona przez podmiot, ktory go wytworzyt lub przez
notariusza.

W przypadku zlozenia dokumentéw przez petnomocnika wypis z oryginatu
pelnomocnictwa do wykupu lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego
zostaje zalaczony do akt sprawy.

Do czasu uzupeitnienia dokumentacji przez najemce sprawa pozostaje bez
rozpoznania.

Whnioskodawca/najemca sktada wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego wraz z
zatgcznikami W Zarzgdzie Budynkéw Komunalnych.

6. Oplaty

Koszty sporzadzenia wyceny nieruchomosci, shuzebno$ci, prac geodezyjnych,
wykonania indywidualnej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej i uzyskania
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, optaty notarialne i sadowe, koszty odpisow
z ksigg wieczystych, wypisoOw z rejestru gruntow 1 wyryséw z map ewidencyjnych,
koszty uzyskania $§wiadectw energetycznych oraz koszty innych dokumentéw
niezbednych do przeznaczenia lokalu do zbycia -ponosi wnioskodawca.
Nie podlega optacie skarbowej - zgodnie z art. 2 pkt 1 litera h ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

W/w optaty 1 koszty ponoszone przez strony w ramach czynnosci
przygotowawczych poprzedzajacych przeznaczenie lokalu do zbycia, prowadzonych
przez poszczegodlne Wydziaty Urzedu Miasta Krakowa, jednostki miejskie lub inne
komorki organizacyjne — pobierane sg przez te Wydzialy, jednostki lub komorki. Ta
sama zasada dotyczy dochodzenia od stron zwrotu poniesionych juz przez
wymienione wyzej podmioty optat i kosztow.

7. Forma zalatwienia
Umowa w formie aktu notarialnego.

8. Termin zalatwienia

Do 3 miesiecy liczac od dnia podpisania zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa,
nie wczesniej jednak niz po 6 tygodniach od dnia wywieszenia wykazu
stanowigcego zalacznik do wskazanego zarzadzenia.

9. Dokumenty uzyskiwane w postepowaniu oraz przeprowadzane czynnosci

1. Wydzial Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

Po przeprowadzeniu czynno$ci dot. potwierdzenia tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu przez wnioskodawce, Wydzial Mieszkalnictwa Urzedu Miasta
Krakowa przesyla do Zarzadu Budynkéw Komunalnych informacje o wynikach
postepowania, w tym w zakresie:

a) zasadno$ci kontroli najmu w ramach uprawnien wilascicielskich,
b) potwierdzenia lub  weryfikacji  prawidlowosci  posiadanego  przez
wnioskodawcow/najemcow tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego,
¢) ustalenia aktualnego 1 zupetnego krggu najemcé6w danego lokalu mieszkalnego,

d) precyzyjnego ustalenia okreséw trwania najmu w odniesieniu do kazdego z
najemcoéw lokalu wraz z adnotacja o spetnieniu lub niespelnieniu wymogow w tej
materii zgodnie z przepisami uchwaty,

e) ustalenie czy lokal zostal przydzielony w tzw. trybie prezydenckim oraz czy jest
to lokal bedacy w dyspozycji uprawnionych jednostek organizacyjnych (np.
Policji),

f) kompletuje informacje w zakresie dotyczacym wylaczen ze sprzedazy lokali, o
ktorych mowa w § 1 pkt. 13 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia




11 czerwca 2008r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty
i wysokosci stawek procentowych — tekst jednolity.

2. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie

Po przyjeciu wniosku o sprzedaz lokalu mieszkalnego Zarzad Budynkéw
Komunalnych:

a) informuje o koniecznos$ci dostarczenia dokumentow o ktorych mowa w pkt. 5
Dokumenty od wnioskodawcy (klienta),

b) sporzadza karte informacyjng mieszkania zawierajagcg w szczeg6lnosci dane o
wykonanych remontach za srodki Gminy Miejskiej Krakow w okresie ostatnich 10
lat i skorzystaniu najemcy z pomocy Gminy Miejskiej Krakow w formie umorzenia
nalezno$ci przy sptacie zaleglo$ci czynszowej, obnizek czynszu lub dodatkéw
mieszkaniowych w terminie ostatnich 5 lat (po ewentualnym uzgodnieniu z
odpowiednimi Wydziatlami Urzedu Miasta Krakowa),

¢) kompletuje informacje w zakresie dotyczacym wylgczen ze sprzedazy lokali, o
ktorych mowa w § 1 pkt. 1-7 uchwaty Nr XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 11.06.2008 r.

d) przyjmuje od wnioskodawcow/najemcow o$wiadczenia, zgodnie z zatagcznikiem
do niniejszej procedury,

e) przeprowadza kontrole zasadno$ci najmu w ramach prowadzonego zarzadu,
f) w razie potrzeby:

- potwierdza aktualno$¢ i1 weryfikuje poprawnos$¢ posiadanej dokumentacji
inwentaryzacyjnej lokalu na dzien jej wykonania,

- zleca wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej lokalu lub budynku
(w przypadku, gdy nie zostala wykonana wczesniej), wystepuje do Wydziatu
Architektury i Urbanistyki Urz¢du Miasta Krakowa o wydanie zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego,

g) sporzadza aneks do umowy najmu na podstawie skierowania do jego zawarcia
lub  wykonanej inwentaryzacji  architektoniczno-budowlanej, zawierajacy
o$wiadczenie najemcy, iz zapoznatl si¢ z inwentaryzacja lokalu i nie wnosi do niej
zadnych uwag,

h) potwierdza czy najemca korzystat z ulg przy czynszu (dotyczy adaptacji) od daty
wykonania adaptaciji,

I) przesyla wniosek wraz z zebranymi informacjami i dokumentami, o ktorych
mowa w lit. a-h.

3. Wydzial Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa

Dokonuje wstepnej weryfikacji wnioskow 1 niekompletne wnioski zwraca - w
terminie 1 miesigca od stwierdzenia brakoéw - do Zarzadu Budynkéw Komunalnych.
Podejmuje czynnosci wyjasniajace, w wyniku ktorych :

a) sprawdza stan prawny nieruchomosci objetej wnioskiem,

b) przeprowadza postepowanie wyjasniajgce zmierzajace do ustalenia, czy nie
zostaly zgloszone roszczenia osob trzecich w stosunku do nieruchomosci objetych
wnioskiem, w tym poprzednich wiascicieli lub ich spadkobiercow w sprawie o
zwrot nieruchomosci,

¢) sprawdza, czy nie toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace
prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez jednostke samorzadu terytorialnego lub
Skarb Panstwa,

d) sprawdza, czy nie zachodzi koniecznos$¢ wstrzymania sprzedazy lokalu z uwagi
na przestanki okreslone w § 1 pkt 8-10 badz okolicznosci, o ktorych mowa w lit. a-
C,

e) sprawdza, czy wnioskodawca (najemca) lub jego wspotmatzonek nie nabyli
uprzednio od Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa lokalu mieszkalnego z




zastosowaniem bonifikaty lub innej formy obnizki ceny,

) przyjmuje od wnioskodawcoéw/najemcow oswiadczenia, zgodnie z zalgcznikiem
do niniejszej procedury,

g) zleca bieglemu rzeczoznawcy majatkowemu sporzadzenie operatu szacunkowego
okreslajacego warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego i udziatu w nieruchomosci
wspolne;,

h) poswiadcza prawo wilasnosci Gminy Miejskiej Krakow (odpis z ksiggi wieczystej
obejmujgcej nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem, w ktorym prowadzona jest
sprzedaz lokali oraz wypis z rejestru gruntow),

1) przygotowuje zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa o przeznaczeniu
nieruchomosci (lokalu) do sprzedazy w trybie bezprzetargowym, lub przygotowuje
zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa o wylgczeniu ze sprzedazy w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci (lokalu) w przypadku uznania, iz przemawia za
tym wazny interes Gminy Miejskiej Krakow,

J) przygotowuje protokot rokowan w sprawie po podjeciu przez Prezydenta Miasta
Krakowa zarzadzenia, o ktérym mowa w pkt. 3 lit. 1,

K) przekazuje dokumentacje do kancelarii notarialnej,

I) reprezentuje Gming Miejska Krakow w transakcji sprzedazy sporzadzanej w
formie aktu notarialnego,

m) odnos$nie wnioskdw posiadanych przez Wydziat Skarbu Miasta, w ktorych
istnieje jakakolwiek watpliwo$¢ dotyczgca przedstawionych danych odnos$nie
charakteru najmu, kregu najemcow badz okresu najmu, Wydzial Skarbu Miasta
wystepuje do Wydzialu Mieszkalnictwa o potwierdzenie aktualno$ci ustalen w
powyzszym zakresie.

10. Tryb odwolawczy
Nie dotyczy.

11. Podstawa prawna

1. Art. 34 ust.1 pkt 3, ust.3, art. 35 ust.1 i 2, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 218 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Art. 3ust. 1, art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali,

3. Art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

4. Art. 75§ 2,art. 76 § 112 1art. 76 a§ 11§4 oraz art. 217 § 2 pkt. 2 ustawy z

dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, stosowane

odpowiednio w zakresie odbierania o$wiadczen od stron, po$wiadczania

dokumentow 1 wydawania zaswiadczen,

Art. 89 ustawy z dnia 6 kwietnia 1990 r. o Policji

Art. 36% ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece

Uchwata Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w

sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych witasnos¢ Gminy

Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokos$ci

stawek procentowych —tekst jednolity (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz.

7759 z pdzn. zm.).

No o

12. Informacje dodatkowe dla klienta

Rezygnacja najemcy z wykupu najmowanego lokalu lub zgon najemcy przed
sfinalizowaniem wniosku o wykup najmowanego lokalu mieszkalnego
skutkowa¢ bedzie konieczno$cig zlozenia ponownego wniosku zgodnie z
obowigzujaca procedura.




Terminy przewidziane niniejszg procedura moga ulec zmianie z przyczyn
niezaleznych od Gminy Miejskiej Krakow.

Opracowat:
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