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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A. Czes¢ opisowa:

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI, LOKALIZACJA.

Tematem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji pn.:

PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY DLA: PRZEBUDOWA BUDYNKU
FRONTOWEGO Z POGLEBIENIEM FUNDAMENTOWW CELU  UZYSKANIA
PUNKTU WIDOCZNOSCI ROZBUDOWA BUDYNKU FRONTOWEGO O KLATKE
SCHODOWA | WINDE OD STRONY PODWORZA PRZEBUDOWA | NADBUDOWA
BUDYNKU GOSPODARCZEGO Z JEJ NADWIESZENIEM NAD CZESCIA NIZSZA
BUDYNKU FRONTOWEGO BUDOWA PASAZU KOMUNIKACYJNEGO POPRZEZ
PRZEKRYCIE CZESCIOWO PRZESZKLONYM STROPODACHEM, ISTNIEJACEGO
PRZEJSCIA, LACZACEGO PRZEBUDOWYWANY | NADBUDOWYWANY BUDYNEK
GOSPODARCZY Z ISTNIEJACA ULICA WRAZ Z WEWNETRZNYMI INSTALACJAMI:
ELEKTRYCZNA, CO, GAZ, WOD-KAN WENTYLACJA MECHANICZNA, KLIMATYZACJA
BUDYNKOW KINOTEATRU "WRZOS" ORAZ INSTALACJAMI WEWNETRZNYMI NA
ZEWNATRZ BUDYNKU TAKICH JAK:INSTALACJA ELEKTRYCZNA, GAZ, WOD-KAN,
KANALIZACJA DESZCZOWA Z PODZIEMNYM ZBIORNIKIEM NA WODY OPADOWE
Z  WYLACZENIEM ISTNIEJACEGO WJAZDU, ISTNIEJACYCH PRZYLACZY
(ELEKTRYCZNE, GAZ, WOD-KAN).

1.1. Zakres inwestycji objetej wnioskiem o pozwolenie na budowe

Obiekt kubaturowy
Budynek uzyteczno$ci publicznej wraz z instalacjami wewnetrznymi.

Obiekty komunikacji pieszej i drogowej
- istniejacy wjazd na teren inwestyc;ji
- proj. powierzchnia utwardzona

Infrastruktura techniczna

- wewnetrzna instalacja kanalizacji opadowej na zewnatrz budynku
- wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej na zewnatrz budynku
- wewnetrzna instalacja elektryczna na zewnatrz budynku

Uwaga:

Przytacze wody, sie¢ wodociggowa, przylgcze kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, przylgcze kanalizacji opadowej, zestaw ztgczowo pomiarowy, podziemny
zbiornik na wody opadowe sg wytaczone z zakresu niniejszego wniosku - istniejgce.

1.2. Adres inwestyciji

Dziatka nr 403, obr. 12 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Zamoyskiego 50 w Krakowie.
1.3. Inwestor
Gmina Miejska Krakow rep. przez P. Jerzego Zonia — Dyrektora Teatru KTO,

ul. Krowoderska 74
31-158 Krakéw
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1.4. Generalny Projektant

MTWW ARCHITEKCI SP. Z 0.0. SP. K.
31-131 Krakoéw,

ul. Garbarska 5/5

tel. (012) 632 43 50

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWA

MTWW ARCHITEKCI

1.5. Podstawa opracowania

Podstawe niniejszego opracowania projektu budowlanego stanowig nastepujgce
dokumenty i dokumentacje:

1. Umowa z Inwestorem.

2. Aktualny podktad sytuacyjno-wysokosciowy.

3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare
Podgérze - Kalwaryjska”, ktory zostat zatwierdzony Uchwatg nr

LXXXVII1/1306/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 06 listopada 2013r.

KRAKOW

4. Wizja lokalna w terenie.

5. Opracowanie okreslajgce warunki geologiczne.

6. Wszelkie ustalenia z Inwestorem podczas realizacji fazy projektu
koncepcyjnego.

7. Przepisy Ustawy "Prawo Budowlane", w szczegdlnosci Rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dziennik Ustaw nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) oraz wymogi
odp. Dziennikéw Ustaw i ustalen Polskich Norm.

31-131

2. ZGODNOSC Z ROZPORZADZENIAMI ORAZ MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

515

2.1. Zgodnos¢ z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

<
Teren dziatki nr 403, obr.12, jedn. ewid. Krakéw-Podgérze objety jest miejscowym x
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Podgorze — Kalwaryjska” (2]
ktory zostat zatwierdzony Uchwatg nr LXXXVI1I/1306/13 Rady Miasta Krakowa z dnia o
06 listopada 2013r. <
om
WYKAZANIE SPELNIENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA o
PRZESTRZENNEGO W PROJEKCIE BUDOWLANYM <
Lp. Projektowany Wymogi zawarte w decyzji Projekt Budowlany
element o ustaleniu warunkéw o
zagospodarowan | zabudowy
ia terenu
1 Zagospodarowa | § 5. ust.2. pkt.1 — ustala sie Projekt zaktada przebudowe
nie terenu strefe zabudowy sréodmiejskiej | i nadbudowe budynku

obejmujgcy caty obszar planu gospodarczego jak i budowe
pasazu komunikacyjnego,
3 5. ust.2. pI_(t.?; lizacii istniejgcego przejscia taczacego
bogusigzenle 0 ‘?"Zaﬁl' przebudowywany i nadbudowywany
udynkow w granicac budynek gospodarczy z istniejaca
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potrzeb technicznych zapewniajgcych niepetnosprawnych dzieki

ksztattowania warunki dla poruszania sie bezposredniemu wejsciu z poziomu

przestrzeni osobom niepetnosprawnym terenu oraz projektowanej
publicznych wewnetrznej windzie obstugujgce;j
wszystkie kondygnacije.

Wymogi § 5. ust.3. pkt.2 — zakaz W zwigzku z przebudowg obiektu,

wynikajgce z lokalizacji wielkogabarytowych | jego modernizacjg i ze zmianami

potrzeb urzadzen reklamowych, z wynikajgcymi z potrzeb
ksztattowania dopuszczeniem ich lokalizacji | funkcjonalnych likwiduje sie gabloty
przestrzeni jako tymczasowe urzadzenia reklamowe i przywraca historyczny
publicznych na czas odbywajgcych sie wyglad elewacji frontowe;j.

imprez oraz stuzgcych w

wykonywaniu obowigzkéw

zwigzanych z informacjg

publiczng,

Ochrona §6. ust.1.pkt.1 — zasade Budynek bedzie ogrzewany

Srodowiska zaspokojenia potrzeb z wlasnej kottowni gazowej na bazie
grzewczych i innych potrzeb istniejgcego przytgcza gazowego.
energetycznych poprzez
nakaz przytgczenia do
miejskiego systemu
cieptowniczego lub poprzez
zastosowanie energii
elektrycznej lub lokalne zrodta
na paliwa ekologiczne (np.
gaz, lekki olej opatowy) lub
alternatywnych zrédet energii
(np. energia stoneczna z
wykluczeniem energii ciepta
ziemi)

Zabudowa §7.ust.2.pkt.1a — nakaz Projekt zaktada przywrécenie
ksztattowania zabudowy historycznego wygladu elewac;ji
pierzejowej w nawigzaniu do frontowej ze szczegding
elementow architektonicznych, | starannoscig z odtworzeniem
wystepujgcych w zabudowie pierwotnej formy stolarki okiennej
sgsiedniej, takich jak linie i drzwiowej wykonanej z drewna,
okapoéw, gzymséw, poziomy z zachowaniem ksztattu istniejgcej
otwordw okiennych i attyki i elementow historycznych
drzwiowych

Zabudowa §7.ust.2. pkt.1b — nakaz Najwyzszym widocznym z poziomu
ksztaltowania zabudowy w ten | ulicy elementem jest szczyt elewacji
sposob , aby wszystkie obiekty | frontowej (poziom attyki na
budowlane na danej wysokosci +12,415m). Wszystkie
nieruchomosci, byly nizsze od | pozostate czesci budynku s3 nizsze.
poziomu kalenicy budynku
frontowego.

Geometria §7.ust.3. pkt.2d — Zaprojektowano dachy ptaskie,

dachu dopuszczenie stosowania czesciowo lub catkowicie zielone o

dachoéw ptaskich pod
warunkiem ze min. 25%
powierzchni stropodachu
stanowi¢ bedzie teren
biologicznie czynny, a w
budynkach frontowych, w
elewacjach od strony
przestrzeni publicznych
dodatkowo obowigzuje nakaz

powierzchni biologicznie czynnej
powyzej 25% powierzchni
stropodachu. Szczegotowe
obliczenie powierzchni
stropodachéw oraz udziat
procentowy czesci zielonych zostat
zawarty w opisie architektury.
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8 Elewacja §7.ust.4. pkt.1a — nakaz Projekt zaktada zastosowanie
stosowania jednolitych odcieni | tynkéw jednolitych.
koloréw tynkow szlachetnych
oraz okfadzin kamiennych (w
przypadku budynkow
istniejacych zaleca sie
nawigzywanie do pierwotnie
stosowanych i
projektowanych),z
zastrzezeniem § 32 ust. 4 pki.
7
9 Elewacja §7.ust.4. pkt.1b — nakaz Projekt przewiduje przywrocenie
ksztattowania i ochrony historycznego wygladu budynku z 22
poprzez: uwzglednieniem w/w elementow =i =
- stosowanie zasad symetrii, oraz wytycznymi konserwatorskimi. ?5 3.
rytmu, podziatéw, szerokosci s 33 X
osi kompozycyjnych dla = Eg
otworow stolarki okiennej i e
drzwiowej, g =
- zachowanie kompozyciji, £ o ohed
artykulaciji i detalu 2
architektonicznego w =
przypadku budynkéw S oo =
istniejacych, sx
PR ~—
10 | Elewacja §7.ust.4. pkt2 a, b c —zakaz | Projekt nie przewiduje zastosowania S ;; '
a) ocieplania budynkéw w w/w elementow. e —
spos6b powodujgcy zacieranie z ;g
sie artykulacji architektonicznej E we
i detali architektonicznych, z 2
b) stosowania materiatéw 4 o <P
wykonczeniowych, takich jak: L
siding, blacha falista i S = 2
trapezowa, poliweglan £a
kanalikowy, g ;':
c) lokalizacji klimatyzatoréw na zZzd
elewacjach budynkow &= 4
frontowych; < 2 %)
11 Infrastruktura §10.ust.3. pkt.1a — w zakresie | Projekt przewiduje zaopatrzenie w S= @
techniczna zaopatrzenia w wode ustala wode z miejskiej sieci wodociggowe;j 2 ?
sie: na bazie istniejgcego przytacza. 8y <
a) zaopatrzenie w wode z 2 -l
miejskiej sieci wodociggowe;j N wl o
12 Infrastruktura §10.ust.3. pkt.2b — w zakresie | Czyste wody opadowe z potaci g S
techniczna odprowadzania $ciekéw oraz dachoéw beda odprowadzone do oiat] =
woéd opadowych ustala sie: podziemnego zbiornika, okresowo S 2@
b) zagospodarowanie wod wybieralnego zlokalizowanego w g: o
opadowych w granicach dziatki | pétnocno-zachodniej czesci dziatki, S~
poprzez retencje w miejscu lub | ktéry zostat zatwierdzony EROp !
odprowadzenie do kanalizacji pozwoleniem na budowe z dnia S = ui)
z uwzglednieniem rozwigzan: 27.06.2017 nr 650/6740.2/2017. o _:
- utatwiajgcych przesigkanie Podziemny zbiornik na wody S
wody deszczowej do gruntu, opadowe nie jest objety niniejszym @ [
- spowolniajgcych odptyw, wnioskiem o zmiang pozwolenia na S i
- zwiekszajgcych retencije, budowe. g sl
13 Infrastruktura §10.ust.3. pkt.3 — w zakresie Projekt przewiduje zaopatrzenie w ]~ ©
techniczna zaopatrzenia w gaz ustala sie: | gaz w oparciu o sie¢ gazowg s :
doprowadzenie gazu nastgpi w | $redniego i niskiego cisnienia na E o
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14 Infrastruktura §10.ust.3. pkt.4a — w zakresie | Budynek bedzie ogrzewany z
techniczna zaopatrzenia w ciepto ustala wiasnej kottowni gazowej na bazie
sie: istniejgcego przytgcza gazowego.
a) doprowadzenie czynnika
grzewczego na potrzeby
centralnego ogrzewania i
przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o miejskg
sie¢ cieptowniczg, energie
elektryczng, paliwa
ekologiczne (np. gaz ziemny,
lekki olej opatowy) lub
alternatywne zrédta energii
(np. energia stoneczna, z
wykluczeniem energii ciepta
ziemi),
15 Infrastruktura §10.ust.3. pkt.5a — w zakresie | Projekt przewiduje zaopatrzenie
techniczna elektroenergetyki ustala sie: w energie elektryczng w oparciu
a) doprowadzenie energii o sie¢ elektroenergetycznag
elektrycznej do odbiorcéw w niskiego i sredniego napiecia na
oparciu o sieé¢ bazie istniejgcego przytacza.
elektroenergetyczng niskiego
i Sredniego napiecia,
16 Obstuga §11.ust.4. pkt.1, 2 Projekt przewiduje przebudowe
parkingowa 1) dla budynkéw w oraz rozbudowe o klatke schodowa,
odniesieniu, do ktérych winde oraz komunikacje windy
prowadzone sg roboty i klatki schodowej budynku, ktory
budowlane polegajgce na otrzymat pozwolenie na budowe nr
przebudowie, remoncie, 650/6740.2/2017 z dnia 27.06.2017
nadbudowie (do dwdéch r., dlatego nie ustala sie
kondygnaciji) i zmianie wskaznikéw wymaganych miejsc
sposobu uzytkowania lokalu postojowych dla samochodéw
nie ustala sie wskaznikéw osobowych i roweréw.
wymaganych miejsc Ponadto nie zwigksza sig ilos¢
postojowych dla samochodéw | miejsc siedzgcych na sali
osobowych i roweréw; widowiskowej, ktéra w
2) dla nowo budowanych, zatwierdzonym projekcie wynosi
rozbudowywanych (za 165 miejsc, a w niniejszym projekcie
wyjatkiem rozbudowy o klatke | 120 osob.
schodowg lub winde) i
nadbudowywanych o wiecej
niz dwie kondygnacje
budynkoéw okresla sie
wymagane minimalne ilosci
miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych,
wliczajgc miejsca w garazach,
odniesione odpowiednio do
funkcji obiektéw wedtug
ponizszych wskaznikow:
17 Przeznaczenie §26.ust.3. pkt.1 — minimalny Wskaznik terenu biologicznie

terenu i zasad
zagospodarowa
nia

wskaznik terenu biologicznie
czynnego - 5 %;

§ 3. 1. 14 - llekro¢ w dalszych
przepisach jest mowa o:
wskazniku terenu biologicznie
czynnego — nalezy przez to
rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat

czynnego zgodnie z definicjg ujeta
w rozdziale | Przepiséw ogélnych w
odniesieniu do stanu istniejgcego
czesci dziatki nr 403 potozonej w
obszarze U.1 nie jest zachowany,
poniewaz wskaznik terenu
biologicznie czynnego wynosi
1,57% (12,53m?).
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3

powierzchni terenu
biologicznie czynnego w
powierzchni terenu dziafki
budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo
zgtoszeniem;

Projekt zaktada realizacje terenu
biologicznie czynnego na
projektowanym stropodachu oraz na
wewnetrznym dziedziricu co wptywa
na poprawe wskaznika terenu
biologicznie czynnego dla obszaru
dziatki oznaczonego symbolem U.1.
Projektowany wskaznik terenu
biologicznie czynnego wynosi 14%
(106,12m°).
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HE/NoN

18 Przeznaczenie §26.ust.3. pkt.2 — wskaznik Powierzchnia czesci dziatki nr 403 —
terenu i zasad intensywnosci zabudowy - 1,2 | 759,71m? potozonej w obszarze U.1
zagospodarowa | - 1,6; -Istniejgca powierzchnia catkowitej
nia zabudowy wszystkich kondygnaciji

naziemngch budynku wynosi —
720,20m

- Wskaznik intensywnosci
zabudowy istniejgcej wynosi 0,9

- Projektowana powierzchnia
catkowitej zabudowy wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku
wynosi — 1070,54m?

- Wskaznik intensywnosci
zabudowy wynosi: 1,41

19 Przeznaczenie §26.ust.3. pkt.3 — maksymalng | Maksymalna wysokosé zabudowy
terenu i zasad wysokos¢ zabudowy — 13m liczona od poziomu terenu w
zagospodarowa | §26.ust.3. pkt.4 — maksymalng | miejscu najnizej potozonego wejscia
nia wysokos¢ bezwzgledng do najwyzej potozonego punktu

zabudowy — 223 m n.p.m. budynku tj. szczyt istniejgcej attyki
wynosi 12,415m. Wszystkie
pozostate projektowane budynki sg
nizsze. Maksymalna wysoko$¢
bezwzgledna zabudowy dla
budynku projektowanego stanowi
rzedna maksymalnej wysokosci
zabudowy i wynosi 223m.n.p.m.
(przyjeta wysokos¢ +12,35m).
Wszystkie rzedne pozostatych
budynkéw sg nizsze.

20 Przeznaczenie §26.ust.4. pkt.1 - W Projekt uzyskat pozwolenie
terenu i zasad wyznaczonym terenie znajdujg | Matopolskiego Wojewddzkiego
zagospodarowa | sie obiekty objete ochrong Konserwatora Zabytkoéw nr 1508/17
nia konserwatorska, ujete w z dnia 27.12.2017 r. na

gminnej ewidencji zabytkow, prowadzenie robdt budowlanych na
oznaczone na Rysunku Planu, | obszarze uktadu urbanistycznego
pod adresem: wpisanego do rejestru zabytkow.
1) ul. Zamoyskiego 50;

21 Przeznaczenie §26.ust.5. — 5. W odniesieniu Budynek ulegt czesciowemu

terenu i zasad
zagospodarowa
nia

do budynkéw frontowych, o
ktorych mowa w ust. 4 ustala
sie nakaz zachowania ksztattu
bryty i gabarytéw budynku.

zawaleniu i zostat poddany
rozbiérce na podstawie pozwolenia
na rozbiérke nr 155/6741/2018 z
dnia 04.12.2018. Punkt §26.ust.5.
pkt 5 stat sie bezprzedmiotowy.
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3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
INFRASTRUKTURY | GEOLOGII

3.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU - STAN ISTNIEJACY

Dokumentowany teren potozony jest w Krakowie, przy ul. Zamoyskiego 50. Dziatka
podzielona jest na dwie czesci o réznym sposobie zagospodarowania zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru "Stare Podgorze-
Kalwaryjska". Czes$¢ dziatki potozona przy ulicy Zamoyskiego przeznaczona jest pod
zabudowe ustugowg - U.1 a czes¢ potozona w tylnej czesci dziatki jest przeznaczona
pod zieleh urzadzong - ZP.1. Obie czesci oddzielone sg od siebie murem oporowym.

3.2. Uwarunkowania geologiczne

Zgodnie z DOKUMENTACJA GEOTECHNICZNA

— opracowanie wykonane przez firme ,GEOSERVICE” ul. Kielecka 2, 31-526 Krakéw,
oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r. poz. 463).
Projektowang inwestycje nalezy zaliczy¢ do Il kategorii geotechnicznej, w podtozu
stwierdzono proste warunki gruntowe.

3.3. Istniejgca komunikacja

Projektowana inwestycja ma bezposredni dostep do drogi publicznej
- ul. Zamoyskiego

3.4. Istniejace uzbrojenie trenu

Infrastruktura techniczna (istniejgce przylacza elektryczne, gazowe, wod-kan)
zlokalizowane sg w ciggu ulicy Zamoyskiego.

3.5. Istniejaca zielen

Czes¢ dzialkki potozona po potudniowej stronie jest istniejgcym terenem
przeznaczonym pod zielen urzadzong. Znajdujg sie tu zarédwno zieleh niska jak
i wysoka. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg znajduje sie jedno
drzewo, brak zieleni niskiej.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4.1. Obstuga komunikacyjna, miejsca postojowe dla samochodow

Przedmiotowa dziatka potozona jest przy ulicy Zamoyskiego 50 w dzielnicy Podgérze.
Projektuje sie obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy zjazd zlokalizowany
w poétnocno-zachodniej czesci dziatki - obstuge komunikacyjng zapewnia
ul. Zamoyskiego. Na terenie inwestycji nie przewiduje sie lokalizacji miejsc
postojowych.

4.2. Uzbrojenie techniczne dziatki

Przedmiotowy teren potozony jest w zasiegu mediow.
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Istniejace przytgcza nie podlegajgce zmianom:

- przytgcze wody

- przytacze kanalizacji sanitarnej

- przytgcze kanalizacji opadowej

- sie¢ wodociggowa

- sie¢ kanalizacji sanitarnej

- przytacze energetyczne — zestaw zlgczowo - pomiarowy
- przytacze gazu

- podziemny zbiornik na wody opadowe

MTWW ARCHITEKCI
SPOLKAZ OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWA

Pozostata infrastruktura zaprojektowana jako:

- wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej na zewnatrz budynku,

- wewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej na zewnatrz budynku,
- wewnetrzna instalacja elektryczna na zewnatrz budynku.

4.3. Elementy matej architektury

Na projektowanym terenie przewiduje sie lokalizacje nowych schoddéw terenowych
na miejsce istniejgcych.

KRAKO

4.4, Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych

Obiekt zaprojektowano jako dostepny dla os6b niepetnosprawnych, w tym
korzystajacych z woézkéw inwalidzkich. Budynek zaprojektowany jest bez barier
w dostepie z zewnatrz przy gtdwnym wejsciu do budynku od strony podtnocno-
wschodniej. Wewnatrz zlokalizowana zostata winda przystosowana dla o0sob
niepetnosprawnych, obstugujgca wszystkie kondygnacje obiektu.

31-131

4.5. Zielen

S E/RON

W obrebie planowanej inwestycji na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg
rosnie jedno drzewo. Pozostaje ono zachowane w projekcie. Teren przeznaczony pod
zielen urzadzong na ktérym zlokalizowana jest zaréwno zielen niska jak i wysoka
pozostaje bez zmian.

5. ROZBIORKI | LIKWIDACJE ISTNIEJACYCH OBIEKTOW
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W obrebie planowanej inwestycji na terenie ZP.1 znajdujg sie obiekty przeznaczone
do rozbiorki.
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6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia obszaru objetego wnioskiem 1410,32 m*
Powierzchnia czesci dziatki nr 403 potozonej w obszarze U.1 759,71 m*
Powierzchnia czesci dziatki nr 403 potozonej w obszarze ZP.1 650,61 m?
Powierzchnia zabudowy 597,00 m*
Powierzchnia utwardzona 137,70m”
Powierzchnia biologicznie czynna na terenie 25,01 m?

Powierzchnia biologicznie czynna na stropodachu

50% z 162,22

m’=81,11m°

Powierzchnia biologicznie czynna tgcznie 106,12 m*=
14%

Dtugos¢ budynku 30,565 m
Szerokos¢ budynku 21,97 m
Wysokos¢ budynku (maksymalna) 12,415 m
Wysokos$¢ budynku (maksymalna projektowana) 12,35 m.=
223,00m.n.p.m.

llos¢ kondygnaciji nadziemnych 3

7. OCHRONA DZIEDZICTWA NARODOWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie gdzie zlokalizowane sg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw. Na przeprowadzenie prac budowlanych wymagane jest
wczesniejsze uzyskanie stosownego pozwolenia od Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw w Krakowie.

8. OCHRONA PRZYRODY

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkéw narodowych, rezerwatéw

przyrody i parkéw krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepujg podlegajace
ochronie formy przyrody.

9. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Nie dotyczy.
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10. INFORMACJE O ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA

Planowana inwestycja nie powoduje zagrozenia naruszenia stanu wody na gruncie ze
szkodg dla gruntéw nie bedgcych w posiadaniu Inwestora. Wody opadowe zgodnie

z warunkami bedg odprowadzane do podziemnego zbiornika na wody opadowe.

10.1. Odwodnienie wykopow

Budynek nie bedzie posiadat podpiwniczenia. Wykonanie wykopoéw pod fundamenty
nie bedzie wymagato wejscia w poziom wod podziemnych, nie powodujgc powstania
leja depresiji, ktdry swoim zasiegiem wykraczatby poza dziatki Inwestora. W zawigzku
z powyzszym brak jest koniecznosci uzyskania Pozwolenia Wodnoprawnego dla
przedmiotowej inwestycji.

10.2. Gospodarka odpadami

Sposéb postepowania z wytworzonymi odpadami jest zgodny z przepisami
0 odpadach. Miejsce do przechowywania odpaddéw zlokalizowane jest pod
istniejgcymi schodami zewnetrznymi.

10.3 Sposéb zagospodarowania mas ziemnych

Masy ziemne powstate z wykopu fundamentéw zostang zagospodarowane na
pozostatym obszarze dziatki inwestora. Niwelacja terenu nie spowoduje naruszenia
stanu wody na gruncie w/w inwestycji oraz na gruntach sasiednich.

11. OCHRONA POWIETRZA | OCHRONA PRZED HALASEM

Zgodnie z przyjeta politykg miasta okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie ochrony
Srodowiska dla miasta Krakowa oraz w Programie Ochrony Powietrza dla miasta
Krakowa zastosowane bedzie ogrzewanie z wiasnej kottowni gazowej na bazie
istniejgcego przytgcza gazowego.

12. DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA  OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

Ze wzgledu na proste warunki gruntowe, przy prowadzonych pracach ziemnych, nie
jest wymagany nadzér uprawnionego geologa.

13.  SPELNIENIE WYMAGAN DOT. POSZANOWANIA INTERESOW
OSOB TRZECICH

Inwestycja nie bedzie ogranicza¢ prawa wiasnosci dla dziatek sasiednich, oraz nie
bedzie powodowaé pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, cieplnej, Srodkéw tgcznosci, oraz dostepu do drogi publiczne;.

Obiekt nie bedzie powodowat ucigzliwosci wywotanych przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne, promieniowanie i inne zaktocenia.

Zachowane zostaty wymagane prawem wymagania dotyczgce naturalnego
oswietlenia i nastonecznienia budynkow sasiednich.
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Wody opadowe z inwestycji odprowadzane sg do zaprojektowanej infrastruktury.
Zaprojektowane uksztattowanie terenu zapewnia uchwycenie wéd opadowych na
wiasnym terenie i nie powoduje odprowadzenia ich na dziatki sgsiednie.

15. ODDZIALYWANIE PRZEDSIEWZIECIA NA OBSZAR "NATURA
2000"

Inwestycja planowana jest na terenie nie objetym programem ,Natura 2000”.
Przewidywany zakres oddziatywania na srodowisko projektowanego przedsiewziecia,
a takze warunki lokalne wynikajgce z usytuowania budynku nie wymuszajg
specjalnych technik oraz technologii chronigcych srodowisko zwigzanych ze specyfikg
funkcji projektowanego obiektu.

W bezposrednim otoczeniu terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg obszary ,Natura
2000” wymagajgce ochrony przed skutkami jego budowy jak i pdzniejszej eksploatacii.
Poza granicg terenu wilasnosci inwestora rowniez nie przewiduje sie powstania
ucigzliwosci powodujgcej eksploatacje obiektéw przedsiewziecia o intensywnosci
przekraczajgcej standardy jakosci srodowiska.

Zaden z rodzajéw oddziatywania projektowanego przedsiewziecia nie bedzie
powodowa¢ nieodwracalnych skutkbw w srodowisku, nie przekroczy norm
okreslonych przez przepisy ,Natura 2000” i przepisy ochrony srodowiska naturalnego
a takze nie bedzie wptywaé na ograniczenie sposobu zagospodarowania terenéw
sgsiednich. Zaktadane do realizacji rozwigzania techniczno — technologiczne sg
powszechnie stosowane w obiektach tego typu.

Podczas eksploatacji obiektu wody opadowe z dachéw oraz powierzchni drdg i placéw
odprowadzane bedg do wewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej. Scieki
deszczowe z powierzchni utwardzonych, drég i placéw odprowadzane bedg do ww.
kanalizacji deszczowej. Sptyw powierzchniowy wdéd opadowych z powierzchni
zielonych i ich infiltracja w gtgb ziemi w obrebie terenu wiasnosci inwestora nie zmieni
stosunkéw wodnych.

W zakresie emisji hatasu nie zachodzi koniecznos¢ stosowania urzadzen
ograniczajgcych zasieg oddziatywania. Zrédtami hatasu w obiekcie mogg by¢
urzgdzenia wentylacyjne, urzadzenia klimatyzacyjne, (zlokalizowane na zewnatrz
budynku) oraz ruch samochodowy. Emisja hatasu nie bedzie wieksza od istniejacego
tta akustycznego— a przez to parametry emisji hatasu nie bedg pogorszone.
Projektowane przedsiewziecie ze wzgledu na odlegto$¢ od obszaru chronionego jak
i wskaznik pozostawionej powierzchni biologicznie czynnej — nie stanowi zagrozenia w
uszczupleniu powierzchni biologicznie czynnej siedlisk roznych gatunkow flory i fauny.
Nie nastgpi zanieczyszczenie wod sciekami i opadami komunalnymi.

16. Bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

Dla projektowanego budynku uzytecznosci publicznej nie wymaga sie
obligatoryjnie zapewnienia drogi pozarowe;j.
W przypadku projektowanego budynku, dla zapewnienia odpowiedniej ilosci wody do
gaszenia, wykorzystuje sie istniejagce hydranty w odlegtosci 22m od budynku w ciggu
ulicy Zamoyskiego oraz zlokalizowany w odlegtosci 65 metrow w ciggu ulicy Smolki.

Zgodnie z § 272 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
( Dz.U.75, poz.690 z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pézn.zm.), budynek usytuowany
bezposrednio przy granicy dziatki powinien mie¢ od strony sgsiedniej dziatki Sciane
oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej okreslonej
w par 232 ust. 4 i 5. Projektowany budynek usytuowany bezposrednio przy granicy
dziatki posiada $ciane oddzielenia przeciwpozarowego REI 120.
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Zgodnie z § 235 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
( Dz.U.75, poz.690 z dnia 12 kwietnia 2002 r. z p6zn.zm.) oraz zgodnie z § 12 ust. 3
pkt 1. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.75, poz.690 z dnia 12
kwietnia 2002 r. z pézn.zm.)

17. Analiza obszaru oddziatywania obiektu

Podstawa  formalno-prawna analizy obszaru objetego  mozliwym
oddziatywaniem:
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.75, poz. 690 z dnia 12 kwietnia
2002 r. z p6zn.zm.)
§ 13,§ 40,§ 60.

Analiza dot. § 13, § 40, § 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.75,
poz. 690 dnia 12 kwietnia 2002 r. z p6zn.zm.) dla projektowanego budynku uzytecznosci

publicznej.
Nr ewid.
dziatki
403 obr. Przestanianie - wnioski:
12
Krakow- Istniejgcy budynek podlegajacy przebudowie wraz z budynkami sgsiednimi
Podgérze | istniejgcymi jest zlokalizowany w zabudowie srédmiejskie;.
Wobec powyzszeqo warunek § 13 Rozporzadzenia jest spetniony.
Nastonecznienie - wnioski:
W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje sie pomieszczen do zbiorowego
przebywania dzieci w ztobku, przedszkolu i szkole oraz pokoi mieszkalnych. W
zwigzku z powyzszym nie wystepuje oddziatywanie przedmiotowej inwestycji w
zakresie objetym §60 Rozporzadzenia.
Wobec powyzszeqo warunek § 60 Rozporzadzenia jest spetniony.
403 obr. W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ budowy i urzgdzania placéw zabaw dla
12 dzieci i miejsc rekreacyjnych, w zwigzku z powyzszym nie wystepuje
Krakow- oddziatywanie w zakresie zacieniania w kontekscie § 40 Rozporzadzenia.
Podgorze
Wobec powyzszego warunek § 40 Rozporzadzenia jest spetniony.
Whnioski:

Obszar oddziatywania obejmuje nastepujace dziatki o numerach: 403 obr. 12 Krakéw-

Podgorze.

§ 13, § 40, § 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.75, p0z.690 z
dnia 12 kwietnia 2002 r. z p6zn. zm.) dla projektowanego budynku uzytecznosci
publicznej uwaza sie za spetniony.
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18.

Uwagi koncowe

W wypadku wystgpienia jakichkolwiek watpliwosci lub rozbieznosci pomiedzy
elementami skfadowymi Projektu nalezy przed przystgpieniem do prac
skonsultowaé sie z Generalnym Projektantem— MTWW Architekci Sp. z o.0.
SP. K.

Niniejszy projekt stanowi, w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane, projekt
budowlany

i sporzadzony zostatl szczegdlnosci w oparciu 0 rozporzgdzenie ministra
infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U.03. Nr 120, poz. 1133). W przypadku uzycia
niniejszej dokumentacji projektowej jako podstawy do negocjacji umowy
miedzy Inwestorem a Wykonawca, Wykonawca powinien wzigé pod uwage
catos¢ inwestycji, tj: wykonanie kompletu robot wykonczeniowych
zewnetrznych i wewnetrznych, montaz wraz z uruchomieniem wszystkich
urzadzen i wyposazenia oraz wykonanie petnej infrastruktury terenu:
instalacyjnej, drogowej i zagospodarowania zielenig. Informacje zawarte
w przedmiotowej dokumentacji projektowej nalezy rozpatrywaé tacznie
z normami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét, instrukcjami
producentow etc.

Rozwigzania materiatowe i technologiczne zawarte w projekcie budowlanym
nalezy traktowa¢ jako przyktadowe, wyznaczajgce typ oraz standard
planowany dla danego elementu projektu. Na etapie realizacji inwestycji
konkretne rozwigzania materiatowe i technologiczne mogg zosta¢ zastgpione
rozwigzaniami alternatywnymi pod warunkiem zachowania parametréw
technicznych i estetycznych oraz pod warunkiem wyrazenia zgody przez
Inwestora i Projektanta.

Wszystkie prace zwigzane =z realizacja przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nalezy wykonaé zgodnie z polskimi normami.

Wszystkie roboty nalezy wykonaé w zgodzie z wiedzg techniczng,
instrukcjami  producentéw, oraz sztukg budowlang - dotyczy to
w szczegolnosci takich elementéw jak dylatacji czy dodatkowego zbrojenia
przeciwskurczowego, wylewek, posadzek itp.

Rysunki architektoniczne czytaé razem z rysunkami branzowymi,
poszczegolne projekty branzowe rozpatrywac tgcznie.

Niniejsza dokumentacja jest podstawg do wydania pozwolenia na budowe,
natomiast nie jest kompletna dla celéw realizacji robét, dla potrzeb ktérych
nalezy sporzgdzi¢ Projekt Wykonawczy.

Projektant zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian i uzupetnien
projektowych, budowlanych i technologicznych na etapie Projektu
Wykonawczego.

Opracowat: dr inz. arch. Mariusz Twardowski
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