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Zatgcznik nr 3 do Regulaminu

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

1) Jest dzierzawca nieruchomosci zabudowanej wolnostojacym budynkiem bylej strzelnicy,
parterowym z antresola nad czgscig srodkowa posiadajacym konstrukcje drewniano —
szkieletowa oraz drewnianym budynkiem shuzbowki o pow. uzytkowej 30 m2, nie bedacej
obiektem zabytkowym.

2) Powierzchnia zabudowy budynku strzelnicy wynosi 755,60 m2, powierzchnia uzytkowa
budynku 1025,00 m2, w tym powierzchnia piwnicy 350,00 m2, a pow. parteru 675,00 m2.
Nieruchomos¢ wpisana jest do rejestru zabytkow jako zespot bylej strzelnicy garnizonowe; pod
numerem A-965, wybudowanej w latach 80 — tych XIX w.

Obiekt zostat poddany gruntowej modernizacji i w sierpniu 2017 r. uzyskal pozwolenie na
uzytkowanie. Budynek jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkow i wszelkie prace adaptacyjne
w tym zamieszczanie tablic/baneréw informacyjnych na budynku oraz ogrodzeniu musi by¢
uzgodnione z Wynajmujacym oraz Konserwatorem Zabytkow. '

Cze$é obiektu bedaca przedmiotem najmu skiada sie z pomieszczefi na prowadzenie dziatalnosci

gastronomicznej o tacznej powierzchni 353,34 m? , zwanych dalej Przedmiotem najmu, w tym:

a) na poziomie ,,0”: sala konsumpcyjna o powierzchni 205,10 m?, przez ktora prze chodzi
korytarz komunikacyjny; oraz antresola o powierzchni 61 m?; zaplecze gastronomiczne O
powierzchni 24,43 m’

b) na poziomie ,,-1” : magazyn kuchenny o powierzchni 15,95 m?; szatnia personelu kuchni o
powierzchni 9,79 m?; magazyn kuchenny o powierzchni 4,73 m?; pomieszczenie gospodarcze
o powierzchni 3,51 m?, WC pafi o powierzchni 14,78 m?; WC panéw o powierzchni 12,05 m®
pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 2,00 m?

¢) czesci wspdlne znajdujace si¢ na poziomie ,,0”: WC dla 0séb niepelnosprawnych o
powierzchni 3,99 m? ciag komunikacyjny o powierzchni ok 52,30 m?, klatki schodowe o
powierzchni 21,60 m?

d) czesci wspdlne na poziomie ,,-17: droga komunikacyjna o powierzchni ok. 24,34 m?

Wynajmujacy dopuszcza w okresie letnim rozszerzenie Przedmiotu Najmu o przestrzen poza

budynkiem tj. w przylegajacym do obiektu otoczeniem. Cena najmu tej przestrzeni zostanie

ustalona z najemcg po zatwierdzeniu projektu tzw. ” ogrodka gastronomicznego™ w oparciu o ceng
za m2 wskazang w ofercie.

Wyposazenie znajdujace si¢ w budynku umozliwiajace rozpoczecie dziatalnosei gastronomiczne;j:

na poziomie parteru w srodkowej czgsci budynku znajduje si¢ lada/bar restauracyjny z dwoma

zlewozmywakami,

obok Sali restauracyjnej znajduje si¢ pomieszczenie przeznaczone na zaplecze wyposazone w okap

kuchenny,

na poziomie parteru przy zejsciu na poziom piwnicy znajduje si¢ winda towarowa,

zrédlo ogrzewania: ogrzewanie gazowe;

w budynku znajduje si¢ klimatyzacja,

obiekt jest ogrodzony, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia miejsc parkingowych dla gosci restauracji.

- Najemca o$wiadcza, Ze: )

zamierza wynajaé od Wynajmujacego Przedmiot Najmu opisany w § .... (ust. 1 IPU)

otrzymat od Wynajmujacego wszelkie dane i informacje niezbedne do podjecia decyzji o zawarciu

Umowy, w szczeg6lnosci dotyczace planowanej daty przekazania Przedmiotu Najmu, a takze

warunkéw wynajmu,

posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia niezbedne do uruchomienia i prowadzenia w

przedmiocie najmu dziatalnosci gastronomicznej,
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znane mu sg prawa i obowigzki wynikajgce z Umowy, jak rowniez wszelkiego rodzaju ograniczenia
oraz szczegotowe koszty, wynikajace z Umowy,

ocenil na wlasng odpowiedzialnoséé atrakcyjno$¢ i ryzyko zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
gastronomicznej w Przedmiocie Najmu i nie bedzie z tego tytutu zglaszal zadnych roszczen w
stosunku do Wynajmujacego;

od Najemcy oczekuje si¢ prowadzenia dzialalnosci co najmniej w godzinach otwarcia Muzeum.
Dopuszcza si¢ otwarcie lokalu do 4 godzin od otwarcia Muzeum. Muzeum bedzie otwarte dla
publicznosei od wtorku do pigtku (w godzinach 11:00-18:00) od soboty do niedzieli (w godzinach
10:00-15:30)

Wynajmujacy wynajmuje a Najemca obejmuje w najem Przedmiot Najmu, opisany w § ...(ust. I
IPU).

Najemca ma prawo wykorzystywaé Przedmiot Najmu na potrzeby dziatalnosci gastronomicznej.
Jakakolwiek zmiana sposobu korzystania z Przedmiotu Najmu okreslona wyzej nie jest dozwolona.
Przekazanie Przedmiotu Najmu nastapi z chwilg podpisania przez Wynajmujacego i Najemce
protokotu odbioru (ktdry stanowié bedzie zalgcznik do umowy). W  protokole zdawczo-
odbiorczym okreslony zostanie szczegétowy stan Przedmiotu Najmu.

. Najemca nie jest uprawniony do jakiegokolwiek trwalego ingerowania w Przedmiot Najmu, w tym

przeprowadzania jakichkolwiek prac adaptacyjnych lub remontowych bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, za wyjatkiem prac adaptacyjnych wskazanych w Regulaminie postgpowania (§ 3
ust. 5).

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, do uptywu dnia ..........cccccc..... I.
Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu czynsz miesigczny z tytutlu najmu w
wysokosci ......... 7} netto za 1 m? najmowanej powierzchni (stownie: .............. netto). Laczna

nalezno$¢ miesiecznego czynszu z tytulu najmu wynosi ... zl netto x 353,34 m * + nalezny podatek
VAT.

Wynajmujacy jest upowazniony do wystawiania faktur z gory za miesigczne okresy rozliczeniowe,
z terminem platnosci do 10 dnia kazdego miesigca. Pierwszy czynsz bedzie naliczany od dnia
wydania Przedmiotu Najmu i platny bedzie w terminie 10 dni, liczac od dnia wystawienia faktury.
Kazdy nastgpny czynsz ptatny bedzie z gory do 10 dniakazdego miesiaca.

Czynsz podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji na podstawie oficjalnego wskaznika wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za okres ostatnich 12 miesigcy oglaszanego przez Gléwny Urzad
Statystyczny.

Zwaloryzowany czynsz bedzie platny w nowej wysokosci poczawszy od miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktéorym ogloszono wskaznik bedacy podstawa waloryzacji. Za okres od
poczatku roku, w ktérym zgodnie z Umowa ma by¢ dokonana waloryzacja do miesiaca, w ktorym
ogloszono dany wskaznik Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu dodatkowego
Czynszu w wysokosci roznicy pomigdzy Czynszem w wysokosci dotychczasowe] a
zwaloryzowanej. Wynajmujacy wystawi Najemcy na powyzsza roznice dodatkows fakture w
pierwszym miesigcu nastgpujacym po miesigcu, w ktérym ogloszono taki wskaznik i bedzie ona
dostarczona Najemcy oraz platna w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujacego.

Za kazdy niepelny miesigc kalendarzowy przypadajacy w okresie niniejszej Umowy, Najemca
zaplaci Wynajmujagcemu Czynsz o wartosci obliczonej proporcjonalnie do ilosci dni w danym
miesigcu objetych niniejsza umows. ‘

Waloryzacja Czynszu, o ktérej mowa w ust. 10 IPU nie wymaga zmiany Umowy.

Najemca zobowiagzany jest do zabezpieczenia umowy w postaci kaucji gwarancyjnej. Na poczet
kaucji zostanie zaliczone wadium wplacone przez Najemcg¢ zgodnie z postanowieniami
Regulaminu przetargu. Kaucja bedzie zabezpieczaé nalezyte wykonanie zobowigzan umownych
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przez Najemcg, W tym m.in. ptatnosci kar umownych i ewentualnych odszkodowan. Kaucja
gwarancyjna musi przez caly okres trwania stosunku najmu obejmowaé okreslona w Umowie
wysokos¢.

W zwiazku z wynajeciem Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzuje si¢ wobec Wynajmujacego
do nastepujacych swiadczen dodatkowych:

Media: woda, prad rozliczane na podstawie zamontowanych na koszt Wynajmujacego
sublicznikéw; gaz: rozliczane na podstawie faktycznego zuzycia.

Najemca bgdzie partycypowat w optatach zwigzanych ze sprzataniem czgSci wspdlnych, ochrona
obiektu w nastepujacej wysokosci:

Ochrona obiektu, wysokos¢ oplaty zostanie z Najemca po uzgodnieniu godzin otwarcia
restauracji.

Sprzatanie powierzchni uzytkowanych wspélnie: 1 000,00 zt netto

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoz odpadow i ponoszenia kosztow tego
WYWOZU.

Muzeum wystawi na poczatku kazdego miesigca fakturg z czynszem i oplatami ryczaltowymi za
sprzatanie i ochrong. A po otrzymaniu przez Muzeum faktury za prad i wode i po odczytaniu
sublicznikéw refakturowanie mediéw i wystawienie drugiej faktury z terminem ptatnosei 10 dni
od daty wystawienia.

Kaucja gwarancyjna wynosi¢ bedzie réwnowarto$¢ dwumiesigczne] wysokosci Czynszu,
okredlonej w § ... (ust. 8 IPU) umowy. Najemca zobowigzany jest w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni od otrzymania wezwania od Wynajmujacego do uzupelnienia kaucji do kwoty
stanowiacej aktualng dwumiesigczng wysoko$¢ Czynszu. Kaucja lub kwota pozostata po
wykorzystaniu przez Wynajmujacego czgsci Kaucji zostanie zwrocona Najemcy w terminie 10
(stownie: dziesigciu) dni roboczych po spelnieniu si¢ nastepujacych warunkow: (i) niniejsza
Umowa wygasla lub zostata rozwiazana; (ii) Najemca nie ma wobec Wynajmujgcego zadnych
zaleglosci w platnosci Czynszu ani innych platnoéei na podstawie lub w zwigzku z niniejsza
Umowa. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

utrzymywania Przedmiotu Najmu w nalezytym porzadku;

zwrotu kosztéw wszelkich szkod powstatych z jego winy,

przestrzegania zasad wspolzycia spotecznego;

wyposazenia Przedmiotu Najmu w  sprzgt przeciwpozarowy, stosownie do przepisow
obowigzujacych w tym wzgledzie.

Najemca nie ma prawa podnajaé lub odda¢ w bezplatne uzytkowanie Przedmiotu Najmu osobie
trzeciej.

Niedopuszczalna jest zmiana funkcji Przedmiotu Najmu w caloéci lub w jego czesci, bez zgody
Wynajmujacego.

Wynajmujacy moze rozwigzaé umowg w trybie natychmiastowym w nastgpujacych sytuacjach:
niezaplacenia przez Najemcg cZynszu lub innych naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy za
dwa miesieczne okresy platnoscei,

braku wptaty kaucji w terminie wskazanym w niniejszej umowie,

zmiany przez Najemce sposobu korzystania z Przedmiotu Najmu badz dokonania W nim przerobek
bez wezesniejszej zgody Wynajmujgcego,

razacego lub powtarzajacego sie naruszenia przez Najemce postanowien Umowy i po uplywie
dwdéch tygodni od daty bezskutecznego wezwania do zaprzestania naruszania odpowiednich
postanowien i usunigcia skutkéw takich naruszen,

prowadzenia przez Najemce W Przedmiocie Najmu innej dziatalnoéé niz okreslona niniejsza
umows.

//MA, >
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Kazda ze stron moze rozwigzaé niniejsza umowg poprzez zioZenie drugiej Stronie pisemnego
wypowiedzenia umowy w terminie 3 miesiecy naprzod ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

W przypadkach okreslonych w ... (ust. 21 IPU) cala kwota kaucji i z géry zaplaconego czynszu
oraz optat za $wiadczenia, okreslone w § ... umowy pozostaje wlasnoscia Wynajmujacego tytutem
kary umownej, niezaleznie od wszelkich innych naleznosci lub odszkodowan naleznych tytulem
naprawienia szkdd wynikajacych z dziatan Najemcy i z rozwigzania niniejszej Umowy.

W przypadku jednostronnego rozwigzania umowy przez Najemce, w sposdb wykraczajacy poza
uregulowania niniejszej umowy, w tym na zasadach innych niz okreslone w ... (ust. 22 IPU), cala
kwota kaucji pozostaje wlasnoscia Wynajmujacego.

Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu powinien nastgpi¢ najpdzniej w dniu wygasnigcia lub
w terminie 3 dni od dnia rozwigzania Umowy i najpdézniej w tym dniu zostanie sporzadzony
protokol zdawczo — odbiorczy. Protokédt zostanie sporzadzony z udzialem Wynajmujacego i
Najemcy lub 0séb przez nich upowaznionych w dniu zwrotu Przedmiotu Najmu. Jezeli Najemca
nie stawi si¢ w terminie wskazanym w zawiadomieniu, Wynajmujacy sporzadzi protokot zdawcezo
— odbiorczy bez udziatu Najemcy.

Najemca obowiazany jest, w szczegéInoscei:

usung¢ z Przedmiotu Najmu rzeczy stanowigce jego whasnos¢ (w szczegdlnosci rzeczy ruchome) i
pozostawi¢ go w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace z okresu najmu,
posprzata¢ Przedmiot Najmu,

dokona¢ obciazajacych go napraw.

Nieprzekazanie Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez
dotychczasowego Najemce w przypadku wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy daje
Wynajmujacemu prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych usunigcie Najemcy z Przedmiotu
Najmu.

W przypadku korzystania z Przedmiotu Najmu przez Najemce po terminie wygasnigcia lub
rozwigzania umowy zobowigzany jest on do uiszczania nizej wymienionych naleznosci:

oplaty za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu w wysokosci 150 % wysokosci czynszu
uiszczanego do dnia obowigzywania umowy najmu,

oplaty za §wiadczenia dodatkowe wymienione w § ... umowy (ust. 15 IPU), platnych na podstawie
faktury, w terminie 10 dni od daty jej wystawienia.

Wszelkie zmiany i uzupelienia umowy moga nastapi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Spory mogace wynikna¢, w zwiazku z wykonywaniem stosunku najmu obj¢tego niniejszg umows,
strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwoéch dla
Wynajmujacego, jednym dla Najemcy.



