Procedura zewretrzna nr GD-29

Rozpatrywanie wnioskéw dotycacych roszczé zwigzanych
ze skutkami uchwalenia planu miejscowego albo jegamiany:
URZAD MIASTA 1) o odszkodowanie za por)iesiqrrzeczywisia :_szkod; (art. 36 ust. 1
KRAKOWA pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestennym);

2) o wykupienie nieruchomdci lub jej czesci (art. 36 ust. 1 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy);

3) o odszkodowanie rowne ob#eniu wartosci nieruchomasci
(art. 36 wust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowsau

przestrzennym)
1. Zatatw sprawe elektronicznie
Nie dotyczy
2. Zataczniki
Brak

3. Wersja w jezyku migowym
Nie dotyczy

4. Sprawe zafatwia
Wydziat Geodezji UMK, ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Kéav
Referat Renty Planistycznej
Kierownik Referatu: Karolina Winnicka: pok. 109|.t€12) 616-9597
Zadaj pytanie w sprawie procedury: www.bip.krakadyidg

5. Dokumenty od wnioskodawcy (klienta)

1. Wniosek pisemny zawiergly wyrazne wskazanie roszczenia, z ktorym wnioskodawca
wystpuje (0 odszkodowanie za poniegjonrzeczywisy szkod@d, o wykupienie
nieruchoméci lub jej czsci albo o odszkodowanie rowne obemiu wartdci
nieruchomeci) oraz nieruchomiei objetej roszczeniem (numer kgi wieczyste] oraz
oznaczenie nieruchoréd, tj. numer dziatki ewidencyjnej, numer @bu i jednostka
ewidencyjna).

2. W przypadku zgtoszenia roszczenia o odszkodowaaiganiesion rzeczywisi szkod
(art. 36 ust. 1 pkt 1) natg:

- przediey¢ aktualne péwiadczenie prawa wilaseo albo prawa #ytkowania
wieczystego (odpis ksgi wieczystej lub inne dokumenty potwierdzag tytut prawny
do nieruchomégxi),

— przedi@y¢ dowody na okoliczné, ze w zwihzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiap korzystanie przez wiaiciela albo uytkownika wieczystego
z nieruchoméci lub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczgsow

przeznaczeniem statazsiiemazliwe badz istotnie ograniczone,

(Nalezy podkrali¢, ze poréwnanie ,dotychczasowego przeznaczenia” z widmujagcym
przeznaczeniem” ma miejsce wgknie w sytuacji zmiany planu miejscowego, przenaly rozumie
zmiare jego ustalé badz tez uchwalenie w miejsce istnigjego nowego planu miejscowegozele
bezpdrednio przed uchwaleniem obecnie obgmmijagcego planu miejscowego nieruchad@onie
podlegata ustalenioniadnego obowzujacego planu miejscowego poréwnanie skutkéw uchwaleni
planu miejscowego dotyczy przeznaczenia nierucBomov uchwalonym planie miejscowym
i korzystania z nieruchordoi w sposéb dotychczasowy.)

- przediey¢ dowody na okoliczni&, ze na skutek wysgpienia wyej wymienionej
przestanki wiéciciel albo uytkownik wieczysty nieruchonmigi ponidst rzeczywist
szkod,

— poda& udokumentowanwysoka¢ odszkodowania.




3. W przypadku zgtoszenia roszczenia o wykupienieugigomdci lub jej czsci (art. 36 ust. 1
pkt 2) naley przeditayc:
— aktualne péwiadczenie prawa wilasea albo prawa gytkowania wieczystego (odpis
ksiegi wieczystej lub inne dokumenty potwierdgag tytut prawny do nieruchorsa),
— dowody na okoliczn&, ze w zwhzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiarg korzystanie przez wiaiciela albo aytkownika wieczystego z nieruchosdu
lub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczgeowrzeznaczeniem

stato s¢ niemaliwe badz istotnie ograniczone.

(Nalezy podkréli¢, ze porownanie ,dotychczasowego przeznaczenia” z Widmujacym
przeznaczeniem” ma miejsce wyknie w sytuacji zmiany planu miejscowego, przenatey rozumie
zmiarg jego ustalé badz tez uchwalenie w miejsce istnigiego nowego planu miejscowego zele
bezpdrednio przed uchwaleniem obecnie obgamjacego planu miejscowego nieruchos@onie
podlegata ustalenioniadnego obowzujacego planu miejscowego poréwnanie skutkéw uchwaleni
planu miejscowego dotyczy przeznaczenia nierucomov uchwalonym planie miejscowym
i korzystania z nieruchondoi w sposob dotychczasowy.)

4. W przypadku zgtoszenia roszczenia o odszkodowardene obnteniu wartgci
nieruchomeci (art. 36 ust. 3) naky:
- przediay¢ wypis z aktu notarialnego dotyzego umowy, ktorej przedmiotem jest
zbycie nieruchomiti,
— przediey¢ dowdd w postaci opinii spagdzonej przez rzeczoznawanaptkowego
w formie operatu szacunkowego na okolicghaze w zwhpzku z uchwaleniem planu

miejscowego albo jego zmiamaspito obnizenie wartéci nieruchoméci,
(Operat szacunkowy powinien zoStaykonany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2ipsia 1997 r.
0 gospodarce nieruchodwami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121, m¥n. zm.)
i rozporadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wirea 2004 r. w sprawie wyceny nieruchofoo
i sporadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. N7, 2poz. 2109, z pd. zm.)
z uwzgkdnieniem art. 37 ust. 1 ustawy o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z obowizujagcymi standardami zawodowymi rzeczoznawcowathajwych.)
Nalezy podkrsli¢, ze poréwnanie ,,dotychczasowego przeznaczenia” z yofujacym przeznaczeniem”
ma miejsce wycznie w sytuacji zmiany planu miejscowego, przeznetery rozumi€ zmiare jego
ustaleér badz tez uchwalenie w miejsce istnigiego nowego planu miejscowegozele bezpdrednio
przed uchwaleniem obecnie obauijacego planu miejscowego nieruchofhimie podlegata ustaleniom
zadnego obowizujgcego planu miejscowego poréwnanie skutkéw uchwalgplanu miejscowego
dotyczy przeznaczenia nieruchosoow uchwalonym planie miejscowym i korzystaniaiernchomdgci
w sposob dotychczasowy.)

— poda udokumentowanwysoka¢ odszkodowania,

— przediay¢ oswiadczenieze nie skorzystano z praw, o ktorych mowa w artuS6 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanny. w stosunku do oblej
wnioskiem nieruchomii nie zostalo zrealizowane ani roszczenie o oddakanie
za poniesion rzeczywisi szkod ani roszczenie o wykupienie nieruchdmiolub jej
cze$ci ani tez realizacja ww. roszchenie nasjpita w drodze zaoferowania przez gmin
wiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchorda zamienne;j.

5. Pelnomocnictwo — jeeli wnioskodawca jest reprezentowany przez iosolz.

Dokumenty wymienione w pkt. 2-5 winny zoét@ozone w oryginale lub w uwierzytelnionych
kopiach.

6. Optaty
Postpowanie nie podlega optatom.

7. Forma zafatwienia
Pisemna odpowied — w przypadku braku spetnienia przestanek do zagji roszcza,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Umowa cywilnoprawna — w przypadku spetnienia praiesk do realizacji roszcizeo ktorych
mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu iasapdarowaniu przestrzennym.




8. Termin zatatwienia
Do 6 miesgcy od dnia ztaenia kompletnego wniosku.

9. Dokumenty uzyskiwane w posgpowaniu
Opinie innych komorek organizacyjnych Wdu Miasta Krakowa i miejskich jednostek
organizacyjnych

10.Tryb odwotawczy
Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust3,1rbzstrzygaj sady powszechne.

11.Podstawa prawna
Art. 36 ust. 1, 1a i 3 oraz art. 37 ust. 1, 3,0, 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ft(jekimolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
z p&n. zm.)

12.Informacje dodatkowe dla klienta

1. Roszczenia z art. 36 ust. 1 ustawy o planowanilagogpodarowaniu przestrzennym
(roszczenie o0 odszkodowanie za poniesiorzeczywisi szko@d oraz roszczenie
o wykupienie nieruchonsai lub jej czsci) nie przystugy, jezeli tres¢ planu miejscowego
powodupca skutek, o ktébrym mowa w ust. 1, nie stanowi sdai@nego ustalenia przez
gmine spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenusp@sobu korzystania z niego,
ale wynika z:
1) uwarunkowa  hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznychlub
przyrodniczych dotycych wystpowania powodzi i zwjzanych z tym ograniche
okreslonych na podstawie przepiséw olnych;
2) decyzji dotycacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu pudznego, wydanych
przez inne i organy gminy, organy administracji publicznej luBaistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3) zakazéw lub ogranicae zabudowy i zagospodarowania terenu, flkre/ch
w przepisach ustaw lub aktow, w tym aktow prawa jse@vego, wydanych na ich
podstawie.

2. Wniosek mae ztazy¢ osoba, ktéra byta wiaicielem albo uytkownikiem wieczystym
nieruchoméci w dniu, gdy miejscowy plan zagospodarowapiaestrzennego albo jego
zmiana weszty wycie, gdy: tylko tej osoby dotycg skutki uchwalenia planu miejscowego
albo jego zmiany, o ktérych mowa w art. 36 ust. 13iustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W przypadku roszcze o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 ustawy o planawan
I zagospodarowaniu przestrzennym (roszczenia ckodszvanie za poniesianzeczywisi
szkod oraz roszczenia o wykupienie nieruchdwidub jej czsci) wartas¢ nieruchomeci
okresla sk na podstawie:

1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu mm@jgego dla terendw dotychczas
nieobgtych takim planem albo nieajtych obowazujacym w dniu uchwalenia tego planu
planem miejscowym nienibwe lub istotnie ograniczone staloesdalsze faktyczne
uzytkowanie terenu i gruntu w sposob zgodny z goyan miejsce w dniu uchwalenia
planu miejscowego faktycznymzytkowaniem - wyhcznie faktycznego aytkowania
terenu i gruntu oraz degtu do istniejcych w dniu wejcia w zycie planu miejscowego
drég publicznych, sieci wodagjowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,
gazowych, cieptowniczych oraz telekomunikacyjnych;

2) w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscoavkdp uchwalenia planu miejscowego
dla terenu olgtego obowazujagcym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym,
korzystanie z nieruchomo lub jej czsci w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato esiniemaliwe lub istotnie ograniczone - dotychczasowego
przeznaczenia wynikggego z planu miejscowego, ktory jest zmienianydabylany.




4. W przypadku roszczenia, o ktorym mowa w art. 36. (Bstustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (roszczenia okodsavanie rowne obaeniu wartdci
nieruchomeci) obnizenie wartdéci nieruchomeci:

1) w sytuacji gdy bezpgoednio przed uchwaleniem tego planu nie olaayavat inny plan
miejscowy) — stanowi tice miedzy wartdcig nieruchoméci okreslong przy
uwzgkdnieniu przeznaczenia terenu obgmuijacego po uchwaleniu planu miejscowego
a jej wartdcig okrelong przy uwzgédnieniu faktycznego sposobu wykorzystywania
nieruchomeci przed jego uchwaleniem,

2) w sytuacji gdy bezpoednio przed zmianplanu miejscowego (rozumiafako zmiana
jego ustalé badz tez uchwalenie w miejsce istnigego nowego planu miejscowego)
obowigzywat plan miejscowy — stanowizgice mi¢dzy wart@ciag nieruchoméci okreslong
przy uwzgédnieniu przeznaczenia terenu obgmujacego po zmianie planu miejscowego
a jej wartdcig okreslong przy uwzgédnieniu przeznaczenia terenu, obgzujacego przed
zmiarg tego planu.

5. Realizacja roszce o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy 0 plaaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (wyptata odszkadoawza poniesienrzeczywisi
szkod, wykupienie nieruchonsai lub jej czsci, wyptata odszkodowania réwnego
obnizeniu wartdci nieruchoméci), po ich udokumentowaniu i wykazaniu, nrmste
w terminach uzgodnionych przez wdeiela (wytkownika wieczystego) oraz Gngn
Miejska Krakow.

6. Realizacja roszce o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 ustawy o plandwan
i zagospodarowaniu przestrzennym (wyptata odszked@avza poniesian rzeczywisi
szkod, wykupienie nieruchontgi lub jej czsci), maze nasipi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gmgnwitascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchona
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszezengasaj.

Opracowat: Kierownik Zaopiniowat: Radca Prawny Zatwierdzit: Dyrektor

Karolina Winnicka Monika Matgorzata Konior- Maria Kolinska

Data: 22.03.2018 r. Czarnota Data: 22.03.2018 r.
Data: 22.03.2018 r.




