PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

BK-02.1712.2.2017 Krakow, dnia 7 4 LIP 2017

Pani

Marta Witkowicz

Dyrektor

Wydzialu Slzrbu Miasta UMK
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/ Wystgpienie pokontrolne
Podmiot kontrolowany: Wydzial Skarbu Miasta UMK.
Przedmiot kontroli: Realizacja wnioskéw o zbycie lokali mieszkalnych oraz

uzytkowych na 1zecz najemcdw, ze szczegdlnym uwzglednieniem
czasu zalatwiania spraw.
Termin przeprowadzenia kontroli: 13.03.2017 r. do 03.04.2017 r.

Ocena dzialalnosci kontrolowanej jednostki:

Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych na rzecz najemcow odbywa si¢ odpowiednio w
oparciu o uchwate nr XLVI/568/08 RMK z dnia 11.06.2008 r. w brzmieniu przyj¢tym uchwata nr
LIX/1317/16 RMK z dnia 07.12.2016 r. oraz o uchwate nr CX/1099/06 RMK z dnia 24.05.2006 r.
w brzmieniu przyjetym uchwatg nr LX1/1342/16 RMK z dnia 21.12.2016 r. Wydzial Skarbu Miasta
UMK jest obok Zarzadu Budynkow Komunalnych i Wydzialu Mieszkalnictwa UMK jednym z
podmiotéw realizujgcych wnioski o wykup lokali. Kontrolowany odpowiada za przeprowadzenie
postepowania wyjasniajgcego majacego na celu ustalenie, czy wnioskodawca jest uprawniony do
zakupu danego lokalu oraz czy lokal ten moze zosta¢ przeznaczony do zbycia a nastepnie za
zawarcie aktu notarialnego sprzedazy lokalu. Wnioski o wykup lokalu mieszkalnego realizowane sg
przez Wydzial w okresie od 9 miesiecy do kilku lat (maksymalny czas to 10 lat i 5 miesigey) a w
przypadku wnioskéw o wykup lokali uzytkowych minimalny czas potrzebny na ich realizacjg to 10
miesiecy. Gléwnym czynnikiem majacym wplyw na czas zalatwienia danej sprawy jest stan
faktyczno-prawny zbywanej nieruchomosci. W okres realizacji danego wniosku wliczony zostal
rowniez czas postepowan toczacych sie przed innymi organami.

Kontrolg objeto realizacje 38 wnioskéw o zbycie lokali mieszkalnych oraz 8 wnioskéw o zbycie
lokali uzytkowych na rzecz najemcow.

W kontrolowanym okresie, tj. w latach 2016 - 2017 (I kwartat), do Wydzialu Skarbu Miasta
przekazanych zostato 846 wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych, w celu dalszego procedowania, w
tym w 2016 r. — 641 wnioskow oraz w I kwartale 2017 r. — 205 wnioskéw, zawarto 715 umow
sprzedazy lokali mieszkalnych, w tym w 2016 r. — 554 umowy, a w I kwartale 2017 r. — 161 umow. W
tym okresie przekazanych zostato rowniez 10 wnioskéw o wykup lokalu uzytkowego, w celu dalszego
procedowania, w tym w 2016 r. - 8 wnioskow oraz w I kwartale 2017 r. — 2 wnioski, zawarto 5 umow
sprzedazy lokali uzytkowych, w tym w 2016 1. - 4 umowy a w I kwartale 2017 r. — 1 umowg.



II.

Dziatania GS w zakresie realizacji wnioskéw o zbycie lokali mieszkalnych ocenia sig
pozytywnie, z nastepujacymi uwagami:

w sprawie, znak: GS-04.7125.4.78.2011 stwierdzono brak dzialan Wydziatu przez okres 7
miesiecy a nastgpnie przez okres 3 lat. Mimo, iz procedura GS-21 nie okresla termindéw do
dokonania poszczegolnych czynnosei w ramach postepowania wyjasniajacego, nie oznacza to,
ze postepowanie moze by¢ prowadzone bez ograniczen czasowych. Nalezy tutaj mie¢ na
wzgledzie regulacje ustawy z dnia 21.11.2008 r. o pracownikach samorzadowych, ktére
zobowigzujg inspektora prowadzacego dang sprawe m.in. do sprawnego wykonywania zadaf
(art. 24 ust 2 pkt 2 ustawy).

w sprawach, znak: GS-04.7125.4.78.2011 i GS-04.7125.4.260.2016 niestarannie zweryfikowano
dokumentacje¢ stanowigcg podstawg do przeznaczenia lokali do zbycia, gdyz dopiero w wyniku
powtdrnej weryfikacji tych wnioskéw stwierdzono istotne okolicznosci wymagajace kolejnych
wyjasnien i braki w dokumentacji,

w sprawach, znak: GS-04.7125.2.40.2015 i GS-04.7125.4.151.2016 Kontrolowany wzywat
wnioskodaweow do przedtozenia karty informacyjnej lokalu pomimo, ze procedura GS-21 nie
zawiera zapisow, ktore moglyby stanowi¢ podstawe do wezwania najemcy do przedlozenia
innych dokumentéw, niz wymienione w pkt 5 procedury.

Dzialania Kontrolowanego w zakresie realizacji wnioskéw o zbycie lokali uzytkowych ocenia
si¢ pozytywnie, z nastepujacymi uwagami:

w sprawie, znak G8-04.7125.5.2.2016 mimo, iz na dziefi wptywu wniosku Kontrolowany byt w
posiadaniu informacji o czasowej niemozno$ci sprzedazy lokalu, to wnioskodawca zostat
poinformowany o tym fakcie dopiero pismem z dnia 04.01.2017 r., a wiec po uplywic 6
miesi¢cy. Regulacje ustawy o pracownikach samorzadowych, zobowigzujg inspektora
prowadzacego dang sprawg m.in. do sprawnego wykonywania zadan (art. 24 ust 2 pkt 2
ustawy).

w aktach sprawy, znak GS-04.7125.8.1.2016 stwierdzono o$wiadczenie zlozone przez
wnioskodawcow w dniu 03.08.2016 r. na okolicznos¢ potwierdzenia danych personalnych. W
formularzu o$wiadczenia zawarto pouczenie (...) o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1
Kodeksu karnego za skladanie falszywych wyjasnieri i zeznan wprowadzajgeych organ
administracji pansiwowej w blgd. 7. uwagi na fakt, iz postepowanie w sprawie sprzedazy lokali
uzytkowych na rzecz najemcéw prowadzone jest na podstawie uchwaty Rady Miasta Krakowa a
nie ustawy, zlozenie przez wnioskodawcéw oswiadczenia zawierajacego falszywe dane nie
wywola skutkéw prawnych przewidzianych w art. 233 Kk. Ponadto w formularzu o$wiadczenia
blednie podano wymiar kary, tj. do 3 lat pozbawienia wolnosci. Natomiast zgodnie z brzmieniem
przedmiotowego art. 233 § 1 kto, sktadajgc zeznanie majace stuzyé za dowdd w postepowaniu
sadowym lub w innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawde lub
zataja prawde, podlega karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do 8 lat.

w sprawach, znak GS-04.7125.8.1.2016 i GS-04.7125.8.4.2016 pisma kierowane do
Przewodniczacego RMK z prosbg o opinig, przygotowywane wedlug wypracowanego wzorca,
procedowano przez okres trzech i czterech tygodni, podczas gdy w innych sprawach pisma tego
samego rodzaju procedowano przez okres do dwéch tygodni,

w sprawie, znak GS-04.7125.8.2.2016 Kontrolowany wezwat wnioskodawee do przedtozenia
aktualnej umowy spétki oraz karty informacyjnej lokalu mimo, ze procedura GS-12 nie zawiera
zapisow, ktore moglyby stanowi¢ podstawe¢ do wezwania najemcy do przedlozenia innych
dokumentéw, niz wymienione w pkt 5 procedury.

Ponadto w sprawach o wykup lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych Kontrolowany przed
zawarciem umowy sprzedazy wzywal wnioskodawcéw do przedtozenia aktualnego zaswiadczenia
0 niezaleganiu z czynszem za najem. Nie kwestionujgc zasadnosci powyzszej praktyki, nalezy
zauwazy¢, ze procedury GS-12 1 GS-21 nie zawierajg zapisow mogacych stanowié podstawe do
wzywania najemcéw do przedlozenia przedmiotowego dokumentu. Majagc na wzgledzie stuszny
interes Gminy do skutecznego wyegzekwowania ewentualnych zalegloéci czynszowych najemcéw,
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ktorzy wystgpili z wnioskiem o wykup lokalu, zasadnym wydaje si¢ wprowadzenie do
obowigzujagcych procedur zapiséw, umozliwiajacych wzywanie wnioskodawcéw do przediozenia
innych, niz wymienionych enumeratywnie w procedurach dokumentéw niezbednych do zalatwienia
spraw lub tez uzyskiwanie tego rodzaju danych bezposrednio z ZBK.

Zalecenia:

1. Rzetelnie weryfikowa¢ dokumentacje stanowigca podstawe do zbycia lokali.

2. Zobowigza¢ pracownikéw prowadzacych postgpowania o zbycie lokali do sprawnego dziatania,
tak aby unikng¢ przewlektoéci postepowania.

3. Odstapi¢ od stosowania klauzuli o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 Kk w formularzach
oswiadczen sktadanych przez wnioskodawcow w postepowaniach o zbycie lokali.

4. Dokumenty pozostajace w zasobach ZBK lub innych wydziatow UMK, potrzebne do dalszego
procedowania wniosku pozyskiwaé samodzielnie, bez udziatu wnioskodawcéw.

5. Rozwazy¢ wprowadzenie do tresci procedur GS-12 i GS-21 zapiséw, ktére na kazdym etapie
procedowania wnioskéw umozliwig uzyskiwanie od wnioskodawcéw dokumentéw niezbednych
do ich dalszego procedowania.

Osoba odpowiedzialna za realizacj¢ zalecen pokontrolnych:
Zalecenianr 1 - 5: Pani Marta Witkowicz — Dyrektor Wydziatu Skarbu Miasta UMK.

Termin realizacji zalecen pokontrolnych:
Zalecenianr 1 - 5 — od zaraz.

Termin sporzadzenia sprawozdania z realizacji zalecer pokontrolnych:

Zalecenianr 1 -4 - do dnia 25.08.2017 r.
Zalecenie nr 5 —do dnia 27.10.2017 r.
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Otrzymujg:
1. Wydziat Skarbu Miasta UMK; gs.umk@um.krakow.pl,
2. aa,




