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Cel, zakres, forma i podstawy opracowania
Cel opracowania:

Koncepcja etapowania inwestycji zawiera opis mozliwych do wyodrebnienia zakres6w robo6t
budowlanych majgcy na celu dostosowanie harmonogramu realizacji inwestycji do warunkow
réwnolegtego jej finansowania z roéznych zrédet. Z tego powodu jest tez podstawg do
opracowania wstepnego kosztorysu inwestorskiego z podziatem kosztow wg wskazanych
zakreséw robét. Ponadto, koncepcja etapowania inwestycji dostarcza informacje o
ewentualnych  mozliwosciach  réwnolegtego  (aczkolwiek  ograniczonego  zakresem
prowadzonych robo6t) funkcjonowania zaréwno budynku Galerii jak i pawilonu kawiarni.

Ponadto, zakres poszczegdinych etapéw winien byé zweryfikowany analizg mozliwosci ich
finansowania z poszczegoinych zrédet. Z tych powoddéw zatozenia koncepcji etapowania
inwestycji nalezy traktowaé jako wstepne, podlegajgce korektom, tgczeniu i zmianom
kolejnosci.

Zakres i forma opracowania:

Koncepcja etapowania inwestycji zostata opracowana w zakresie catej inwestycji
przewidzianej w koncepcji architektonicznej konkursowej. Obejmuje czes$¢ opisowg i
rysunkowsa.

W czesci opisowej przedstawiony zostat ogdlnie podziat inwestycji wg zadan mozliwych do
wyodrebnienia na podstawie analizy uktadu konstrukcyjnego i funkcjonalnego budynku oraz
mozliwosci jej prowadzenia przy zatozeniu rownolegtego funkcjonowania Galerii i kawiarni w
ograniczonym budowg zakresie.

Schematy graficzne w tabelach wariantéw etapowania ukazujg kolejne obszary prowadzenia
rob6t w ramach poszczegoinych etapdédw oraz obszary mozliwego funkcjonowania Galerii i
kawiarni.
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1.3.

Podstawy opracowania:

[1] Umowa z Zamawiajgcym z dn. 28.04.2017 r.;

[2] Harmonogram opracowan niezbednych do przeprowadzenia przetargu na wykonanie
projektu budowlanego, wykonawczego i opracowan powigzanych (oprac.: dr inz. arch.
Wojciech Wicher, 28.04.2017 r.);

[3.] Koncepcja architektoniczna przebudowy i rozbudowy budynku Galerii Sztuki
Wspodtczesnej "Bunkier Sztuki" w Krakowie — projekt konkursowy (oprac.: KWK
Promes, gtéwny projektant: mgr inz. arch. Robert Konieczny, 2016 r.).

[4]  Program funkcjonalno-uzytkowy do koncepcji architektonicznej przebudowy i rozbudo-
wy budynku Galerii Sztuki Wspdfczesnej "Bunkier Sztuki" w Krakowie — aktualizacja
zatozen konkursowych do programu funkcjonalno-uzytkowego [5] zawierajgcy uwagi
Zamawiajgcego w zakresie postulowanych zmian w koncepcji architektonicznej [3]
(oprac.: dr inz. arch. Wojciech Wicher, 08.05.2017 — wersja robocza);

[5.] Zatozenia do programu funkcjonalno-uzytkowego koncepcji architektonicznej przebu-
dowy, rozbudowy i nadbudowy budynku Galerii Sztuki Wspbétczesnej "Bunkier Sztuki"
w Krakowie — mat. konkursowe (oprac.: dr inz. arch. Wojciech Wicher, 29.05.2016 r.);

[6.] pozostate dokumenty i dokumentacje stanowigce zatgczniki do warunkéw konkursu z
2016 r. wg specyfikacji zatgczonej do Zafozeri do programu funkcjonalno-uzytkowego
koncepcji architektonicznej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku Galerii
Sztuki Wspotczesnej "Bunkier Sztuki" w Krakowie [5].

Etapowanie inwestycji - warianty
Uwagi wstepne:

Zatozenia do koncepcji etapowania przedstawione zostaty w trzech wariantach, z tego tylko
jeden (wariant A) zaktada przerwe w dziatalnosci Galerii na caty okres realizacji inwestyc;ji
oraz zamkniecie dziatalnosci Kawiarni w obecnym pawilonie z chwilg rozpoczecia robdt
budowlanych. Dalsze warianty (B i C) zaktadajg dalsze, chociaz ograniczone funkcjonowanie
zaréwno Galerii jak i Kawiarni.

Zaktadajac mozliwos¢é rownolegtego do prowadzonej inwestycji i nawet czesciowego
funkcjonowania budynku Galerii i pawilonu Kawiarni, a takze ewentualny brak mozliwosci
finansowania inwestycji z jednego zrédta nalezy wzigé po uwage nastepujgce uwarunkowania
i konsekwencje realizacyjne:

a) kazdy etap budowy wymaga stworzenia zaplecza odpowiedniego do zakresu
przewidzianych w nim robot (przez odpowiedni nalezy rozumie¢ zaréwno powierzchnie
skladowania i operacyjng, jak i dostepno$¢ do wskazanego w danym etapie fragmentu
budynku);

b) mozliwos¢ funkcjonowania Galerii i Kawiarni moze by¢ ograniczona lub catkowicie
uniemozliwiona nie tylko w wyodrebnionym do prowadzenia rob6t w danym etapie
fragmencie budynku i koniecznos¢ zapewnienia niezbednego zaplecza budowy, ale takze
przez wymogi bezpieczenstwa prowadzonych robdt oraz sposob ich oddziatywania na
otoczenie i pozostatych czesci budynku;

c) przyjety we wszystkich wariantach podziat na etapy oraz kolejnos¢ ich realizacji
uwzglednia mozliwos¢ réwnolegtego funkcjonowania pawilonu Kawiarni, aczkolwiek
nalezy przyjac, ze w niepetnym powierzchniowo wymiarze i w réznych okresach budowy;

d) zatozenie mozliwosci nawet czeSciowego czy okresowego funkcjonowania Galerii i
Kawiarni réwnolegle do prowadzonych robét budowlanych jest elementem komplikujgcym
inwestycje, wydiluzajagcym w czasie i pociggajgcym zwiekszone koszty jej realizacji
zwigzane z organizacja budowy oraz dodatkowymi, w tym niestandardowymi
zabezpieczeniami.
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2.2.

2.3.

Opis wariantéw etapowania

Opis o0golny obejmuje ogdlng charakterystyke poszczegdlnych wariantéw wraz z
zestawieniem zakreséw rob6t z podziatem opartym na mozliwych do strukturalnego
wyodrebnienia czesci inwestycji oraz specyfike robét [2.3].

Opis uszczegotowiony obejmuje w formie tabelarycznej specyfikacje najwazniejszych
rob6t budowlanych i prac wyposazeniowych wchodzacych w poszczegdlne zakresy robét.

W opisach robo6t zostato jedynie zasygnalizowane wykonanie koniecznych wzmocnieh
fundamentéw budynku istniejgcego, ktérych zakres i technologia musi by¢é opracowana na
etapie projektu budowlanego, po wykonaniu badan geologicznych, opracowaniu dokumentac;ji
geotechnicznej oraz kompleksowej ekspertyzy konstrukcyjnej i stosownie do jej zalecen. Pod
tym wzgledem nalezy sie liczy¢ z wydluzonym okresem opracowywania projektu
budowlanego, a przedstawione warianty etapowania inwestycji mogg ulec zmianom, przede
wszystkim w zakresie realnych mozliwosci okresu funkcjonowania Galerii i pawilonu Kawiarni.

We wszystkich wariantach etapowania przyjeto, ze wyodrebnienie poszczegdinych etapéw
realizacji inwestycji oznacza podziat wszystkich robot i realizacje wszystkich elementéow
przebudowy / rozbudowy wraz z instalacjami, ktére nie zostaty osobno wyspecyfikowane.
Informacja na temat rodzajow instalacji przewidzianych do realizacji podana zostata w poz.
2.4. Rozpoznania wymaga sprawa okresu przejsciowego korzystania Galerii ze starych
przytaczen i warunkéw zasilania w powigzaniu z nowymi rozwigzaniami instalacyjnymi do
momentu uruchomienia nowych przylgczy i zasilania usytuowanych w czesci rozbudowy
podziemnej (szczegdlnie istotne w przypadku zamiaru wczes$niejszego otwarcia istniejgcego
budynku Galerii, przed zakonczeniem rozbudowy podziemnej).

W ramach Inwestycji konieczna bedzie przebudowa istniejgcych przytgczy: wodnego,
kanalizacyjnego, gazowego i elektrycznego. Nie nalezy przy tym wykluczy¢, ze w zwigzku ze
zmianami zapotrzebowania na media co bedzie mozliwe do okreslenia na etapie projektu
wstepnego pojawi sie koniecznos¢ wykonania wymiany odcinkow sieciowych odgatezien do
Galerii. W przypadku wariantu wykorzystania mozliwosci MPEC w zakresie dostaw ciepta do
ogrzewania i klimatyzacji konieczne jest potwierdzenie realnych mozliwosci rozbudowy w
najblizszym czasie istniejgcej w sasiedztwie sieci cieptowniczej z uwzglednieniem wszystkich
uwarunkowan konserwatorskich, dendrologicznych oraz ewentualnych ograniczen inwestycyj-
nych (okres gwarancyjny wykonanej modernizacji nawierzchni ul. Dunajewskiego).

Do sprawnej realizacji robot niezbedne jest pozostawienie przebudowy traktu potudniowego
na koniec z uwagi na mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej windy towarowe;j i klatki schodowe;j.
Niezaleznie od ostatecznego wariantu realizacyjnego nalezy przyjg¢, ze dla potrzeb
rozbudowy podziemnej niezbedne jest zajecie w catosci promenady Plant na catej dtugosci
budynku Galerii, co jest wymogiem technologicznym prowadzenia wszystkich robét w zakresie
rozbudowy podziemnej. W zwigzku z tym dla potrzeb realizacji rozbudowy podziemnej nalezy
przyja¢ koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej szerokosci obejscia dla pieszych przez
budowe tymczasowej nawierzchni poprowadzonej przez istniejgce zielerice Plant.

Roboty wykonczeniowe i wyposazeniowe prowadzone bedg po catkowitym zakonczeniu robét
budowlanych osobno w ramach przebudowy istniejgcego budynku i osobno w ramach jego
rozbudowy podziemnej.

Podziat zakresow robot

Zakres robot budowlanych podzielony zostat na dziewie¢ grup obejmujacych czynnosSci
wykonywane w poszczegolnych czedciach budynku na podstawie koncepcji architektonicznej
jednak w roznej kolejnosci w zaleznosci od przyjetego wariantu etapowania inwestycji. W
zwigzku z tym w opisie poszczegdlnych wariantow pojawiajg sie zakresy podzielone
odpowiednio do wynikajgcej z przyjetego modelu realizacji inwestyciji.
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Zakresy rob6t:

zakres O: przygotowanie placu budowy

zakres 1: przebudowa piwnic budynku istniejgcego

zakres 2: przebudowa parteru budynku istniejgcego

zakres 3: przebudowa | pietra budynku istniejgcego

zakres 4: przebudowa budynku "Drobneréwki"

zakres 5: przebudowa traktu potudniowego

zakres 6: rozbudowa podziemna wraz nowym traktem komunikacji pionowej
zakres 7: roboty wykonczeniowe i wyposazeniowe

zakres 8: remont konserwatorski elewac;ji i przebudowa przedsionka wej$ciowego
zakres 9: zagospodarowanie terenu i roboty wykonczeniowe w otoczeniu

Informacja o rodzajach instalacji wewnetrznych

Informacja o rodzajach instalacji wewnetrznych przyjeta zostata na podstawie Zatozen do
koncepcji funkcjonalno-uzytkowej Galerii Sztuki Wspoétczesnej "Bunkier Sztuki" w Krakowie
przyjetej na etapie konkursu architektonicznego. Zamawiajgcy (Inwestor) nie zgtosit w
miedzyczasie zadnych zmian ani uwag do wyspecyfikowanego wéwczas zakresu.

Instalacje przytgczeniowe:

a) przylaczenie energetyczne;

b) przytagczenie telekomunikacyjne;

C) przytaczenie wodne;

d) przytaczenie kanalizacyjne;

e) przylaczenie cieptownicze (rozw. wariantowe);
f) przytagczenie gazowe (rozw. wariantowe);

Instalacje wewnetrzne podstawowe:

g) instalacje elektryczne;

h) instalacja telekomunikacyjna;

i) instalacje wodne i kanalizacyjne;

j) instalacje klimatyzacyjne, wentylacyjne i grzewcze (dwuwariantowo);
k) instalacje systemo6w ochrony p-poz.;

[) instalacja gazowa z kottownig (rozw. wariantowe);

Instalacje wewnetrzne specjalistyczne:

m) sie¢ komputerowa wewnetrzna;

n) system zarzadzania budynkiem (BMS);

0) system sterowania oswietleniem i system oswietlenia DMX;

p) systemy teletechniczne: CCTV, DSO, KD, SAP, ST, SSWIN;

g) system centralnego sterowania ekspozycjg — oswietlenie i multimedia;
r) system strukturalny dla przestrzeni ekspozycyjnych

Instalacje zewnetrzne podstawowe:
s) instalacje elektryczne zewnetrzne (w tym iluminacja budynku i przedpola)

Warianty etapowania inwestycji

Kazdy z trzech wariantéw przedstawiony zostat w formie skréconej (charakterystyka ogoélna i podziat
zakresOw robot) oraz w zestawieniu tabelarycznym (podziat zakreséw robét z opisem rozwinigtym). W
opisach znajduje sie takze informacja na temat mozliwosci przedtuzonego funkcjonowania Galerii i
Kawiarni jak i mozliwosci otwarcia Galerii przez zakonczeniem wszystkich robét w ramach planowanej
inwestycji.
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WARIANT A:

Charakterystyka ogoélna:

Wariant z petng swobodg dziatan wykonawcy inwestycji i mozliwoscig wykorzystania catego przedpola
istniejgcego budynku Galerii dla potrzeb placu budowy przez caty okres realizacji inwestycji. Wariant
nie wymaga stosowania zadnych tymczasowych wydzieleh przestrzeni Galerii zwigzanych z jej
ograniczong przez budowe dziatalnoscig. Galeria zamknieta na caty okres przebudowy i rozbudowy
podziemnej. Pawilon kawiarni do rozbiérki.

zaplecze budowy:
dostep operacyjny:

przedpole budynku Galerii
wejScie "B" oraz poprzez wykop zewnetrzny od strony elewacji frontowej

= Catkowite zamkniecie budynku Galerii

= Catkowite zamkniecie pawilonu kawiarni

| ETAP: zakres 0:

zakres 1:

zakres 2:

zakres 3:

zakres 4:

zakres 5:

zakres 6.1:

Il ETAP: zakres 0.2:

zakres 6.2:

zakres 7.1:

zakres 7.2:

zakres 8:

zakres 9:

Przygotowanie placu budowy — |

- przygotowanie placu budowy dla przebudowy budynku istniejacego

- roboty udostepniajgce budynek Galerii

Przebudowa piwnic — |

- przebudowa catosci piwnic w catosci (z wytaczeniem traktu potudniowego)

- przebudowa piwnic w powigzaniu z przebudowg foyer parteru

Przebudowa parteru — catos$¢

- przebudowa parteru (czes¢ ekspozycyjna z antresolg pétnocna)

- przebudowa i potaczenie foyer z piwnicami z rozbudowa klatki schodowej

Przebudowa | pietra — cato$¢

- przebudowa | pietra wraz ze stropodachem (z wytgczeniem traktu
potudniowego i budynku "Drobneréwki)

Przebudowa budynku "Drobneréwki" — cato$¢

- przebudowa wszystkich kondygnaciji wraz z przebudowg dachu

Przebudowa traktu potudniowego — catosé

- przebudowa wszystkich kondygnaciji

- przygotowanie niezbednych podej$¢ i powigzan dla realizacji przysziej
adaptacji tarasu z nadbudowg traktu (w ramach zmiany mpzp)

Rozbudowa podziemna | — budynek istniejgcy

- przebudowa fragmentéw stropéw piwnic i parteru

Przygotowanie placu budowy I

- przygotowanie placu budowy dla etapu Il

Rozbudowa podziemna Il — catos¢

- prace archeologiczne na catym obszarze rozbudowy podziemnej

- rozbudowa zewnetrznej, podziemnej czesci Galerii wraz podziemng
czescig nowego traktu wewnetrznej komunikacji pionowe;j

- budowa czesci naziemnej nowego traktu komunikacji pionowej

Roboty wykohczeniowe i wyposazeniowe |

- prace wykonczeniowe w czesci potudniowe;j istn. budynku Galerii

- prace wyposazeniowe w czesci potudniowej istn. budynku Galerii

Roboty wykohczeniowe i wyposazeniowe |l

- prace wykohczeniowe w czesci potnocnej Galerii i nowego segmentu podz.
- prace wyposazeniowe w czesci potnocnej Galerii i nowego segmentu podz.

Remont konserwatorski elewacji

- prace remontowo-konserwatorskie elewacji frontowej i bocznej

- prace remontowo-konserwatorskie przedsionka wejscia gtéwnego

- prace remontowo-konserwatorskie pozostatych elewaciji (od strony
sgsiednich posesji)

zagospodarowanie terenu i roboty wykornczeniowe

- zagospodarowanie terenu i roboty wykonczeniowe w przedpolu Galerii

= Otwarcie Galerii po zakoriczeniu przebudowy i rozbudowy
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KONCEPCJA ETAPOWANIA INWESTYCJI = WARIANT A

Przebudowa i rozbudowa budynku Galerii Sztuki Wspoétczesnej "Bunkier Sztuki" w Krakowie
uwaga: zestawienie nalezy rozpatrywac ze wszystkimi uwagami w zatgczonym tek$cie

ETAP iAé(;(jETS NAZWA ZAKRESU ROBOT OPIS ROZWINIETY ZAKRESU ROBOT (GLOWNE POZYCJE) STATUS GALERII, STATUS KAWIARNI / BUDOWA SCHEMAT ETAPU
1 2 3 4 5 7
PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY | Przygotowanie placu budowy dla przebudowy budynku istniejgcego GALERIA poziom 0
_ dla przebudowy budynku istniejacego — catkowita rozbiorka pawilonu kawiarni - zamknieta do kofica budowy | EZ
— zabezpieczenie pni wszystkich drzew w czesci objetej inwestycjg KAWIARNIA
— zabezpieczenie placu budowy ogrodzeniem i organizacja zaplecza socjalnego budowy - zamknieta r
— doprowadzenie mediéw do placu budowy PLAC BUDOWY {;{:j};;}j};;;l;/i
I o1 — zabezpieczenie betonowego reliefu elewacji i wejscia "B" catej elewacji frontowej do wys. 4,0 m - catos¢ przedpola.istniejacego budynku Galerii === A
’ ' Roboty udostepniajgce budynek Galerii ) xyytgfzﬁigggﬁsjﬁlowamwej i Klatki
— wykonanie i zabezpieczenie wykopu technologicznego z zejsciem udostepniajgcego piwnice w miejscu schodowej traktu potudniowego
zdemontowanego pawilonu kawiarni (pod nadzorem archeologicznym)
— wykonanie przebicia technologicznego w zewnetrznej Scianie piwnic (rozbiérka muru kamiennego w miejscu
planowanego potgczenia czesci rozbudowy podziemnej wewnatrz i na zewnatrz istniejgcego budynku
— rozbidrka catej nawierzchni oryginalnej $ciezki kamiennej w przedpolu Galerii (z zachowaniem materiatu
rozbiérkowego do przywrdcenia stanu pierwotnego)
PRZEBUDOWA PIWNIC | Przebudowa catosci piwnic (z wytaczeniem traktu potudniowego) Poziom -1
— catosé — rozbidrka ptyt dennych i posadzek z pogtebianiem wykopami zgodnie z poziomami przyjetymi w koncepcji | {E;
— podbicia $cian fundamentowych (zakres nierozpoznany)
— wykonanie wszystkich izolacji poziomych m
— wykonanie nowych warstw ptyt na gruncie z wyréwnaniem wszystkich poziomoéw ﬁﬁﬁﬁ{’ﬁﬁgﬁﬁﬁi
1 — wyburzenia $cian, zamurowania, przekucia nowych otworéw, wykonanie nowych nadprozy, $cian wewnetrznych
— skucie wszystkich tynkéw i wykonanie nowych z odstonigciami oryginalnych watkéw kamiennych, ceglanych (wg
dyspozyciji projektu budowlanego i wykonawczego)
— przebudowa czesciowa piwnic "Drobneréwki"
— wykonanie nowych $cian podziatéw wewnetrznych
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych
Przebudowa piwnic w powigzaniu z przebudowg foyer parteru
PRZEBUDOWA PARTERU Przebudowa parteru (cze$¢ ekspozycyjna z antresolg potnocna) Poziom 0
— calosé — wydzielenie dostepu od strony otwartej klatki schodowej foyer (tymczasowe wygrodzenie $ciang) | EZ
— rozbidrka istniejgcych warstw podtogowych
— wymiana stolarki okiennej elewacji bocznej m
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych W%/ ‘ji
— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii
2 Przebudowa i potgczenie foyer z piwnicami z rozbudowa klatki schodowej
— wyburzenia $cian w poziomie foyer (likwidacja toalet)
— czesciowa rozbiérka stropu pod foyer
— wykonanie przediuzenia klatki schodowej foyer do piwnic
— przebudowa schodéw wyréwnawczych miedzy foyer i cze$cig ekspozycyjng, rampa dla niepetnosprawnych
— przygotowanie przekuc¢ i bruzd instalacyjnych
— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii
— przebudowa antresoli potudniowej
PRZEBUDOWA | PIETRA Przebudowa | pietra (z wytgczeniem traktu potudniowego i budynku "Drobneréwki") PozIoM +1
— catosé — wydzielenie dostepu od strony otwartej klatki schodowej foyer (tymczasowe wygrodzenie $ciang) | EE
— rozbidrka istniejacych warstw podtogowych
— rozbidrka istniejacej konstrukcji stropodachu m
3 — wykonanie wzmocnien konstrukcji pasa nadokiennego L

— wykonanie nowej konstrukgji stropodachu z przygotowaniem jej pod przysztg adaptacje w formie tarasu
uzytkowego (w ramach zmiany MPZP)

— wymiana pasa okiennego nad betonowym reliefem elewacji frontowej i bocznej
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych
— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii

strona
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4

7

PRZEBUDOWA BUDYNKU "DROBNEROWKI"
— catos¢

Przebudowa wszystkich kondygnacji wraz przebudowg dachu

— rozbidrka istniejacego pokrycia dachéwkowego

— naprawy, konserwacja i zabezpieczenia istniejacej wiezby dachowej

— montaz okien potaciowych w goérnej czesci dachu famanego

— montaz pokrycia dachowkowego w dolnej i frontowej czesci dachu tamanego

— rozbidrka wszystkich istniejgcych stropéw posrednich

— wykonanie ptyt stropowych nowych podziatéw miedzykondygnacyjnych

— wykonanie schodéw wewnetrznych

— wyburzenia $cian, zamurowania, przekucia nowych otworéw, wykonanie nowych nadprozy, scian wewnetrznych
— skucie wszystkich tynkéw i wykonanie nowych (wg dyspozycji projektu budowlanego i wykonawczego)
— wykonanie nowych $cian statych podziatébw wewnetrznych

— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

— wymiana stolarki okiennej w elewac;ji frontowej

poziom -1, 0, +1

'T_i

AL
VIS IS SIS

PRZEBUDOWA TRAKTU POLUDNIOWEGO
— catosé

Przebudowa wszystkich kondygnacji

— likwidacja windy towarowej

— rozbidérka wszystkich Scian i stropéw podziatéw wewnetrznych
— wykonanie nowych stropéw i Scian

— wykonanie biegéw nowej klatki schodowej

— wykonanie nowych $cian podziatéw wewnetrznych

— przygotowanie przekuc¢ i bruzd instalacyjnych

Przygotowanie niezbednych podejs¢ i powigzan do realizacji przysztej adaptacji tarasu
— dodatkowe biegi schodéw, podejscia instalacyjne, mozliwo$¢ przedtuzenia szybu windowego

— wykonanie przekry¢ stropowych klatki schodowej i szybu windowego do tatwego demontazu przy pracach
adaptacyjnych tarasu i nadbudowie traktu potudniowego

poziom -1, 0, +1

T

-
]
]

T 77T
P AT rTry

6.1

ROZBUDOWA PODZIEMNA | WRAZ Z NOWYM,
WEWN. TRAKTEM KOMUNIKACJI PIONOWEJ
— czes¢ wewnetrzna

Przebudowa fragmentow stropdw piwnic i parteru

— wyciecie otworu w stropie parter / | pigtro pod trzon komunikacji pionowej

— wyciecie otworu w stropie piwnice / parter pod trzon komunikacji pionowej

— wykonanie wstepnego wykopu w piwnicach budynku Galerii w ramach prac archeologicznych do gteb. 4,5 m

poziom -1, 0, +1

0.2

PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY I
- dla rozbudowy podziemnej i remontu elewaciji

Przygotowanie placu budowy dla etapu |
— reorganizacja placu budowy dla potrzeb Il etapu: rozbudowy podziemnej i remontu konserwatorskiego elewacji
— zabezpieczenie betonowego reliefu elewacji zach. czesci elewacji frontowej do wys. 4,0 m

Prace archeologiczne w przedpolu istniejgcego budynku Galerii

— wykonanie wstepnego wykopu na catym obszarze rozbudowy podziemnej przed istniejacym budynkiem Galerii w
ramach prac archeologicznych do gtgb. 4,5 m

GALERIA
- zamknieta do korica budowy

KAWIARNIA
- zamknieta

PLAC BUDOWY
- teren budowy zréznicowany
- przedpole budynku istn. Galerii z wyj. wejscia "A"

Poziom 0

Z,

o

LS

6.2

ROZBUDOWA PODZIEMNA I
— czes¢ zewnetrzna i wewnetrzna

Budowa nowej czesci Galerii w podziemiu przedpola budynku istniejgcego
— przekucie otworéw w $cianach fundamentowych w miejscach potaczenia rozbudowy podziemnej z traktem
komunikacji pionowej oraz planowanymi schodami z poziomu piwnic pod foyer

— wykonanie wzmocnien zewnetrznych warstw geotechnicznych pod istniejagcym budynkiem Galerii (technologia i
zakres nieznane)

— wykonanie wykopu gtebokiego na catym obszarze rozbudowy podziemnej przed istniejgcym budynkiem Galerii
oraz wewnatrz budynku (pod nowy trakt komunikacji pionowej) do gteb. 18,0 m ze wszystkimi zabezpieczeniami

— rozpoczecie budowy czesci podziemnej na zewnatrz i wewnatrz budynku galerii jednoczesnie (technologia
budowy wg dyspozycji projektu budowlanego i wykonawczego)

— kontynuacja budowy wewnetrznego traktu komunikacyjnego na poziomach parteru i | pietra

— wraz z wylewaniem $cian rozbudowy: uktadanie rur przepustéw wszelkich instalac;ji

— wykonanie schodow tgczacych poziom -2 rozbudowy podziemnej z poziomem -1 pod foyer budynku Galerii

UWAGA:

konieczne zajecie pasa promenady Plant na
diugosci catej Galerii wraz z wykonaniem
tymczasowego obejscia pieszego

POZIOMY -4, -3,-2,-1

L

¥

,.r‘ |
AL L LA LA LAY

7.1

PRACE WYKONCZENIOWE | WYPOSAZENIOWE |

Prace wykonczeniowe w czes$ci potudniowej Galerii

— wykonanie wszystkich instalacji wewnetrznych w zakresie budynku istniejacego

— prace wykonczeniowe w czesci potudniowej (tynki, podiogi, posadzki, oktadziny, sufity podwieszane)
— wykonanie szklanych przepierzen czgsci administracyjno-biurowej

— wykonanie elementéw zabudowy meblowej statej (szafy, regaty)

poziom -1, 0, +1

el
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Prace wyposazeniowe w czesci potudniowej Galerii

— osprzet elektryczny, oswietlenie ogdine, oswietlenie specjalistyczne ekspozyc;ji
— wyposazenie pomieszczen sanitarnych (armatura, ceramika)

wyposazenie meblowe ruchome

— montaz windy osobowe;j

7.2

PRACE WYKONCZENIOWE | WYPOSAZENIOWE I

Prace wykonczeniowe w cze$ci potnocnej Galerii i nowego segmentu podziemnego

— wykonanie wszystkich instalacji wewnetrznych w zakresie budynku istniejgcego

— prace wykonczeniowe w czesci potudniowej (tynki, podiogi, posadzki, oktadziny, sufity podwieszane)

— remont konserwatorski otwartej klatki schodowej foyer wraz przywréceniem replik oryginalnych balustrad
— wykonanie szklanych przepierzen czesci administracyjno-biurowej

— wykonanie elementéw zabudowy meblowej statej (szafy, regaty)

Prace wyposazeniowe w czesci pétnocnej Galerii i nowego segmentu podziemnego
osprzet elektryczny, oswietlenie ogodine, oswietlenie specjalistyczne ekspozyciji

— wyposazenie pomieszczen sanitarnych (armatura, ceramika)

— wyposazenie meblowe ruchome

montaz windy towarowej

WSZYSTKIE POZIOMY

o
WL

REMONT KONSERWATORSKI ELEWACJI

Prace remontowo-konserwatorskie elewacji frontowej i bocznej

remont pasa nadokiennego i fasady "Drobneréwki" z przywréceniem pierwotnej kolorystyki

— czyszczenie, naprawy i konserwacja betonowego reliefu

— wymiana obrébek blacharskich i wykonczen dachéwkowych

remont konserwatorski schodéw wejscia "B" wraz z przywréceniem (replika) rzezby na postumencie

Prace remontowo-konserwatorskie przedsionka wejscia gtbwnego
— naprawa i remont i konserwacja przedsionka wejscia gtéwnego do Galerii ("A")
— przebudowa konstrukciji ktadki wejscia "A" z bez uskokowym potgczeniem jej z poziomem promenady Plant

Prace remontowo-konserwatorskie pozostatych elewacji (od strony sgsiednich posesji)

pPoziom 0

ZAGOSPODAROWANIE TERENU | ROBOTY
WYKONCZENIOWE

Zagospodarowanie terenu i roboty wykonczeniowe w przedpolu Galerii

— niwelacje terenu

— uktadanie okablowania elektrycznego uzytkowego i oswietleniowego w przedpolu Galerii

— wykonanie podbudowy i drenazy wszystkich nawierzchni utwardzonych w przedpolu Galerii
— uktadanie nawierzchni utwardzonych

— wykonanie nawierzchni trawiastych

— montaz osprzetu elektrycznego i oswietlenia iluminacyjnego

— montaz mebli ulicznych (fawki, stojaki na rowery etc.)

pPoziom 0
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WARIANT B:

Charakterystyka ogolna:
Wariant z duzg swobodg dziatanh wykonawcy inwestycji. Galeria zamknieta na caty okres przebudowy
budynku istniejgcego. Funkcjonowanie pawilonu kawiarni mozliwe do momentu rozpoczecia
przebudowy budynku "Drobneréwki". Wariant umozliwia cze$ciowe otwarcie Galerii (w czesci budynku
istniejgcego).
zaplecze budowy: przedpole budynku Galerii w cze$ci pétnocnej
dostep operacyjny: wejScie "B" oraz poprzez wykop zewnetrzny od strony elewacji frontowej

= Catkowite zamknigcie budynku Galerii (za wyjgtkiem parteru "Drobnerédwki" i foyer)

= Ograniczenie powierzchni funkcjonowania pawilonu kawiarni (od strony pn)
| ETAP: zakres 0.1: Przygotowanie placu budowy |

- przygotowanie placu budowy dla etapow |-
- roboty udostepniajgce budynek Galerii

zakres 1.1: Przebudowa piwnic | — catos¢
- przebudowa czesci piwnic z wytgczeniem traktu potudniowego
zakres 3.1: Przebudowa | pietra — catos¢

- przebudowa | pietra budynku Galerii (z wytgczeniem traktu potudniowego
i budynku "Drobnerowki)
- przygotowanie czesci pn | pietra do budowy nowego traktu komunikaciji pion.
zakres 5: Przebudowa traktu potudniowego — catosé
- przebudowa wszystkich kondygnaciji
- przygotowanie niezbednych podejs¢ i powigzan dla realizacji przysziej
adaptacji tarasu z nadbudowg traktu (w ramach zmiany mpzp)

= Catkowite zamknigcie pawilonu kawiarni

Il ETAP: zakres 0.2: Przygotowanie placu budowy Il
- przygotowanie placu budowy dla etapow II-111
- prace archeologiczne w przedpolu istniejgcego budynku Galerii
zakres 1.2: Przebudowa piwnic Il — czes¢ potudniowa
- przebudowa piwnic w czesci pod foyer parteru
- przygotowanie czesci pn piwnic do budowy nowego traktu komunikacji pion.
- wydzielenie czesci piwnic pod foyer do potgczenia z rozbudowg podziemna
zakres 2.1: Przebudowa parteru | — cze$¢ potudniowa
- przebudowa parteru w czesci ekspozycyjnej z antresolg nowej kawiarni
- przygotowanie czesci pn pietra do budowy nowego traktu komunikacji pion.
zakres 2.2: Przebudowa parteru Il — czes$¢ potnocna
- przebudowa i potgczenie foyer z piwnicami z rozbudowg klatki schodowej
- prace remontowo-konserwatorskie w przedsionku wejscia gtéwnego cz. 1

zakres 4: Przebudowa budynku "Drobneréwki" || — catos¢
- przebudowa wszystkich kondygnaciji wraz z przebudowg dachu
zakres 6.1: Rozbudowa podziemna | — budynek istniejgcy
- przebudowa fragmentow stropdw piwnic i parteru
zakres 7.1: Roboty wykohczeniowe i wyposazeniowe | — czes¢ istniejgca
- prace wykonczeniowe i wyposazeniowe w czesci pd istn. budynku Galerii
zakres 8.1: Remont konserwatorski elewaciji |

- prace remontowo-konserwatorskie przedsionka wejscia gtéwnego
- prace remontowo-konserwatorskie elewacji od strony sgsiednich posesji

=  Otwarcie cze$ciowe Galerii po przebudowie budynku istniejgcego

I ETAP: zakres 6.2: Rozbudowa podziemna Il — catos$¢
- budowa nowej czesci Galerii w podziemiu przedpola budynku istniejgcego
zakres 7.2: Roboty wykonczeniowe i wyposazeniowe Il — czes¢ istniejgca i rozbudowa
- prace wykonczeniowe i wyposazeniowe w czesci pn istniejgcej i nowej Galerii
zakres 8.2: Remont konserwatorski elewaciji Il
- prace remontowo-konserwatorskie elewaciji frontowej i bocznej
zakres 9: Zagospodarowanie terenu i roboty wykonczeniowe

- zagospodarowanie terenu i roboty wykonczeniowe w przedpolu Galerii

=  Otwarcie Galerii po rozbudowie podziemnej

strona | 10



KONCEPCJA ETAPOWANIA INWESTYCJI = WARIANT B

Przebudowa i rozbudowa budynku Galerii Sztuki Wspoétczesnej "Bunkier Sztuki" w Krakowie
uwaga: zestawienie nalezy rozpatrywac ze wszystkimi uwagami w zatgczonym tekscie

ETAP

ZAKRES
ROBOT

NAZWA ZAKRESU ROBOT

OPIS ROZWINIETY ZAKRESU ROBOT (GLOWNE POZYCJE)

STATUS GALERII, STATUS KAWIARNI / BUDOWA

SCHEMAT ETAPU

2

3

4

5

7

0.1

PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY |
— dla przebudowy budynku istniejgcego

Przygotowanie placu budowy dla etapéw I-II

— demontaz pétnocnej czesci pawilonu kawiarni (ok. 8,0 m do przedostatniego wigzara petnego)

— zabezpieczenie pni drzew w czesci potnocne;j

— zabezpieczenie placu budowy ogrodzeniem i organizacja zaplecza socjalnego budowy

— doprowadzenie mediéw do placu budowy

— zabezpieczenie betonowego reliefu elewacji i wejscia "B" pn czesci elewacji frontowej do wys. 4,0 m

Roboty udostepniajgce budynek Galerii

— wykonanie i zabezpieczenie wykopu technologicznego z zejsciem udostepniajgcego piwnice w miejscu
zdemontowanej czesci pawilonu kawiarni (pod nadzorem archeologicznym)

— wykonanie przebicia technologicznego w zewnetrznej $cianie piwnic (rozbiérka muru kamiennego z zachowaniem
materiatu rozbiérkowego do przywrécenia stanu pierwotnego)

— rozbidrka czesci nawierzchni oryginalnej sciezki kamiennej w przedpolu Galerii (z zachowaniem materiatu
rozbiérkowego do przywrdcenia stanu pierwotnego)

GALERIA

- ograniczona przestrzen dziatalnosci do czesci
ekspozycyjnej na parterze oraz budynku
"Drobneréwki" z wytgczeniem piwnic i

KAWIARNIA
- otwarta w ograniczonym zakresie (bez cz. pn)

PLAC BUDOWY

- rozszerzona cze$¢ przed wejsciem "B"

- wykop technologiczny

- wykorzystanie windy towarowej i klatki schod. pd

Poziom 0

-

7

o’
4

1.1

PRZEBUDOWA PIWNIC |
— catosé

Przebudowa czesci piwnic (z wytgczeniem traktu potudniowego)

rozbiérka ptyt dennych i posadzek z pogtebianiem wykopami zgodnie z poziomami przyjetymi w koncepcji

— podbicia $cian fundamentowych (zakres nierozpoznany)

— wykonanie wszystkich izolacji poziomych

— wykonanie nowych warstw ptyt na gruncie z wyréwnaniem wszystkich poziomow

— wyburzenia $cian, zamurowania, przekucia nowych otworéw, wykonanie nowych nadprozy, $cian wewnetrznych

— skucie wszystkich tynkéw i wykonanie nowych z odstonigciami oryginalnych watkéw kamiennych, ceglanych (wg
dyspozyciji projektu budowlanego i wykonawczego)

— przebudowa czesciowa piwnic "Drobneréwki"
— wykonanie nowych Scian podziatéw wewnetrznych
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

POZIOM -1

-

3.1

PRZEBUDOWA | PIETRA |
— catosé

Przebudowa | pietra budynku Galerii (z wytgczeniem traktu potudniowego i budynku "Drobneréwki")
— wydzielenie dostepu od strony otwartej klatki schodowej foyer (tymczasowe wygrodzenie $ciang)

— rozbiérka istniejacych warstw podtogowych

— rozbidrka istniejacej konstrukcji stropodachu

— wykonanie wzmocnien konstrukcji pasa nadokiennego

— wykonanie nowej konstrukcji stropodachu z przygotowaniem jej pod przysztg adaptacje w formie tarasu
uzytkowego (w ramach zmiany MPZP)

— wymiana pasa okiennego nad betonowym reliefem elewacji frontowej i bocznej
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych
— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii

Przygotowanie czesci pn | pietra do budowy nowego traktu komunikacji pionowej

— tymczasowe wygrodzenie czesci pétnocnej budynku Galerii $ciang izolowana akustycznie z przej$ciem technolog.

POZIOM +1

PRZEBUDOWA TRAKTU POLUDNIOWEGO
— catosé

Przebudowa wszystkich kondygnacji

likwidacja windy towarowej

— rozbidrka wszystkich $cian i stropéw podziatow wewnetrznych
— wykonanie nowych stropéw i $cian

wykonanie biegéw nowej klatki schodowej

— wykonanie nowych $cian podziatéw wewnetrznych

— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

Przygotowanie niezbednych podejs¢ i powigzan do realizacji adaptacji tarasu
— dodatkowe biegi schodow, podejscia instalacyjne, mozliwo$¢ przedtuzenia szybu windowego

— wykonanie przekry¢ stropowych klatki schodowej i szybu windowego do tatwego demontazu przy pracach
adaptacyjnych tarasu i nadbudowie traktu potudniowego

poziom -1, 0, +1

T

[
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7

0.2

PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY I
— dla rozbudowy podziemnej i remontu elewac;ji

Przygotowanie placu budowy dla etapu IV

— catkowita rozbiérka pawilonu kawiarni

— zabezpieczenie pni drzew w czes$ci przy promenadzie Plant

— zabezpieczenie placu budowy ogrodzeniem i — rozszerzenie obszaru

— zabezpieczenie betonowego reliefu elewacji zach. czesci elewac;ji frontowej do wys. 4,0 m

Prace archeologiczne w przedpolu istniejgcego budynku Galerii

— wykonanie wstepnego wykopu na catym obszarze rozbudowy podziemnej przed istniejgcym budynkiem Galerii w
ramach prac archeologicznych do gteb. 4,5 m

GALERIA
- zamknieta

KAWIARNIA
- zlikwidowana

PLAC BUDOWY

- teren budowy zréznicowany

- przedpole budynku istn. Galerii z wyj. wejscia "A"
- wykop gteboki

POzioM 0

T

1.2

PRZEBUDOWA PIWNIC I
— czes$c¢ potudniowa

Przebudowa piwnic w czesci pod foyer parteru

— wykonanie nowych $cian podziatéw wewnetrznych

— przygotowanie przekuc¢ i bruzd instalacyjnych

Przygotowanie czegsci pn piwnic do budowy nowego traktu komunikacji pionowe;j

— tymczasowe wygrodzenie czesci potnocnej budynku Galerii $ciang izolowana akustycznie z przejsciem technolog.

Wydzielenie czesci piwnic pod foyer do realizacji potgczenia z rozbudowg podziemng

— przygotowanie pola do budowy otwartych schodéw i wydzielenie przestrzeni do ich realizacji na etapie rozbudowy
podziemnej (tymczasowe wygrodzenie czesci pod foyer $ciang izolowang akustycznie)

GALERIA
- zamknieta

KAWIARNIA
- zamknieta

PLAC BUDOWY

- rozszerzona cze$¢ przed wejsciem "B"

- wykop technologiczny

- wykorzystanie windy towarowej i klatki schod. pd

21

PRZEBUDOWA PARTERU |
— czesc¢ potnocna

Przebudowa parteru | (cze$¢ ekspozycyjna z antresolg pétnocna)

wydzielenie dostgpu od strony otwartej klatki schodowej foyer (tymczasowe wygrodzenie Sciang)
— rozbidrka istniejgcych warstw podiogowych

— wymiana stolarki okiennej elewacji bocznej

przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii

Przygotowanie czesci pn parteru do budowy nowego traktu komunikacji pionowej
— tymczasowe wygrodzenie czesci pétnocnej budynku Galerii $ciang izolowana akustycznie z przejsciem technolog.

POziom 0

hl_[

A
G

2.2

PRZEBUDOWA PARTERU I
— czesc¢ potudniowa

Przebudowa i potgczenie foyer z piwnicami z rozbudowa klatki schodowej

— wyburzenia $cian w poziomie foyer (likwidacja toalet)

— czesciowa rozbidrka stropu pod foyer

— wykonanie przedtuzenia klatki schodowej foyer do piwnic

— przebudowa schodéw wyréwnawczych migdzy foyer i czgscig ekspozycyjng, rampa dla niepetnosprawnych
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii

— przebudowa antresoli potudniowej

pPoziom 0

'HI_%

,

ey
S

PRZEBUDOWA BUDYNKU "DROBNEROWKI"
— catosé

Przebudowa wszystkich kondygnacji wraz przebudowg dachu

— rozbidrka istniejacego pokrycia dachéwkowego

— naprawy, konserwacja i zabezpieczenia istniejgcej wigzby dachowej

— montaz okien pofaciowych w gornej czesci dachu tamanego

— montaz pokrycia dachéwkowego w dolnej i frontowej czesci dachu tamanego

— rozbidrka wszystkich istniejgcych stropéw posrednich

— wykonanie ptyt stropowych nowych podziatéw miedzykondygnacyjnych

— wykonanie schodéw wewnetrznych

— wyburzenia $cian, zamurowania, przekucia nowych otworéw, wykonanie nowych nadprozy, scian wewnetrznych
— skucie wszystkich tynkoéw i wykonanie nowych (wg dyspozycji projektu budowlanego i wykonawczego)
— wykonanie nowych Scian statych podziatéw wewnetrznych

— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

— wymiana stolarki okiennej w elewacji frontowej

poziom -1, 0, +1

[

6.1

ROZBUDOWA PODZIEMNA WRAZ Z NOWYM,
WEWN. TRAKTEM KOMUNIKACJI PIONOWEJ |

Przebudowa stropdw piwnic i parteru

— wyciecie otworu w stropie parter / | pigtro pod trzon komunikacji pionowe;j

— wyciecie otworu w stropie piwnice / parter pod trzon komunikacji pionowej

— wykonanie wstepnego wykopu w piwnicach budynku Galerii w ramach prac archeologicznych do gteb. 4,5 m

poziom -1, 0, +1

N
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1 2 3 4 5 7
PRACE WYKONCZENIOWE | WYPOSAZENIOWE | | Prace wykonczeniowe w czesci istniejgcej budynku Galerii POZIOM -1, 0, +1
- cze$é potudniowa — wykonanie wszystkich instalacji wewnetrznych w zakresie budynku istniejacego | L
— prace wykonczeniowe w czesci potudniowej (tynki, podiogi, posadzki, oktadziny, sufity podwieszane)
— wykonanie szklanych przepierzen czegsci administracyjno-biurowej
71 — wykonanie elementéw zabudowy meblowe;j statej (szafy, regaty) |
' Prace wyposazeniowe w czesci istniejgcej budynku Galerii
— osprzet elektryczny, oSwietlenie ogdine, oswietlenie specjalistyczne ekspozyciji
— wyposazenie pomieszczen sanitarnych (armatura, ceramika)
— wyposazenie meblowe ruchome
— montaz windy osobowe;j
REMONT KONSERWATORSKI ELEWACJI | Prace remontowo-konserwatorskie przedsionka wejscia gtdbwnego POZ'OMI_E__ —
— przebudowa konstrukcji ktadki wejscia "A" z bez uskokowym potgczeniem jej z poziomem promenady Plant I .' I
— naprawa i remont i konserwacja przedsionka wejscia gtébwnego do Galerii ("A") T — m !
8.1 Prace remontowo-konserwatorskie pozostatych elewacji (od strony sasiednich posesiji) y
s
ROZBUDOWA PODZIEMNA Budowa nowej czesci Galerii w podziemiu przedpola budynku istniejacego UWAGA:! WSZYSTKIE POZIOMY
- catosgé - przekupie q_tw_oréw w $cianach fundame_ntowych w miejspach pqtaqzenia rozbudowy podziemnej z traktem gfu”‘e‘Ezf‘e z}ajeéziel pasa promenkady P!ant na L
komunikacji pionowej oraz planowanymi schodami z poziomu piwnic pod foyer gosci catej Galerll wraz z wykonaniem
] . ) L . . L tymczasowego obejscia pieszego
— wykonanie wzmocnien zewnetrznych warstw geotechnicznych pod istniejacym budynkiem Galerii (technologia i _‘-—-
zakres nieznane) 4
I I I 6.2 — wykonanie wykopu gtebokiego na catym obszarze r.(.)zt.)udowy. podziemnej przed istniejacym pudynkigm Galgrii . ,{a
" : oraz wewnatrz budynku (pod nowy trakt komunikacji pionowej) do gteb. 18,0 m ze wszystkimi zabezpieczeniami v ffffffffff}
— rozpoczecie budowy czesci podziemnej na zewnatrz i wewnatrz budynku galerii jednoczesnie (technologia
budowy wg dyspozycji projektu budowlanego i wykonawczego)
— kontynuacja budowy wewnetrznego traktu komunikacyjnego na poziomach parteru i | pietra
— wraz z wylewaniem $cian rozbudowy: uktadanie rur przepustéw wszelkich instalacji
— wykonanie schodoéw fgczgcych poziom -2 rozbudowy podziemnej z poziomem -1 pod foyer budynku Galerii
PRACE WYKONCZENIOWE | WYPOSAZENIOWE 11 | Prace wykonhczeniowe w czesci istniejgcej i nowej budynku Galerii WSZYSTKIE POZIOMY
- cze$¢ pdtnocna z rozbudowa — wykonanie wszystkich instalacji wewnetrznych w zakresie budynku istniejacego L
— prace wykonczeniowe w czesci potudniowej (tynki, podiogi, posadzki, oktadziny, sufity podwieszane)
— remont konserwatorski otwartej klatki schodowej foyer wraz przywréceniem replik oryginalnych balustrad =1
— wykonanie szklanych przepierzen czesci administracyjno-biurowej ||
7.2 — wykonanie elementéw zabudowy meblowej statej (szafy, regaty)
Prace wyposazeniowe w czesci istniejgcej i nowej budynku Galerii
— osprzet elektryczny, oswietlenie ogdine, oswietlenie specjalistyczne ekspozyc;ji
— wyposazenie pomieszczen sanitarnych (armatura, ceramika)
— wyposazenie meblowe ruchome
— montaz windy towarowej
REMONT KONSERWATORSKI ELEWACJI 1l Prace remontowo-konserwatorskie elewacji frontowej i bocznej Poziom 0
— remont pasa nadokiennego i fasady "Drobneréwki" z przywréceniem pierwotnej kolorystyki I L
— czyszczenie, naprawy i konserwacja betonowego reliefu
8.2 — wymiana obrébek blacharskich i wykonczehn dachéwkowych
— remont konserwatorski schodéw wejscia "B" wraz z przywréceniem (replika) rzezby na postumencie I “ L
ZAGOSPODAROWANIE TERENU | ROBOTY Zagospodarowanie terenu i roboty wykonczeniowe w przedpolu Galerii Poziom 0
WYKONCZENIOWE — niwelacje terenu |
— uktadanie okablowania elektrycznego uzytkowego i o$wietleniowego w przedpolu Galerii
9 — wykonanie podbudowy i drenazy wszystkich nawierzchni utwardzonych w przedpolu Galerii
’ — uktadanie nawierzchni utwardzonych "';.4 L
— wykonanie nawierzchni trawiastych *
— montaz osprzetu elektrycznego i oswietlenia iluminacyjnego
— montaz mebli ulicznych (tawki, stojaki na rowery etc.)
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WARIANT C:

Charakterystyka ogolna:

Wariant z ograniczong swobodg dziatan wykonawcy inwestycji. Zakres dziatalnosci Galerii mozliwy
(do konca Il etapu) stopniowo ograniczany. Funkcjonowanie pawilonu kawiarni wydtuzone (do konca
Ill etapu), ograniczone terminem rozpoczecia prac archeologicznych w przedpolu budynku Galerii.
Wariant umozliwia wczesniejsze otwarcie Galerii (w czesci budynku istniejgcego).

zaplecze budowy: przedpole budynku Galerii w czesci pétnocnej
dostep operacyjny: wejScie "B" oraz poprzez wykop zewnetrzny od strony elewacji frontowej

| ETAP:

Il ETAP:

I ETAP:

IV ETAP:

= Zamknigcie cze$ci podziemnej Galerii
= Ograniczenie powierzchni funkcjonowania pawilonu kawiarni (od strony pn)

zakres 0.1: Przygotowanie placu budowy |
- przygotowanie placu budowy dla etapéw I-111
- roboty udostepniajgce budynek Galerii
zakres 1.1: Przebudowa piwnic | — czesciowa
- przebudowa czesci piwnic z wylgczeniem traktu potudniowego
- przygotowanie czesci pn piwnic do budowy nowego traktu komunikacji pion.

= Zamkniecie cze$ci ekspozycyjnej Galerii

zakres 3: Przebudowa | pietra — catos¢
- przebudowa | pietra budynku Galerii (z wytaczeniem traktu potudniowego
i budynku "Drobnerowki)
- przygotowanie czesci pn | pietra do budowy nowego traktu komunikacji pion.
zakres 2.1: Przebudowa parteru | — cze$¢ potnocna
- przebudowa parteru w czesci ekspozycyjnej z antresolg nowej kawiarni
- przygotowanie czesci pn | pietra do budowy nowego traktu komunikacji pion.

= Catkowite zamknigcie budynku Galerii i pawilonu kawiarni

zakres 1.2: Przebudowa piwnic Il — czes¢ potudniowa

- przebudowa piwnic w czesci pod foyer parteru

- wydzielenie czesci piwnic pod foyer do potgczenia z rozbudowg podziemng
zakres 2.2: Przebudowa parteru Il — cze$¢ potnocna

- przebudowa i potgczenie foyer z piwnicami z rozbudowg klatki schodowe;j

- prace remontowo-konserwatorskie w przedsionku wejscia gtéwnego cz. 1

zakres 4: Przebudowa budynku "Drobneréwki" — catosé
- przebudowa wszystkich kondygnacji wraz z przebudowg dachu
zakres 5: Przebudowa traktu potudniowego — catosé

- przebudowa wszystkich kondygnaciji
- przygotowanie niezbednych podejs¢ i powigzan dla realizacji przysziej
adaptacji tarasu z nadbudowg traktu (w ramach zmiany mpzp)

zakres 6.1: Rozbudowa podziemna | — budynek istniejgcy
- przebudowa stropow piwnic i parteru
zakres 7.1: Roboty wykohnczeniowe i wyposazeniowe — czes$¢ potudniowa

- prace wykonczeniowe i wyposazeniowe w czesci pd istn. budynku Galerii

=  CzeSciowe otwarcie Galerii po przebudowie budynku istniejgcego

zakres 0.2: Przygotowanie placu budowy I
- przygotowanie placu budowy dla etapu IV
zakres 6.2: Rozbudowa podziemna Il — catos$¢

- prace archeologiczne na catym obszarze rozbudowy podziemnej
- budowa nowej, podziemnej czesci Galerii w przedpolu budynku istniejgcego
- budowa czesci naziemnej nowego traktu komunikacji pionowej

zakres 7.2: Roboty wykohczeniowe i wyposazeniowe — cze$¢ pétnocna i nowa
- prace wykonczeniowe i wyposazeniowe w czesci pn istn. budynku Galerii
zakres 8: Remont konserwatorski elewacji

- pas nadokienny wraz z elewacjg "Drobnerowki"
- betonowy relief wraz z przedsionkiem i ktadkg
zakres 9: Zagospodarowanie terenu i roboty wykonczeniowe

=  Otwarcie Galerii po rozbudowie podziemnej
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KONCEPCJA ETAPOWANIA INWESTYCJI = WARIANT C

Przebudowa i rozbudowa budynku Galerii Sztuki Wspoétczesnej "Bunkier Sztuki" w Krakowie
uwaga: zestawienie nalezy rozpatrywac ze wszystkimi uwagami w zatgczonym tekscie

ETAP iAol(:gTS NAZWA ZAKRESU ROBOT OPIS ROZWINIETY ZAKRESU ROBOT (GLOWNE POZYCJE) STATUS GALERII, STATUS KAWIARNI / BUDOWA SCHEMAT ETAPU
1 2 3 4 5 7
PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY | Przygotowanie placu budowy dla etapow I-l11 GALERIA poziom 0
_ istniei — demontaz pétnocnej czesci pawilonu kawiarni (ok. 8,0 m do przedostatniego wigzara petnego) - otwarta w.ograrliczonym lzakrcisie:
dla przebudowy budynku istniejgcego _ abezpieczenio pni dizew w ozesci poinoone] z'?:;ir’ | pietro, "Drobnerowka", klatka schodowa E,.-’
— zabezpieczenie placu budowy ogrodzeniem i organizacja zaplecza socjalnego budowy r
— doprowadzenie mediéw do placu budowy KAWIARNIA . . l;""' ":-"":- L
— zabezpieczenie betonowego reliefu elewacji i wejscia "B" pn czesci elewacji frontowej do wys. 4,0 m - otwarta w ograniczonym zakresie (bez cz. pn) Sl
|. 0.1 . - PLAC BUDOWY
Roboty udostepniajgce budynek Galerii - rozszerzona czes¢ przed wejéciem "B
— wykonanie i zabezpieczenie wykopu technologicznego z zejsciem udostepniajgcego piwnice w miejscu - wykop technologiczny
zdemontowanej czesci pawilonu kawiarni (pod nadzorem archeologicznym) - wykorzystanie windy towarowej i klatki schod. pd
— wykonanie przebicia technologicznego w zewnetrznej $cianie piwnic (rozbiérka muru kamiennego z zachowaniem
materiatu rozbiérkowego do przywrécenia stanu pierwotnego)
— rozbidrka czesci nawierzchni oryginalnej sciezki kamiennej w przedpolu Galerii (z zachowaniem materiatu
rozbiérkowego do przywrdcenia stanu pierwotnego)
PRZEBUDOWA PIWNIC | Przebudowa czesci piwnic (z wytgczeniem traktu potudniowego) Poziom -1
— czesciowa — rozbidrka ptyt dennych i posadzek z pogtebianiem wykopami zgodnie z poziomami przyjetymi w koncepcji @
— podbicia $cian fundamentowych (zakres nierozpoznany) —
— wykonanie wszystkich izolacji poziomych
— wykonanie nowych warstw ptyt na gruncie z wyréwnaniem wszystkich poziomow . I S B
— wyburzenia $cian, zamurowania, przekucia nowych otworéw, wykonanie nowych nadprozy, $cian wewnetrznych
1.1 — skucie wszystkich tynkéw i wykonanie nowych z odstonigciami oryginalnych watkéw kamiennych, ceglanych (wg
dyspozyciji projektu budowlanego i wykonawczego)
— przebudowa czesciowa piwnic "Drobneréwki"
— wykonanie nowych $cian podziatéw wewnetrznych
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych
Przygotowanie czesci pn piwnic do budowy nowego traktu komunikacji pionowej
— tymczasowe wygrodzenie czesci pétnocnej budynku Galerii $ciang izolowana akustycznie z przej$ciem technolog.
PRZEBUDOWA | PIETRA Przebudowa | pietra budynku Galerii (z wytagczeniem traktu potudniowego i budynku "Drobnerdéwki") GALERIA _ _ Poziom +1
—_ calosé — wydzielenie dostepu od strony otwartej klatki schodowej foyer (tymczasowe wygrodzenie $ciana) - Otwarta w ograniczonym zakresie: z
_ rozbiérka istniejacych warstw podiogowych Parter, "Drobneréwka", klatka schodowa z foyer _
— rozbidrka istniejacej konstrukcji stropodachu KAWIARNIA
— wykonanie wzmocnien konstrukcji pasa nadokiennego - otwarta w ograniczonym zakresie (bez cz. pn) L
I I 3 - wykonanie nowej konstruk(_:ji stropodachu z przygotowaniem jej pod przysztg adaptacje w formie tarasu PLAC BUDOWY 3 o
. uzytkowego (w ramach zmiany MPZP) - rozszerzona cze$¢ przed wejéciem "B"
— wymiana pasa okiennego nad betonowym reliefem elewacji frontowej i bocznej - wykop technologiczny
— przygotowanie przekué i bruzd instalacyjnych - wykorzystanie windy towarowej i klatki schod. pd
— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii
Przygotowanie czesci pn | pietra do budowy nowego traktu komunikacji pionowej
— tymczasowe wygrodzenie czesci pétnocnej budynku Galerii $ciang izolowana akustycznie z przej$ciem technolog.
PRZEBUDOWA PARTERU | Przebudowa parteru | (cze$¢ ekspozycyjna z antresolg pétnocna) Poziom 0
— cze$¢ pétnocna — wydzielenie dostepu od strony otwartej klatki schodowej foyer (tymczasowe wygrodzenie $ciang) &
— rozbidrka istniejgcych warstw podiogowych -
21 — wymiana stolarki okiennej elewacji bocznej

— przygotowanie przekuc¢ i bruzd instalacyjnych
— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii

Przygotowanie czesci pn parteru do budowy nowego traktu komunikacji pionowej
— tymczasowe wygrodzenie czesci potnocnej budynku Galerii $ciang izolowana akustycznie z przejsciem technolog.

7
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3

7

1.2

PRZEBUDOWA PIWNIC 1l
— czes¢ potudniowa

Przebudowa piwnic w czesci pod foyer parteru
— wykonanie nowych $cian podziatéw wewnetrznych
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

Wydzielenie czesci piwnic pod foyer do realizacji potagczenia z rozbudowg podziemng

— przygotowanie pola do budowy otwartych schodéw i wydzielenie przestrzeni do ich realizacji na etapie rozbudowy
podziemnej (tymczasowe wygrodzenie czesci pod foyer $ciang izolowang akustycznie)

GALERIA
- zamknieta

KAWIARNIA
- otwarta w ograniczonym zakresie (bez cz. pn)

PLAC BUDOWY

- rozszerzona czes¢ przed wejsciem "B"

- wykop technologiczny

- wykorzystanie windy towarowej i klatki schod. pd

POZIOM -1

&

T

2.2

PRZEBUDOWA PARTERU I
— czesc¢ potudniowa

Przebudowa i potgczenie foyer z piwnicami z rozbudowa klatki schodowej

— wyburzenia $cian w poziomie foyer (likwidacja toalet)

— czesciowa rozbidrka stropu pod foyer

— wykonanie przediuzenia klatki schodowej foyer do piwnic

— przebudowa schod6éw wyréwnawczych miedzy foyer i czescig ekspozycyjng, rampa dla niepetnosprawnych
— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

— termomodernizacja $cian zewnetrznych Galerii

— przebudowa antresoli potudniowej

Prace remontowo-konserwatorskie w przedsionku wejscia gtéwnego cz. .
— przebudowa konstrukcji ktadki wejscia "A" z bez uskokowym potgczeniem jej z poziomem promenady Plant

POziom 0

7

PRZEBUDOWA BUDYNKU "DROBNEROWKI"
— catosé

Przebudowa wszystkich kondygnacji wraz przebudowg dachu

— rozbidrka istniejgcego pokrycia dachéwkowego

— naprawy, konserwacja i zabezpieczenia istniejgcej wigzby dachowej

— montaz okien pofaciowych w gornej czesci dachu tamanego

— montaz pokrycia dachéwkowego w dolnej i frontowej czesci dachu famanego

— rozbidrka wszystkich istniejgcych stropéw posrednich

— wykonanie ptyt stropowych nowych podziatéw miedzykondygnacyjnych

— wykonanie schodéw wewnetrznych

— wyburzenia $cian, zamurowania, przekucia nowych otworéw, wykonanie nowych nadprozy, $cian wewnetrznych
— skucie wszystkich tynkéw i wykonanie nowych (wg dyspozycji projektu budowlanego i wykonawczego)
— wykonanie nowych Scian statych podziatéw wewnetrznych

— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

wymiana stolarki okiennej w elewacji frontowe;j

poziom -1, 0, +1

J

PRZEBUDOWA TRAKTU POLUDNIOWEGO
— catosé

Przebudowa wszystkich kondygnacji

— likwidacja windy towarowej

— rozbidrka wszystkich $cian i stropéw podziatéw wewnetrznych
— wykonanie nowych stropéw i $cian

— wykonanie biegéw nowej klatki schodowej

— wykonanie nowych Scian podziatéw wewnetrznych

— przygotowanie przeku¢ i bruzd instalacyjnych

Przygotowanie niezbednych podejs¢ i powigzan do realizacji adaptacji tarasu
— dodatkowe biegi schodéw, podejscia instalacyjne, mozliwos$¢ przedtuzenia szybu windowego

— wykonanie przekry¢ stropowych klatki schodowej i szybu windowego do tatwego demontazu przy pracach
adaptacyjnych tarasu i nadbudowie traktu potudniowego

poziom -1, 0, +1

6.1

ROZBUDOWA PODZIEMNA | WRAZ Z NOWYM,
WEWN. TRAKTEM KOMUNIKACJI PIONOWEJ |

Przebudowa stropéw piwnic i parteru

— wyciecie otworu w stropie parter / | pigtro pod trzon komunikacji pionowe;j

— wyciecie otworu w stropie piwnice / parter pod trzon komunikacji pionowej

— wykonanie wstepnego wykopu w piwnicach budynku Galerii w ramach prac archeologicznych do gteb. 4,5 m

pozioMm -1, 0, +1

7.1

PRACE WYKONCZENIOWE | WYPOSAZENIOWE |
— czesc¢ potudniowa

Prace wykonczeniowe w czesci potudniowe;j istniejgcego budynku Galerii

— wykonanie wszystkich instalacji wewnetrznych w zakresie budynku istniejgcego

— prace wykonczeniowe w czesci potudniowej (tynki, podiogi, posadzki, oktadziny, sufity podwieszane)
— wykonanie szklanych przepierzen czgsci administracyjno-biurowej

wykonanie elementéw zabudowy meblowej statej (szafy, regaty)

poziom -1, 0, +1

T
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4

Prace wyposazeniowe w czesci potudniowej istniejgcego budynku Galerii
— osprzet elektryczny, oSwietlenie ogdine, oswietlenie specjalistyczne ekspozyciji
wyposazenie pomieszczen sanitarnych (armatura, ceramika)

— wyposazenie meblowe ruchome

montaz windy osobowej

0.2

PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY I
— dla rozbudowy podziemnej i remontu elewaciji

Przygotowanie placu budowy dla etapu IV

catkowita rozbiérka pawilonu kawiarni

— zabezpieczenie pni drzew w czesci przy promenadzie Plant

— zabezpieczenie placu budowy ogrodzeniem i — rozszerzenie obszaru

— zabezpieczenie betonowego reliefu elewacji zach. czesci elewaciji frontowej do wys. 4,0 m

Prace archeologiczne w przedpolu istniejgcego budynku Galerii

— wykonanie wstgpnego wykopu na catym obszarze rozbudowy podziemnej przed istniejgcym budynkiem Galerii w
ramach prac archeologicznych do gteb. 4,5 m

GALERIA

- otwarta czesciowo po przebudowie z
wytgczeniem podziemi i nowego traktu kom. pion.
KAWIARNIA

- zlikwidowana

PLAC BUDOWY

- teren budowy zréznicowany

- przedpole budynku istn. Galerii z wyj. wejscia "A"
- wykop gteboki

Poziom 0

07

6.2

ROZBUDOWA PODZIEMNA 1l
— catosé

Budowa nowej podziemnej czesci Galerii w przedpola budynku istniejgcego

— przekucie otworéw w $cianach fundamentowych w miejscach potaczenia rozbudowy podziemnej z traktem
komunikacji pionowej oraz planowanymi schodami z poziomu piwnic pod foyer

— wykonanie wzmocnien zewnetrznych warstw geotechnicznych pod istniejacym budynkiem Galerii (technologia i
zakres nieznane)

— wykonanie wykopu gtebokiego na catym obszarze rozbudowy podziemnej przed istniejgcym budynkiem Galerii
oraz wewnatrz budynku (pod nowy trakt komunikacji pionowej) do gteb. 18,0 m ze wszystkimi zabezpieczeniami

— rozpoczecie budowy czesci podziemnej na zewnatrz i wewnatrz budynku galerii jednoczesnie (technologia
budowy wg dyspozycji projektu budowlanego i wykonawczego)

— kontynuacja budowy wewnetrznego traktu komunikacyjnego na poziomach parteru i | pietra

— wraz z wylewaniem scian rozbudowy: uktadanie rur przepustow wszelkich instalacji

— wykonanie schodéw fgczgcych poziom -2 rozbudowy podziemnej z poziomem -1 pod foyer budynku Galerii

UWAGA:

konieczne zajecie pasa promenady Plant na
ditugosci catej Galerii wraz z wykonaniem
tymczasowego obejscia pieszego

POZIOMY -4,-3,-2,-1

-

*

il

7,
WS TII TSI

7.2

PRACE WYKONCZENIOWE | WYPOSAZENIOWE I
— czesc¢ potudniowa

Prace wykonczeniowe w czeéci pétnocnej istniejgcego budynku i rozbudowy podziemnej Galerii
— wykonanie wszystkich instalacji wewnetrznych w zakresie budynku istniejacego

— prace wykonczeniowe w czesci potudniowej (tynki, podtogi, posadzki, oktadziny, sufity podwieszane)

— remont konserwatorski otwartej klatki schodowej foyer wraz przywréceniem replik oryginalnych balustrad
— wykonanie szklanych przepierzen czesci administracyjno-biurowej

— wykonanie elementéw zabudowy meblowej statej (szafy, regaty)

Prace wyposazeniowe w czesci potnocne;j istniejgcego budynku i rozbudowy podziemnej Galerii
— osprzet elektryczny, oswietlenie ogdlne, oSwietlenie specjalistyczne ekspozyciji

— wyposazenie pomieszczen sanitarnych (armatura, ceramika)

— wyposazenie meblowe ruchome

montaz windy towarowej

WSZYSTKIE POZIOMY

REMONT KONSERWATORSKI ELEWACJI

Prace remontowo-konserwatorskie elewacji frontowej i bocznej

— remont pasa nadokiennego i fasady "Drobneréwki" z przywréceniem pierwotnej kolorystyki

— czyszczenie, naprawy i konserwacja betonowego reliefu

— wymiana obrébek blacharskich i wykonczen dachéwkowych

— remont konserwatorski schodéw wejscia "B" wraz z przywréceniem (replika) rzezby na postumencie

Prace remontowo-konserwatorskie przedsionka wejscia gtébwnego cz. Il
— naprawa i remont i konserwacja przedsionka wejscia gtéwnego do Galerii ("A")

Prace remontowo-konserwatorskie pozostatych elewacji (od strony sasiednich posesji)

POziom 0

—

ZAGOSPODAROWANIE TERENU | ROBOTY
WYKONCZENIOWE

Zagospodarowanie terenu i roboty wykonczeniowe w przedpolu Galerii

— niwelacje terenu

— uktadanie okablowania elektrycznego uzytkowego i o$wietleniowego w przedpolu Galerii

— wykonanie podbudowy i drenazy wszystkich nawierzchni utwardzonych w przedpolu Galerii
— uktadanie nawierzchni utwardzonych

— wykonanie nawierzchni trawiastych

— montaz osprzetu elektrycznego i oswietlenia iluminacyjnego

— montaz mebli ulicznych (tawki, stojaki na rowery etc.)

pPoziom 0
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5. Podsumowanie

Rozwazono ogétem trzy warianty etapowania inwestycji powstate w oparciu o analize
rozwigzan przyjetych w konkursowej koncepcji architektonicznej oraz oczekiwania
inwestorskie w zakresie sprawnej realizacji skracajacej do minimum czas wytgczenia budynku
z dziatalnosci programowej. Wyodrebnienie poszczegdlnych zakreséw robét i powigzanie ich
ze strukturalnie odrebnymi czesciami budynku stwarza podstawy dostosowania kolejnosci
realizacji inwestycji stosownie do celéw poszczegdlnych zrédet finansowania.

We wszystkich przypadkach nalezy pamieta¢, ze ze wzgledu na zrozumiate, nie okreslone
wystarczajgco na poziomie koncepcji architektonicznej szczegéty technologiczne oraz nie w
petni rozpoznane uwarunkowania konstrukcyjne (brak petnej ekspertyzy konstrukcyjnej stanu
istniejgcego z zaleceniami do projektu budowlanego na podstawie koncepcji), geologiczno-
inzynierskie (brak petnego rozpoznania w zakresie wynikajagcym z zatozen koncepcji
architektonicznej) a takze 2z braku kompletnego rozpoznania archeologicznego i
dendrologicznego kazdy scenariusz realizacyjny winien by¢ zweryfikowane przez
opracowujgcego projekt budowlany i wykonawczy pod wzgledem ich wykonalnosci w
przyjmowanych terminach i kolejnosci realizacji.

- arch. Wojciech WichHer,
Krakéw, 08.05.2017 r.

opracowat:

strona | 18



