RAPORT

Z GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW

ORAZ ZASOBEM TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN

ZA 2016 ROK



SPIS TRESCI: strona

Wprowadzenie

ROZDZIAL 1 Diagnoza obszaru objetego programem

Dzial I Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen
Oddzial I Wielkos¢ zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddzial I1 Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Oddzial ITI Potrzeby mieszkaniowe

Dzial II Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

Oddzial I Analiza potrzeb i plan remontow
Oddzial IT Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen
ROZDZIAL II Cele i dzialania

Dzial | Dziatania wplywajace na liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu i liczbe
tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddzial I Pozyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

Oddzial I1 Planowana sprzedaz lokali

Dzial 11 Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

Oddzial 11 Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad zasobu

11.1. Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu i tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu tymczasowych
pomieszczen

11.2. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni stuzgcych tworcy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki

Oddzial III Zasady windykacji
Oddzial IV Przywrocenia

Dzial III Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu tymczasowych
pomieszczen oraz zmiany w zakresie zarzgdzania zasobem i zasobem tymczasowych
pomieszczen

Dzial IV Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

IV.1. Reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych z jej udziatem

IV.2. Dysponowanie cze¢$cig zasobu wyodrebniong ze wzgledu na usytuowanie
w centralnej czesci Miasta

IV.3. Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

o oo o1 o o b

12
15
16

16
16
18
18
20

20

23
23
26

26

27
27

28
29



ROZDZIAL III Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej 29

ROZDZIAL 1V Wysokos¢ wydatkow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli 29



WPROWADZENIE

Raport z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow (w dalszej
czes$ci raportu zwany ,.zasobem”) oraz zasobem tymczasowych pomieszczen za rok 2016
obejmuje realizacje w roku 2016 uchwaty nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 pazdziernika 2012 r. wsprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na
lata 2012-2017 zmienionej uchwata nr XXI1/364/15 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 sierpnia 2015 r.

Wprowadzone w 2015 r. zmiany w Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
na lata 2012-2017 byty spowodowane wycofaniem si¢ Gminy Miejskiej Krakow z realizacji
inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z partnerami prywatnymi oraz zmianami w uchwale
nr XXI1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz
tymczasowych pomieszczen (Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r. poz. 4508, 8384 i 4857).



ROZDZIAL I Diagnoza obszaru objetego programem

Dzial I Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddzial I Wielkos$¢ zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Wielko$¢ oraz struktura wtasnosci zasobu oraz zasobu tymczasowych pomieszczen wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. przedstawiata si¢ nastepujaco:

a) Lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie:

e Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw — 2 652;

¢ [okale mieszkalne pozostajace w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Krakow — 249;

e [okale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Miasta na prawach
powiatu — 60.

Lacznie — 2 961 lokali

b) Lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych poza zarzadem Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie:

e Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Miejskiej Krakow w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych, lokale potozone w budynkach
spotdzielni mieszkaniowych oraz lokale znajdujace si¢ w zarzadzie innych podmiotow,
w ktorych Zarzad Budynkéw Komunalnych petni role wynajmujacego — 12 823;

e Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie jednostek oswiatowych — 121;

e Lokale mieszkalne pozostajace w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka
Sportowego — 1;

o Lokale mieszkalne pozostajace w uzytkowaniu podmiotow leczniczych, dla ktérych Gmina
Miejska Krakow jest podmiotem tworzacym (Szpitala Miejskiego Specjalistycznego

im. Gabriela Narutowicza w Krakowie, Szpitala Specjalistycznego im. Stefana
Zeromskiego SPZOZ w Krakowie) — 27;

¢ Lokale mieszkalne pozostajace w dyspozycji zZtobkow samorzadowych — 1,

e Lokale mieszkalne bgdgce whasnoscia jednoosobowych spotek z udziatem Gminy Miejskiej
Krakéw — 51.

Lacznie — 13 024 lokale

RAZEM: 15 985 lokali



c) Lokale socjalne

W Gminie Miejskiej Krakéw na koniec 2016 r. status lokali socjalnych posiadato
2 934 lokali.

d) Pracownie stuzace twércy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. sposrod lokali wskazanych w punkcie a) i b)
195 lokali byto przeznaczonych na pracownie stuzace twoércom do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, w tym 178 lokali byto wykorzystywanych na pracownie¢ stuzaca
tworcy do prowadzenia dziatalnosci, a 17 stanowito pustostany.

e) Tymczasowe pomieszczenia

W Gminie Miejskiej Krakow na koniec 2016 r. byty 82 tymczasowe pomieszczenia.

W 2016 r. zaséb tymczasowych pomieszczen zostal powigkszony o 9 tymczasowych
pomieszczen, a jednoczesnie status tymczasowego pomieszczenia utracito 15 pomieszczen.

Oddzial II Prognoza dotyczaca stanu techniczneqo

Tabela nr 1.
Charakterystyka stanu technicznego budynkéw zasobu oraz zasobu tymczasowych pomieszczen,
pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 r.

Ocena stanu technicznego zasobu oraz zasobu tymczasowych
Wilasno$¢ pomieszczen
y sredni dobry
Gmina Miejska Krakoéw 21 % 53 % 26 %
zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezacym roku (wymiany),

co najmniej jednego z elementow budynku, np. konstrukeji, pokrycia dachowego,
instalacji, stolarki,

sredni stan  w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementow budynkow,

dobry stan  nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.

Oddzial 11l Potrzeby mieszkaniowe

W $wietle obowigzkow natozonych na Gming Miejska Krakow przez ustawg z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 zwang w dalszej czes$ci Raportu
,ustawa”), w 2016 r. pomoc mieszkaniowa byta kierowana w pierwszej kolejnosci do rodzin,
ktore nabyly prawo do ubiegania si¢ 0 najem lokalu socjalnego lub zamiennego oraz
tymczasowego pomieszczenia na podstawie orzeczenia sadowego oraz rodzin, ktore utracity
mieszkania w wyniku zdarzen losowych, tj. kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.



W 2016 r. podstawe udziclania pomocy mieszkaniowej rodzinom, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i posiadaja trudna sytuacj¢ materialng stanowity:

e uchwata nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r. poz. 4508),

e uchwata nr XXXIV/559/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 grudnia 2015 r. zmieniajgca
uchwate Nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r. poz. 8384),

e rozstrzygnigcie nadzorcze nr WN-I1.4131.1.27.2015 Wojewody Matopolskiego z dnia
11 sierpnia 2015 r. w sprawie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty Rady Miasta Krakowa
nr XX1/340/15 z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen,
w czescl, tj. w zakresie pkt 44, rozdz. IV zalagcznika nr 3 przedmiotowej uchwaty (Dz. U.
Woj. Matop. z 2015 r. poz. 4857).

Zgodnie z uchwata nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. (z p6zn.
zm.), uprawnionymi do ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniowa byly osoby, w stosunku do ktorych
sad w wyroku eksmisyjnym orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub
zamiennego oraz osoby spelniajace kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i niskich dochodow, po obj¢ciu ostateczng listg mieszkaniows.

W roku 2016 zarejestrowano 375 wyrokow eksmisyjnych, z czego:

e laczna liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — 219,
w tym:
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — zasob — 149;
— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — zasob
Spotdzielni Mieszkaniowych 1 TBS — 10;
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — pozostate — 60;

e laczna liczba wyrokow orzekajacych eksmisje¢ bez prawa do lokalu socjalnego — 156,
w tym:
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — zasoéb — 101,
— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — zasob
Spotdzielni Mieszkaniowych i TBS — 21;
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — pozostate — 34.

W roku 2016 wydano 529 skierowan do zawarcia umowy najmu, w tym:

e 515 skierowan - na rzecz os6b uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie
prawomocnego wyroku sadu;

e 14 skierowan - do tymczasowych pomieszczen w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych
orzekajacych o braku uprawnienia do lokalu socjalnego.



Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2016 r. do zrealizowania przez Gming Miejskg Krakow
pozostaje tacznie 3 523 wyrokow narastajgco, w tym:

e 7 zasobu prywatnego, uprawniajacych do przyznania lokalu socjalnego — 871 wyrokow;

e 7z zasobu Gminy Miejskiej Krakow, uprawniajacych do przyznania lokalu socjalnego
— 1 294 wyroki;

e 7z zasobu Gminy Miejskiej Krakéw, uprawniajagcych do przyznania tymczasowego
pomieszczenia — 788 wyrokow;

e 7 zasobu prywatnego, uprawniajacych do przyznania tymczasowego pomieszczenia — 570
wyrokow.

W ramach postgpowan prowadzonych w sprawach roszczen odszkodowawczych dla
wiascicieli nieruchomos$ci z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego lub niewskazania
tymczasowego pomieszczenia osobom, wzgledem ktorych zostata orzeczona eksmisja z lokalu
mieszkalnego, w zwigzku z art. 18 ust. 5 i art. 25¢ ustawy, w okresie od 1 stycznia 2016 r. do
31 grudnia 2016 r. wyptacono odszkodowania wiascicielom lokali na taczng kwote 2 739 092 zt.

W 2016 r. rozpatrzono 65 wnioskdw o lokal zamienny. Wydano 47 skierowan
do zawarcia umowy najmu tego rodzaju lokali (w tym réwniez lokali socjalnych przyznawanych
w tym trybie) z nast¢pujacych tytutow:

e 5 skierowan w celu realizacji prawomocnego wyroku sagdowego przyznajacego prawo do
lokalu zamiennego,

e 32 skierowania na mocy zarzadzen Prezydenta Miasta Krakowa wydanych w zwigzku
z wykwaterowaniami z powodu realizacji inwestycji lub nieoptacalnosci remontu (w tym
2 do lokali socjalnych),

e 8 skierowan w zwigzku z zagrozeniem zwigzanym ze ztym stanem technicznym
nieruchomosci,

e 2 skierowania w zwiazku z remontem zajmowanego lokalu mieszkalnego (w tym 1 do
lokalu socjalnego).

Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 r., aby zrealizowa¢ obowigzek zapewnienia lokali
zamiennych Gmina Miejska Krakéw, na podstawie pozytywnie rozpatrzonych wnioskow,
powinna dostarczy¢ 14 lokali.

Kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych spelniaja nastepujace grupy
wnioskodawcow:

e s3 najemcami lokali, ktore nie spelniaja warunkéw technicznych wymaganych
dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e zamieszkujg z zamiarem pobytu statego w lokalu polozonym na terenie Gminy Miejskiej
Kralzq')w, w ktorym powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osob¢ jest mniejsza niz
5m°,

e s3 wychowankami placowek opiekunczo-wychowawczych znajdujacych si¢ na terenie
Gminy Miejskiej Krakow lub prowadzonych przez Gming Miejska Krakow oraz rodzin
zastepczych, ktorych miejsce zamieszkiwania znajduje si¢ na terenie Gminy Miejskiej
Krakéw,



e posiadaja prawomocne orzeczenie sagdowe stwierdzajace popetnienie przestgpstwa, ktorego
ofiarg jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, pozbawiajacego mozliwosci
zamieszkiwania w lokalu polozonym na terenie Gminy Miejskiej Krakow, w ktorym
zamieszkiwaly z zamiarem statego pobytu,

e posiadajg prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktorym sad nie przyznat prawa do
lokalu socjalnego albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia lub ostateczng
decyzje¢ administracyjna o opréznieniu lokalu mieszkalnego,

e zamieszkuja w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowg funkcjg nie moze stuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

e Zzamieszkuja w lokalu lub jego cze$ci nie wchodzacym w sklad zasobu, na podstawie
umowy najmu, uzyczenia lub innego tytulu prawnego umozliwiajacego zamieszkiwanie
pod warunkiem, ze:

— uplyngt okres na jaki zostal zawarty lub utracono tytul prawny wskutek
wypowiedzenia,

— kwota optat za uzywanie lokalu, przekraczala w momencie uptywu okresu
wypowiedzenia lub okresu na jaki zostal zawarty tytut prawny 50 % miesigcznych
dochodéw wnioskodawcy 1 0s6b objetych wnioskiem,

— powierzchnia zajmowanego lokalu lub jego czesci nie przekracza normatywnej
powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013
poz. 966 z p6zn. zm.).

e 53 osobami bezdomnymi w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 930 z p6zn. zm.),

e Utracity tytut prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy (wypowiedzenie w terminie trzyletnim) lub art. 11 ust. 2
pkt 2 ustawy (wypowiedzenie z uwagi na zwtoke w zaptacie czynszu),

e Utracity tytul prawny do lokalu nie wchodzacego w sktad zasobu wskutek prawomocnego
orzeczenia sagdowego.

Kryterium niskich dochodéw rozumiane jest jako miesigczny dochdéd netto
nieprzekraczajacy nastgpujacych kwot na osobe:

e 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
e 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
e 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

W 2016 r. rozpatrzono 675 wnioskbw o wynajem lokalu z zasobu z tytutu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodoéw oraz zamiany z urzedu.



Liczby wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa z poszczegélnych tytutow
przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2.
Liczba wnioskow o pomoc mieszkaniowg z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich
dochodow, ktore wptynety w 2016 r.

Tytul Liczba wnioskodawcow
Nadmierne zaggszczenie 105
Wzgledy spoteczne 423
Warunki niemieszkalne 15
Wychowankowie domow dziecka i rodzin zastgpczych 39

Wypowiedzenia umowy najmu z budynku stanowiacego

wlasno$¢ osob ﬁzycznych1 46
Zamiany z urz¢du 47
Razem 675

"Na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 oraz art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ze. zm.

Po dokonaniu weryfikacji powyzszych wnioskdw pod katem spelnienia przez
wnioskodawcow, wskazanych w powolanych uchwatach Rady Miasta Krakowa, kryteriow
uprawniajacych do ubiegania si¢ o wynajem lokalu z zasobu, przyjeto do realizacji 177
wnioskow, a 498 wnioskdw rozpatrzono negatywnie.

W 2016 r. z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw wydano
skierowania do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych, w tym:
e 100 skierowan — na rzecz osob objetych ostatecznymi listami z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow,
e 34 skierowania do zawarcia umoéw najmu lokali na czas nieoznaczony w ramach Programu
Pomocy Lokatorom, po zakonczonym remoncie lokalu.

Rozpatrzono rowniez:
e 899 wnioskow o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego i tymczasowego
pomieszczenia,
e 4 wnioski o przyznanie lokalu socjalnego z tytutu zdarzen losowych,
e 1 wniosek repatriantdow zaproszonych przez Rade¢ Miasta Krakowa do osiedlenia si¢
w Krakowie.

W 2016 r. wydano réwniez skierowania do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych
z nastepujacych tytutow:
e 591 skierowan w sprawach przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego na dalszy okres,
e 54 skierowania w sprawach przedluzenia umowy najmu pomieszczenia tymczasowego na
dalszy okres,
e 3 skierowania z tytutu zdarzen losowych,
e 17 skierowan z tytutu zamiany lokalu mieszkalnego,
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6 skierowan do lokali zamiennych w zwigzku z przeznaczeniem budynku na lokale

socjalne,

e 9 skierowan do lokali zamiennych z tytulu wykwaterowania z lokali polozonych
w budynkach o funkcji innej niz mieszkaniowa (z placowek oswiatowych),

e 2 skierowania dotyczace przedtuzenia umowy najmu lokalu w placowce o§wiatowe;j,

e 3 skierowania do lokali o powierzchni powyzej 80 m? (najemcy wylonieni w drodze
przetargu),

e 1 skiecrowanic do lokalu mieszkalnego na rzecz repatriantdow zaproszonych w drodze
uchwaty Rady Miasta Krakowa,

e 20 skierowan w trybie nabycia tytulu prawnego po $mierci lub wyprowadzeniu si¢
poprzednich najemcow, w tym 4 skierowania — ze wzgledu na przekroczenie Kryterium
metrazowego — dotyczyly innych lokali mieszkalnych,

e 8 skierowan dotyczacych dodatkowej powierzchni, w tym 6 skierowan do nowych lokali,

e O skierowan w trybie dobrowolnych zamian lokali (w tym 7 zamian lokali zadtuzonych).

Z tytulu dokonania dobrowolnych zamian lokali zadluzonych na inny lokal za splate

zadluzenia, Gmina Miejska Krakéw odzyskata kwote 86 722 zt.

Na podstawie zarzadzenia nr 2406/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 wrze$nia
2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé¢ Towarzystw
Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow
(z pozn. zm.), 22 wnioskodawcoéw skierowano do zawarcia umoé6w najmu lokali w zasobach
Towarzystw Budownictwa Spotecznego (do lokali pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci).

Na podstawie zarzadzenia nr 1291/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
20 maja 2016 r. w sprawie ustalenia i podania do publicznej wiadomosci ostatecznej listy 0osob
zakwalifikowanych w 2016 roku jako kandydaci do zawarcia umow najmu lokali w zasobach
Towarzystw Budownictwa Spolecznego, ustalono i podano do publicznej wiadomosci ostateczng
liste 0sob zakwalifikowanych jako kandydaci do zawarcia umow najmu lokali w zasobach
Towarzystw Budownictwa Spotecznego. Lista obj¢to 19 wnioskodawcow.

Na podstawie zarzadzenia nr 2725/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym
Gminy Miejskiej Krakow przyjeto nowe zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Towarzystw Budownictwa Spolecznego, wybudowanych przy udziale
finansowym Gminy Miejskiej Krakow. W okresie od 1 pazdziernika 2016 r. do 30 listopada
2016 r. dokonano naboru wnioskow o wynajem lokalu z zasobu Towarzystw Budownictwa
Spotecznego, pod katem =zasiedlenia lokali pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci.
W wymienionym okresie przyjeto do rozpatrzenia 43 wnioski.

W 2016 r. przeprowadzono VI edycj¢ Programu Zamian, zgodnie z przepisami
okreslonymi w § 21 ust. 3-5 uchwaty nr XXI1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r.
(z pozn. zm.) i Regulaminem okre§lonym w zataczniku nr 5 do powotanej powyzej uchwaty.

Zgodnie z powyzszymi przepisami dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokali
przez najemcdéw posiadajagcych umowy najmu samodzielnych lokali wchodzacych w sktad
zasobu zawarte na czas nieoznaczony na lokale w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych
budynkach pozyskanych przez Gming Miejska Krakow.
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VI edycja Programu Zamian umozliwiata zamiang¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego na
nowy lokal znajdujacy si¢ w wybudowanym w 2016 r. budynku zlokalizowanym przy ul. Maty
Ptaszow 9 w Krakowie. W VI edycji Programu Zamian zaoferowano do wynajgcia 20 lokali
mieszkalnych. Rozpatrzono 3 oferty (z czego 2 speniato warunki regulaminu). Wynajeto
2 lokale, a $rednia stawka czynszu zaoferowanego wyniosta 8,23 zt/m?.

Na podstawie Regulaminu okreslajacego tryb wytonienia najemcow lokali w ramach
Programu Pomocy Lokatorom, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI/340/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. (z p6zn. zm.), rozstrzygnigto Xl edycje konkursu ofert.

W XII edycji konkursu ofert zaoferowano do wynajecia 20 lokali. Rozpatrzono 38 ofert
(z czego 18 spehialo warunki regulaminu). Wynajeto 10 lokali, $rednia stawka czynszu
zaoferowanego wyniosta 10,22 z/m®.

W XIIl edycji konkursu ofert zaoferowano do wynajgcia 25 lokali. W tej edycji
rozpatrzono 56 ofert (z czego 28 spetnialo warunki regulaminu). Wynajeto 12 lokali, §rednia
stawka czynszu zaoferowanego wyniosta 13,58 zZt/m>.

Ogtoszono XIV edycj¢ Programu Pomocy Lokatorom, w ktdérej zaoferowano do
wynajecia 25 lokali. Na wynajem wyzej wymienionych lokali wplyngto 37 ofert.

Na podstawie zarzadzenia nr 414/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19 lutego
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia list mieszkaniowych na rok 2016 (z p6zn. zm.)
przystapiono do sporzadzenia list mieszkaniowych na rok 2016.

Do weryfikacji pod katem opracowania list mieszkaniowych na 2016 r. zakwalifikowano
(wedtug stanu na 30 kwietnia 2016 r.) facznie 466 wnioskow.

Ostateczne listy mieszkaniowe na rok 2016 zostaly ustalone i ogloszone na podstawie
zarzadzenia nr 3387/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 grudnia 2016 r. w sprawie
ustalenia i podania do publicznej wiadomosci ostatecznych list mieszkaniowych na rok 2016.

Ostatecznymi listami objeto tacznie 286 wnioskodawcow, w tym:

e ztytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw — 268,
e 7 tytulu pierwszenstwa zawarcia umowy najmu — 5,
e ztytulu zamian — 13.

Lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki zgodnie
z punktem VI zalacznika do uchwaly nr CXVIII/1249/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 pazdziernika 2006 r. w sprawie przyjecia programu mecenatu artystycznego i ustug
publicznych w zakresie kultury - pracownie tworcze (z poézn. zm.), oddawane sg tworcy do
adaptacji zgodnie z potrzebami prowadzonej dziatalnosci artystycznej, na wtasny koszt.

W 2016 r. wydano 4 skierowania do pracowni tworczych.

Dzial II Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budvnkow i lokali

Oddzial I Analiza potrzeb i plan remontow

W 2016 r. realizujac zapisy uchwaly nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia
29 kwietnia 2009 r. w sprawie kierunkoéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie
przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow
(z pozn. zm.), Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie opracowal na podstawie
zaktualizowanego wykazu potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten cel S$rodkow
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budzetowych, plan remontoéw nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow —
do realizacji w roku budzetowym.

Potrzeby w zakresie remontow budynkoéw 1 lokali mieszkalnych okreslane sg na podstawie
stanu technicznego budynkéw 1 lokali pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie w oparciu o wyniki corocznych przegladéw technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016, poz. 290 z p6zn. zm.), wyniki ekspertyz, nakazy instytucji zewnetrznych oraz
wyniki systematycznej kontroli budynkéw, dokonywanej przez inspektorow nadzoru
inwestorskiego Zarzgdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Srodki finansowe, ktore na przetomie Kilku lat pozwolityby na realizacje niezbednych
kompleksowych prac remontowych, zapewniajac odpowiedni standard eksploatacyjny budynkow
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w sktad ktoérych wchodza lokale mieszkalne
(wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 r.) okreslono w wysokosci ok. 42 100 000 zt.

Zarzad Budynkéw Komunalnych na realizacje w 2016 r. biezgcych prac remontowych
w budynkach i lokalach w zasobie wydatkowat srodki w wysokosci 10 163 240 zl oraz Srodki
w wysokosci 5 951 982 zt na realizacj¢ zadan o charakterze inwestycyjnym.

Wydatki biezace:

W 2016 r. w budynkach przeprowadzono prace obejmujace: roboty ogélnobudowlane,
w tym: remonty balkonow i stopni klatek schodowych, naprawy schodéow zewngetrznych, tynkow
wewnetrznych, remonty korytarzy, czyszczenie elewacji, roboty malarskie (w tym usuwanie
napisow) i odgrzybieniowe, naprawy daszkow nad wejsciem do budynkow, rozbiorki.

W 6 budynkach mieszkalnych wykonano remonty przewodéw kominowych.

Lacznie dokonano 67 remontéw instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania, instalacji elektrycznej, oswietleniowej i domofonowej oraz wewnetrznej instalacji
gazowej (w tym usuwanie awarii instalacji gazowej).

Prowadzono réwniez prace remontowe z zakresu remontow stolarsko $lusarskich
obejmujacych miedzy innymi wymian¢ bram wejsciowych oraz prace z zakresu remontow
dzwigdw, a takze naprawy drég i chodnikow.

Zlecono wykonanie 36 roznego rodzaju ekspertyz, opinii mykologicznych, kominiarskich.

Opracowano takze miedzy innymi projekty: rozbiorki budynku, remontu elewacji oraz
programy konserwatorskie.

W ciagu roku 2016, w 221 lokalach mieszkalnych wymieniono tacznie 631 okien, a takze
w 248 lokalach zamontowano 352 wodomierze. Oprocz tego W zasobie zrealizowano tez remonty
obejmujace: wymiang drzwi wejsciowych, wymiang stolarki okiennej, remonty odgrzybieniowe
lokali, naprawe tynkow, roboty stolarsko-murarskie, naprawe/wymiang instalacji wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazowej, elektrycznej wraz z wymiang tablic
licznikowych, kontrole szczelno$ci instalacji gazowej wraz z doszczelnieniem, wykonanie
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zalecen kominiarskich, w tym: montaz kratek nawiewnych w drzwiach tazienkowych
i nawiewnikoéw w oknach, usuwanie awarii.

Wydatki inwestycyjne:

e Likwidacja zrédet niskiej emisji — zmiana systemow ogrzewania w budynkach i lokalach
bedacych w zasobach Zarzadu Budynkéw Komunalnych — kwota 2 806 700 zt, (w tym
kwota 1989 315 zt stanowigca dofinansowanie z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej)

W ramach zadania zlikwidowano 299 piecow. Z tej ilosci 171 Zrédet niskiej emisji zostato
zlikwidowanych poprzez podtaczenie 12 budynkéw do miejskiej sieci cieplne;.

e Wykonanie przytaczy do budynkéw — 200 928 zt
W ramach zadania utworzono 70 indywidualnych uktadow pomiarowych energii
elektrycznej dla lokali w budynkach przy ul. Kantorowickiej 185 i 229. Wykonano
przytacze kanalizacyjne do budynku mieszkalnego przy ul. Zarzecze 21. Ponadto
wykonano dokumentacj¢ techniczng podigczenia budynku przy ul. Siostrzanej 8 do
kanalizacji sanitarnej i opadoweyj.

e Przebudowa lokali komunalnych — 2 540 227 zt
W 2016 r., w ramach zadania pozyskano 21 lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Krzemienieckiej 63, przebudowano pracownie tworczg przy Rynku Gtownym 29 na
dwie pracownie, przebudowano sanitariaty w budynku mieszkalnym przy ul. Kapelanka
24a. Ponadto zostala wykonana dokumentacja techniczna potaczenia dwoch lokali
mieszkalnych przy ul. Nadbrzezie 6.

e Termomodernizacja budynkow komunalnych — kwota 338 538 zt
W ramach zadania wykonano pierwszy etap termomodernizacji w budynku na os. Na
Skarpie 60 oraz ocieplono budynek przy ul. Ostroga 1. Ponadto opracowano dokumentacje
projektowa docieplenia budynkow przy ul. Siemiradzkiego 13 oraz przy u. Kapelanka 24a
i 24b.

e Wykonanie instalacji domofonowych w budynkach zarzadzanych przez Zarzad Budynkow
Komunalnych — kwota 65 589 zt
W ramach zadania wykonano instalacje domofonowe w 17 budynkach mieszkalnych
zarzadzanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

Ponadto w 2016 r. zostaly przeprowadzone prace remontowe w budynkach pozostajacych
w dyspozycji podmiotéw leczniczych 1 spotek miejskich oraz w lokalach pozostajacych
w dyspozycji jednostek oswiatowych.

W lokalach mieszkalnych znajdujacych sie¢ w budynkach oswiatowych przeprowadzono
prace remontowe i modernizacyjne: naprawe instalacji wodnej i centralnego ogrzewania,
wymiang: drzwi wejsciowych na klatke schodowa, okien, malowanie klatki schodowe;j.

W budynku mieszkalnym bedacym wtasnoscia jednoosobowej spotki z udziatem Gminy
Miejskiej Krakéw wykonano remont dachu, tj. wymiany poszycia dachowego, podbicia
dachowego, remontu kominéw dymowych i taw kominiarskich, remontu chodnika i miejsc
parkingowych przynaleznych do budynku.
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W budynku mieszkalnym pozostajagcym w uzytkowaniu podmiotu leczniczego, dla ktoérego
Gmina Miejska Krakow jest podmiotem tworzgcym (Szpital Miejski Specjalistyczny
im. G. Narutowicza w Krakowie) zostaly przeprowadzone prace remontowe (m.in. naprawa
drzwi i instalacji elektrycznej).

Oddzial II Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2016 r. uzyskano mozliwo$¢ ponownego
zasiedlenia 426 lokali mieszkalnych.

W 2016 r. ze srodkow gminnych zostalo wyremontowanych 300 lokali mieszkalnych
przeznaczonych do zasiedlenia. Ponadto, w ramach realizacji porozumien zawartych pomiedzy
wierzycielami wyroku eksmisyjnego a Gming Miejskg Krakow, wierzyciele wyrokow
eksmisyjnych na wilasny koszt wyremontowali 52 lokale mieszkalne, natomiast najemcy
z wlasnych $rodkow wyremontowali 74 lokale mieszkalne.

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2016 r. uzyskano mozliwosci ponownego
zasiedlenia 2 tymczasowych pomieszczen.
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ROZDZIAL 11 Cele i dzialania

Dzial 1 Dzialania wplywajace na liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu
i liczbe tvmczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu tymczasowych

pomieszczen

Oddzial I Pozyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

Zgodnie z art. 4 ustawy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

W zwiazku z tym corocznie w budzecie Miasta Krakowa przeznaczane sa srodki na
realizacj¢ dziatan majacych na celu powigkszenie zasobu, jak i tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza nim.

Zgodnie z uchwatg nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
(z p6zn. zm.), w celu zwigkszenia zasobu bedg podejmowane nastepujace dziatania:

¢ realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy,

e pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od r6znych podmiotdw,

e pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wiascicieli

mieszkan lub spotdzielni mieszkaniowych,

nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne,

przejmowanie budynkow od dhuznikoéw Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne,

pozyskiwanie wtasnosci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspdiwtasnosci

nieruchomosci, w ktérych Gmina posiada utamkowe udziaty we wlasnosci,

e podejmowanie czynnosci wyjasniajacych, ktore umozliwia uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci o niejasnym statusie,

e pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiang nieruchomosci.

Powyzsze dzialania bedg podejmowane odpowiednio w celu powigkszania zasobu
tymczasowych pomieszczen.

W 2016 r. zasob zostal powigkszony poprzez:

1) realizacje budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy

W roku 2016 oddano do uzytkowania 48 lokali mieszkalnych w inwestycji przy ul. Maty
Plaszow.

Podpisano rowniez umowe z firmg Mostostal Warszawa S.A w konsorcjum z firmag

Acciona Infraestructuras S.A. na realizacje okoto 350 lokali mieszkalnych przy ul. Przyzby
i ul. Zalesie w Krakowie.
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Jednoczesnie, od 2014 r. realizowana jest inwestycja polegajaca na budowie okoto 170
lokali mieszkalnych przy ul. Wankowicza.

2) pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od ré6znych podmiotow

W 2016 r. zostato zakupionych 18 lokali mieszkalnych, tj.:
e 12 potozonych w budynku przy ul. Bartla 19G;
e 6 polozonych w budynku przy ul. Butgarskiej 15.

Laczny koszt zakupu 18 lokali mieszkalnych wyniost 4 611 922 zt.

3) przebudowe lokali

W 2016 r. w wyniku przebudowy budynku przy ul. Krzemienickiej 63 pozyskano 21 lokali
mieszkalnych.

4) spadek na rzecz Gminy Miejskiej Krakdéw

W wyniku spadkobrania Gmina Miejska Krakow pozyskata w 2016 r. 2 lokale mieszkalne:
1 w budynku przy ul. Olszanskiej 12 oraz 1 na os. Kazimierzowskim 19.

5) pozyskanie do zasobu m.in. w wyniku zamiany

W 2016 r. do =zasobu zostalo pozyskanych 36 lokali (nastgpujace lokale:
ul. $w. Sebastiana 7 — 23 lokale, ul. Krasickiego 18 — 3 lokale, ul. Twardowskiego 51 — 8 lokali,
ul. Rakus$ 62b — 1 lokal, ul. Morawianskiego 25 — 1 lokal).

W 2016 r. w wyniku przeprowadzonego postgpowania dotyczacego wynajmu lokalu
mieszkalnego zostat wynajety 1 lokal mieszkalny od Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik”.

W 2016 r. zmniejszenie zasobu bylo spowodowane mi¢dzy innymi:

e sprzedazg lokali na rzecz najemcow,
e wylgczeniem lokali z zasobu w placowkach oswiatowych w celu przeznaczenia
ich na dziatalno$¢ statutowg szkot.

W 2016 r. zaséb tymczasowych pomieszczen zostal powigkszony o 9 tymczasowych
pomieszczen.

W budzecie Miasta Krakowa na rok 2016 na realizacj¢ zadan z zakresu mieszkalnictwa do
dyspozycji Wydziatu Mieszkalnictwa UMK przeznaczono $rodki w wysokosci 4 870 048 zi,
z czego wydatkowano 4 781 734 zi, tj. 98 % w nastepujacy sposob:

e zakup 18 lokali mieszkalnych — 4 611 922 zt,

e zakup udzialu w spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego
—169 812 zt.
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W budzecie Miasta Krakowa na rok 2016 na realizacj¢ zadan z zakresu mieszkalnictwa do
dyspozycji Wydziatu Inwestycji UMK przeznaczono $rodki w wysokosci 4 926 770 zt, z czego
wydatkowano 4 825 065 z1, tj. 98 % w nastgpujacy sposob:

e inwestycja przy ul. Maty Ptaszow — 3 268 303 zt,
e inwestycja przy ul. Przyzby i ul. Zalesie — 1 556 762 zt.

Oddzial 11 Planowana sprzedaz lokali

W uchwale nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
(z p6zn. zm.) prognozuje si¢ sprzedaz do 10% liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu w skali roku do liczby lokali w zasobie w roku poprzedzajacym.

W 2016 r. zawarto 554 umowy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcoéw wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza ulamkowych

czesci gruntu pod budynkami.

W 2016 r. w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego sprzedanych zostato 30 lokali
mieszkalnych.

Ponadto, w 2016 r. w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego sprzedano 6 strychow do
adaptacji 0 pow. 616,77 m? za cene — 1 260 772 zt.

Jednoczes$nie w 2016 r. zostato sprzedanych 8 nieruchomosci zabudowanych budynkami
przeznaczonymi do remontu o powierzchni 2 186,02 m? za cene netto 14 431 152 zt.

Dzial 11 Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

Zgodnie z zapisami uchwaty nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 pazdziernika 2012 r. (z pézn. zm.), nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu
Z tytulu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu
nie byla nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowe] 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w skali miesiaca.

Wysokos$¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczana w oparciu o wysoko$¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ogloszonego przez Wojewode Matopolskiego w potroczu poprzedzajacym wydanie zarzadzenia
Prezydenta Miasta dotyczace aktualizacji stawek czynszu najmu.

Kazdorazowo Prezydent Miasta Krakowa informuje Rade Miasta Krakowa w przedmiocie
aktualizacji stawek czynszu do 14 dni przed planowanym terminem podpisania zarzadzenia,
dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
tymczasowego pomieszczenia nie moze przekraczaé polowy najnizszej stawki czynszu
obowigzujacego z tytutu najmu 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie.

Stawki czynszu w lokalach, wchodzacych w sktad zasobu, w ktorych najemcy zostali
wylonieni w wyniku postegpowan, w ktorych regulamin zostat okres$lony zatacznikami do
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stosownych uchwal w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen lub
zarzadzeniami Prezydenta, nie moga by¢ nizsze od najwyzszej stawki czynszu okres§lonej
zgodnie ze stosownym zarzadzeniem Prezydenta regulujagcym wysoko$¢ stawek czynszu z tytutu
najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sktad zasobu.

W stosunku do lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu, co do ktorych w zwiagzku
z przejeciem Gmina Miejska Krakow wstepuje w prawa 1 obowigzki wynajmujacego, stosuje si¢
odpowiednio zasady ustalania stawki czynszu i ich aktualizacji oraz zasady stosowania obnizek
obowigzujgcych w zasobie, jezeli:

e stosunek najmu zostal nawigzany na podstawie umowy najmu, ktorej pierwotng podstawa
byt tytul prawny wydany przez odpowiedni organ w zwigzku z okoliczno$cig, ktora miata
miejsce przed dniem 12 listopada 1994 r. lub na podstawie skierowania wydanego przez
Gmine¢ Miejska Krakoéw oraz orzeczenia sadu,

¢ lokale mieszkalne znajduja si¢ w zaktadowym budynku mieszkalnym przekazanym Gminie
Miejskiej Krakow przez przedsigbiorstwo panstwowe,

¢ lokale s3 potozone w budynku hotelowym, pod warunkiem, iz sg one zajmowane zgodnie
z wolg poprzedniego wynajmujacego przez okres co najmniej dwoch lat.

W odniesieniu do pozostalych lokali przejmowanych do zasobu stawki czynszu ustala si¢
w wysokosci wynikajacej z obowigzujagcych umow najmu tych lokali, jednak nie nizszej od
najwyzszej stawki czynszu okre$lonej zgodnie ze stosownym zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Krakowa regulujacym wysoko$¢ stawek czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali wchodzacych w sktad zasobu.

Od ustalonej stawki czynszu najmu lokalu mogg by¢ stosowane obnizki, ktorych kwota
bedzie zrdéznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu przypadajacego na czlonka
gospodarstw domowego w celu ksztattowania wysoko$ci czynszu w sposob adekwatny do
dochodow osigganych przez najemcow, a tym samym do mozliwosci finansowych gospodarstwa
domowego.

Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu
pod nastgpujacymi warunkami:

e Zzlozenia przez najemce¢ stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego,

e nieprzekroczenia progdéw dochodowych okre§lonych w stosownej uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz
tymczasowych pomieszczen,

e braku zaleglosci w opftatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od
wlasciciela) oraz realizowania zgodnie z okreSlonymi warunkami ewentualnego
porozumienia w sprawie splaty zaleglo$ci w ratach zawartego z podmiotem petnigcym
role wynajmujacego,

e ustalenia, iz stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku
mieszkaniowego, w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu lokalu
socjalnego.

Obnizki czynszu sg udzielane na okresy dwunastomiesi¢czne.
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Obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcow, ktorzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wtascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.

Obnizki nie znajduja zastosowania w stosunku do czynszu ustalonego dla lokali wynajetych
w wyniku postepowan, ktorych regulamin zostat okreslony zatacznikami do stosownych uchwat
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen lub zarzadzeniami Prezydenta, oraz lokali
socjalnych i tymczasowych pomieszczen.

Obnizki nie znajduja takze zastosowania w stosunku do czynszu z tytutu najmu pracowni
stuzacej tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, o ktorej mowa
w przepisie art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.

Oddzial II Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali wchodzacych
w sklad zasobu

I1.1. Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad zasobu i tymcezasowyvch pomieszcezen wchodzacych w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne ustawa obliguje gminy do
uwzgledniania czynnikow podwyzszajagcych i obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa,
a w szczegdlnosci: potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku
i lokalu, ogdlnego stanu technicznego budynku.

W 2016 r. wysokos¢ czynszu w zasobie w wigkszosci lokali byta ustalana na podstawie
zarzadzenia nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
ustalenia wysokosci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego
wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowego
pomieszczenia wchodzgcego w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow
(z p6zn. zm.).

Od dnia 1 czerwca 2008 r. w zasobie stawka czynszu ksztaltowata si¢ na poziomie od
3,08 z/m? (minimalna) do 7,87 z/m* (maksymalna).

W 2016 r. stawki czynszu nie ulegly zmianie w stosunku do stawek obowigzujacych od
dnia 1 czerwca 2008 r.
Stawka czynszu za lokal socjalny od dnia 1 czerwca 2008 r. wynosita 1,54 z{/m?.

W 2016 r. stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie ustalona byta w takiej samej
wysokosci jak za lokal socjalny.

W 2016 r. wysoko$¢ S$redniej stawki czynszu w zasobie wg przypisu wynosita
5,62 zI/m2.
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W 2016 r. w zasobie, w ktorym stawki czynszowe nie byly ustalane w oparciu
0 ww. zarzadzenie, w szczegdlnosci w Programie Pomocy Lokatorom, Programie Zamian,
w lokalach mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?, ksztattowaty sie nastepujaco:

e stawka czynszu minimalna — 7,90 zb/m?;
e stawka czynszu $rednia — 12,75 z/m?;
e stawka maksymalna — 34,94 zt/m’.

Roéwnoczesnie, majac na wzgledzie sytuacje rodzin, stosowane byly obnizki czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu.

W 2016 r. obowigzywaly zgodnie z uchwata nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia
8 lipca 2015 r. (z pdézn. zm.) progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, ktore
przedstawiajg tabele nr 3 i 4.

Tabela nr 3.
Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego wieloosobowego.
Dochod na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos$¢ obnizki
wieloosobowym
do 100% najnizszej emerytury do 70%

powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury do 50%
powyzej125% do 150% najnizszej emerytury do 35%
Powyzej 150% do 175% najnizszej emerytury do 25%

Tabela nr 4.

Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego jednoosobowego.

Dochdd na 1 osobg w gospodarstwie domowym Wysoko$¢ obnizki
jednoosobowym
do 125 % najnizszej emerytury do 70%
powyzej 125 % do 175 % najnizszej emerytury do 50%
powyzej 175 % do 225 % najnizszej emerytury do 35%
powyzej 225 % do 250 % najnizszej emerytury do 20%

W 2016 r. obnizki czynszu uregulowane byly zarzadzeniem nr 3660/2015 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 31 grudnia 2015 r. w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach
mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

W 2016 r. najemcy ztozyli 1 042 wnioski o obnizenie czynszu.

W ciggu 2016 r. rozpatrzono 1 059 wnioskow (17 wnioskow ztozonych w 2015 t.), z czego
na 75 wnioskéw udzielono odpowiedzi negatywnej, zas 984 wnioski zostaly zatatwione

pozytywnie.

Powodem negatywnego rozpatrzenia ztozonych wnioskow o obnizenie czynszu byty
zalegtosci w optlatach za uzytkowanie lokalu, dochdod przekraczajacy progi dochodowe
uprawniajace do udzielenia obnizki czynszu, a takze inne przyczyny formalne.
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Wsrod 75 wnioskéw rozpatrzonych negatywnie, 6 wnioskodawcom odmoéwiono
przyznania obnizki czynszu z uwagi na przekroczenie progu dochodowego uprawniajagcego do
udzielenia obnizki czynszu, za$ 8 wnioskodawcow otrzymalo odmowng odpowiedz z uwagi na
zadhluzenie.

Szczegotowe dane z zakresu udzielonych obnizek przedstawiajg tabele nr5 i 6.

Tabela nr 5.
Zestawienie wysokosci obnizek (w %) oraz liczby udzielonych obnizek.

Wysokosé obnizki Liczba udzielonych obnizek
czynszuw 2016 r.
do 70% 351
do 50% 335
do 35% 223
do 25% 54
do 20% 21
Lacznie 984

W  ramach wszystkich pozytywnie rozpatrzonych wnioskdw najwigcej obnizek
przyznanych zostato w wysokosci do 70%.

Tabela nr 6.

Liczba i wysoko$¢ obnizek udzielonych w 2016 r. z podzialem na gospodarstwa jednoosobowe
i wieloosobowe.

Liczba udzielonych obnizek Liczba udzielonych
Wysokos¢ obnizki czynszu w 2016 r. dla obnizek czynszu w 2016 r.
gospodarstw dla gospodarstwa
jednoosobowych wieloosobowego
do 70% 129 222
do 50% 160 175
do 35% 101 122
do 25% - 54
do 20% 21 -
Lacznie 411 573

W 2016 r. udzielono obnizki czynszu na kwote 1 920 653 zi, w tym ze skutkiem
finansowym na 2016 r. w wysokosci 1 048 023 zt oraz ze skutkiem finansowym na 2017 r.
w wysokos$ci 872 630 zi.

11.2. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni sluzacych twércy do prowadzenia
dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki
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Zasady aktualizacji stawek czynszu dla pracowni stuzacych tworcy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki w 2016 r. okreslata uchwata nr LVIII/794/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.).

W 2016 r. wysokos$¢ czynszu dla pracowni stuzacych twoércy do prowadzenia dziatalnos$ci
w dziedzinie kultury i sztuki byla ustalana na podstawie zarzadzenia nr 2513/2007 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysokosci czynszu za lokale
wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, nie
stuzgce jednoczesnie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzgce w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z pozn. zm.)

Od dnia 1 czerwca 2008 r. stawka czynszu ksztaltowala si¢ na poziomie od 4,81 zl/m?
(minimalna) do 7,87 zt/m? (maksymalna).

Podobnie, jak w przypadku lokali mieszkalnych, w 2016 r. nie dokonano aktualizacji
stawek czynszu z tytutu najmu rzeczonych lokali.

Oddzial 111 Zasady windykacji

Zaleglo$ci w nalezno$ciach z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. przedstawia tabela nr 7.

Tabelanr 7.
Zalegtosci z tytulu korzystania z lokali wchodzacych w sktad zasobu, w stosunku do ktorego Zarzad
Budynkow Komunalnych w Krakowie pehni rol¢ wynajmujacego, wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 r.

Odsetki / koszty
sadowe / koszty
Zaleglo$¢ gléwna upomnien / koszty Razem

postepowan

egzekucyjnych

Lokale mieszkalne 232 542 808 zt 154 311 187 zt 386 853 995 zt

Sciggalno$é optat wnoszonych z tytulu czynszéw, bezumownego korzystania z lokali
i optat niezaleznych od wtasciciela, na lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu, za
okres I-X11 2016 r. wyniosta 92 %.

Majac na celu przeciwdziatanie problemowi narastania zadtuzenia mieszkaniowego, Zarzad
Budynkoéw Komunalnych w Krakowie wspélnie z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej
w Krakowie oraz Grodzkim Urzgedem Pracy w Krakowie, realizuje dzialania majace na celu
reintegracje spoteczng i zawodowa osob posiadajgcych zadluzenie z tytutu korzystania z lokali
mieszkalnych.

W ramach tych dziatah w dniu 6 lutego 2013 r. pomigdzy wyzej wymienionymi
jednostkami zawarte zostato Porozumienie o wspdtpracy umozliwiajacej realizacj¢ alternatywne;j
formy pomocy osobom zadtuzonym.

Realizowany Program jest nastawiony zaréwno na wynik finansowy, jak réwniez na
osiggniecie wyznaczonych celow w zakresie polityki spolecznej prowadzonej przez Miasto,
zaktadajacej aktywizacje zawodowa dluznikéw, co w dalszej perspektywie moze pozwoli¢ na
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uzyskanie zatrudnienia na rynku pracy i bedzie mie¢ odzwierciedlenie w regulowaniu optat za
uzytkowanie mieszkania.

Osoby bezrobotne, emeryci, renci$ci, osoby pracujace w niepelnym wymiarze czasu pracy,
ktore posiadaja zadluzenie z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych, moga wziag¢ udziat
w Programie Oddluzenie, w ramach ktorego moga odpracowaé swoje zobowigzania wzglgdem
Gminy Miejskiej Krakow.

Kandydaci spetniajgcy kryteria uczestnictwa, po zakwalifikowaniu do udziatu w Programie
(rekrutacje przeprowadza Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie), sa zatrudniani
w ramach robot publicznych w Miejskim Osrodku Pomocy Spotecznej w Krakowie. Dzigki temu,
sptacajg oni na rzecz Gminy kwote zadluzenia w wysokosci: bezrobotni - nie mniejszej niz 50 %,
pozostali (emeryci, rencisci, osoby pracujagce w niepelnym wymiarze czasu pracy: np. umowy
zlecenia, umowy o dzieto) min. 80 % wynagrodzenia oraz reguluja na biezaco oplaty za
korzystanie z lokalu.

Zatrudnieni wykonuja prace porzadkowe, gospodarcze, remontowe. Dodatkowo moga
korzysta¢ ze wsparcia w Klubie Integracji Spotecznej Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,
w formie grupowej oraz pracy socjalnej pracownikdw socjalnych, pomocy prawnika, psychologa
lub doradcy zawodowego.

W sytuacji aktualnego braku miejsc pracy, dtuznicy che¢tni do udzialu w Programie
Oddluzenie mogg stara¢ si¢ o uczestnictwo w Klubie Integracji Spotecznej Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej, poprzez udziat w projekcie ,, Pora na aktywnosé¢”. W okresie oczekiwania
na rekrutacj¢ do rob6t publicznych moga ubiegaé sie o realizacje prac spotecznie uzytecznych.
Warunkiem jest zlozenie deklaracji o zgodzie na sptate minimum 50 % $wiadczenia za
wykonywane prace na rzecz zadtuzenia.

Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej w Krakowie wspolnie z Zarzadem Budynkow
Komunalnych w Krakowie organizuje cotygodniowe spotkania informacyjne w Klubie Integracji
Spotecznej (KIS), w ktorych do konca 2016 r. uczestniczyly juz 803 osoby (w 2013 r. — 292
osoby, 194 osoby w 2014 r., 190 0s6b w roku 2015, a w roku 2016 — 127 0s6b).

W Programie Oddtuzenie brato udzial 225 os6b (116 o0so6b zatrudnionych w 2013 r.,
47 nowych osob zatrudnionych w 2014 r., 32 nowe osoby zatrudnione w roku 2015 oraz 30
nowych os6b zatrudnionych w roku 2016).

Na konta zadluzonych mieszkan wpltywa, stosownie do mozliwosci kazdego z dluznikow,
cato$¢ lub cze$¢ uzyskiwanego wynagrodzenia, za$ koszty realizacji programu nie obcigzajg
budzetu Gminy Miejskiej Krakow. Od poczatku realizacji Programu, do konca 2016 r. dluznicy
odpracowali zobowigzania wzglgdem Gminy w laczne; wysokosci 590 430 zt. Jednocze$nie
przed osobami zatrudnionymi otworzyla si¢ realna perspektywa uregulowania wcze$niej stale
narastajgcego dlugu. Zatrudnione osoby (glownie przy pracach porzadkowych oraz drobnych
pracach remontowo-budowlanych) wykazuja duza aktywnos$¢ z nadzieja na przelamanie obecnej
sytuacji bytowej, w jakiej si¢ znajduja.

W 2016 r. w oparciu 0 zapisy uchwaty nr CIX/1649/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwca 2014 r. w sprawie szczegotowych zasad udzielania ulg w splacie naleznosci
pienigznych majgcych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Miejskiej Krakow,
a takZze wskazania organow do tego uprawnionych, Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie prowadzil dziatania windykacyjne polegajace na zawieraniu z dluznikami
porozumien umozliwiajacych sptat¢ wierzytelnosci w rozbiciu na raty.

W 2016 r. do osob korzystajacych z lokali mieszkalnych wystano 7 935 wezwan do
zapftaty.
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Udzielono ulg 357 dluznikom na taczng kwote obejmujacg nalezno$¢ glowng wraz
z odsetkami w wysokosci 8 216 781 zi, przy czym kwotg 4 501 974 zt roztozono na raty na mocy
280 porozumien, a na pozostalg kwote¢ zaleglosci, tj. 3714 807 zt dokonano 77 umorzen.
W 2016 r. nie udzielono zadnej ulgi polegajacej na odroczeniu terminu zaptaty.

Powyzszy system windykacji stanowi spdjny zespot elementéw, ktéore maja na celu
minimalizowanie zalegtosci osob korzystajacych z lokali z zasobu. W przypadku, gdy dzialania
z zakresu wstgpnej windykacji nie przynosza oczekiwanych efektow, sprawy kierowane sg na
droge postgpowan sagdowych. Jednoczesnie w sytuacji, gdy po uptywie okresu wypowiedzenia
lokal nie zostanie dobrowolnie oddany, kierowany jest pozew do sadu o eksmisj¢ (przy czym
sagdowe sprawy o eksmisj¢ z lokalu z zasobu czesto koncza sie przyznaniem prawa do lokalu
socjalnego).
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Oddzial IV Przywrocenia

W 2016 r. rezultatem dzialan windykacyjnych, po uregulowaniu zadluzenia, byto ztozenie
wnioskOw o przywrdcenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu zgodnie z § 16 uchwaty
nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. (z p6zn. zm.). Najwazniejsza zmiang
w poréwnaniu do poprzednio obowigzujacej uchwaly Rady Miasta Krakowa nr LVIII/795/12
z 10 pazdziernika 2012 r. (z pdz. zm.), bylo dopuszczenie mozliwosci zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego przez osoby, ktore w wyroku sagdowym nie uzyskaty takiego uprawnienia oraz
wprowadzenie wymogu splaty naleznosci gtdéwnej (do tej pory przepisy postugiwaty si¢ pojeciem
uregulowania zaleglosci, co obejmowato rowniez przypadki ich umorzenia).

W 2016 r. ztozono 143 wnioski o przywrdcenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
Z czego 66 zostato rozpatrzonych pozytywnie poprzez wydanie:

e 50 skierowan do zawarcia umowy na czas nieoznaczony tego samego mieszkania,

e 9 skierowan do zawarcia umowy najmu tego samego mieszkania jako lokalu socjalnego,

e 6 skierowan do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony innego lokalu w zwigzku
z przekroczeniem normy metrazowej przystugujacej wnioskodawcy i jego rodzinie,

e 1 skierowanie do zawarcia umowy najmu innego lokalu socjalnego w zwigzku
z przekroczeniem normy metrazowej przystugujacej wnioskodawcy i jego rodzinie.

Dzial I1I Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen
oraz zmiany w zakresie zarzadzania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

Od 1995 r. w stosunku do lokali wchodzacych w sktad zasobu rolg wynajmujacego pelni
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, ktory od dnia 31 marca 2003 r. funkcjonuje jako
jednostka budzetowa. Zgodnie z § 3 Statutu Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie
nadanego na mocy uchwaty nr XLV1/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie nadania statutu Zarzqdowi Budynkow Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.),
przedmiotem jego dziatania jest rOwniez zarzadzanie budynkami wraz z terenem niezbednym dla
prawidlowego i racjonalnego korzystania z tych budynkoéw oraz urzadzen, stanowigcymi migdzy
innymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. Zarzad Budynkéow Komunalnych w Krakowie
zarzadzat 226 budynkami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, w ktorych
znajdowaly si¢ lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow oraz
29 budynkami nie stanowigcymi wlasno$ci Gminy Miejskiej Krakéw w ktorych znajdowaty si¢
lokale mieszkalne pozostajagce w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Krakow.

W ciaggu 2016 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie zarzadzat przejsciowo, do

momentu odebrania zarzadu przez wspolnote 6 budynkami, w ktorych zostaly wykupione lokale
a Gmina Miejska Krakow posiadata swoj udziat.
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Dzial IV Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wvkorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem i zasobem tymeczasowych pomieszczen

1V.1. Reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych z jej udzialem

W 2016 r. przejeto z Zarzagdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie reprezentowanie
interesow Gminy Miejskiej Krakow w stosunku do 5 budynkow wspdlnot mieszkaniowych.

Ponadto, w wyniku zakupu 6 lokali mieszkalnych od ,,WAKO” sp. z 0.0. oraz 12 lokali
mieszkalnych od Willa Baltica sp. z o.0. Spotka Komandytowa, Gmina Miejska Krakow
pozyskata 6 lokali mieszkalnych w budynku wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Bulgarskiej 15
oraz 12 lokali mieszkalnych w budynku wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Bartla 19G.

Poza zarzadem Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie na dzien 31 grudnia
2016 r. znajdowalo si¢ 1 505 budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych lokale wchodzity
w sktad zasobu.

W roku 2016, podobnie jak w latach poprzednich, pelnomocnicy reprezentujacy interesy
Gminy Miejskiej Krakow we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udziatem postgpowali zgodnie
z wytycznymi wprowadzonymi zarzadzeniem nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Panstwa w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem we wiasnosci nieruchomosci
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa (z p6zn. zm.).

Zgodnie z § 15 oraz § 16 zalacznika do ww. zarzadzenia w glosowaniach nad uchwatami
wspolnot pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow co do zasady opowiadal si¢ za wigkszos$cia
wiascicieli lokali wyodrebnionych. Glosami petnomocnika Gminy nie byty rozstrzygane sprawy
sporne pomig¢dzy czlonkami wspdlnoty mieszkaniowej. Wszystkie uchwaly byly szczegdétowo
analizowane 1 sprawdzane pod wzgledem zgodnosci z prawem.

W przypadku znalezienia w nich bledow, przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakow
prosili o zmiang tresci uchwaly lub jej anulowanie. Jednocze$nie, jesli wspolnota nie anulowata
uchwaty, a jej postanowienia naruszaly interes Gminy, Gmina Miejska Krakoéw zaskarzata ja do
sadu powszechnego. W 2016 r. przeanalizowane zostaty 3 533 uchwaty. 6 uchwat zostato przez
Gming Miejskg Krakéw zaskarzonych do sadu.

Stosownie do przepisu art. 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1892), Gmina Miejska Krakow ptacita miesi¢gczne zaliczki na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng, tak aby przekazywane wspdlnocie srodki nie
przekraczaly rzeczywiscie poniesionych kosztow.

W 2016 r. taczna kwota poniesionych przez Gming Miejska Krakéw kosztow z tytutu
udziatu we wspolnotach mieszkaniowych wyniosta 64 770 830 zt.

Od wejscia w zycie zmiany ww. zarzadzenia nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2007 r., tj. od dnia 20 kwietnia 2009 r. na przedstawicielach Gminy
Miejskiej Krakow ciazy obowigzek uczestniczenia przynajmniej raz na 3 lata w zebraniach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada wigcej niz 50% udzialu w nieruchomosci
wspolne;j.

W 2016 r. pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa, reprezentujac Gming Miejska Krakow,
jako wspotwlasciciela nieruchomosci, uczestniczyli w 115 zebraniach wspdlnot mieszkaniowych.

Ponadto, przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakoéw uczestniczyli w 147 wizjach
lokalnych przeprowadzonych w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych. Najczesciej wizje lokalne
przeprowadzane byly w zwigzku z planami remontowymi wspolnot mieszkaniowych. Wizje
mialy na celu m.in. ustalenie czy kolejnos¢ planowanych remontow przy uwzglednieniu
mozliwosci  finansowych wspdlnoty jest zgodna 2z zasadami prawidlowego zarzadu
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nieruchomos$cig wspdlng. Zdobycie pieniedzy na remonty to jeden z najwickszych problemow
wspolnot mieszkaniowych. W sytuacjach, gdy ich brakuje Gmina Miejska Krakoéw popiera
W pierwszej kolejnosci te prace remontowe, ktore sg niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkancom. Pracownicy Wydzialu Mieszkalnictwa starajg si¢ przekona¢ cztonkéw wspolnot
mieszkaniowych, ze najwazniejsze jest zabezpieczenie budynkéw przed degradacja, a dopiero
potem poprawa ich estetyki.

W 2016 r. zweryfikowano 1 504 rozliczenia wspolnot mieszkaniowych pozostajacych
poza zarzgdem Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie. Rozliczono koszty eksploataciji,
remontow | mediow: woda, Scieki, $mieci, centralne ogrzewanie. Porownano z przekazanymi
zaliczkami na zarzad nieruchomo$cig wspdlng, ustalajac niedoptaty lub nadptaty.

Analizowano koszty zwigzane z utrzymaniem budynkéw przedstawione przez zarzadce
oraz prawidlowo$¢ obcigzenia tymi kosztami Gming Miejska Krakow.

Rozpatrzono 66 spraw zwigzanych ze sprzedaza i adaptacja czeSci wspdlnych
nieruchomosci w budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Miejska Krakow jest
cztonkiem.

Dokonano analizy 33 uchwal intencyjnych oraz 59 projektow aktow notarialnych
dotyczacych spraw zwigzanych ze sprzedaza i1 adaptacja czesci nieruchomosci wspolnej.
Wypracowane zostalo stanowisko Gminy Miejskiej Krakéw odnos$nie cen sprzedazy cze¢$ci
wspolnych dotyczace 20 nieruchomosci.

Przeprowadzone zostaly wizje lokalne w 24 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktore
podjety dzialania zwigzane ze sprzedaza iadaptacja czgsci wspdlnych lub adaptacja lokali
stanowigcych odrgbny przedmiot wlasnosci. Wystgpiono o informacj¢ o stanie prawnym
42 nieruchomosci.

1VV.2. Dysponowanie cze$cia zasobu wyodrebniona ze wzgledu na usytuowanie w centralnej
czesci Miasta

W Rozdziale 1l, Dziale IV, Oddziale 11.3.1. uchwaty nr LVIII/794/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.) w zasobie zostata wyodrgbniona strefa
ograniczona ulicami: od Ronda Matecznego, ul. Kamienskiego do skrzyzowania z al. Powstancow
Slaskich, al. Powstancéw Slaskich, ul. Powstancow Wielkopolskich do skrzyzowania
z ul. Klimeckiego, ul. Klimeckiego, ul. Herlinga-Grudzinskiego, ul. Kotlarska do Ronda
Grzegorzeckiego, a nastgpnie al. Powstania Warszawskiego do Ronda Mogilskiego,
al. ptk Beliny-Prazmowskiego, ul. Biskupa Prandoty do skrzyzowania ul. Biskupa Prandoty
i al. 29 Listopada, a nast¢pnie al. 29 Listopada do skrzyzowania z ul. Pradnicka, ul. Pradnicka do
skrzyzowania ul. Wroctawskiej 1 wul. Pradnickiej, ul. Wroclawska, ul. Czyzewskiego,
ul. Glowackiego, ul. Piastowska do skrzyzowania ul. Piastowskiej i ul. Krolowej Jadwigi,
ul. Krolowej Jadwigi od skrzyzowania ul. Krélowej Jadwigi i ul. Ksigcia Jozefa, ul. Ksigcia
Jozefa do Mostu Zwierzynieckiego, a nastepnie ul. gen. Zielenskiego, ul. Monte Cassino do
Ronda Grunwaldzkiego, od Ronda Grunwaldzkiego, ul. Konopnickiej do Ronda Matecznego.

Lokale wchodzace w sktad zasobu, potozone w strefie okreslonej powyzej, odzyskane
w wyniku wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu oraz pozyskiwane w innej formie,
potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Krakow,
przeznacza si¢ na wynajem wg zasad okreslonych w uchwale nr XXI1/340/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. (z p6zn zm.).
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W 2016 r. w ramach XII i X1l edycji Programu Pomocy Lokatorom zostaly wynajete
22 lokale.

1V.3. Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

Wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
wchodzacych w skiad zasobu, odbywa si¢ w oparciu o nastepujace regulacje:

e zalgcznik nr 6 do uchwaty nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (z pozn. zm.),

e zarzadzenie nr 138/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia 2015 r.
w sprawie organizacji przetargu oraz powotania komisji ds. wylonienia najemcow lokali
mieszkalnych o powierzchni uZytkowej przekraczajgcej 80 m?, wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w stosunku do ktorych Zarzqd
Budynkow Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujgcego (wraz z zatgcznikami),

e zarzadzenie nr 115/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 stycznia 2016 r.
w sprawie zmiany Zarzgdzenia Nr 138/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22
stycznia 2015 r. w sprawie organizacji przetargu oraz powotania komisji ds. wylonienia
najemcow lokali mieszkalnych o powierzchni uZytkowej przekraczajgcej 80 m?,
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w stosunku do
ktorych Zarzqd Budynkéw Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujgcego (Wraz
z zatacznikami).

W 2016 r., w celu wynajecia lokali mieszkalnych powyzej 80 m?, w oparciu o uchwate
XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r (z p6zn. zm.), zostal przeprowadzony
jeden przetarg. W wyniku rozstrzygnie¢ tego przetargu wynajetych zostato 7 lokali.

ROZDZIAL 111 Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Wydatki zwiazane z zadaniami Gminy Miejskiej Krakow w zakresie gospodarki
mieszkaniowej finansowane sg z budzetu Miasta Krakowa.

ROZDZIAL 1V Wysoko$é wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, Koszty remontéw oraz Kkoszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli

Roczny koszt utrzymania zasobu w 2016 r. w ramach wydatkow biezacych przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie wyniost — 56 339 073 zt, w tym:

e wydatki zwigzane z kosztami sprawowania zarzadu, administrowaniem i pelnieniem roli
wynajmujacego przez Zarzad Budynkéw Komunalnych oraz kosztami utrzymania siedzib
jednostki — 14 016 830 zt,

e wydatki zwigzane z biezacg eksploatacjg zasobu, tj. wydatki zwigzane z biezacym
utrzymaniem zasobu bedacego w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych:
utrzymanie czysto$ci w budynkach i na terenach bezposrednio przylegtych do budynkéw,
biezagca konserwacja budynkoéw 1 pogotowie techniczne, obowigzkowe przeglady
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budynkoéw, dozoér mienia Gminy Miejskiej Krakoéw, utrzymanie zimowe (usuwanie $niegu
z dachéw i sopli), dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja w budynkach, wywoéz
nieczystosci nietypowych z nieruchomosci, ubezpieczenie budynkoéw, podatek od
nieruchomos$ci, inwentaryzacja budynkéw 1 lokali, zabezpieczenie pustostanow,
plombowanie i odczyt licznikdw, optaty za korzystanie ze srodowiska, pozostate wydatki
eksploatacyjne — 3 373 457 zt,

wydatki zwigzane z obstuga najemcow, tj. druk ksigzeczek czynszowych, ogloszen, ulotek
I pism informacyjnych, koszty korespondencji z najemcami — 562 888 zt,

wydatki zwigzane z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi przez Zarzadu
Budynkéw Komunalnych w Krakowie, tj. obstugg prawng prowadzong przez kancelarie
zewngtrzne, kosztami i optatami sgdowymi oraz kosztami komorniczymi — 4 434 810 zi,
udziat Gminy Miejskiej Krakow w kosztach eksploatacyjnych budynkow wspdlnot
mieszkaniowych oraz sp6tdzielni mieszkaniowych, w zakresie zasobu — 12 143 161 zt,
udzial Gminy Miejskiej Krakéow w kosztach remontowych budynkow wspdlnot
i spotdzielni mieszkaniowych, w zakresie zasobu — 11 644 687 zt,

remonty budynkéw 1 lokali z zasobu — 10 163 240 zi.
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