URZAD *

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
AU-02-5. 6730 2.1706.2014.LBI Krakﬂw dma 30 012015 i

DECYZJA NR AU-2/6730. 2/209/2015 |

Ky

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwiazku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.| L,IF z 2012 poz 647) §1 — 9
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Rozporzqdzema Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie— sposobu ‘Ustalania-..

wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588), § 2 Rozporzadzenia
Ministra  Infrastruktury z  dnia 26  sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity z 2013 r., Dz. U. poz.
267)

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krakéw, dzialajacej przez pemomocnika: Paniag Anne
Trembecka, Z-ce Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakow,
z dnia 16.10.2014 r.,

ustala sie warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem
wbudowanym na czeSci dzialek nr 173/5 i 173/7 obr. 39 jedn. ew. Nowa Huta oraz budowa
zjazdu z dzialki nr 430 obr. 39 jedn. ew. Nowa Huta, przy ul. Truskawkowej w Krakowie”.

Zalaczniki:

Nr 1- warunki zabudowy terenu,

Nr 2 — czgs¢ graficzna warunkéw zabudowy, sporzadzona na mapie, o ktére] mowa w art. 52 ust. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o oryginalng kopig¢ mapy
przyjetej do pafnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (w aktach sprawy),

Nr 3 — czes¢ tekstowa wynikow analizy urbanistyczno-architektonicznej,

Nr 4 — czgs¢ graficzna wynikow analizy urbanistyczno-architektonicznej, sporzadzona na mapie,
o ktérej mowa w art. 52 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w oparciu o oryginalng kopi¢ mapy przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego'

1 kartograficznego (w aktach sprawy)

Powyisze zalaczniki stanowia integralna czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 16.10.2014 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzqdﬁ Miasta Krakowa wptynal

wniosek Gminy Miejskiej Krakow, dziatajacej przez pelnomocnika: Pania-Anne Trembecks, Z<cg

Dyrektora Wydzialu Skarbu Miasta UMK, o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym na
czesci dziatek nr 173/5 1 173/7 obr. 39 jedn. ew. Nowa Huta oraz budowa zjazdu z dziatki nr 430 obr.
39 jedn. ew. Nowa Huta, przy ul. Truskawkowe]j w Krakowie™.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postepowanie na zasadach i w trybie przewidzianym
w art. 59 1 nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postgpowania uzyskano uzgodnienia organéw w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.:




1. Postanowienie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
23.12.2014 r., zak: ZU-441-2-450-457/14, w odniesieniu do obszarow narazonych na
niebezpieczefstwo powodzi.

Ponadto uzyskano:
1. Opinie Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 29.10.2014 r.,
znak: ZIKiT/S/99895/14/IW/69159, w zakresie komunikacji;
2. Opinie Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK z dnia 04.11.2014 r., znak: AU-02-
5.6730.2.1706.2014.LBI, w zakresie ochrony srodowiska;
3. Opini¢ Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego UMK z dnia 04.11.2014 r,,
znak:AU-02-5.6730.2.1706.2014.LBI, w odniesieniu do terenow zagrozonych powodzia.

W toku postepowania ustalono, ze spelione zostaly lacznie przestanki wydania decyzji

o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono, iZ:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren objety decyzja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, gdyz zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (tekst jednolity, Dz. U. z 2013 r., poz. 1205 z p6ézn. zm.) przepisow rozdziatu 2
tej ustawy nie stosuje sie do gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. '

Projekt decyzji przygotowata mgr. Inz. arch. Anna Bursa, uprawniona do sporzadzenia projektu
decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6ézn. zm.).Lista oséb uprawnionych do
sporzadzania projektow decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy jw. opublikowana jest w Biuletynie
Informacji Publicznej UMK na stronie dotyczacej Wydziatu Architektury i Urbanistyki.

W toku postgpowania strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen.
W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w senlent:]‘l ~——
Od decyzji niniejszej stronom sluzy prawn deolanla do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za posrednlctwem Wydmalu Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa, w terminie 14 dn1 od daty otrzymama niniejszej decyzji.
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Oznaczenie stron postgpowania w niniejszej decyzji jest niezbedne dla spehienia obowiazku wynikajacego
z art.’107 § 1 Kpa stanowiac dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt.2
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity z 2002 r., Dz. U. Nr 101, poz.
026 ze zm.).

POUCZENIE:

I.

Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
(art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosei pozostalym wnioskodawcom
1 wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosei i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4.  Wnioskodawcy, kt6ry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktory wydat decyzjg o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

b. dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, chyba
ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, przedkiadajac dokumenty wymagane przepisami prawa.

Otrzymuja :
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z dnia 0

WARUNKI ZABUDOWY

ustalone na podstawie Rozporzadzenia Ministra [nfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczgeych nowej zabudowy i zagospodarowania tereny  w przypadkis
braku miejscowego plamu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588)

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem wbudowanym na czesci dzialek nr 173/5 i 173/7 obr. 39 jedn. ew. Nowa Huta oraz
budowa zjazdu z dzialki nr 430 obr. 39 jedn. ew. Nowa Huta, przy ul Truskawkowej w
Krakowie.”

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza objeto obszar
wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okre$lono na mapie ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik graficzny do analizy urbanistyczno- architektonicznej.

Na tym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Na
podstawie powyzsze| analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastepujgce warunki:

I. RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzqdzenia Ministra Infrastrukrury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie oznaczen i nazevnichva stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji imvestycii celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1389):
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

drogi wewnetrzne
Przedmiotowa inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje: rodzaju zabudowy, funkcji zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz parametréw i wskaznikow ksztattujgcych zabudowe na dziatkach
sgsiednich. tj. na dzialkach nr 168/7. 220 obr.39 Nowa Huta.
W ramach zamierzonej inwestveji przewiduje sie budowe:
- wolnostojacego budvnku mieszkalnego jednorodzinnego z earazem wbudowanym:
- zjazdu z dziatki nr 430 obr. 39 Nowa Huta.

Il. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zgodnie =z
Rozporzqdzenien: Ministra Infrastruktury = dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588).

a. Linia zabudowy, we zalgeznika nr 2.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, tj. linie ustalong przez organ administracji, zgodnie z
§ 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia:

od strony ul. Truskawkowej w odleglosci 4m od granicy dzialki drogowej nr 430

(ograniczenie nie dotyczy takich czesci budvnku jak: okapy, gzymsy, balkony).

b. Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki/terenu, w tym
udzial powierzchni biologicznie czynnej.

Wskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem,
tj. czesci dziatki 173/5+173/7 obr. 39 Nowa Huta wyznacza sie: od 10% do 12%.

Wskaznik ten wyznaczono zgodnie z §3. ust. I rozporzgdzenia.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dz. nrl73/5+173/7 obr. 39 Nowa Huta ustala sie w
wysokosct min. 70%.
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¢. Szerokosé elewacji frontowej.

(1. elewacyi przyvlegajgeyeh do czesci d=ialki budowlanej, kiora przylega do drogi, = ktorej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dzialke)

Wyznacza sig szerokos¢ elewacji frontowej, od strony ul. Truskawkowej: 12z tolerancjg 20%. 1.
od 9,6m do 14.4m.

Szeroko$é te wyznaczono sgodnie = § 6. ust. I rozporzgdzenia.

d. Wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.

(wysokosé gornej krawedzi elewaci frontowej budynkdw posiadajgcych polacie dachowe = kalenicg o
praebiegu prostopadtym do frontu dzialki- liczona jest od poziomu terenu do pozionmu kalenicy,
natomiast wysokos¢ gornej krawgdzi elewacji frontowej budynkow posiadajgcych polacie dachowe =
kalenicg o przebiegu réwnoleglym do frontu dzialki- Ticzona jest od poziomu ferenu do poziomit okapu
polaci  dachowych, wysokosc gornej krawedzi  elewacji fromtowej  budynkow posiadajacych
wyksztalcony gzyms Tub attyke- liczona jest od Sredniego poziomu lterenu przed gléwnym wejsciem do
budynku do pozionmu tego gzymsu fub attyki.)

Ustala si¢ wysoko$é gorne] krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub okapu:

- od 3m do 5m - w przypadku, gdy gtowna kalenica przebiega réwnolegle do frontu dziatki- mierzone do
oémej krawedzi elewaci frontowe] —okapu:

_od 6m do 9m - w przypadku, gdy giéwna kalenica przebiega prostopadle do frontu dziatki — mierzone do
gfownej kalenicy;

Zgodnie = § 7 ust. 2 Rozporzgdzenia powyzsze wysokosci mierzy sig od Sredniego pozionu lerenu
przed glownym wejscien do budynku.

Wysokosé te wyznaczono zgodnie z §7 ust.4 rozporzqdzenia.

e. Geometria dachu.

Dla nowej zabudowy ustala sig nastepujace zasady ksztattowania dachu:

e Uklad potaci dachowych: dach dwuspadowy;

e Kat nachylenia: od 20° do 45

e Wysokos¢ budynku mierzona do gléwnej kalenicy: od 6m do 9m;

e Doéwietlenie uzytkowego poddasza: lukarny, facjatki oraz okna polaciowe.
Parametry te wyznaczono zgodnie z § 8 rozporzgdzenia

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, §rodowiska, przyrody, krajobrazu:

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, o
ktérych mowa w szczegblnosei w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
¢érodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pozn. zmian.): .

Warunki w zakresie ochrony zieleni, wod, geologii i melioracji wodnych ( wynikajace z opinii
Wydziatu Ksztaltowania $rodowiska UMK znak AU-02-5.6730.2. 1706.2014.LBl z dn. 04.11.2014 r.)
e Pod wzgledem ochrony zieleni:

- Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej ilosci drzew i krzewow ozdobnych.

- Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposob najmniej szkodzacy drzewom [ub krzewom.

- Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i krzewy (korony, pnie, systemy
korzeniowe) rosnace na terenie budowy.

- W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenig (drzewa 1 krzewy ozdobne, ktérych wiek
przekracza 10 lat) posiadacz nieruchomosei (lub osoba prawnie umocowana do reprezentowani_a
posiadacza) winien zwrocié sie do Wydzialu Ksztaltowania $rodowiska z wnioskiem 0 \V}"Cfﬁﬂle
uzgodnienia w zakresie ochrony ¢rodowiska pod katem ochrony zieleni lub zezwolenia, o ktorym
mowa w art. 83 ustawy o ochronie przyrody (uzgodnienie zamiast zezwolenia moze zo.staé ztozone
jako dokument niezbedny przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, 0 ktorym jest mowa W
art. 35 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo budowlane, natomiast nie jest dokumentem uprawniajgcym do
usuniecia drzew lub krzewow).
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* Pod wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej:
Odprowadzenie sciekow:
- Rozwiazanie gospodarki sciekowej zgodnie z warunkami MPWiK S.A. w Krakowie.
Odprowadzenie wod opadowych:
- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszlg inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz powinno zapewnié ochrone
wod zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1, art. 38 ustawy z dn. 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tekst jednolity:
Dz U.z 2012 r. poz. 145).
- Zagospodarowanie wdd opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycje winno byé
zgodne zcelami Ramowej Dyrektywy Wodne] poprzez zastosowanie rozwiazai ulatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone),
spowolnienie odptywu oraz wzrost retencji (tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci retencyjnej,
wykonywanie niecek i zaglebien do gromadzenia wéd opadowych).
Ochrona wod
- Na terenie inwestycji znajduje sie urzadzenie wodne (row), w zwigzku z czym planowane
zamierzenie nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z ustawa Prawo wodne.
- Przebudowa rowu, polegajaca na budowie, rozbudowie. czy przebudowie przepustu wymaga
uzyskania w tut. Wydziale pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art.122 ust. | pkt 3 w zwiazku z
art. 9 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo wodne. Pozwolenie wydaje si¢ na wniosek, do ktérego dolacza sie
dokumenty opracowane zgodnie z art. 13| ustawy Prawe wodne.
- Niezbedne jest okreslenie w projekcie budowlanym sposobu zagospodarowania mas ziemnych.
- Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujgca naruszenie stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntdéw sasiednich (art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne) oraz przeksztalcenie naturalnego
uksztattowania terenu (art. 101 ustawy Prawo ochrony srodowiska).
e Geologia:
Wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdow budowlanych (Dz. U. z
2012 r. poz. 463) .
¢ Ochrona powietrza i ochrona przed hatasem.
Zgodnie z  przyjeta polityka miasta okreslona w  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowa oraz w Programie Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa nalezy zastosowaé ogrzewanie z
miejskiej sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne lub lokalne zrodta na paliwa ekologiczne (gaz
ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywne zrédla energii (np.: energia stoneczna, geotermalna).

® W zakresie melioracji wodnych:
(na podstawie uzgodnienia Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie znak ZU-441-2-
450-457/14 z dn, 23.12.2014 r.)
[nformuje sig, iz planowana inwestycja zlokalizowana jest na zawalu rzeki Wisty, Rudawy 1 rzeki
Wilgi. Dla wymienionych powyzej rzek nie zostafo sporzgdzone studium ochrony przeciwpozarowe;j,
w ktorym to wyznaczone zostalyby obszary szezegodlnego zagrozenia powodzia. W zwiazku z tym dla
przedmiotowe] inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji Dyrektora RZGW w Krakowie
zwalniajacych z zakazow okreslonych w art, 40 ust. 3 i 881 ustawy Prawo Wodne.
Realizacja planowanej inwestycji nie wiaze sie z koniecznoscia uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego do wydania, ktérego organem wiasciwym jest marszalek wojewddztwa (art. 140 ust.2
ustawy Prawo wodne) lub dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej (art. 140 ust, 2a ustawy
Prawo wodne).

b. Warunki wynikajace z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227),

Uwzgledniajac zakres i funkcje zamierzenia inwestycyjnego okreslone we wniosku, dla ktorego
niniejsza decyzja ustalono warunki zabudowy — stwierdza sie, iz zamierzenie to nie Jest zaliczone do
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na stodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r .o wdostepnianiu informacyi o srodowisku i jego ochromie, udziale
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spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialyweania na srodowisko (Dz. U. z 2008 1.,
nr 199, poz. 1227). W zwigzku z tym dla przedmiotowego zamierzenia nie bylo wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

¢. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowiazujacych ustalen planow
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych, a takie dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o
ochromnie przyrody.

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkéw narodowych, rezerwatow przyrody
i parkéw krajobrazowych.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
Przedmiotowy teren znajduje sie¢ poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw odrebnymi
decyzjami Konserwatora Zabytkéw. Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja, podlegajace ochronie
zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a. sposcb zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng:

- zaopatrzenie w wode : jest mozliwe w oparciu o przytgczenie do istniejacego miejskiego
wodociagu DN 100mm biegnacego na wysokosci przedmiotowego budynku, o terenie dz. nr 173/7 na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci; MPWiK S.A. w Krakowie;

- zaopatrzenie w energie elektryczng: jest mozliwe w oparciu o przylaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci Tauron Dystrybucja;

- zaopatrzenie w gaz :jest mozliwe w oparciu o przylaczenie do istniejacego gazociagu Sredniego
ciénienia zlokalizowanego w dz. nr 174 przy ul. Truskawkowej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci Polskg Spotke Gazownictwa;

b. sposéb odprowadzania sciekdw i gospodarowama odpadami:

- odprowadzenie §ciekdw: jest mozliwe w oparciu o przylaczenie do istniejacego ll’llE_]Sl\lBO’O kanatu
sanitarnego@30cm | biegngcego w ul. Truskawkowej na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci; MPWIK S.A. w Krakowie;.

- odprowadzenie wod opadowych: jest mozliwe poprzez zagospodarowanie wod opadowych na
terenie inwestycji pod warunkiem zapewnienia ochrony intereséw osob trzecich oraz wg pkt. 2a;
zgodnie z art., 39 ust.9 Ustawy o drogach publicznych z dn. 21.03.1985 r (Dz.U.z 2013 r. poz. 260)
zabrania sie odprowadzania wody i sciekéw opadowych z planowanej inwestycji do rowu
przydroznego.

— gospodarka odpadami: usuwanie odpadow zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U.z 2013 r., poz.21)

¢. dostep do drogi publicznej:
Teren objety wnioskiem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. ul. Truskawkowe;.

d. inne warunki w zakresie komunikacji:

( na podstawie opinii ZIKiT znak ZIKiT/5/99895/14/IW/69159 z dnia 29.10.2014 r.)

- Istniejace uzbrojenie terenu w zakresie obstugi komunikacyj nej, jest wystarczajace dla zamierzenia
‘budowlanego pn. jw. (zgodnie z art. 61 ust. | pkt. 3 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu
Przestrzennym (Dz.U.03.80.717));

- obsluge komunikacyjng planowane] inwestycji zapewni droga publiczna, jaka jest ul.
Truskawkowa, poprzez projektowany zjazd na dz. nr 173/7 obr. 39 Nowa Huta;

- Decyzje o wydaniu zezwolenia na lokalizacjg zjazdu z ul. Truskawkowej nalezy uzyska¢ w
Zarzadzie Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie zgodnie z art. 29 Ustawy o drogach
publicznych;

- projekt budowlany zjazdu z ul. Truskawkowej nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Infrastruktury
Komuna]nej i Transpoml w Krakowie;
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- projekt budowlany zjazdu nalezy opracowaé w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Transporiy i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinmy
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. nr 43 z dnia 14 maja 1999r.);

- Obiekty budowlane przy drogach powinny byé powinny by¢ usytuowane w odleglodei od
zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Truskawkowej zgodnie z art. 43 ust 1 i 2 Ustawy o drogach
publicznych;

5. Wymagania dofyczgce ochrony intereséw osdb trzecich:

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowac ograniczenia dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw facznosci, dostepu swiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy
zapewni¢ ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych. (na podstawie opinii Wydziatu Bezpieczeristwa i Zarzadzania Kryzysowego UMK z
dn. 04.11.2014 r.):

- Projektowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze, na ktérym wystepuje zagrozenie powodzia od
rzeki Wisly w przypadku awarii watéw. W przypadku zaistnienia powodzi tysiacletniej (Qq.0,) nalezy
liczy¢ sie z mozliwoscig zalania terenu do rzednej okoto 197,50 m n.p.m., natomiast w przypadku
zaistnienia powodzi stuletniej (Q)s,) — do rzednej okoto 197,00 m n.p.m. Powyzsze rzedne przyjeto na
podstawie dostepnych, najbardziej aktualnych opracowan, wybierajac najbardziej niekorzystne
wartosci.

- Powyzszy fakt inwestor, projektant i wykonawca winni wzia¢ pod uwage stosujgc odpowiednie
rozwiazania techniczne i organizacyjne zabezpieczajace realizowana inwestycje przed negatywnymi
skutkami zalania wodami powodziowymi np. budowe obiektéw bez podpiwniczen, z podniesionym
poziomem parteru, stosowanie materialéw budowlanych odpormych na wode.

- Biorac powyzsze pod uwagg wskazane jest ubezpieczenie przedmiotowej inwestycji od powodzi i

jej skutkow,

- W bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji znajduje sie réw. W zwiazku z tym nalezy
zwréei¢ sie o opinie do Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie - jednostki
odpowiedzialne] za system odprowadzania nadmiaru wod opadowych z obszaru miasta i ochrone
przed lokalnymi podtopieniami.

- Prace nie moga by¢ prowadzone w okresie bezposredniego zagrozenia powodzia.

- W celu ochrony oséb 1 mienia, ze wzgledu na fakt polozenia w obszarze, na ktorym wystepuje
zagrozenie powodzia, w obszarze tym dziatalnosé inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze $wiadomoscia
mozliwosci wystapienia powodzi.

- W razie wystgpienia zagrozenia powodzig w trakcie realizacji przedmiotowych inwestycji
obowigzkiem inwestora i wykonawcy jest zabezpieczenie na budowie [udzi oraz sprzetu.

- W przypadku podwyzszonych standw na Wisle nalezy sledzi¢ komunikaty w mediach oraz
utrzymywac kontakt z Zarzadem Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie ul. Centralna 53
(tel. 12/61-67-000), a takze z Powiatowym Centrum Zarzadzania Kryzysowego (tel.12/61-65-999),
ktorego ostrzezen 1 zalecen nalezy przestrzegac.

7. Inne

e Zgodnie z art. 2 ust. | ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach ( Dz.U. Nr 62 poz. 628 z
pozn. zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskazaé sposob postepowania i
zagospodarowania mas ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub przemieszczane w zwigzku z
realizacjg projektowanej inwestycji.

e Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyskaé oswiadczenie o warunkach
przytaczenia do drog ladowych

e Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, zapewniajac rownoczesnie ochrone interesow osdb trzecich.

i R T AT TR
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e Zakres i forme projektu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 27 kwietnia 2012 r. poz. 462)

e O wydanie pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ do Wydziatu Architektury i
Urbanistyki UMK, Krakéw Rynek Podgdrski 1.

e Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z trescig prawa
uzytkowania wieczystego. W zwiazku z powyzszym wyjasnia sie, ze Inwestor, skladajgc wniosek o
pozwolenie na budowe winien legitymowa¢ sie prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane zgodnym z treseig uzytkowania wieczystego.

e Na elementy infrastruktury technicznej, ktore nie sa objete niniejszg decyzjg moze by¢ wymagane
uzyskanie stosownej decyzji, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.03.80.717 z pdzn. zmian.).

e [nformuje sie, ze uchwata z dnia 29 sierpnia 2012 Nr L1I1/723/12 Rada Miasta przyjeta ..Program
obslugi parkingowej dla miasta Krakowa™. Zaleca si¢ uwzglednienie wskazan zawartych w tej
uchwale, w szezegdlnodci wytyeznych w zakresie okreslania liczby miejsc postojowych i wskaznikow
liczby miejsc postojowych w roznych obszarach miasta. Zgodnie z ww. programem dla
przedmiotowej lokalizacji i rodzaju zabudowy przyjmuje sig¢ wskaznik liczby miejsc postojowych: 2
miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny jednorodzinny.

Projekt warunkéw zabudowy przygotowala:

mer inz. arch, Anna Bursa

uprawniona do sporzadzenia projektu decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r.. poz. 647 z pozn. zm.).

Lista osob uprawnionych do sporzadzania projektéw decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy jw. opublikowana jest w Biuletynie Informacji
Publicznej UMK na stronie internetowej Wydzialu Architektury 1 Urbanistyki.
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Zalacznik Nr 2 - skala 1:1000

do decyzji nr AU-2/6730.2/ 205 /2015

z dnia 2046 STY. 2 3 =
Ninigjszy zalacznik obejmuje czesé
0 wanunkach zabudowy. o ktorej mowa w §
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy
I zagospodarowania terenu  wy [ Przypadiu- braku migjscowego  planu
zagospodarawania przestrzennedo(Dz, 1. sz.”.pO?irf‘NF 164, poz. 1588).
Przygotowala; ¥ =

mgr inz. arch. Anna Bursa. - 'L'i'L;-,,,_)c_;/
uprawniona do sporzqdze'zri‘a”p?g_i?klifdléc:)z[r‘
dnia 27 marca 2003 r. o planowani
Jednolity: Dz U, z 2012 1. poz. 647
Lista osab uprawnionych do s
ust. 4 ustawy jw. opublikowan
stronie dotvezacej Wydzialu A

A

graficzng decyzji -
3 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z
L i zagospedarowaniu przestrzennym (tekst
z pén. zm.),

porzadzania projektow decyzji zgodnie z art. 60
a jest w Biuletynie Informacji Publicznej UMK na
rehitektury i Urbanistyki,

B
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linie rozgraniczajace teren inwestycji

nieprzekraczalna linia zabudowy
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AU-02-5.6730.2.1706.2014.LBI ZALACZNIK Nr 3
do decyzji Nr AU-2/6730.2/2¢% /2015
z dnia 20E 3T T3
WYNIKI

ANALIZY URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ
(CZESC TEKSTOWA)

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem
wbudowanym na czeéci dzialek nr 173/5 i 173/7 obr. 39 jedn. ew. Nowa Huta oraz budowa
zjazdu z dzialki nr 430 obr. 39 jedn. ew. Nowa Huta, przy ul. Truskawkowej w Krakowie.”
Zgodnie z Art. 61, ust. 1, pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prrestrzennyn wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia nastepujacych
warunkow:
1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu;
2. teren ma dostep do drogi publicznej;
3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nieralnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore
utracily mc na podstawie art. 67 Ustawy. o ktorej mowa w art.88, ust.1;
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
W zwiazku z powyzszym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
teren W prevpadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego (Dz. U. 2003, Nr
164, poz. 1588) sporzadzono analize urbanistyczno — architektoniczng obszaru.
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialce j.w.
wyznaczono obszar analizowany, ktorego granice zostaly zaznaczone Ww czedci graficzne),
stanowiacej zatacznik do niniejszego opracowania. Obszar ten wyznaczono zgodnie z § 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wvmagani  dotyczgcych nowej -abudowy 1 zagospodarowania lerenu Ww przypadku  braku
miejscowego planu zagospodarowania terenu (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), w odleglosei nie
mniejszej niz trzykrotna szerokosc frontu dziatki objetej wnioskiem i nie mniejszej niz 50 m.
W tak wyznaczonym obszarze znajduja sie dziatki sasiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej,
ktore sa zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. | pkt |
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sa to m.in. dziatki
168/7.220 obr.39 Nowa Huta.
W zwiazku z powyzszym mozliwe bylo przeprowadzenie na wyznaczonym obszarze nastepujacej
analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu reprezentatywnych dla tej strefy
miasta Krakowa.
Na podstawie przeprowadzonej analizy dotyczacej wniosku w/w sprawy mozna stwierdzi¢, ze
warunek utrzymania tadu przestrzennego dla wnioskowanego zamierzenia jest mozliwy do
zrealizowania pod warunkiem uwzglgdnienia ponizszych parametrow., w zakresie kontynuacji funkeji
istniejacej zabudowy i nawiazania do parametrow zabudowy na dziatkach sasiednich. Jest to réwniez
zgodne z przepisami odrgbnymi.

1. CHARAKTERYSTYKA TERENU.

Teren objety wnioskiem poloZony jest we wschodniej czeéci Krakowa- w potudniowo wschodniej
czesci Nowej Huty. przy ulicy Truskawkowej. W obszarze analizowanym dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze podmiejskim o niskie] intensywnosci,




Wystepujgce tu budynki mieszkalne jednorodzinne - to niskie obiekty glownie parterowe, rzadziej
dwu kondygnacyjne; przekryte sg stromymi dachami. Budynki te usytuowane sg w zabudowie
wolnostojacej; tworzgce zespoty zabudowy w obrebie jednej dzialki lub wielu dziatek.

Teren inwestycji jest niezabudowany,. Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do — ulicy ul.
Truskawkowej. Teren ten znajduje si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia ze strony
Wisty.

Na obszarze, na ktorym planowana jest inwestycja nie uchwalono planu zagospodarowania
przestrzennego, teren ten nie jest tez objety obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. FUNKCJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM.

(mazewnictwo zgodnie z Rozporzadzeniem Minisira Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie oznaczen I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy)

W obszarze analizowanym wystepuje:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

e drogi wewnetrzne

e drogi publiczne

e obiekty infrastruktury technicznej

Wyniki:

W obszarze analizy znajdujg sig obiekty o funkcyi mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowana
inwestycjia, polegajgca na budowie budynku mieszkalnego jednorod=innego, bedzie kontvnuowala
rodzaj 1 fiumkcje zabudowy wystepuigeej w obszarze analizowanym, 1j._zabudowy miesckaniowe]
Jednorodzinne]. jako jef uzupelnienie.

3. CECHY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM

a. Linia zabudowy.

Teren inwestycji usytuowany po zachodniej stronie ul. Truskawkowej. Analizowany obszar
charakteryzuje sie swobodnym ukladem urbanistycznym, nie zostat wyksztalcony jednorodny
charakter prowadzenia linii zabudowy. Linie zabudowy przy ul. Truskawkowej przebiegaja uskokowo.
W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji linie zabudowy, mierzone od granicy dziatki drogowej
ksztattuja sie nastepujaco:

- po zachodniej stronie ul. Kgkolowej zabudowa oddalona jest od granicy dz. drogowej nr 430: od
okoto 4m (dz. 164, 162), do ok.30m (dz. nr 168/7).

Wyniki:

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dla planowanej, z wwagi na brak wystepujgcej wykszialconej i
regularnej linii zabudowy tworzgcej zabudowe pierzefowg, wyznacza sig linie nowej zabudowy
zgodnie z art. 6lust.] pki 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym, jako linig nieprzekraczalng. Nalezy, zatem wyzmaczyé_linig nowej zabudowy tf. linie
oficjalnie wyznaczong, wskazang przez organ administracyiny, zgodnie z § 4. ust. 1 whw
rozporzgdzenia: od strony ul. Truskawkowej w odleglosci 4m od granicy dziatki drogowej nr 431
(egraniczenie nie dotyczy takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy, balkony).

b. Wskaznik wielkoSci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki/terenu.
W analizowanym terenie ww. wskaznik ksztaltuje sie:

Oznaczenie dzialki Pow. dzialki [m2] Pow. Zabudowy [m2] Wskaznik

188 10201 ' 208 2%

220 17329 541 3%

165/1 6248 265 4%
185,186 10081 491 5%

221 3636 222 6%

222 2645 224 8%
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168/7 1402 115 8%
178/3.459 3182 265 8%
164 775 84 11%
162 1665 238 14%
172,177 2439 419 1 7%
177 795 246 31%

Sredni wskaznik wyliczony dla analizowanego terenu wynosi: ok. 10%.

[nwestor planuje zabudowe generujaca wskaznik w wysokodci okolo 12%. Wskaznik wyliczono dla
terenu objetego wnioskiem, tj. czesci dz. nr 173/7 i 173/5 o lacznej powierzchni ok. 1112,5m* i
planowanej powierzchni zabudowy: do 130m®._ Wskaznik planowanej inwestycji jest zblizony do
wskaznika zabudowy dzialek usytuowanych w sasiedztwie terenu inwestycji, tj. m.in.: dz. 164, 162.
Udzial pow. biologicznie czynnej dla terenu objetego wnioskiem ustala sie w wysokosci min. 70%.
Wyniki:

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierschni terenu inwestycji nalezy wyznaczyé zgodmie z § 5 ust. 2 w/w rozporzqdzenia Ij. w
imny sposob, niz na podstawie Sredniego wskazinika tej wielkosci dla obszaru analizowanego
Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
vnioskiem, 1j. czesci dzialek nr 173/3+173/7 obr. 39 Nowa Huta nalezy wyznaczyé.: od 8% do 12%.

c. Szeroko$é elewacji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dzialki.

(1j. elewacji przyvlegajgcveh do czeSci dzialki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z kidrej odbywa sig
glowny wjazd lub wejscie na dzialke)

W obszarze analizowanym szerokosci elewacji frontowych ksztattuja sie nastepujaco:

Oznaczenie dzialki Szerokosé elewacji frontowej
165/1 9
178/3,459 9
177 10
185.186 -
188 L
164 1
221 L
168/7 2
172,177 125
— 12.7
222 16
162 26

SREDNIA SZEROKOSC - okoto 12m

Srednia szerokos¢ liczona z tolerancja 20% (£2.4m) wynosi od 9.6m do 14,4m

Inwestor  okreslit szerokosé elewacji  frontowej planowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: do 14m (front dzialki to potudniowo - wschodnia granica dz. nr 461/15).

Szerokos¢ taka jest zblizona do $redniej szerokosci elewacji budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych usytuowanych w analizowanym terenie.

Wyniki:

Z przeprowad=onej analizy wynika, ze szerokosc elewacji frontowej nowej zabudowy nalezy ustalié, na
podstanvie Srednief szerokosci zgodnie z § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia.

Szerokosé elewacji frontowej nowej zabudowy, od strony ul. Truskawkowej, nalezy wyznaczye: 12m z
tolerancia 20%. ij: od 9.6m do 14,4m.
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d. Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej.

(wysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow posiadajgeyeh polacie dachowe = kalenicg o
przebiegu prostopadlym do fronfu dzialki- liczona jest od pozionu terenu do poziomu kalenicy,
natomiast wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdw posiadajgeveh polacie dachowe =
kalenicg o przebiegu rownoleglym do frontu dzialki- liczona jest od poziomu terenu do poziomu okapu
polaci  dachowych; wysokos¢é gornej krawedzi  elewacii  frontowej  budvnkow  posiadajgeveh
wyksztalcony gzyms lub attyke- liczona jest od Sredniego poziomu terenu przed glownym wejscienm do
budynku do poziomu tego gzymsu lub aityki.)

W analizowanym terenie budynki jednorodzinne kryte sa zardéwno stromymi jak i plaskimi dachami —
nie wyksztalcita si¢ jednolita forma dachu.

W obszarze analizowanym istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, to budynki ¢ wysokosci
do dwoch kondygnacji wiacznie z poddaszem uzytkowym, przekryte dachami potaciowymi,
dwuspadowymi, o kacie nachylenia od 20° do 45° albo dachami ptaskimi; pod wzgledem wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki, ksztaltuje sie nastepujaco:

Oznaczenie dzialki Wysokonéé elewacji Wysokoéé elewacji
frontowej - do attyki | frontowej - do okapu | Wysokos$é budynku
162 7,5 . -
164 - 3 6
222 - 3.5 7.5
177 = 4 6.5
221 - 4 8.5
178/3,459 z 4 8
185,186 - 5 9.5
220 - 5 9
168/7 # 5 11
172,177 - 6 11
165/1 - 6,5 9
188 § 7 10

Srednia ww. wysoko$é mierzona do okapu: ok.4.8m: mierzona do attvki: ok. 7.5m: mierzona do
kalenicy: 8.7m.

Inwestor okreslit wysokos¢é  elewacii  frontowej planowaneco budynku mieszkalneco
jednorodzinnego: do 5m — mierzona do okapu. Wysokos¢ taka jest zblizona do wysokosci elewacji
frontowych budynkéw usytuowanych w sasiedztwie terenu inwestycji, tj. dz. nr 168/7, 220.

Wyniki:

Przeprowadzona analiza wykazala, ze wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu/gzyvimsu
nalezy wyznaczyé zgodnie z § 7 ust. 4 Rozporzqdzenia. Wysokosé gérnej krawedzi elewacyi frontowey,
okapw/gzymsu nalezy wyznaczyé w nastepujgcy sposob:

-od 3m do Sm - w przypadku, gdy glowna kalenica przebiega rownolegle do frontu dzialki- mierzone do
gornej krawedzi elewacyi frontowej —okapu:

- od 6m do 9m - w przypadku, gdy glowna kalenica przebiega prostopadle do frontu dzialki — mierzone do
gléwnej kalenicy;

e. Geometria dachu,

W obszarze analizowanym wystepuja dachy plaskie lub potaciowe dwu- i wielospadowe, o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45°

Wysokosc budynkdw ksztattuje sie: tabela pkt 3d niniejszej analizy.

Inwestor okres$lit  wysokodé planowanego budynku  mieszkalnego jednorodzinneco: do 9m —
mierzong do kalenicy. Wnioskowana geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachvlenia potaci
dachowych ~40° z lukarnami i oknami pofaciewymi.

Wyniki:

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dla projektowanej zabudowy nalezy ustali¢ geometrie dachu w
nastepujgey sposob:

o Uklad polaci dachowych: dach dwuspadowy;

s Kal nachylenia: od 20° do 45°




e Wysokosc budynku mierzona do gléwnej kalenicy: od 6m do 9m;
e Doswietlenie uzytkowego poddasza: lukarny, facjatki oraz okna polaciowe.

4. DOSTEP TERENU DO DROGI PUBLICZNEJ.

(Pr=ez dostep do drogi publicznej zgodnie z art. 2 pkt 14 nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng Tub przez ustanowienie odpowiedniej sluzebnosei.
Drogeami weywngirziyni. nda podstawie art. 8 ust. 1 ustewy o drogach publicznveh, sq drogi
niezaliczane do zadnej kategorii drég publicziych, w szczegonosci drogi w osiedlach
miesckaniowyeh. dojazdowe do gruniéw rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektow uzytkowanych
przez przedsigbiorcow, place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi i portami oraz pelle
auiobusove).

Teren objety wnioskiem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej . ul. Truskawkowej.

5. ISTNIEJACE LUB PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU.

W rejonie inwestycji wystepuje uzbrojenie miejskie.

[stniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla przedmiotowego zamierzenia
budowlanego. co zostalo potwierdzone warunkami dysponentow sieci.

Whioski z analizy obszaru:

Po przeprowadzeniu analizy obszaru stwierdzono, ze planowana inwestycja spefnia wymogi art. 61,
ust. 1, pkt. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

|. funkcja planowanej inwestycji jest zgodna z funkcja wystepujaca na dziatkach sasiednich (t].
dzialce nr 168/7. 220 obr.39 Nowa Huta)

2. teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej (ul. Truskawkowa);

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
projektowanego zamierzenia

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne

5. planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Projekt wanikow analizy urbanistyczno-architektonicznej przygotowala:

mgr mz. arch. Anna Bursa

uprawniona do sperzadzema projekiu decyzji zgodnie z art 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyim (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 v poz. 647 z poZn. zm.).

Lista 0sob uprawnionych do sporzadzania projektow decyzji zeodnie z art. 60 ust. 4 ustawy jw. opublikowana jest w Biuletynie Informacji
Publiczne] UM, na stronie internetowej Wydzialu Architektury i Urbanistyki.
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1

Data

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

AR DTS ARIAEB v A Keakew, 05 SIE. 201

WYDZIAL ARCHITEKTURY

I URBANISTYKI
10-533 ks EANISTYKL POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 §1 oraz art. 123 §1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2013r., poz. 267 ze zmianami)

dziatajac z urzedu
postanawia sie sprostowaé oczywists omylke

w decyzji Nr AU-2/6730.2/209/2015 z 30.01.2015r. (sygnatura akt: AU-02-5.6730.2.1706.2014.LBI)
ustalajgcej warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z garazem wbudowanym na czeSci dzialek nr 173/5 i 173/7 obr. 39 jedn. ewid.
Nowa Huta oraz budowa zjazdu z dzialki nr 430 obr. 39 jedn. ewid. Nowa Huta przy
ul. Truskawkowej w Krakowie”

zgodnie z zalaczong kopig mapy ewidencyjnej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
potwierdzong oryginalng pieczecia urzgdowa.

wydanej na wniosek:

Gminy Miejskiej Krakow, dziatajacej przez Pelnomocnika: Panig Anne Trembecks, Zastepce Dyrektora
Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakow

z 16.10.2014r.

W ten sposob, ze:
koryguje si¢ zalaczniki graficzne nr 2 i 4 do decyzji z 30.01.2015r. Nr AU-2/6730.2/209/2015
zgodnie z =zalaczona kopia mapy ewidencyjnej z pafistwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego potwierdzong oryginalng pieczecig urzedowa.
Ww. zalaczniki graficzne stanowig integralng czes¢ niniejszego postanowienia i decyzji Nr AU-
2/6730.2/209/2015 z 30.01.2015r.

UZASADNIENIE

Dnia 30.01.2015r. Prezydent Miasta Krakowa wydat decyzje Nr AU-2/6730.2/209/2015 dla
zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem
wbudowanym na czesci dziatek nr 173/5 1 173/7 obr. 39 jedn. ewid. Nowa Huta oraz budowa zjazdu
z dziatki nr 430 obr. 39 jedn. ewid. Nowa Huta przy ul. Truskawkowej w Krakowie”.

W trakcie sporzadzania zatacznikéw graficznych do decyzji WZ niewtasciwie wrysowano granice
terenu objetego wnioskiem w zakresie zainwestowania kubaturowego.
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Ve
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Jjednolity. Dz. U. 72013 r.poz. 199).

Lista osoh uprawnionyceh do Sporzadzania projektow decyzji zgodnie z art. 50

ust. 4 ustawy jw, opublikowana jest w Biuletynie Informacji Publicznej UMK na
stronie dotycrzacej Wydzialu Architektury i Urbanistyki.

decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z
i zagospadarowaniuy przestrzennym (tekst

A B linije rozgraniczajace teren inwestycji

granica zam

ierzenia inwestycyjnego -
liniowego

o B

‘223

S-Rllla




98
Rilla

a
14
245
Rilla
Rilla

‘r

.r
.
~

1

B-Rilla

L

B

=
o

Rilta
- f
g
B-Rilg
7 e
Rifla
Ritla
248/2 248/1
- . Rilla
e "\ g dar
(S 229
g
m

Pslll

428

S-Rilla
169

B-Rilla S
165/1

i
i
il
1

~

‘ - [<H
SRllle
170 !

]

vMONMANSE L

4444

S-Rilla




o g L 928
e 3 1 B m
B 1A e SKAWikcow 4
.
7 ! 225 Pl
A
430 s \
Rilfa !I
osp L BRilla ané?e L Pl
1
aqa 9 m g j
227 : o
2 q_ [~~~ ! ~
g 7 B-Rllla : b i
________ P "‘--..__‘_____ 286 fi : ", \\\\ 308
e i l,“ /‘; Rilta
2 85 "J " 7o
Rilla J
Rilia e : % ’
S-Rilla
7 If r’
..\\.<lf ’, ’I
B-RHIE 527 B-Psil ‘ _/',
fla
ﬂ{; 284 R
i
______________________________ Rilla :
253 o o A e i B-Psll
=T L2l LS
s 5 — p m
O TENNEI W S ct i el
R ORI 8 7 e 307
283 : Lzl = ‘
Rilia LR L oy SPRBAS S i S Rilla
f o Rilla i
: =. a
------ -+ 1
__________________________________ / R ' Rilla |
! 1
! ',\ E 313/1
{ ; 5 Rilla
] L 287 pgjy |
i i \ 306 !
i 1 1
] ; /
\ ' !
'-. z ) j 51
1 1 F
: : %, B Rl
Ril i M !
~. T
| 252 T .
! / L i
: i B, ;
! , i /
; [ 288 u / Ril
m n B-Psil ':L _______________________________________
Ril 291 . ity | e e SRS e
290 iy i 315/4
:'
. 289 5 : B
]
APA EWIDENCY JNA Rl 25
wo jewddztwo: malopolskie 4 /
powidt: M. Krakéw i i
Jjedn. ewid.: Nowa Huta :.
obrgb: 39 = m |
nr dziatki: 173/5,173/7 = !
sekcja:7.125.13.21.2 ,7.125.13.22.1 ,7.125.15.16.4 .7.125.13.17.3 ,7.125.13.16.2 ,7.125.13,17. B R i Rl
arkusz mapy w KUL: 118084 !
skdlags 81000 === 00 Pemomssresssessesssascitmessans 498 ;
uktad wspdtrzednych: 2000 i :: 3i7/1
Psiif i Pslli dr P
| 304 B star

stan na dzief: 12.09.2014
wykonano przez: SOCHA SYLWIA

dfloznego,kidra powstalo na podsiadia pamiary bezposrednisgs raz digilalizac]i analogos

Ninfejsza mapa ewidency jna jest wydrukiem Z bazy danych powidtowego Zasobu geodszy jnego i karfogr

of magy ewidencyjnej.

S-Rilla
309
" 510/1
Rilla g
Z, /, “
{ o
Rilla > \
B ~ ‘l‘
]"i
310/2 |
Rilla v\
31 \
Hi

313/2  Rilla

316

Rif

31572

Rilla
223

220
Rl |
]
..I
3
\\\ "”I
U.f\\‘ [ ’J,/
\ P e
A ’,.' '/’
N oLg £
\“ “” ,,’
\‘ l’ ’l
N i :"’
~ v 7
N / 'l
----- b S _\\ X ¥
i i W LA i
~~~~~ o MV o : il
~~ S ]
q_‘\ { -
5 i b Pl
el Psl/ i 217 e
Ril
Ril
219 218
tif
h T
1
f 476
e
Psll Tr 475
4



