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X.  
Mieszkalnictwo
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X.1. Rynek mieszkaniowy
W 2015 roku oddano do użytku 6 521 mieszkań, o 825 mniej niż w poprzednim roku. Najwięcej, bo niemal 86% nowo odda-
nych mieszkań, przeznaczonych było na sprzedaż lub wynajem.  

Najwięcej nowych mieszkań – 41% – oferowano na terenie Podgórza. Inwestycje z obszaru Krowodrzy stanowiły 10% ogółu, 
Śródmieścia 16%, a Nowej Huty 12% (za dominium.pl w: Krakowski Rynek Nieruchomości 2015).

Tabela X.1. Mieszkania oddane do użytku w latach 2014–2015 według rodzaju własności

Rodzaj własności Mieszkania oddane 
do użytku

Powierzchnia mieszkań 
(w m2)

Przeciętna powierzchnia 
użytkowa mieszkania 

(w m2)

2014 2015 2014 2015 2014 2015

Ogółem, z tego: 7 346 6 521 439 070 390 329 59,8 59,9

indywidualna 1 127 922 113 133 95 315 100,4 103,4

przeznaczone na 
sprzedaż lub wynajem

6 219 5 595 325 937 294 862 52,4 52,7

komunalne – 4 – 152 – 38,0 
Źródło: Biuletyn Statystyczny Miasta Krakowa

Tabela X.2. Zasoby mieszkaniowe w Krakowie w latach 2013–2015 

2013 2014 2015

Liczba mieszkań (w tys.) 346,4 353,6 359,9

Liczba izb (w tys.) 1 102,6 1 121,8 1 138,7

Powierzchnia użytkowa mieszkań (w mln m2) 20,0 20,0 20,8

Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania (w m2) 57,7 57,5 57,7 
Źródło: Urząd Statystyczny w Krakowie 

Tabela X.3. Wskaźniki mieszkaniowe dla Krakowa

2013 2014 2015

Przeciętna liczba osób na 1 izbę 0,7 0,7 0,67

Przeciętna liczba osób w 1 mieszkaniu 2,2 2,2 2,11

Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania na 1 osobę (w m2) 26,3 26,8 27,3

Liczba mieszkań na 1 000 mieszkańców 460 464 480 
Źródło: Urząd Statystyczny w Krakowie

Tabela X.4. Liczba rozpoczętych budów i wydanych pozwoleń na budowę w latach 2014–2015

Rodzaj własności 2014 2015

rozpoczęte budowy wydane pozwolenia rozpoczęte budowy wydane pozwolenia

Ogółem, w tym: 9 266 5 591 10 942 8 259

indywidualna 1 449 474 1 233 624

komunalna 19 24 0 0

przeznaczone na 
sprzedaż lub wynajem

7 798 5 093 9 709 7 635

 
Źródło: Urząd Statystyczny w Krakowie
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Tabela X.5. Średnie ceny ofertowe 1 m2 na rynku pierwotnym i wtórnym w latach 2013–2015 (w PLN)

Dzielnica Rok Rynek 
pierwotny

Rynek wtórny Różnica między ceną 
na rynku pierwotnym 

i wtórnym 

Stare Miasto (I) 2013 10 820 8 346 2 474

2014 10 740 9 167 1 573

2015 11 125 12 656 -1 531

Grzegórzki (II) 2013 8 230 7 598 632

2014 7 810 7 567 243

2015 7 635 7 582 53

Prądnik Czerwony (III) 2013 6 525 6 594 -69

2014 6 525 6 531 -6

2015 6 245 6 694 -449

Prądnik Biały (IV) 2013 6 435 6 647 -212

2014 6 580 6 646 -66

2015 6 345 6 643 -298

Krowodrza (V) 2013 7 520 7 670 -150

2014 7 910 7 749 161

2015 7 850 8 261 -411

Bronowice (VI) 2013 7 250 7 479 -229

2014 7 105 7 613 -508

2015 6 905 7 692 -787

Zwierzyniec (VII) 2013 8 940 8 181 759

2014 9 830 8 608 1 222

2015 8 820 8 955 -135

Dębniki (VIII) 2013 6 465 6 780 -315

2014 6 585 6 732 -147

2015 6 445 7 045 -600

Łagiewniki-Borek Fałęcki (IX) 2013 6 065 5 981 84

2014 6 025 5 948 77

2015 6 030 6 279 -249

Swoszowice (X) 2013 4 750 5 777 -1 027

2014 4 995 5 807 -812

2015 5 260 5 354 -94

Podgórze Duchackie (XI) 2013 5 550 5 778 -228

2014 5 720 5 782 -62

2015 5 900 6 178 -278

Bieżanów-Prokocim (XII) 2013 5 140 5 448 -308

2014 5 465 5 557 -92

2015 5 470 6 101 -631
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Podgórze (XIII) 2013 6 525 5 778 747

2014 6 740 6 724 16

2015 6 800 6 824 -24

Czyżyny (XIV) 2013 5 800 5 916 -116

2014 6 085 5 939 146

2015 5 995 6 208 -213

Mistrzejowice (XV) 2013 6 100 5 708 392

2014 5 220 5 721 -501

2015 5 065 5 673 -608

Bieńczyce (XVI) 2013 5 710 5 577 133

2014 5 695 5 567 128

2015 5 780 5 588 192

Wzgórza Krzesławickie (XVII) 2013 5 180 5 411 -231

2014 4 660 5 436 -776

2015 4 545 5 499 -954

Nowa Huta (XVIII) 2013 – 5 185 –

2014 4 635 – –

2015 5 635 5 582 53 
Źródło: Dominium.pl, Krajowy Rynek Nieruchomości – krn.pl w: Krakowski Rynek Nieruchomości 

X.2. Zasób mieszkaniowy Gminy Miejskiej Kraków
Szczegółowe informacje na temat gminnego zasobu mieszkaniowego zawarte są w Raportach z gospodarowania mieszka-
niowym zasobem Gminy Miejskiej Kraków oraz zasobem tymczasowych pomieszczeń opublikowanych na stronie internetowej 
http://www.bip.krakow.pl/?sub_dok_id=19005&vReg=1

 Tabela X.6. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kraków w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Lokale w ramach zasobu mieszkaniowego ogółem, w tym: 17 760 17 341 16 630

 lokale mieszkalne w budynkach w zarządzie ZBK, z tego: 3 075 3 354 3 125

  w budynkach stanowiących własność GMK 3 071 2 977 2 818

  w budynkach wspólnot mieszkaniowych 
  z udziałem GMK

4 – –

  w samoistnym posiadaniu GMK – 377 307

 lokale mieszkalne w budynkach poza zarządem ZBK, z tego: 14 685 13 987 13 505

  w budynkach wspólnot mieszkaniowych z udziałem  
  GMK w zarządzie wspólnot mieszkaniowych

14 458 13 774 13 300

  pozostające w zarządzie placówek oświatowych 140 132 124

  pozostające w zarządzie miejskich szpitali 
  specjalistycznych

28 28 28

  stanowiące własność jednoosobowych spółek  
  z udziałem GMK

59 53 53

 
Źródło: Wydział Mieszkalnictwa UMK, Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie
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Tabela X.7. Powierzchnia zasobu mieszkaniowego1 Gminy Miejskiej Kraków w latach 2013–2015 (w m2)

2013 2014 2015

Powierzchnia ogółem, w tym: 770 744,11 725 259,13 694 220,37

 lokali mieszkalnych w budynkach w zarządzie ZBK, z tego: 140 595,22 135 618,52 126 982,75

  w budynkach stanowiących własność GMK 140 264,13 135 618,52 126 982,75

  w budynkach wspólnot mieszkaniowych 
  z udziałem GMK

331,09 – –

 lokali mieszkalnych w budynkach poza zarządem ZBK, z tego: 630 148,89 589 640,61 567 237,62

  w budynkach wspólnot mieszkaniowych 
  z udziałem GMK w zarządzie wspólnot   
  mieszkaniowych

619 153,912 579 467,93 557 406,37

  pozostających w zarządzie placówek oświatowych 6 342,28 5 935,05 5 593,62

  pozostających w zarządzie miejskich szpitali 1 525,65 1 547,65 1 547,65

  stanowiących własność jednoosobowych spółek  
  z udziałem GMK

3 127,05 2 689,98 2 689,98

 
1  nie wliczono lokali w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Kraków
2  w tym powierzchnia 81 lokali własności Skarbu Państwa
Źródło: Wydział Mieszkalnictwa UMK, Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie

W 2015 roku zasób mieszkaniowy Gminy Miejskiej Kraków powiększył się o 73 lokale, z czego: 
–  44 lokale zostały kupione od Skarbu Państwa 
–  21 lokali zostało kupionych od dewelopera
–  8 lokali zostało pozyskanych w wyniku spadkobrania

 
Równocześnie zasób mieszkaniowy zmniejszył się w sumie o 784 lokale, co spowodowane było m.in. wykupem przez najem-
ców od Gminy Miejskiej Kraków lokali mieszkalnych oraz wyburzaniem nieruchomości, które ze względu na stan techniczny 
nie nadawały się do dalszego użytkowania. 

Tabela X.8. Lokale mieszkalne pozyskane do zasiedlenia przez Gminę Miejską Kraków w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Lokale mieszkalne pozyskane do zasiedlenia ogółem, z tego w wyniku: 4061 3521 419

zakupu mieszkań przez GMK 25 12 65

budowy mieszkań przez GMK 82 0 0

adaptacji budynków, lokali użytkowych lub wolnych 
powierzchni o funkcji niemieszkalnej

0 5 0

zniesienia współwłasności nieruchomości2 30 8 0

spadkobrania 5 4 8

remontu znajdujących się w zasobie pustostanów 
odzyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludności, z tego:

264 323 346

 ze środków GMK 55 127 178

 bez udziału środków GMK (zawarte porozumienia) 209 196 168 
1  wartości zmienione w stosunku do Raportu o Stanie Miasta 2014 
2  w tym lokale przeznaczone do zbycia na rzecz najemców
Źródło: Wydział Mieszkalnictwa UMK, Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie
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W 2015 roku kontynuowano realizację inwestycji budowlanych, w wyniku których pozyskane zostaną mieszkania do zasobu 
Gminy Miejskiej Kraków:

–  budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Mały Płaszów – 48 lokali mieszkalnych (planowane 
zakończenie w 2016 roku)

–  budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wańkowicza – ok. 170 lokali mieszkalnych (planowa-
ne zakończenie w 2020 roku)

–  budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. J.K. Przybyły i ul. Zalesie – ok. 350 lokali mieszkalnych 
(planowane zakończenie w 2020 roku)

 

X.2.1. Zasób mieszkaniowy zarządzany przez Zarząd Budynków 
Komunalnych w Krakowie (ZBK)
W 2015 roku ZBK zarządzał ogółem 640 budynkami (w roku ubiegłym było ich 679). 

Tabela X.9. Struktura własnościowa budynków w zarządzie ZBK w latach 2014–2015

Budynki 2014 2015

mieszkalne użytkowe mieszkalne użytkowe

Budynki w zarządzie ZBK, z tego: 330 349 311 329

własność GMK i/lub Skarbu Państwa 218 326 205 307

własność prywatna 47 8 47 8

współwłasność (GMK, własność 
prywatna)

65 15 59 14

 
Źródło: Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie

Tabela X.10. Struktura wiekowa budynków w zarządzie ZBK w latach 2013–2015

Data 
wybudowania

2013 2014 2015

liczba udział (w %) liczba udział (w %) liczba udział (w %)

przed 1900 187 25,69 170 25,04 149 23,28

1900–1945 222 30,49 205 30,19 202 31,56

1946–1990 281 38,60 268 39,47 254 39,69

1991–1999 5 0,69 3 0,44 2 0,31

2000–2011 33 4,53 33 4,86 33 5,16

Ogółem 728 100 679 100 640 100 
Źródło: Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie

X.2.1.1. Czynsze w budynkach komunalnych

Tabela X.11. Czynsze w budynkach komunalnych w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Średnia stawka czynszu komunalnego, według przypisu 
(w PLN/m²/miesiąc)

6,16 5,92 5,80

Minimalna i maksymalna stawka czynszu komunalnego 
(w PLN/m²/miesiąc)

3,08-7,87

Stawka czynszu socjalnego (w PLN/m²/miesiąc) 1,54
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Średnia wartość wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 
1 m² powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla Krakowa 
(w PLN)1

4 447 4 590 4 709

Minimalna i maksymalna wysokość 3% wartości odtworzeniowej 
lokalu w skali roku, obliczona na podstawie wskaźnika 
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej 
budynków mieszkalnych dla Krakowa (w PLN/miesiąc)

11,09-11,12 11,12-11,43 11,43-12,04 

 
1  wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla miasta Krakowa oraz województwa małopolskiego jest 

ogłaszany przez Wojewodę Małopolskiego na okres 6 miesięcy 
Źródło: Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie

Tabela X.12. Zaległości oraz ściągalność zaległości czynszowych w komunalnych lokalach mieszkalnych 
w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Zaległości z tytułu czynszów i opłat za media (w tys. PLN) 197 432 212 913 224 712

Ściągalność należności czynszowych (w %) 83,87 84,72 88 ,51 
Źródło: Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie

W efekcie prowadzonej działalności windykacyjnej, w roku 2015 Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie wysłał do osób 
korzystających z lokali mieszkalnych 6 614 wezwań do zapłaty oraz zawarł 297 porozumień dotyczących rozłożenia na raty 
zaległości z tytułu opłat za najem lokali mieszkalnych.  
Prowadzona windykacja przekłada się na coraz wyższy poziom ściągalności czynszów i ma swoje odzwierciedlenie w zmniej-
szającym się tempie wzrostu zaległości.
Rezultatem działań windykacyjnych, po uregulowaniu zadłużenia, było złożenie wniosków o przywrócenie tytułu prawnego do 
zajmowanego lokalu zgodnie z § 28 uchwały nr LVIII/795/2012 Rady Miasta Krakowa z 10 października 2012 roku z późn. zm.
 
W 2015 roku złożono 157 wniosków o przywrócenie tytułu prawnego do zajmowanego lokalu, z czego 47 zostało rozpa-
trzonych pozytywnie poprzez wydanie:

–  40 skierowań do zawarcia umowy najmu tego samego mieszkania na czas nieoznaczony 
–  3 skierowań do zawarcia umowy najmu tego samego mieszkania jako lokalu socjalnego
–  3 skierowań do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony innego lokalu w związku z przekroczeniem normy 

metrażowej przysługującej wnioskodawcy i jego rodzinie
–  1 skierowania do zawarcia umowy najmu innego lokalu socjalnego w związku z przekroczeniem normy metrażowej 

przysługującej wnioskodawcy i jego rodzinie

Tabela X.13. Opłaty za dostarczaną wodę i odprowadzane ścieki dla wszystkich odbiorców usług w Gminie 
Miejskiej Kraków w latach 2013–2015 (w PLN)

2013 2014 2015

Miesięczna stawka opłaty abonamentowej 5,55 5,50 4,58

Opłata za 1 m3 dostarczanej wody 3,33 3,62 3,81

Opłata za 1 m3 odbieranych ścieków 5,03 5,22 5,34 
Źródło: Miejskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji SA w Krakowie www.mpwik.krakow.pl

X.2.1.2. Remonty w budynkach i lokalach komunalnych

Tabela X.14. Wydatki na remonty w budynkach i lokalach mieszkaniowego oraz użytkowego zasobu 
komunalnego w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Wydatki ogółem (w tys. PLN) 5 582 8 890 13 649 
Źródło: Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie
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Potrzeby w zakresie remontów budynków i lokali pozostających w zarządzie ZBK określane są na podstawie ich stanu 
technicznego, w oparciu o wyniki corocznych przeglądów technicznych, ekspertyz, nakazów instytucji zewnętrznych oraz 
wyniki systematycznej kontroli budynków, dokonywanej przez Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego Zarządu Budynków 
Komunalnych w Krakowie. 

Tabela X.15. Ocena aktualnego stanu technicznego budynków pozostających w zarządzie ZBK 
w latach 2013–2015 (w %)

Stan techniczny budynków 2013 2014 2015

Zły 24 22 22 

Średni 55 49 47 

Dobry 21 29 31  
Źródło: Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie

Środki fi nansowe, które w ciągu kilku lat pozwoliłyby na realizację niezbędnych kompleksowych prac remontowych, zapew-
niających odpowiedni standard eksploatacyjny budynków stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków, w skład których 
wchodzą lokale mieszkalne, określone zostały na poziomie ok. 45,2 mln PLN.

Tabela X.16. Remonty oraz rozbiórki budynków w Krakowie w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Budynki wymagające remontów 2 568 2 251 2 001

Nakazy rozbiórek budynków, w tym: 22 53 56

budynków mieszkalnych, w tym: 4 10 9

tzw. samowole budowlane 4 9 7

Rozbiórki budynków, w tym: 17 33 32

budynków mieszkalnych 0 1  0 
Źródło: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie

Tabela X.17. Priorytetowe działania w zakresie remontów zrealizowane przez ZBK w 2015 roku (w mln PLN)

Zasób Ogółem

mieszkaniowy użytkowy

Remonty/naprawy dachów 0,15 0,04 0,19

Udrożnienie, przebudowa i dobudowa przewodów kominowych 0,12 0,01 0,13

Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementów 0,63 0,37 1,00

Remonty instalacji elektrycznych, odgromowych 0,68 0,04 0,72

Wymiana/remont stolarki okienno-drzwiowej na częściach 
wspólnych budynków

0,09 0,14 0,23

Remonty pustostanów 3,58 0 3,58

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych/
użytkowych

0,69 0,63 1,32

 
Źródło: Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie

Szczegółowe informacje na temat realizacji Programu remontowego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kraków znajdu-
ją się na stronie internetowej www.zbk.krakow.pl w części „Remonty”.
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X.2.2. Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Kraków
Celem polityki mieszkaniowej prowadzonej przez Gminę Miejską Kraków jest zapewnienie mieszkańcom:

–  adekwatnych do potrzeb warunków mieszkaniowych o jak najwyższym standardzie
–  pomocy mieszkaniowej w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kraków oraz zasobu tymczasowych pomieszczeń

Podstawę prawną prowadzenia polityki mieszkaniowej stanowiły uchwały Rady Miasta wymienione w poprzednich edycjach 
Raportu o Stanie Miasta.  

Ponadto w 2015 roku Rada Miasta Krakowa przyjęła uchwały:
•  nr XXII/364/15 z 26 sierpnia 2015 roku zmieniającą uchwałę nr LVIII/794/12 w sprawie przyjęcia Wieloletniego progra-

mu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kraków oraz zasobem tymczasowych pomieszczeń na lata 
2012–2017

•  nr XXI/340/15 z 8 lipca 2015 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 
Gminy Miejskiej Kraków oraz tymczasowych pomieszczeń (Dz. U. Woj. Małopolskiego z 2015 roku, poz. 4508)

•  nr XXXIV/559/15 z 16 grudnia 2015 roku zmieniającą uchwałę nr XXI/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kraków oraz 
tymczasowych pomieszczeń (Dz. U. Woj. Małopolskiego z 2015 roku, poz. 8384)

X.2.2.1. Pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Kraków

W 2015 roku środki w budżecie miasta Krakowa przeznaczone do dyspozycji Wydziału Mieszkalnictwa UMK na realizację 
zadań z zakresu pomocy mieszkaniowej, zostały zaplanowane na kwotę 6,7 mln PLN. Wykonanie tej pozycji budżetu 
na koniec roku wyniosło 6,38 mln PLN (95,22% planu).

Tabela X.18. Liczba wnioskodawców oczekujących na pomoc mieszkaniową w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Liczba wnioskodawców ogółem, z tego: 866 377 565

na ostatecznych listach mieszkaniowych, z tego: 220 109 196

lista z nadmiernego zagęszczenia 33 17 33

lista ze względów społecznych 36 22 55

lista z warunków niemieszkalnych 24 17 24

lista wychowanków domów dziecka 48 18 39

lista wypowiedzeń 25 16 22

lista zamian z urzędu 54 19 23

których wnioski zostały wstępnie pozytywnie zweryfi kowane 646 268 369
 
Źródło: Wydział Mieszkalnictwa UMK

Tabela X.19. Liczba wniosków o pomoc mieszkaniową pozytywnie zweryfi kowanych w 2015 roku

Powód złożenia wniosku Liczba wniosków

Ogółem, z tego: 121

nadmierne zagęszczenie 19

względy społeczne 21

warunki niemieszkalne 19

wychowankowie domów dziecka 25
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wypowiedzenia1 21

zamiany z urzędu 16 
1  na podstawie art.11 ust. 2 pkt. 2 oraz art. 11 ust. 5 Ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu 

cywilnego, z późn. zm.
Źródło: Wydział Mieszkalnictwa UMK

Na podstawie uchwały nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 października 2012 roku z późn. zm. oraz uchwały 
nr XXI/340/15 Rady Miasta Krakowa z 8 lipca 2015 roku z późn. zm., w 2015 roku – rozpatrzono:

– 297 wniosków o przyznanie lokalu socjalnego w związku z wyrokiem orzekającym eksmisję z lokalu z prawem do lokalu 
socjalnego (416 w 2014 roku)

– 206 wniosków o zabezpieczenie pomieszczenia tymczasowego w związku z orzeczoną eksmisją z lokalu bez prawa 
do lokalu socjalnego (274 w 2014 roku)

Tabela X.20. Skierowania do zawarcia umowy najmu wydane przez Gminę Miejską Kraków w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Liczba skierowań do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego 
z tytułu realizacji prawomocnych wyroków eksmisyjnych

362 409 554

Liczba skierowań do zawarcia umowy najmu tymczasowego 
pomieszczenia w ramach realizacji wyroków eksmisyjnych bez prawa 
do lokalu socjalnego 

17 13 28

 
Źródło: Wydział Mieszkalnictwa UMK

Według stanu na 31 grudnia 2015 roku do zrealizowania przez Gminę pozostaje łącznie 3 871 wyroków, z tego:
– z zasobu prywatnego, uprawniających do przyznania lokalu socjalnego: 1 029 
– z zasobu Gminy Miejskiej Kraków, uprawniających do przyznania lokalu socjalnego: 1 478
– z zasobu Gminy Miejskiej Kraków, uprawniających do przyznania tymczasowego pomieszczenia: 859
– z zasobu prywatnego, uprawniających do przyznania tymczasowego pomieszczenia: 505

W 2015 roku rozpatrzono również 604 wnioski o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kraków z tytułu 
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodów oraz zamiany z urzędu, z tego:

– z tytułu nadmiernego zagęszczenia: 126
– ze względów społecznych: 336
– z tytułu zamieszkiwania w warunkach niemieszkalnych: 18
– z tytułu usamodzielnienia wychowanków domów dziecka i rodzin zastępczych: 38
– z tytułu wypowiedzenia umowy najmu z budynku stanowiącego własność osób fi zycznych: 55
– z tytułu zamiany z urzędu: 31

Po weryfi kacji wniosków pod kątem spełnienia przez wnioskodawców kryteriów uprawniających do ubiegania się o wynajem 
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przyjęto do realizacji 121 wniosków, a 483 wnioski rozpatrzono negatywnie.

Dodatkowo w 2015 roku rozpatrzono 46 wniosków o lokal zamienny. Wydano 18 skierowań do zawarcia umowy najmu tego 
rodzaju lokali z następujących tytułów:

– skierowanie w celu realizacji prawomocnego wyroku sądowego przyznającego prawo do lokalu zamiennego: 1
– skierowania na mocy zarządzeń Prezydenta Miasta Krakowa wydane w związku z wykwaterowaniami z powodu realizacji 

inwestycji lub nieopłacalności remontu: 9
– skierowania w związku z zagrożeniem związanym ze złym stanem technicznym nieruchomości: 5
– skierowania w zawiązku z remontem zajmowanego lokalu mieszkalnego: 3

Według stanu na 31 grudnia 2015 roku, aby zrealizować obowiązek zapewnienia lokali zamiennych Gmina Miejska Kraków, 
na podstawie pozytywnie rozpatrzonych wniosków, powinna dostarczyć 14 lokali. 

Na podstawie zarządzenia Prezydenta Miasta Krakowa nr 2406/2010 z 29 września 2010 roku skierowano 13 wnioskodaw-
ców do zawarcia umów najmu lokali w zasobach Towarzystw Budownictwa Społecznego (do lokali pozyskanych z naturalnego 
ruchu ludności). 
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Tabela X.21. Najem lokali mieszkalnych z zasobów TBS (wybudowanych przy współudziale fi nansowym 
Gminy Miejskiej Kraków) w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Liczba gospodarstw domowych ubiegających się o mieszkanie 
z zasobów TBS

54 48 27

Liczba gospodarstw domowych, które otrzymały mieszkanie 
z zasobów TBS 

15 23 13

 
Źródło: Wydział Mieszkalnictwa UMK

Na podstawie zarządzenia nr 2833/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z 22 października 2015 roku w sprawie wznowienia roz-
patrywania i kwalifi kowania wniosków kandydatów do zawarcia umów najmu lokali mieszkalnych stanowiących własność 
Towarzystw Budownictwa Społecznego, wybudowanych przy udziale fi nansowym Gminy Miejskiej Kraków, wznowiono 
rozpatrywanie i kwalifi kowanie wniosków o przyznanie lokalu z zasobów Towarzystwa Budownictwa Społecznego. Wnioski 
przyjmowano w okresie od 22 października do 30 listopada 2015 roku. W tym okresie przyjęto do rozpatrzenia 41 wniosków.

Tabela X.22. Dodatki mieszkaniowe w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Liczba wypłaconych dodatków 92 569 86 081 82 109

Kwota wypłaconych dodatków (w tys. PLN) 22 286 21 246 19 977

Średnia wysokość dodatku 241 247 243 
Źródło: Wydział Spraw Społecznych UMK

Tabela X.23. Zasiłki mieszkaniowe w latach 2013–2015

2013 2014 2015

Liczba wypłaconych zasiłków celowych z przeznaczeniem na wydatki 
mieszkaniowe 

18 958 20 034 22 074

Kwota wypłaconych zasiłków celowych z przeznaczeniem na wydatki 
mieszkaniowe (w tys. PLN)

2 196 2 403 2 818

Średnia wartość zasiłku celowego z przeznaczeniem na wydatki 
mieszkaniowe (w PLN)

116 120 128

 
Źródło: Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej w Krakowie

X.3. Współpraca Gminy Miejskiej Kraków 
ze wspólnotami mieszkaniowymi
Podstawą prawną współpracy Gminy Miejskiej Kraków ze wspólnotami mieszkaniowymi jest Ustawa z 24 czerwca 1994 roku 
o własności lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2015 roku, poz. 1892) regulująca funkcjonowanie wspólnot mieszkaniowych. 

Na koniec 2015 roku poza zarządem ZBK w Krakowie znajdowały się 1 584 budynki wspólnot mieszkaniowych, których 
Gmina Miejska Kraków była członkiem. 

W 2015 roku pracownicy Wydziału Mieszkalnictwa UMK jako reprezentanci właściciela – Gminy Miejskiej Kraków uczest-
niczyli w 99 zebraniach wspólnot mieszkaniowych. Pełnomocnicy postępowali zgodnie z wytycznymi wprowadzonymi 
zarządzeniem nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z 26 października 2007 roku, w sprawie zasad reprezentowania 
interesów Gminy Miejskiej Kraków lub Skarbu Państwa w budynkach wspólnot mieszkaniowych z udziałem we własności 
nieruchomości Gminy Miejskiej Kraków lub Skarbu Państwa, z późn. zm.:

–  przeprowadzili 295 wizji lokalnych w budynkach wspólnot mieszkaniowych
–  przeanalizowali 3 876 uchwał wspólnot mieszkaniowych 
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–  zweryfi kowali 1 642 rozliczenia wspólnot mieszkaniowych pozostających poza zarządem ZBK
–  10 uchwał wspólnot mieszkaniowych zaskarżono przez Gminę Miejską Kraków do sądu z powodu niezgodności z przepi-

sami prawa

Ponadto:
–  na 5 posiedzeniach Zespołu zadaniowego ds. opracowania stanowiska Gminy Miejskiej Kraków w sprawach adaptacji 

strychów lub innych części nieruchomości wspólnej, rozpatrzono 37 spraw związanych ze sprzedażą i adaptacją części 
wspólnych nieruchomości w budynkach wspólnot mieszkaniowych, których Gmina Miejska Kraków jest członkiem 

–  dokonano analizy 29 uchwał intencyjnych oraz 75 projektów aktów notarialnych dotyczących spraw związanych 
ze sprzedażą i adaptacją części nieruchomości wspólnej. Wypracowane zostało stanowisko Gminy Miejskiej Kraków 
odnośnie cen sprzedaży części wspólnych dotyczące 31 nieruchomości

–  przeprowadzono wizje lokalne w 24 budynkach wspólnot mieszkaniowych, które podjęły działania związane ze sprzeda-
żą i adaptacją części wspólnych lub adaptacją lokali stanowiących odrębny przedmiot własności. Wystąpiono o informa-
cję o stanie prawnym 23 nieruchomości 

Na mocy zarządzenia nr 1757/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z 8 lipca 2015 roku rozwiązano Zespół zadaniowy ds. opraco-
wania stanowiska Gminy Miejskiej Kraków w sprawach adaptacji strychów lub innych części nieruchomości wspólnej.
 

X.4. Dochody i wydatki budżetu miasta związane 
z mieszkalnictwem
Tabela X.24. Dochody i wydatki budżetu miasta związane z mieszkalnictwem w latach 2013–2015 (w tys. PLN)

2013 2014 2015

Dochody ogółem (dział 700 Gospodarka mieszkaniowa), z tego: 396 423,1 378 576,6 378 761,4

 dochody bieżące 252 628,1 267 400,3 264 696,8

 dochody majątkowe 143 805,1 111 176,3 114 064,6

Wydatki (dział 700 Gospodarka mieszkaniowa), w tym: 190 480,8 204 336,4 242 132,2

 wydatki związane z lokalami mieszkalnymi 148 379,7 146 170,2 145 986,7

 program pozyskiwania mieszkań, w tym: 11 136,1 425,8 9 389,4

  pozyskiwanie lokali mieszkalnych 11 121,0 403,9 6 378,9

  realizacja budownictwa mieszkaniowego 
  przy udziale partnera prywatnego

15,1 – –

  przygotowywanie i budowa zespołu budynków 
  mieszkalnych wielorodzinnych 

– 21,9 2 886,6

 dodatki mieszkaniowe (dział 852 Pomoc społeczna) 22 729,2 21 388,4 20 129,5 
Źródło: Wydział Mieszkalnictwa UMK, Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie, Sprawozdania z wykonania budżetu Miasta Krakowa 

Tabela X.25. Dochody i wydatki związane z zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Kraków w latach 
2013–2015, administrowanym przez Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie, i w którym ZBK pełni 
rolę wynajmującego

2013 2014 2015

Dochody z mieszkań ogółem z mediami (w tys. PLN) 88 349 85 175 82 299

Wydatki ogółem z mediami, w tym zaliczki dla wspólnot 
mieszkaniowych, w których GMK ma udziały (w tys. PLN)

96 678 95 030 94 828
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Średnie miesięczne wydatki związane z mieszkaniami komunalnymi (w PLN/m2)

 wynagrodzenie za zarząd i administrowanie 1,38 1,45 1,60

 utrzymanie porządku i czystości oraz bieżąca eksploatacja  
 nieruchomości mieszkalnej

0,44 0,37 0,37

 bieżąca konserwacja i przeglądy budynków 0,42 0,41 0,41

 podatek od nieruchomości 0,07 0,08 0,06

 remonty 1,34 1,62 2,34

 energia cieplna i ciepła woda 2,32 2,38 2,30

 zimna woda i ścieki 1,61 1,78 2,10

 odbiór nieczystości stałych 0,92 0,66 0,68

Zaliczki z tytułu udziału GMK w budynkach wspólnot mieszkaniowych (w PLN/m2)

 eksploatacyjne 1,73 1,75 1,81

 remontowe 1,71 1,69 1,73

 na media 4,91 5,09 5,05 
Źródło: Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie

Nieznaczne zmniejszenie nakładów na zasób mieszkaniowy Gminy Miejskiej Kraków przy równoczesnym zmniejszaniu 
się powierzchni tego zasobu, skutkuje w rzeczywistości zwiększeniem nakładów na 1 m2. W ciągu ostatnich lat najwięk-
szy wzrost wydatków w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni wynajmowanej zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kraków 
nastąpił w zakresie remontów realizowanych przez ZBK. 
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W 2015 roku:
 

• Oddano do użytku 6 521 mieszkań
• Rozpoczęto budowę 10,9 tys. mieszkań 
• W zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Kraków znajdowało się 16 630 lokali 
• Zarząd Budynków Komunalnych w Krakowie zarządzał ogółem 640 budynkami
• Wypłacono 19,97 mln PLN dodatków mieszkaniowych oraz 2,82 mln PLN zasiłków mie-

szkaniowych

Podsum
ow

anie


