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Wz6r umowy dzierzawy nieruchomaci, na ktorej zlokalizowane
jest targowisko ,NA KOZLOWCE”

zawarta w Krakowie w dniu ...........ccoeeenenn. popuzy Gmira Miejska Krakow -

Urzad Miasta Krakowa z siedzibw Krakowie przy Pl. WszystkicBwictych 3-4, reprezentowan
przez Tomasza Popiotka — Dyrektora Wydzialu Spradmiistracyjnych Urzdu Miasta

Krakowa, dziatajcego na podstawie petnomocnictwa nr 49/2011 Prergddiasta Krakowa
z dnia 4 lutego 2011 r. zwanalej ,Wydzierawiajpcym”

zwanym/zwan dalej ,Dziezawa".
8l

1. Wydzievawiajacy oddaje Dzietawcy w dzietawe dziatki: nr 329 o pow. 677,00 {m229/51
0 pow. 8,00 rmoraz czs¢ dziatki nr 229/56 o pow. 59,00%ebreb 50 Podgérze w Krakowie -
0 lacznej powierzchni 744,00 inw celu uradzenia i prowadzenia targowiska miejskiego
.Na Kozibwce". Dziatka nr 329 objja jest kstga wieczyst nr KR1P/00181626/1, dziatka
nr 229/51 objta jest ksiga wieczyst nr KR1P/00182993/1, natomiasteéz dziafki
nr 229/56 objta jest kstga wieczyst nr KR1P/00470667/3.

Nieruchomgci gruntowe objte dzieeawa, stanowd wkasnéé Gminy Miejskiej Krakow.
Granice targowiska okéka zahcznik umowy.

2. Przekazanie terenu elgigo dzierawa odlzdzie s¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Dzierawca na wyej wymienionych dziatkach ugdzi targowisko na wiasny koszt
I wkasne ryzyko.

4. Zagospodarowanie targowiska obejmujexdzenie:
a) zadaszonych stoisk handlowych na powierzchnb6kaf,
b) myjni warzyw i owocOw z bieca wod,
c) toalet dla sprzedagych i kupujcychwyposaonych w bigaca wodk,
d) stanowiska na kontenery do gromadzenia odpadéwmieci z uwzgtdnieniem
ich segregacj(na dziatce nr 229/51),
e) pomieszczenia na sptz srodki do utrzymania czysfoi.

5. W ramach zagospodarowania terenu targowiskastopa si mozliwos¢ wybudowania
tymczasowego, nietrwale zawanego z gruntem obiektu kubaturowego gospodarczo—
handlowego (z ewentualtoalet, dla wytkownikéw placu).

Zgoda na lokalizagj opisanego obiektu kubaturowego zostaje wydanakn@sdrwania
umowy dziezawy i kaaczy sk z chwil jej rozwizania lub wygénigcia z przyczyn opisanych
w § 2.

6. Okres spordzenia dokumentacji budowlanej i wdzenia targowiska nie powinien
przekroczy jednego roku od daty podpisania umowy dagry (warunek nie dotyczy
realizacji obiektu kubaturowego). Projekt zagospodania targowiska podlega
akceptacji przez Wydzigawiajacego.
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7. Wszelkie nakiady dokonywane przez Dzaave; na przedmiot dzieawy mog
nastpowa: wytacznie za pisempnzgody Wydzierzawiajpcego.

8. Wysoka¢ i charakter naktadow poniesionych naagazenie targowiska nie ma wptywu
na wysoké¢ ustalonego i pobieranego przez Wydzasviajagcego czynszu dzigawnego,
jak rowniez nie stanowi podstawy do zgtaszania jakichkolwigknych roszcze
po wygd&nieciu umowy dzietawy.

§2

1. Dzierawca @&wiadcza, ze zostat poinformowany o stanie prawnym nieruch@no
gruntowych obgtych umowa dziezawy, w tym o stanie togzego st postpowania
0 zwrot wywilaszczonych nieruchodm prowadzonym przez Star@sKrakowskiego
pod sygnatur GN.I11.JM.72211-78/06.

2. Dzierawca @wiadcza,ze znany jest mu stan prawny wyni@y z obowazujacych
przepisow, tj. art. 138 ust. 2 ustawy z dnia 21lrpsim 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 17Z4p&n. zm.), zgodnie
z ktorym umowa dziemwy wygasa z uptywem 3 miesy od dnia, w ktorym decyzja
0 zwrocie wywlaszczonej nieruchogeobedacej przedmiotem dzieawy stata s ostateczna.

83
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i @lzoye od dnia 1 czerwca 2016 r.
84
1. Dzierawca zobowizuje s¢ plact Wydzierzawiagcemu miesiczny czynsz dzieawny

W WYSOKGCI .............. zt za 1 A powierzchni targowiska, powliszony o obowizujaca
stawle podatku VAT.

Czynsz w stosunku miesiznym wynosi:

czynsz netto - ....oiiiiiii e zt

23% VAT - i, zt

czynsz brutto - ...........ooviienn 2t

(STOWNIE: o e ZD).

Czynsz dzierawny ptatny jest z goéry na rachunek ttta Miasta Krakowa Wydziat
Podatkéw i Optat, Krakéw, al. Powstania Warszawg®i@0 - Nr ............coooevveinannn.
w terminie do 10 dnia kalego miesica.

Za dzier zaptaty przyjmuje sidat wptywu srodkow na konto Wydzieawiajacego.

2. Strony zgodnie ustalgjze:

a) Wydzierawiaacy ma prawo do dokonywania waloryzacji stawek czyrdziezawnego
raz w roku - o wskanik inflacji, w oparciu asrednioroczny wskanik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni ogtoszorgeprPrezesa Giéwnego du
Statystycznego w Monitorze Polskim, zwaloryzowanyzyrnsz obowizuje
od nastpnego miesica po opublikowaniu wskaika, w przypadku gdyby powgzy
wskaznik przestat b§ obliczany lub publikowany zostanie on automatyezzasipiony
wskaznikiem publikowanym w jego miejsce,

2
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b) w przypadku ustalenia przez uprawniony organ@nmnych zasad waloryzacji stawek
czynszu dzierawnego ni opisane w lit. a) waloryzacja stawek czynszu daignego
bedzie dokonywana zgodnie z tymi zasadami, na corlenieca wyraa zgod.

3. Zmiana wysokei stawki czynszowej w wyniku waloryzacji, o ktéranowa
w ust. 2 lit. a) oraz lit. b) nie stanowi zmiany mwakdéw umowy i nie wymaga zawarcia
stosownego aneksu. Wydziawiajagcy zobowazany jest jedynie do pisemnego
powiadomienia Dzietlawcy o wysokéci zwaloryzowanej stawki czynszowej, pogtaj
w powiadomieniu termin jej obowzywania. Pismo powiadamigie o nowej wysokaei
czynszu stanowibedzie integrala czes¢ jednolitego tekstu umowy dzieawy.

4. Powiadomienie, o ktérym mowa w ust. 3 nie dogyycmiany wysokéci stawki
podatku od towaréw i ustug. Naley podatek VAT Dzierawca jest zobowkzany
uiszcza& w wysokdaci zgodnej z aktualnie obowdujacymi przepisami.

§5

Dzierzawca jest uprawniony do okstania poboru optaty eksploatacyjnej za agtzenia
I ustugi zwhzane z funkcjonowaniem targowiska w wys&kopodanej do wiadonsci
Wydzierzawiajgcemu.

86
Dzierzawca zobowizuje s¢ do:

1) powszechnego poboru opfaty targowe]j na przedmicdziezawy w wySOKGcCi
i na zasadach okilenych w obowizujacej uchwale Rady Miasta Krakowa
w przypadku, gdy é&dzie on inkasentem tej optaty,

2) prowadzenia wszelkich dziatainwestycyjnych na przedmiocie dziewy zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plamiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 rz.ptO9) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 20130z. 1409 z pfn. zm.) w oparciu
o decyzje: o warunkach zabudowy i pozwolenia neolwgd Wszelkie obiekty stanowce
samowo¢ budowlamn zostam usungte z targowiska w trybie natychmiastowym na koszt
I ryzyko dzierawcy targowiska,

3) zapewnienia organizacji targowiska w zakresienfoobiektow handlowych, ogrodzenia,
elewacji, usytuowania reklam itp. - zgodnej z zatdzor dokumentagj budowlan,

4) pisemnego powiadomienia Wydziawiajacego o przyspieniu do wykonywania kalej
inwestycji budowlanej, przekazania mu harmonogramnzeprowadzenia planowanych
prac oraz powiadomienia Wydziawiajacego 0 zakfczeniu poszczegoélnych etapdéw
prac, umaliwiajac mu udziat w czynn@iach odbioru oraz wgtl do dokumentac;i
budowlanej. Strony uzgodpnioraz podpisz protokét zakaéczenia prac budowlanych
oraz ustaj na podstawie stosownych dokumentow wrtmaktaddéw poczynionych
przez Dzietawa; na przedmiot umowy,

5) prowadzenia inwestycji budowlanych zgodnie z wahaujacymi przepisami prawa
oraz w sposob zapewniay bezpieczistwo osob przebywagych na terenie targowiska.
W szczegolnéci Dzierzawca zobowjzany jest do przestrzegania przepiséw prawa

3
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budowlanego, przy czym ponosi on petodpowiedzialné¢ za wszelkie czynrigi,
zdarzenia i szkody powstate w zwku z wykonywaniem umowy (w tym wygdzone
osobom trzecim),

6) prowadzenia dziataldoi na targowisku zgodnie z aktualnym regulaminemgdeiska
przyjetym uchwah Rady Miasta Krakowa, we wlasnym zakresie i na myasoszt,

7) do utrzymania targowiska jak rowaigerenu wokot placu w natgtym porzdku poprzez:

a) wykonywanie czynri@i wynikajacych z regulaminu targowiska oraz pisemnych
polecd& Prezydenta Miasta Krakowa,

b) prowadzenie gospodarki przestrzennej zgodnierzepmsami prawa budowlanego
w oparciu o decyzje wiaiwego organu administracji architektoniczno-budmvdj —
w uzgodnieniu z wydziatem Ugdu Miasta Krakowa wigiwym ds. targowisk miejskich,

C) przestrzeganie obowzujacego prawa, a W szczegohoo przepisOw sanitarnych,
porzadkowych i p/pagarowych,

8) poddania gi w czasie trwania umowy kontroli Wydzi@wiajacego, celem sprawdzenia
nalezytego wykonania postanowieumowy, w tym pod iem zgodnéci zrealizowanych
robét budowlanych z przepisami prawa budowlanego,

9) realizacji zaleae pokontrolnych Wydzietawiajacego. W przypadku, gdy z przeprowadzonej
kontroli bedzie wynikato,ze Dzierawca nie przestrzega zapiséw umownych i nie stosuje
sig do zalecenia pokontrolnego, zostanie wezwany doema wyjgnien (ustnych
lub pisemnych). Nie zastosowanieg¢ gprzez Dzietawc; do zalecé pokontrolnych
w terminie okrélonym przez Wydzietawiajacego, stanowi podstawdo naliczenia z tego
tytutu kary pien¢gznej w wysokdéci 10% miesicznego czynszu dzieawnego netto,
powickszonej o nalny podatek od towaréw i ustug VAT wg stawki obamujacej
w dniu powstania obowtku podatkowego za kdy dzien op&nienia w usuriciu
nieprawidtowdci. W przypadku nieusuggia stwierdzonych nieprawidtowoi w terminie
okreslonym przez Wydzierawiajacego pomimo upomnienia i naliczenia Kkary,
Wydzierzawiajacy bedzie mogt wypowiedzieumowe w trybie § 9 ust. 3,

10) usun¢cia z dzierawionego terenu wszelkich wdzen i obiektow kubaturowych zaréwno
trwale jak nietrwale zwazanych z gruntem oraz rzeczy ruchomych po jej rezawiiu
lub wyganieciu i wydania przedmiotu dziemwy w terminie okrdonym przez
Wydzierzawiajajcego w stanie upogdkowanym, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego. W przypadku niewydania nieruchéonow okrelonym terminie
I na warunkach ok&tonych przez Wydzieawiapcego, Dzietawca jest zobowkzany
do zaptaty na rzecz Wydziawiajacego nalenosci w wysokaci 50% miesicznego
czynszu dzierawnego netto powkszonej o nateny podatek od towarow i ustug VAT
wg stawki obowizujacej w dniu powstania obowiku podatkowego, za kdy dzien
bezumownego korzystania z nieruchdeiogruntowych ohjtych niniejsza umowa,
na co Dzietawca wyraa zgod,

11) uiszczania podatkdw i innych ezarOw zwhzanych z przedmiotem dzi&awy
oraz ponoszenia kosztéw jego ubezpieczenia,

12) uzyskania kalorazowo pisemnej zgody Wydziewiajagcego w przypadku zamiaru
poddzietawy czsci wydzierzawionej nieruchomgei.
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13) postpowania z odpadami komunalnymi powstgmi na przedmiocie umowy w sposéb
w petni zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 émze 1996 r. o utrzymaniu czysto
i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.993z pé&n. zm.)
oraz obowazujacymi uchwatami Rady Miasta Krakowa w przedmiociesmgumdarki
odpadami komunalnymi, a w szczegdicio z Regulaminem utrzymania czy$to
i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakoéw. Obawek powyszy dotyczy cakxi
odpadow komunalnych wszelkich rodzajéw, powstggh na terenie przedmiotu umowy
przez caty czas obowdywania umowy.

§7

1. Zabrania s parkowania samochoddéw w sposob zaklgmajruch na cgci handlowej
targowiska.

2. Dzierawca zapewnieni prawidiaworganizagj ruchu na wewgtrznej drodze targowiska
(cze$¢ dziatki nr 229/56) oraz odpowiedzialny jest za fiezzeéstwo wytkownikdw
targowiska.

§8

1. Dzierawca nie ma prawa poddziawy lub oddania w bezptatnezywanie terenu
targowiska lub jego eZci bez wyranej pisemnej zgody Wydzieawiapcego.

2. Dziezawca mae oddé czs$¢ wydzierzawionego terenu w poddziame za pisema zgody
Wydzierzawiapcego jedynie pod obiekt nietrwale zgany z gruntem, wybudowany zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prédudowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z 0 zm.), ktérego lokalizacja na przedmiocie dagry zostata
uzgodniona zaréwno z Dziawa jak i z Wydzierawiapcym pod warunkiemnye:

1) umowa poddzieawy kedzie zawarta z wkaicielem obiektu,

2) przedmiot poddzieawy stanowd bedzie cz$¢ targowiska ograniczanpowierzchm
zabudowy obiektu,

3) w umowach poddzieawy zostan zawarte postanowienia m&ee, i:

a) prawa i obowizki wynikajace z umowy poddzieawy nie mog by¢ zbyte
lub przeniesione w inny sposob na osoby lub podntiaecie. Kade przeniesienie
praw i obowazkédw wynikapcych z umowy poddzieawy jest jednoznaczne
Z jej rozwhzaniem,

b) w przypadku rozwizania umowy dzieawy z przyczyn okidonych w 8§ 9
jak i za wypowiedzeniem oraz wygmegcia umowy z przyczyn opisanych w § 2,
automatycznie wygasa umowa poddzevy, a Poddzieawca zobowizany
jest w terminie ustalonym z Poddzawiapcym, jednake nie diiszym ni 14 dni,
dokon& zwrotu nieruchomii poprzez przywrocenie przedmiotu poddzevy
do stanu pierwotnego, tj. usidnwszelkie uradzenia, obiekty na niej zlokalizowane
zaréwno trwale i nietrwale zwzane z gruntem oraz rzeczy ruchome jak rosmigdat
teren w stanie upagdkowanym,

c) w kazdym przypadku rozwizania lub wyggniecia umowy dzierawy, automatycznie
wygasa umowa poddzieawy, a Poddzigmwca zrzeka si prawa dochodzenia
wszelkich roszcze odszkodowawczych od Wydzi@wiajacego (Gminy Miejskiej
Krakéw) jak réwnie zrzeka si prawa dochodzenia roszéze tytutu zwrotu
wszelkich naktadéw poczynionych na nieruchgéoo
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w

d) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowaniavwasga Poddziglawca wyraa
zgodt na modernizagj przesunjcie lub catkowite usurcie obiektow
z terenu targowiska bez prawa dochodzenia jakietik&l roszczé
odszkodowawczych od Gminy Miejskiej Krakéw, jak miez zrzeka si prawa
dochodzenia roszciée z tytutu zwrotu wszelkich nakladéw poczynionych
na nieruchomsxi.

. W przypadku zmiany sposobu zagospodarowaniauasga take Dziezawca wyraa
zgotk na modernizaej przesurgcie lub catkowite usurcie obiektow z terenu targowiska
bez prawa dochodzenia roszezedszkodowawczych od Wydzi@wiaacego (Gminy
Miejskiej Krakéw) jak réwnie zrzeka si prawa dochodzenia roszéze tytutu zwrotu
wszelkich naktadéw poczynionych na nieruchgoiach.

. Potwierdzeniem wyrgnia zgody na poddzieawe terenu targowiskadolzie ztazenie przez
Wydzierzawiajagcego (osob uprawniorna do reprezentowania Gminy Miejskiej Krakdw)
podpisu (kontrasygnaty) na umowie poddzagvy przez osabupowaniona.

. W przypadku niespetnienia przez Poddaers; obowhzku opisanego w ust. 2 pkt.3)
ppkt. b), powinné uporadkowania nieruchontci w sposob opisany w § 6 pkt. 10)
przechodzi na Dzieawg; targowiska (Poddzieawiajcego), na coO niniejszym
Dzierzawca wyraa zgoda.

§9

. Umowa mae zostéd wypowiedziana na pmie przez kada ze stron w kadym czasie,
Z zachowaniem trzymiegiznego okresu wypowiedzenia.

. Umowa mae zosté rozwiazana w kadym czasie na skutek zgodnyciwiadcze woli.

. Wydzierzawiaacy maze rozwhzad umowe ze skutkiem natychmiastowym,
bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez prawa haligenia roszcze
odszkodowawczych oraz bez prawa zwrotu jakichkdwigaktadow poniesionych
na uradzenie targowiska, a w szczegdloiodokonanych ulepsaew przypadku:

a) zalegania z ptatdoia czynszu dzielawnego w terminach i wysoka okreslonej
W umowie dzietawy — za okres diszy ni 2 miesiace, z zastosowaniem art. 703
kodeksu cywilnego,

b) samowolnej poddzigawy terenu lub jego ¢%ci a take oddania go lub jego €xi
do bezptatnegoaywania,

c) prowadzenia przez Dzimwoc: targowiska w sposéb sprzeczny z umow
I niezaprzestania tej dziatakw w terminie okrélonym przez Wydzierawiajcego
pomimo upomnienia,

d) nie zrealizowania w wyznaczonym terminie warumkénowy okrélonych w § | ust. 4
I 6 oraz w 8 6 pkt 2.

. W przypadku rozwizania niniejszej umowy z innych przyczynzppisane w ust. 3
lub wyganigcia z przyczyn opisanych w § 2, Dziawca zrzeka giprawa dochodzenia
wszelkich roszcae odszkodowawczych od Wydzieawiajacego jak rownig zrzeka
sig prawa dochodzenia roszéze tytutu zwrotu wszelkich naktadéw poczynionych
na dziezawionych nieruchomiziach w tym naktadéw koniecznych iydecznych.
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5. W przypadku rozwizania umowy w trybie natychmiastowym, DZawca zobowizany
jest niezwtocznie powiadorhio tym fakcie Poddzieawc:, a po otrzymaniu stosownego
wezwania, jednak nie gaiej niz w terminie jednego miegta od otrzymania wezwania
podjaé¢ czynndci zmierzagce do wydania przedmiotu dziamwy w stanie, w jakim zostat
on przekazany Dzieawcy, wolnym od wszelkich ugdzen i obiektow kubaturowych
zarowno trwale i nietrwale zwizanych z gruntem oraz rzeczy ruchomych stanoyah
wilasna¢ Dzierzawcy jak i Poddzielawcy oraz w stanie upardkowanym, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.zé nieruchomé¢ nie zostanie zwrécona w terminie
wskazanym przez Wydzieawiajagcego, Dzietawca zobowjzuje s¢é do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajagcego nalenocsci za bezumowne korzystanie z przedmiotu daety
w wysokaci 50% miestcznego czynszu dzieawnego netto powkszonego o nammy
podatek od towardow i ustug VAT wg stawki obawijacej w dniu powstania obowiku
podatkowego za kaly dziem bezumownego korzystania z nieruchadoiogruntowych
objetych niniejsa umowg, na co dzietawca wyraa zgod.

§10
Dzierzawca dwiadcza, ze znany jest mu fakt, zi tres¢ niniejszej umowy,
a w szczegolnki przedmiot umowy oraz wysokdé czynszu i optat dodatkowych, stangwi
informacg publiczra w rozumieniu art.1 ust.1 ustawy z dnia 6 wrda 2001 r. o dosgpie

do informacji publicznej (tekst jednolity: Dz. U. 2014 r. poz. 782 z pé. zm.), ktéra
podlega udosgpnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.

8§11
1. Wszelkie pisma deczane khda stronom na adres:

Wydzierzawiajacy: Urzad Miasta Krakowa, Wydziat Spraw Administracyjnych,
Al. Powstania Warszawskiego 10, 31-549 Krakow.

(D YA T=] v\ or- N

2. Oswiadczenie lub inne pismo przestane listem polenoma adres okéony w ust. 1
i nie odebrane przez adresata, strony uzrajprawidtowo i skutecznie d@zone.

3. Strony & zobowhzane do wzajemnego powiadamiania & pimie o kadej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jelgeeczenia stronie, do ktorej
jest zaadresowane.

4. Niedopetnienie obowiku, o ktorym mowa w ust. 3 powodujee pismo wystane
pod adres ok&ony w ust. 1 uznaje siza prawidtowo dagczone.

§12

Dzierzawca zobowizany jest uiszczapodatki i inne cizary zwhzane z przedmiotem
dzierzawy oraz ponosikoszty jego ubezpieczenia.

§13

W sprawach nieuregulowanych umpwmajp zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
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§ 14
Koszty zwhzane z zawarciem mniejszej umowy ponosi w tbzierzawca.

§15
Ewentualne spory powstate w zwku z realizag niniejszej umowy strony poddaj
rozstrzygnéciu Sidow Powszechnych wdaiwych rzeczowo i miejscowo w siedzibie
Wydzierzawiajacego.

§16

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy vagap dla swej wanacsci zachowania
formy pisemnej pod rygorem niesexsci.

§17

Umowe sporadzono w czterech jednobrzioych egzemplarzach, w tym jeden
dla Dzierawcy i trzy dla Wydzierawiapcego.

Wydzierzawiajacy: Dziezawca:



