Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
oraz tymczasowych pomieszczen

REGULAMIN

okreslajacy tryb wyltonienia najemcow lokali w ramach
Programu Pomocy Lokatorom

§ 1. Program Pomocy Lokatorom

1. W Programie Pomocy Lokatorom moga uczestniczy¢ wytacznie osoby, ktore:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

zamieszKkuja z zamiarem pobytu statego w lokalu potozonym w Gminie, w ktorym

powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobe jest mniejsza niz 5 m?;

posiadaja prawomocne orzeczenie sadowe stwierdzajace popetnienie przestgpstwa,

ktérego ofiara jest wnioskodawca lub osoby objgte wnioskiem, pozbawiajacego

mozliwo$ci zamieszkiwania w lokalu potozonym na terenie Gminy, w ktérym
zamieszkiwatly z zamiarem stalego pobytu;

posiadaja prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktéorym sad nie przyznat

prawa do lokalu socjalnego albo nie orzekal o istnieniu lub braku takiego

uprawnienia lub ostateczna decyzje administracyjna o opréznieniu lokalu
mieszkalnego;

zamieszkuja w lokalu, ktéry zgodnie z jego podstawowa funkcja nie moze stuzy¢ do

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

zamieszkuja w lokalu lub jego cze$ci nie wechodzacym w sklad zasobu, na podstawie

umowy najmu, uzyczenia lub innego tytulu prawnego umozliwiajacego

zamieszkiwanie pod warunkiem, ze:

a) uptynal okres na jaki zostal zawarty lub utracono tytut prawny wskutek
wypowiedzenia;

b) kwota optat za uzywanie lokalu, przekraczala w momencie uptywu okresu
wypowiedzenia lub okresu na jaki zostal zawarty tytut prawny 50 % miesi¢cznych
dochod6éw wnioskodawcy 1 0s6b objgtych wnioskiem;

C) powierzchnia zajmowanego lokalu lub jego czesci nie przekracza normatywnej
powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

sq 0sobami bezdomnymi w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy

spotecznej;

utracity tytut prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego

na podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy, tj. w terminie trzyletnim;

utracity tytut prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego

na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2) ustawy, tj. z uwagi na zwloke w zaptacie czynszu;

sa najemcami lokali, ktore nie spetniaja warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

1



§ 2.

10) utracity tytul prawny do lokalu nie wchodzacego w sktad zasobu wskutek
prawomocnego orzeczenia sadowego;

11) sa wychowankami placéwek opiekunczo-wychowawczych i rodzin zastgpczych
z terenu Gminy.

Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy osob, ktore:

1) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sktad zasobu, z ktoérego zostata orzeczona
eksmisja;

2) w sposéOb razacy lub uporczywy wykraczaly przeciwko porzadkowi domowemu w
miejscach zamieszkiwania.

Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), 8) i 9)dotyczy wylacznie najemcow lokali

zajmowanych, na podstawie umowy najmu, ktorej pierwotna podstawa byl tytul prawny

wydany przez odpowiedni organ lub sad w zwiazku z okolicznos$cia ktoéra miata miejsce

przed dniem 12 listopada 1994 roku oraz w oparciu o skierowanie do zawarcia umowy

najmu wydane przez organ reprezentujacy Gming.

Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) i 8) dotyczy rowniez osdéb w stosunku do

ktorych zapadt wyrok orzekajacy eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, z

zastrzezeniem ust. 3.

Spetnienie kryteriow okreslonych w ust. 1 nastgpuje przy uwzglgdnieniu zasad

wynikajacych z uchwaty.

Spetnienie kryteriow okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5 powinno nastapi¢ do

ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego miesiac otwarcia ofert.

Do Programu Pomocy Lokatorom dopuszcza si¢ réwniez osoby, speiniajace kryteria

okreslone w ust. 1, ktore otrzymaty lokal mieszkalny z zasobu , w przypadku tacznego

spelnienia nastgpujacych przestanek:

1) rozwiazania umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu;

2) wymeldowania wszystkich osob zameldowanych w tym lokalu;

3) wykonania prac obcigzajacych najemce, w zwiazku z opuszczeniem dotychczas
zajmowanego lokalu, okre§lonych w art. 6e ust. 1 ustawy

4) uregulowania wszelkich zobowiazan w stosunku do Gminy;

5) podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Dopuszcza si¢ odmoweg przyjecia oferty w przypadku, gdy przeprowadzona weryfikacja

wykaze, 1z czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku Programu

Pomocy Lokatorom przekroczylyby 50 % miesigcznych dochodéw rodziny oferenta lub

uzyskano informacje o wykraczaniu w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi

domowemu w dotychczasowych miejscach zamieszkania lub pobytu oferenta oraz osob

objetych oferta.

Lokale przeznaczone do wynajg¢cia, zasady wynajmu

W ramach Programu Pomocy Lokatorom, do wynajgcia przeznacza si¢ lokale mieszkalne,
ktore:
1) stanowia oproznione pustostany;
2) wymagaja przeprowadzenia prac przystosowawczych do umowionego uzytku;
3) wchodza w sklad czesci zasobu wyodrebnionej ze wzgledu na usytuowanie w
centralnej czg$ci Miasta, o ktorych mowa w uchwale w sprawie Wieloletniego
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ok w

10.

11.

12.

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen;
4) sa potozone w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy i wilascicieli lokali
wyodrebnionych (wspolnota mieszkaniowa);
5) o powierzchni uzytkowej do 80 m?.
Oferenci moga sktada¢ oferty na wynajem lokalu, w ktorym powierzchnia nie przekracza
zwigkszonej o 50% normatywnej powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, tj.:
1) 52,5m?—dla 1 osoby;
2) 60,0 m?—dla 2 osob;
3) 67,5m*—dla 3 osob.
Oferenci moga sktada¢ oferty dotyczace maksymalnie 5 r6znych lokali.
Jeden oferent moze zawrze¢ umowe najmu tylko jednego lokalu.
W celu przystosowania lokalu do umowionego uzytku, lokale beda wynajmowane na
podstawie umowy przedwstepnej, na okres do 6 miesigcy. W szczegolnie uzasadnionych
przypadkach mozliwe jest przedtuzenie okresu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym
o kolejny okres do 3 miesigcy.
W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wpisanych do rejestru lub ewidencji
zabytkoéw mozliwe jest stosowne przedtuzenie termindw okreslonych w ust. 5.
Osoba, ktorej oferta zostala wybrana, zobowiazana jest zawrze¢ przedwstgpna umowe
najmu z wynajmujacym w siedzibie administratora. Przedwstgpna umowg najmu lokalu
zawiera si¢ w terminie 45 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie
zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby
uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznos¢.
W przypadku $mierci osoby, ktora zawarta przedwstepna umowe najmu w trakcie trwania
tej umowy, dopuszcza sig¢ zawarcie przedwstgpnej umowy najmu z inng osoba objgta
oferta. Do wyznaczenia okresu, na jaki zostanie zawarta nowa przedwst¢pna umowa
najmu stosuje si¢ zasady wynikajace z ust. 5 i 6, po odjeciu okresu jaki uptynat od
momentu zawarcia pierwotnej przedwstgpnej umowy najmu. Zdanie pierwsze stosuje si¢
odpowiednio w przypadku $mierci osoby, ktora zawarta przedwstgpna umowe najmu i
zmarta po wykonaniu remontu, a przed zawarciem przyrzeczonej Umowy hajmu.
W przypadku braku przystosowania lokalu do umowionego uzytku w okresie na jaki
zostala zawarta umowa przedwstgpna uznaje si¢ zlozona ofert¢ za bezprzedmiotowa.
W takim przypadku oferentowi nie przystuguje zwrot ewentualnych, poniesionych
kosztow.
W czasie trwania przedwstgpnej umowy najmu, osoba ktorej oferta zostala wybrana
bedzie zobowigzana do ponoszenia kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej w czgsci
przypadajacej na ten lokal, jakie ponosi Gmina — cztonek danej wspolnoty mieszkaniowe;j
oraz optat niezaleznych od wtasciciela w wysokosci podanej przez Zarzad Budynkow
Komunalnych.
Skierowanie do zawarcia przyrzeczonej umowy najmu zostanie wydane po realizacji
wszystkich zobowiazah wynikajacych z przedwstgpnej umowy najmu, potwierdzonych
przez administratora lokalu.
Lokale w ramach przyrzeczonej umowy najmu beda wynajmowane na czas nieoznaczony.



