f-(ﬁm»i/

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
Data 2013 -07- 08 (% T(OW diiks 05 = 2013

. 4 e

POSTANOWIENIE

?f"

B
o)

Na podstawie art. 113 § 1 oraz art. 123 § 1 Ustawy z 14 czerwca 1960r Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 267)

dzialajac z urzgdu
postanawia si¢ sprostowac oczywista omylke

w decyzji nr AU-2/6730.2/1565/2013 z 25.06.2013 r. w ten sposob, ze:

na stronie pierwszej niniejszej decyzji:

w wierszach 19-20 jest: ,,Budowa budynku handlowo-ustugowego na dziatkach nr 1/13, 1/14
obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Ksiecia Jozefa w Krakowie”,

a powinno by¢: ,,Budowa budynku handlowo-ustlugowego na dzialce nr 1/13 obr. 21
jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Ksigcia J6zefa w Krakowie”,

w wierszu 34 jest: ,(dziatka nr 533/1 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza stanowiaca ul. Ksiecia
Jozefa w Krakowie)”,

a powinno byé¢: ,(dzialki nr 1/14, 533/1 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza stanowiace
ul. Ksigcia Jozefa w Krakowie)”

w wierszu 49 jest: ,.zlokalizowanego na terenle objetym obowigzujacym planem (dziatka nr
533117,

a powinno by¢: ,,zlokalizowanego na terenie obj¢tym obowigzujacym planem (dzialki nr
1/14, 533/1”.

UZASADNIENIE

W dniu 25.06.2013 r. wydano decyzje nr AU-2/6730.2/1565/2013 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku handlowo-
ustugowego na dziatce nr 1/13 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Ksiecia Jozefa w
Krakowie” oraz umorzeniu postgpowania w czgsci zlokalizowanego na terenie objetym
obowiazujacym planem (dziatki nr 1/14, 533/1 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza stanowiace
ul. Ksigcia Jozefa w Krakowie).

W wyniku oczywistego bledu pisarskiego, powstalego przy sporzadzaniu tekstu
decyzji na stronie pierwszej niniejszej decyzji:
w wierszach 19-20 jest: ,,Budowa budynku handlowo-ustugowego na dziatkach nr 1/13, 1/14
obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Ksiecia Jozefa w Krakowie”,
a powinno by¢: ,,Budowa budynku handlowo-uslugowego na dzialce nr 1/13 obr. 21
jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Ksigcia Jozefa w Krakowie”,

w wierszu 34 _]eSt 7,,(%21@[1}(&15 I _’;/ls QBI 21 jedn. ewid. Krowodria §Fanow1atcac'ul ngua"ﬁh
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a powinno byé¢: ,,(dzialki nr 1/14, 533/1 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza stanowigce ul.
Ksigcia Jozefa w Krakowie)”

w wierszu 49 jest: ,,zlokalizowanego na terenie objetym obowiazujacym planem (dziatka nr
533/17,

a powinno by¢: ,,zlokalizowanego na; terenle objgtym obowigzujacym planem (dzialki nr
1/14, 533/17, co uzasadnia orzeczenie /)ak W sentenql

Na niniejsze postammheme sluzv. .s,trmmm prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Krakoww, ul. Lea 10, za posSrednictwem
Wydzialu Architektury i Urbamstykl Urzgdu Mlasta Krakowa, w terminie 7 dni od dnia

jego doreczenia. oy d s

o
TR

Oznaczenie stron postgpowania w niniejszym postanowieniu jest niezbgdne dla spemienia obowiazku
wynikajacego z art. 124 § 1 Kpa stanowiac dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie
z art. 23 ust. 1 pkt.2 ustawy z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity
z2002 r.,, Dz. U. Nr 101, poz. 926 ze zm.)

ZLLP.‘[L, r, rr’\ AIASTA

Otrzymuja:
1. Gmina Miejska Krakow - Pani Anna Trembecka Z-Ca Dyrektora WSM UMK do GS-05.72241-2-

6/07, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakow

2. Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu, ul. Centralna 53, 31-586 Krakéw
3. Rejestr Centralny,
4. Aa.

Wobec niezaskartenia ninieiszaqo postanowlenia w terminte
i tybie stato slg ono oslateczne
2 dniem 7. 8 D72 ¢ | podiega wykons
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Rynek Podgorski 1
DECYZJA NR AU-2/6730.2/ 1565 /2013

O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY .+, 2013 -06- 27 (1)
30-532 Kraksw, Rynek Podgorski i Y ciismisismens | Ap— ‘
Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia 27, marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), §1 —
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w‘*sprawie*’spb‘s“obu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588), §2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 267)

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krakéw, dzialajacej przez pelnomocnika: Panig Anng
Trembecky, Z-c¢ Dyrektora Wydzialu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523
Krakéw

z dnia 02.01.2013 r.

ustala si¢ warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku handlowo-uslugowego na dzialkach nr
1/13, 1/14 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Ksigcia J6zefa w Krakowie”

e

Zalgczniki:

Nr 1- warunki zabudowy terenu,

Nr 2 — czgs¢ graficzna warunkéw zabudowy, sporzadzona na mapie, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o oryginalng kopige mapy
przyjetej do pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

Nr 3 — czgs¢ tekstowa wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej,

Nr 4 — czes¢ graficzna wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej, sporzadzona na mapie,
o ktérej mowa w art. 52 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w oparciu o oryginalng kopie¢ mapy przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego

stanowig integralng cze§é mmejsze] decyzji.

umarza si¢ postgpowanie w czesci

zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowanego na terenie objetym obowigzujacym planem
(dzialka nr 533/1 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza stanowigcg ul. Ksigcia J6zefa w Krakowie).

UZASADNIENIE

W dniu 02.01.2013 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wplynal wniosek Gminy Miejskiej Krakéw, dzialajacej przez pelnomocnika: Panig Anne Trembecka,
Z-c¢ Dyrektora Wydzialu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakéw, o ustalenie
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku handlowo-ustugowego
na dziatkach nr 1/13, 1/14 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza oraz zjazdem z dziatki nr 533/1 obr. 21 jedn.
ewid. Krowodrza przy ul. Ksiecia Jozefa w Krakowie™.

Po rozpoznaniu wniosku w przedmiotowej sprawie tut. organ stwierdzil, ze czesé terenu
inwestycji podlega ustaleniom Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru ,,Rejon
Fortu Skafa” zatwierdzonego Uchwata Nr LXXXIV/846/05;Rady-Miasta; Krakowa: z- »dnia 6 lipca
2005r. ogloszona w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa | Maiopolskleg t:476'7 dnia 29 sierpnia
2005r.. Zgodnie z art. 59 ust.] Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przéstrzennym ustalenie
warunkéw zabudowy w drodze decyzji nastepuje w przypadku zmlany zagOSpodarowama terenu w
sytuacji braku planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym postepowanie dotyczgce Zamierzenia
inwestycyjnego zlokalizowanego na terenie objetym obowigzujacym planem (dzialka nr 533/1




obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza stanowigca ul. Ksigcia Jozefa w Krakowie) stalo sig
bezprzedmiotowe i jako takie winno by¢ umorzone.

Pozostala czesé terenu okreslonego we wniosku nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie
przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. y

W zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w toku postgpowania uzyskano nastgpujace uzgodnienia:
1. Postanowienie Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22.05.2013 r. znak: PR-
VIIL.781.1.71.2013.AS w zakresie zadan samorzadowych o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto 'w toku postgpowania wystgpiono o uzgodnienie projektu decyzji do Wojewody
Matopolskiego. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zw. z art. 64 ust. 1 tej ustawy w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w
terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane. Tym samym, z uwagi na niezajecie stanowiska przez Wojewodg Malopolskiego we
wskazanym terminie, uzgodnienie z tym organem nalezato uznac¢ za dokonane.

W toku postepowania organ wystapit tez o uzgodnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Z uwagi na fakt, iz w terminie 21 dni od przeslania projektu decyzji o warunkach
zabudowy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie zajat stanowiska w sprawie, nalezato uznaé,
zgodnie z tre§cig art. 53 ust. S¢ w zw. z art. 60 ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnil projekt decyzji

pozytywnie.

Zwraca si¢ jednak uwage, ze milczgce uzgodnienie, dokonane na etapie ustalania warunkow
zabudowy, nie przesadza o tresci stanowiska tego organu na pozniejszych etapach procesu
inwestycyjnego, o ile takie stanowisko (w formie odpowiedniej opinii, uzgodnienia, pozwolenia itp.)
jest wymagane przepisami prawa.

Ponadto w toku postgpowania uzyskano nastgpujace opinie:

1. Opini¢ Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu z dnia 01.02.2013 r. znak:
ZIKiT/S/5436/13/NB/7270 w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej oraz mozliwosei
polaczenia z drogg publiczna.

2. Opinie Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK z dnia 31.01.2013 r. znak: AU-02-
5.6730.2.2.2013.MTRWSAB w zakresie ochrony srodowiska.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania ustalono, ze spetnione zostaly tqcznie przestanki
wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to znaczy, ze:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania tereny, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania tereny — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do
niniejszej decyzji;

2) teren ma dostep do drogi publicznej — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
— zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4) teren objety decyzja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, gdyz zgodnie z trescig art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.) przepisdw tej
ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miast

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi — zgodnie z zafgcznikiem Nr 1 do niniejszej
decyzji.



Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Roberta Musiata wpisanego na liste izby
samorzadu zawodowego architektow - nr MP-0403.

W toku postepowania strony nie wniosty zadnych uwag ani zastrzezen.

e

W zwiazku z powyzszym nalezalo Orzfec jak?w.séni;enql

Od decyzji niniejszej stronom sluzy prawo odwolama do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lt;aa\ll] Za posredmcfwem Wydzialu Architektury i Urbanistyki
Urzgdu Miasta Krakowa, w terminie. 14 dni od, daty otrzymanla niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja nie podlega op{acm‘skarbowej

Oznaczenie stron postepowania w mmejszej decyz_u Jest mezqune dla spelnienia obowigzku wynikajacego z art.
107 § 1 Kpa stanowige dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie g art. 23 ust. | pkt.2 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity z 2002 r:} Dz. U. Nr 101, poz. 926 ze
Zzm.) Z up. i’REéYDENTA MIASTA

Gaja SrelmJafmow‘c‘z Dzrech
p.o. Kiergwhika Referatu
w Wydziale Architektury i Urbanistyki

POUCZENIE: \

1. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz
Jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Wnioskodawcy, ktoéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktéry wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, chyba
ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, przedkladajac dokumenty wymagane przepisami prawa.

Otrzymuja:

1. Gmina Miejska Krakéw - Pani Anna Trembecka Z-Ca Dyrektora WSM UMK do GS-05.72241-2-
6/07, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakdw

2. Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu, ul. Centralna 53, 31-586 Krakow

Rejestr Centralny,

4. Aa.

(US]

Wobeg niezaskarZenia niniejsze] decyzji w terminie | trybie

ustawowo gz%g{l% stala si¢ ona oslateczna

z dnlem ................................... 3 podlega wykonamu
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ZALACZNIK NR 1 o
do decyzji NR AU-2/6730.2/{76 /13

zdnia 25 (77 7013

WARUNKI ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ustalone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1588)

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku handlowo — ustugowego na dzialce nr 1/13
obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza, przy ul. Ksiecia J6zefa w Krakowie.”

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza objeto obszar
wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okreslono na mapie ewidencyjnej
w skali 1-1000, stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Na tym obszarze przeprowadzono analiz¢ funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Na
podstawie powyzZszej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastepujace warunki:

L. RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589):
zabudowa uslugowa
Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje: rodzaju zabudowy, funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz parametréw i wskaznikow ksztattujacych zabudowe na
dziafkach sasiednich, tj. m.in. na dziatkach o nr nr 1040/6 1 1040/18 obreb Kryspinéw gmina

Liszki.

II. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003,
Nr 164, poz. 1588).
a. Linia zabudowy.

Wyznacza sig lini¢ zabudowy, tj. lini¢ ustalong przez organ administracji, zgodnie z § 4 ust. 4
ww. rozporzadzenia w odleglosci 15m od zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Ksigcia J6zefa na
dzialce nr 1/5 obr. 20 oraz w odleglosci 11,5m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Ksiecia
Jozefa na dziatce nr 533/1 obr. 20 i odcinka tej ulicy réwnoleglego do granicy terenu
inwestycji z dziatka nr 1/6 obr. 20, zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym nr 2 i nr
4 do niniejszej decyzji.

b. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
albo terenu, w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej.
Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nr 1/13
obr. 21 ustala si¢ na 15%, z tolerancjg do %1%.
Wskaznik ten wyznaczono zgodnie z § 5. ust. 2 rozporzadzenia.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji ustala si¢ na poziomie: jak
w pkt I1.2.a.

c. Szerokosc¢ elewacji frontowe;j.
Szeroko$¢ elewacji frontowej od ulicy Ksiecia J6zefa ustala si¢ w przedziale od 9m do 16m.
Szerokos¢ t¢ wyznaczono zgodnie z § 6. ust. 2 rozporzadzenia.

AU-02-7.6730.2.2.2013 Stronalz6



d. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony ul. Ksiecia Jozefa na dzialce
nr 533/1 obr. 20) ustala sig¢ na poziomie Sm do okapu, z tolerancja do +0,5m oraz na poziomie
9m do kalenicy, z tolerancja do +0,5m.
Wysokosci te wyznaczono zgodnie z § 7. ust. 4 rozporzadzenia.
Powyzsze wysokosci nalezy mierzy¢ od $redniego poziomu projektowanego terenu w elewacji
od strony frontu dziatki.

e. Geometria dachu.
Dla nowej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania dachu:
- kat nachylenia: 30-45°,
- wysokos¢ gtownej kalenicy: jak w pkt IL.1.d.,
- uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réwnolegty lub zblizony do
rdwnoleglego (wzgledem ul. Ksigcia Jozefa na dziatce nr 533/1 obr. 20).
Parametry te wyznaczono zgodnie z § 8. rozporzadzenia.

f. Inne cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z analizy
- doswietlenie uzytkowego poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi,
- lukarny moga by¢ przekryte wylacznie potaciami o geometrii (kat nachylenia, uktad potaci)
jak w pkt IL.1.e., a powierzchnia potaci lukarn nie moze byé wigksza niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej wystepuja.

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska,
o ktérych mowa w szczegolnoSci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pézn. zmian.).

Warunki w zakresie ochrony zieleni, wod, geologii i gospodarki wodnej

(z uwzglednieniem opinii Wydziatu Ksztattowania Srodowiska z dnia 31.01.2013r., znak AU-
02-5.6730.2.2.2013MTRWSAB).

- teren polozony jest wg ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego, z czego wynika konieczno$¢ ochrony i utrzymania wysokich standardéow
przyrodniczych tego terenu, w tym w zakresie udzialu minimum 70% powierzchni
biologicznie czynnej, w oparciu o art. 3 pkt 13, art. 71 ust. 3, art. 101, art. 127 ust. 1 pkt 2 ust.
2 pkt 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 =z pdzn. zm.), ktére wprowadzajac zasade racjonalnego ksztattowania
i gospodarowania zasobami $rodowiska, wskazuja konieczno$é tworzenia warunkéw
optymalnego speliania przez zwierzgta i roslinno$¢ funkcji biologicznej w $rodowisku,
zachowania waloréw krajobrazowych oraz ograniczenia likwidacji terenéw zieleni.

- teren stanowi fragment korytarza ekologicznego, bgdacego trasa migracji organizméw
zywych, wiodacg doling Wisty. Korytarz ekologiczny Wisty, o znaczeniu migdzynarodowym,
stanowi podstawowy element Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL, ktéra wchodzi
w skiad sieci europejskiej EECONET (European ECOlogical NETwork), majacej na celu
zintegrowanie obszaréw podlegajacych ochronie i utworzenie spdjnego systemu ochrony
w poszczegoblnych krajach europejskich.

- teren wchodzi w sklad ostoi przyrodniczej CORINE BIOTOPES™.

- przedmiotowy teren przy ciagu komunikacyjnym o duzym znaczeniu reprezentacyjnym dla
Krakowa, atrakcyjnym widokowo oraz z uwagi na sasiedztwo lasu.

- na terenie planowanej inwestycji wystepuja zadrzewienia §rodpolne i przydrozne.,

- na terenie planowanej inwestycji rosng drzewa i krzewy ozdobne, migdzy innymi; glogi,
wierzby, lipy, olchy, grochodrzew.

- na terenie planowanej inwestycji rosng réwniez drzewa i krzewy, ktorych wiek nie
przekracza 10 lat.

AU-02-7.6730.2.2.2013 Strona2 z 6



e Pod wzgledem ochrony zieleni

- Ochrona drzew i krzewow stanowigcych zadrzewienia srodpolne i1 przydrozne, wynikajaca
z lokalizacji planowanej inwestycji na terenie Bielanisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego,
gdzie obowiazujacym jest rozporzadzenie Nr 81/06 Wojewody Malopolskiego z dnia 17
pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Malopolskiego Nr 654, poz. 3997), méwiace o ponizszym zakazie:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy
urzadzen wodnych.

- Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na
terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposdb najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom.

- Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i krzewy (korony, pnie, systemy
korzeniowe) rosnace na terenie budowy.

Podstawa prawna:

- rozporzadzenie Nr 81/06 Wojewody Malopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr
654, poz. 3997).

- art. 82 ust. 1, art. 83 ust. 1, 3, 6, art. 84, art. 85 ust. 1, 3, 5, 6, art. 86, art. 87 ust. 3-8 ustawy
zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn.
zm.),

- art. 20 ust. 1 pkt 2, art. 34 ust. 3 pkt 1, art. 22 ustawy z 7. lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U.z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.),

- § 8 ust. 1, ust. 2 pkt 3-5, ust. 3 pkt 4, § 11 ust. 2 pkt 11 lit. e rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25. kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy p[projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462).

e W zakresie ochrony przyrody

- W przypadku ogradzania terenu, nalezy zastosowac ogrodzenie azurowe, o przeswitach
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat kregowych, w tym zapewniajace
minimum 12 cm wolnej przestrzeni od powierzchni ziemi do dolnej krawedzi ogrodzenia.

- Konieczno§¢ zachowania korytarzy ekologicznych - fras migracji i mozliwos$ci
przemieszczania si¢ zwierzgtom, dla ktorych tereny zieleni, takie jak przedmiotowy teren
stanowig naturalne $rodowisko zycia, wynika z art. 5 pkt 2, art. 117, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. nr 151, poz. 1220 z pdzn. zm.), § 10
pkt 3 lit. h rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419), art. 11, ust. 2, pkt 6 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1995 Prawo towieckie (Dz. U. z 2005 r. Nr 127, poz. 1066 z pdzn. zm.).

e Pod wzglgdem ochrony wod, gospodarki wodnej i geologii

- W opinii ww. wydzialu gospodarka $ciekowa dla przedmiotowej inwestycji winna byé
rozwigzana w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej poprzez jej rozbudowe.

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszlg inwestycje nie
moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz powinno
zapewni¢ ochrong wod zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt. 1, art. 38 ustawy z dn. 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z2012 r. poz. 145).

- Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszla inwestycje
winno by¢ zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej poprzez zastosowanie rozwigzanh
ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne,
parkingi zielone), spowolnienie odptywu oraz wzrost retencji (tworzenie w sieci
kanalizacyjnej pojemnosci retencyjnej, wykonywanie niecek i zaglebien do gromadzenia wod
opadowych).

- Wymagane jest okreélenie w decyzji o pozwoleniu na budowg warunkéw i sposobu
zagospodarowania mas ziemnych.
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- Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie ze
szkoda dla gruntow sasiednich oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztattowania
terenu.

- Wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu budowlanego
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 r. poz. 463).

e Pod wzglgdem ochrony powietrza

- Zgodnie z przyjeta politykq miasta okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, w Programie Ochrony Srodowiska dla
Miasta Krakowa oraz w Programie Ochrony Powietrza dla Miasta Krakowa nalezy
zastosowaé ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej, ogrzewanie elektryczne lub lokalne
Zrodta na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywne Zrodta energii
(np.: energia stoneczna, geotermalna).

b. Warunki wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227),
Uwzgledniajac zakres i funkcje zamierzenia inwestycyjnego okreslone we wniosku, dla
ktorego niniejsza decyzja ustalono warunki zabudowy — stwierdza sie, iz zamierzenie to nie
jest zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227). W zwigzku z tym dla
przedmiotowego zamierzenia nie bylo wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

c. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych, a takie dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie przyrody.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obrgbie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
(rozporzadzenie Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006r., Dz. Urz.
Woj. Malopolskiego Nr 654, poz. 3997).

W zwigzku z powyzszym wnioskowana inwestycja winna spetnia¢ wymagania i ograniczenia
wynikajace z ww. przepisow.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja, podlegajace ochronie zabytki i dobra kultury
wspblczesne;j.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a, Sposdb zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng:

- Zaopatrzenie w wode¢ jest mozliwe dla planowanej inwestycji poprzez przytaczenie obiektu
do wymagajace rozbudowy miejskiej sieci wodociagowej, przebiegajacej w ulicy ksiecia
Jozefa na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng jest mozliwe dla planowanej inwestycji poprzez
przytaczenie obiektu do sieci dystrybucyjnej zasilanej z wymagajace budowy stacji
transformatorowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

- Zaopatrzenie w energie cieplng.

Planowane przez inwestora wykonanie ogrzewania gazowego jest mozliwe po przylaczeniu
obiektu do miejskiej sieci gazowej w oparciu o gazociag $redniego ci$nienia Dn 160PE
przebiegajacy przy ulicy Ksigcia Jozefa, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

b. Sposob zaopatrzenia w Srodki tacznosei
Zaopatrzenie w $rodki tacznosci jest mozliwe po zawarciu umowy z dysponentem sieci
teletechniczne;.
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c. Sposob odprowadzania Sciekdéw i gospodarowania odpadami
- Odprowadzenie $ciekow
Zgodnie z opinia. WKS z dnia 31.01.2013r.,, znak AU-02-7.6730.2.2013.MTRWSAB
gospodarka sciekowa winna by¢ rozwiazana w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej poprzez jej
rozbudowg. Jednakze jak wynika z informacji technicznej MPWiK S.A. — pismo z dnia
10.12.2012r,, znak L.dz. IPT/II-O/43732/2012 obszar nie zostal ujety w ,Koncepcji
zaopatrzenia w wodg osiedla Bielany” (TT 994) oraz w ,,Programie kanalizacji sanitarnej dla
osiedla Bielany” (TT 513).
Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnego zbiornika wybieralnego
jako rozwigzanie tymczasowe.
- Odprowadzenie wéd opadowych
Jak w pkt IL.2.a.
- Gospodarka odpadami
Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62,
poz. 628) w drodze indywidualnych uméw z przedsigbiorstwem trudnigcym sig ich wywozem.

d. Dostep do drogi publicznej
Zgodnie z opinig ZIKIiT — pismo z dnia 1.02.2013r., znak ZIKiT/S/5436/13/NB/7270, teren
inwestycji ma bezposredni dostgp do drogi publicznej, jaka jest ulica Ksiecia Jozefa,
oznaczona jako KD/Z w MPZP obszaru ,,Rejon Fortu Skala” (zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717).

e Wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych

Informuje sig, ze uchwala z dnia 29 sierpnia 2012 Nr LIII/723/12 Rada Miasta przyjeta
»Program obstugi parkingowej dla miasta Krakowa”. Zaleca si¢ uwzglednienie wskazan
zawartych w tej uchwale, w szczegélnosci wytycznych w zakresie okreélania liczby miejsc
postojowych i wskaznikéw liczby miejsc postojowych w réznych obszarach miasta.

Zgodnie z ww. programem dla przedmiotowej lokalizacji i rodzaju zabudowy przyjmuje si¢
wskaznik liczby miejsc postojowych: 30 miejsc postojowych na 1000m? pow. sprzedazy
i pow. uzytkowej ustug (facznie).

f. Warunki w zakresie komunikacyjnej obstugi inwestycji
Zgodnie z opinig ZIKiT ~ pismo z dnia 1.02.2013r., znak ZIKiT/S/5436/13/NB/7270
- obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej, jaka jest ulica Ksiecia
Jozefa poprzez projektowany zjazd na teren inwestycji;
- istnigjace oraz projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego pn. jw. (zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.03.80.717);
- oswiadczenie o warunkach przylaczenia do drog ladowych i mozliwosei polaczenia z droga
publiczng dla inwestycji kubaturowej pn. jw. oraz projektowanego zjazdu z ul. Ksiecia Jézefa
zostanie wydane w oparciu o decyzj¢ wz oraz ustalenia obowiazujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Rejon Fortu Skala”, zatwierdzonego Uchwata Nr
LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2005 r.;
- obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Ksiecia
Jozefa w odleglosci zgodnej z art. 43 pkt 1, 2 Ustawy o drogach publicznych;
- Inwestor we wlasnym zakresie, poza pasami drogowymi drég publicznych, winien
zrealizowaé miejsca  postojowe dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
przedmiotowej inwestycji.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia
dostgpu do drogi publicznej, mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;j
i cieplnej oraz ze §rodkéw lacznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeni
przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrone przed uciazliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

AU-02-7.6730.2.2.2013 Strona5z6



6. Inne

e Na elementy infrastruktury technicznej i drogowej, ktdre nie sa objete niniejsza decyzja moze
by¢ wymagane uzyskanie stosownej decyzji, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717 z pézn. zmian.).

e Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62 poz. 628 ze
zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskazaé sposéb postgpowania
i zagospodarowania mas ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub przemieszczane
w zwiazku z realizacjg projektowanej inwestycji.

e Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyskaé o$wiadczenie o warunkach
przylaczenia do drég ladowych (stosownie do potrzeb — zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane).

e Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, zapewniajac réwnoczesnie ochrong interesdw 0sob trzecich.

e O wydanie pozwolenia na budowe, inwestor winien wystapi¢ do Wydzialu Architektury
i Urbanistyki UMK, Krakéw Rynek Podgérski 1.

Projekt decyzji grzygotowal:
mgr inz. arch. l"-\.—

.g-';’f‘ N

.'-

) z up. PREZYDENTA MIASTA

% \ o 0807 '.; . [ W
O & Gaja Stelmachowicz-Dziech
3 i7BA B p.n. Kierownika Referaty

w Wydziale Architektury i Urbanistykij
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ZALACZNIK NR 3 _
do decyzji Nr AU-2/6730.245 65713

zdnia 95 (7F 2013

Czgs¢ tekstowa wynikéw anmalizy z dnia 9.05.2013r. w zakresie niezbednym do ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 - 5 ustawy)

Dla zamierzenia pn.: ,,Budowa budynku handlowo — ustugowego na dziatkach nr 1/13 i 1/14 obr, 21
Jedn. ewid. Krowodrza oraz zjazdem z dzialki nr 533/1 obr. 21 jedn. ewid. Krowodrza, przy
ul. Ksigcia Jozefa w Krakowie.”

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU

Dzialki stanowigce teren inwestycji potozone sa w zachodniej czgéci miasta, przy granicy gminy
Krakow i gminy Liszki, w poblizu autostrady A-4.

Czg$¢ poinocna obszaru analizowanego (wraz z fragmentem ul. Ksigcia Jozefa) znajduje sig
w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rejon Fortu Skala
(Uchwala Nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2005). W granicach
obowiazujacego planu znajduje si¢ teren inwestycji objety wnioskiem w zakresie wjazdu oraz dzialtka
nr 1/14 obr. 21 objgta wnioskiem w zakresie inwestycji kubaturowej, stanowiaca niewielka cze$é
terenu inwestycji

2. Funkcja zabudowy:

- dostepna z ul. Ksigcia Jézefa: zabudowa jednorodzinna (o nr nr 683/2, 683/3), zabudowa ushugowa
(najblizsza na terenie gminy Liszki — dziatki o nr 1040/6 i 1040/18)

W zwiazku z powyzszym funkcja wnioskowana jest zgodna z funkcja dostepna z tej samej drogi
publicznej.

3. Charakterystyka cech zabudowy i zagospodarowania dzialek sasiednich:

a, Linia zabudowy.

Dziatka stanowiaca teren inwestycji znajduje si¢ pomiedzy ul. Ksiecia Jézefa na dzialce nr 533/1
iul. Ksigcia Jozefa na dzialce nr 1/5 stanowigca obecnie glowny przebieg tej ulicy. Najblizsza
zabudowa zlokalizowana przy drogach stanowigcych kontynuacje ulicy Ksiecia Jézefa na terenie
gminy Liszki znajduje si¢ na dziatce nr 1040/18. Budynki mieszkalne na dzialce nr 1040/18 znajduja
sig w niewielkiej odleglosci od granicy dziatek drogowych. Odlegtos¢ budynku znajdujacego sie przy
drodze stanowiacej kontynuacje gtéwnego odcinka ulicy Ksigcia Jézefa na terenie gminy Liszki
wynosi ok. 15m od krawedzi jezdni. Odlegtos¢ budynku mieszkalnego znajdujacego sie przy drodze
na dzialce nr 803/11 na terenie gminy Liszki, stanowiacej kontynuacje ul. Ksigcia Jozefa
przebiegajacej po dzialce nr 533/1, wynosi ok.7m od zewngtrznej krawedzi jezdni. Wniosek
przewiduje budowg budynku w odleglosci ok.11,5m od krawedzi jezdni ulicy przebiegajacej
po dzialce nr 533/1 obr. 20.

b. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki.

W obszarze analizowanym wystgpuja dziatki o wskaznikach powierzchni zabudowy wynoszacych od
kilku do kilkunastu procent (dz. 1040/18 — ok.2%, dz. 683/3 — ok.16%). Wniosek przewiduje budowe
budynku ustigowego o powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 240m?, co stanowi okoto 15%
terenu inwestycji (dz. o nr nr 1/13, 1/14 obr. 20 Krowodrza). Wielko$é ta Jest zblizona do niektorych
wskaznikéw pow. zabudowy dzialek w sasiedztwie.

c. Szerokos¢ elewacji frontowej.
W obszarze analizowanym wystgpuja budynki o zréznicowanych szerokosciach elewacji frontowych,
wynoszacych od 9m do 16m.

d. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki/ geometria dachu.
W obszarze wstgpuja budynki o zréznicowanych wysokosciach. Wystepuja budynki parterowe oraz
budynki posiadajace do trzech kondygnacji nadziemnych. W najblizszym sasiedztwie znajduja sie
budynki wysokosci do ok.7m do okapu oraz do ok.10m do kalenicy. Wniosek przewiduje budowe
budynku ustugowego o wysokodci okoto 5m do okapu oraz 9m do kalenicy. Wielkosci te nie
przekraczajg wysokosci budynkdw wystepujacych w najblizszym sasiedztwie.

Wystepuja gtownie dachy spadziste — dwuspadowe i wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowych
dachéw spadzistych zawiera si¢ w przedziale 30-45°. Kierunki gléwnych kalenic — réwnolegle
i prostopadte oraz pod katem w stosunku do frontéw dziatek. Dominuja budynki o kierunkach
glownych kalenic réwnolegtych lub zblizonych do réwnoleglych wzgledem ul. Ksiecia Jozefa.



Uzytkowe poddasza do§wietlone lukarnami lub oknami potaciowymi. Powierzchnia potaci lukarn nie
jest wieksza niz 50% powierzchni potaci dachu, na ktdrej wystgpuja.

4. Dostep terenu do drogi publicznej

Zgodnie z opinig ZIKiT — pismo z dnia 1.02.2013r., znak ZIKiT/S/5436/13/NB/7270, teren inwestycji
ma bezposredni dostep do drogi publicznej, jaka jest ulica Ksigcia Jozefa, oznaczona jako KD/Z
w MPZP obszaru ,Rejon Fortu Skata” (zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717).

5. Istniejace uzbrojenie terenu
W rejonie inwestycji znajduje sig¢ czg$¢ uzbrojenia miejskiego. Wniosek przewiduje odprowadzenie
$ciekdw sanitarnych do szczelnego, wybieralnego zbiornika.

6. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi

Uzyskano dla przedmiotowej inwestycji pozytywne opinie jednostek miejskich w zakresie ochrony
$rodowiska oraz ukladu komunikacyjnego. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obrebie Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego (rozporzadzenie Nr 81/06 Wojewody Malopolskiego z dnia 17
pazdziernika 2006r., Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 654, poz. 3997).

W zwiazku z powyzszym wnioskowana inwestycja winna speiniaé wymagania i ograniczenia
wynikajace z ww. przepisow.

Teren nie znajduje si¢ na terenach gdérniczych i narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.

z up. PREZYDENTA MIASTA

i vy
Gaja Stelmachowicz-Dziech
p.o. Kierownika Referatu
w Wydziale Architektury i Urbanistyki
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