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Przedmiotowe nieruchomoéci polozne sg na terenie, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Park Aleksandry” uchwalony uchwatg Rady
Miasta Krakowa z dnia 19 listopada 2008 roku ‘nr LVII/733/08. Ze wzgledu na to, ze wchodzi
ona w skitad parku jest ona intensywnie zadrzewiona i zakrzewiona. Ponadto analiza tresci
przedmiotowej uchwaly wskazuje na to, ze nieruchomosci potozone sg na obszarze oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 7ZP - teren zieleni
urzadzonej. )

Zgodnie z § 2 ust. 2 planu miejscowego w granicach terenow wyznaczonych w ust. 1 poza
podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) realizacje niewyznaczonych na Rysunku planu urzadzonych $ciezek pieszych, Sciezek
rolkowych i rowerowych, $ciezek dydaktycznych, tras dla rowerow gorskich i dla narciarstwa
biegowego wraz z niezbedng infrastrukturg (np. nawierzchnie, elementy zabezpieczajace takie jak
balustrady, schody terenowe, rampy), mostkow, ktadek pieszo-rowerowych, a w przypadku terenu
77P réwniez boiska wielofunkcyjnego usytuowanego na dziatkach 72/1, 77/1i 78/1;

2) lokalizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych;

3) realizacje na terenie 1ZP zadrzewien zachowujac przepisy odrebne przy pozostawieniu ciggu
pieszego wskazanego orientacyjnie na Rysunku planu jako giéwnego ciagu - dojéciu do terenow
1US;

4) lokalizacje obiektow tymczasowych w terenie 7 ZP dla organizacji imprez masowych na
wolnym powietrzu takich jak Koncerty muzyczne, cyrkow lub wesolych miasteczek

W mysl § 24 ust. 4 planu miejscowego ha ternie 7 ZP obowiazuja ponadto zakazy:

a) realizacji zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem,

b) lokalizacji garazy i miejsc postojowych,

c) lokalizacji obiektow matej gastronomi,

d) lokalizacji ciagéw i urzadzen komunikacyjnych dla motocykli, samochodow terenowych i innych
pojazdow silnikowych.

Nalezy wiec stwierdzi¢, ze nieruchomo$é wnioskodawcy zostata przeznaczona pod tereny
zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniem pod ogolnodostepne tereny zieleni
urzadzonej z elementami wyposazenia parku — park potoku Biezanowskiego. Uchwalenie
planu miejscowego pozbawito spotke Ronboard Polska sp. z 0.0. mozliwoéci prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej planowanej przez spotke, zgodnej ze wskazanym w Krajowym
Rejestrze  Sadowym PKD.  Obecnie przedmiotowa  nieruchomo$¢  stanowi czesé
ogdlnodostepnego parku, ktory jest wykorzystywany przez mieszkancow jako miejsce rekreacji
spaceru i wypoczynku. =k

Przedmiotowe nieruchomoéci stanowig teren nieiagospodarowany, pozbawiony odpowiednie]
infrastruktury technicznej.

W zwiazku z powyzszym stanem faktycznym powstaje pytanie:




- czy W niniejszej sprawie zostaly spetnione przestanki do zastosowania ustawowego zwolnienia
od podatku od nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 10 ustawy - o podatkach i
optatach lokalnych (Dz. u. z 2006 r., Nr 121, poz. 844 —1t.),

- czy fakt posiadania przez przedsigbiorce nieruchomo$ci oznacza, ze podlega ona
opodatkowaniu w wyzszej stawce pomimo tego, iz ze wzgledu na postanowienia planu
miejscowego nie jest mozliwe jej wykorzystanie na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a
takze nie jest mozliwa budowa infrastruktury technicznej, ktora jest konieczna do prowadzonej
dziatalnoéci gospodarczej. '

1. Stanowisko wnioskodawcy

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy 0 podatkach i optatach lokalnych opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci podlegajg grunty, a w my$| art. 4 ust. 1 pkt 1 podstawg opodatkowania dla
gruntéw stanowi ich powierzchnia. Art. 7 ust. 1 pkt 10 ustawy stanowi natomiast, ze: ,zwalnia sig
od podatku od nieruchomodci grunty stanowigce nieuzytki, uzytki ekologiczne, grunty
zadrzewione i zakrzewione, z wyjgtkiem zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej”.

W éwietle wskazanych powyzej przepisow nalezy stwierdzié, ze ustawa o podatkach i optatach
lokalnych w oparciu o art. 7 ust. 1 pkt 10 dopuszcza zwolnienie od podatku od nieruchomosci
m.in. -grunty zadrzewione i zakrzewione jezeli nie sa one zajgte na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. :

W niniejszej sprawie niewgtpliwe spetniona zostata pierwsza z powyzszych przestanek. Dziatki
wchodzace w skiad omawianej nieruchomo$ciami  stanowig bowiem grunty zadrzewione i
zakrzewione.

Ponadto zdaniem wnioskodawcy spetniona jest takze druga z przestanek dotyczaca braku zajecia
nieruchomos$ci na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Nalezy bowiem stwierdzi¢, ze
jezeli z przyczyn niezaleznych od przedsigbiorcy, 0 charakterze trwatym i obiektywnym, nie jest
mozliwe prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie” danej nieruchomosci, zasadne jest
sastosowanie wskazanego powyzej zwolnienia podatkowego. W przeciwnym wypadku pomimo
tego, ze dana nieruchomosc¢ nie jest zdatna do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wtasciciel
bytby zobowigzany do zaptaty podatku i to przy zastosowaniu wyzsze] stawki.

Nalezy wiec stwierdzi¢, ze w niniejszej sprawie pomimo tego, iz nieruchomo$é jest w posiadaniu
podmiotu prowadzacego dziatalno§¢é gospodarczaj to nie powinna ona by¢ uznana Zza

. nieruchomoéé zajeta na prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej. W sprawie zachodzi bowiem

stan, w ktorym dana nieruchomos$¢ nie jest i nie moze by¢ wykorzystywana do prowadzenia tej

dziatalnosci. Nie jest to przy tym stan zalezny jedynie od wiasciciela, lecz ma on charakter

powszechny i obiektywny.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze obecnie nieruchomoéé skiadajaca sig z dziatek nr* raz :
obr.  jedn. ewid. w Krakowie jest nieruchomoscia niezagospodarowana, pozbawiong
jakiejkolwiek infrastruktury technicznej koniecznej do prowadzenia dziatalnosci gospodarc_zE:J-



Rownoczesnie  ze wzgledu na postanowienia miejscowego - planu zagospodarowania
przestrzennego nie jest mozliwe doprowadzenie nieruchomoéci do stanu technicznego, ktory
umozliwiatby prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na przedmiotowym terenie.

Majac powyzsze na uwadze nalezy wigc stwierdzi¢, ze w przypadku wylqczenia przez
postanowienia planu miejscowego mozliwosci prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej na
nieruchomosci przez jej wlaéciciela, zachodza w sprawie przestanki do zastosowania zwolnienia
od podatku o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 10 ustawy - o podatkach i optatach lokalnych (Dz. u.
z 2006 r., Nr 121, poz. 844 —1.j.).

W zalgczeniu:
1. Dowdd optacenia wniosku,

2. Petnomocnictwo wraz z dowodem opfaty skarbowej,

3. Odpis KRS spoiki

4. Wyrys z mapy ewidencyjnej,

5. Wydruk z ksiegi wieczystej nieruchomosci, :

6. Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Park

Aleksandry”. :
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