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Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. | w zwiazku z Eﬁ‘%ﬁ%}/ z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami), §1 — 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588),
§ 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071
z pézniejszymi zmianami)
po rozpatrzeniu wniosku:
Gminy Miejskiej Krakow, dziatajacej przez petnomocnika: Pania Anng Trembecka, Z-ce Dyrektora
Wydzialu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakéw z dnia 03.07.2009 r.

ustala sig warunki zabudowy
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
»Budowa zespolu garaiy oraz przebudowa bylej hydroforni wraz ze zmiang sposobu jej
uzytkowania na boksy garazowe na dzialce nr 496 obr. 22 jedn. ew. Srodmiescie wraz z wjazdem
z dziakki nr 733/1 obr. j.w., przy ul. Bitschana w Krakowie”,

Zalgczniki: ,

Nr 1 — Warunki zabudowy terenu (cze$é tekstowa)

Nr 2 — Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1:1000, stanowiace czesé
graficzna decyzji ».

Nr 3 — Wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i § 9
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) (czgsé tekstowa)

Nr 4 — Wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej, stanowigce czeéé graficzng decyzji.

Powyzsze zalaczniki stanowiq integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 03.07.2009 1. do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa wplynat
wniosek Gminy Miejskiej Krakéw, dzialajacej przez petnomocnika: Paniag Anne Trembecka,
Z-cg Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta UMK, o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,Budowa zespotu garazy oraz przebudowa bylej hydroforni wraz ze zmiana
sposobu jej uzytkowania na boksy garazowe na dzialce nr 496 obr. 22 jedn. ew. Srédmiescie wraz
z wjazdem z dziatki nr 733/1 obr. j.w., przy ul. Bitschana w Krakowie”,

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wobec czego przeprowadzono postgpowanie na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i nast.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 7 4 ¢4 1. Y7
W toku postepowania uzyskano nastepujace opinie: 7 KA
1. Opini¢ Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK z/| dnia 02:09:2009
WS-05.MS8.7624-1191/09 w zakresie ochrony srodowiska, | _ . aa (8. 41 =
2. Opini¢ Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowiez dﬁia?ilﬁ.gg;ZOOQr. znak'/
ZIKiT/S/57820/09/IUO/43609 oraz opinie z dnia 11.12.2009r. znak
ZIKiT/5/86489/09/IU0/59083 w odniésieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego
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W toku postgpowania ustalono, ze spetnione zostaty lacznie przeslanki wydania decyzji o warunkach
zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z powyzszym stwierdzono, iz:
1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do |
niniejszej decyzji;
2) teren ma dostep do drogi publicznej - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego —
zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji; |
4) teren inwestycji kubaturowej, dziatka nr 496 obr. 22 Sroédmiescie stanowi grunt wylaczony
z produkgji rolnej, oznaczony w wypisie z rejestru gruntéw jako: B - nie maja zatem zastosowania
przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r Nr 16 poz.78

ze zmianami).
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - zgodnie z zal. Nr 1 do niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz, arch. Ariang Gano-Kotula, wpisang na liste izby
samorzadu zawodowego architektow nr ewid, 953/92.

W toku postepowania strony nie -wniosly zadnych-uwag i zastrzezen odno$nie planowanego

zamierzenia inwestycyjnego.
W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji:

Od decyzji niniejszej stronom sluiy prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za poSrednictwem Wydzialu Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg
(art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosei (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

b. dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, chyba
ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, przedkladajac dokumenty wymagane przepisami prawa.

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej, zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635).
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ZALACZNIK NR 1
do decyzji Nr AU-2/733 1/21¢4 /210
zdnia 29 | |p, 2010

WARUNKI ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ustalone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003t w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania tereny w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588)
dla zamierzenia inwestycyjnego pn:

»Budowa zespotu garazy oraz przebudowa bylej hydroforni wraz ze Zmiang
sposobu jej uzytkowania na boksy garazowe na dz. nr 496 obr, 22 Srédmiescie
wraz z wjazdem z dz. nr 733/1 obr, J-w. przy ul. Bitschana w Krakowie”

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza objeto obszar
Wyznaczony na podstawie § 3 w/w rozporzadzenia. Granice obszaru okreslono na mapie ewidencji
gruntow  w skali  1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny  do  analizy urbanistyczno -
architektonicznej niniejszej decyzji.

Na tym obszarze przeprowadzono analize funkeji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
Na podstawie powyzsze] analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastepujgce
warunki:

1. RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie oznaczer; i hazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164,
poz. 1589):

zabudowa gospodarcza
drogi wewnetrzne

Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu

na dziatkach sgsiednich, tj. na dz. nr 497,500/3, 501, 508,"504/3, 505 obr, 22 Srédmiescie w

Krakowie, : :
W ramach inwestycji przewiduje sie:

- budowa zespolu garazy

- przebudowa budynku bytej hydroforni wraz ze zmiang sposobu uzytkowania

- budowa wijazdu

IL WARUNKI I SZCZEGOLOWE, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu Przestrzennego
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 20031, w Sprawie sposobu
ustalania wymagar dotyczqeych nowej zabudowy i zagospodarowania lerenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 20031, Nr 164, poz. 1588):

a. Linja zabudowy, wg zatacznika nr 2
Dla wnioskowanej wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (w nawiazaniu do dz. nr 497y w
odlegtosci 3m od granicy dz. drogowej ul. Bitschana,
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Lini¢ zabudowy wyznaczono na podstawie analizy, zgodnie z §4 ust. 1 rozporzadzenia.

b. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni

dzialki/terenu inwestycji, w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej.

- Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy dla wszystkich elementéw kubaturowych
w stosunku do powierzehni terenu inwestycji ustala sie w wysokosci: do 35 %.

- Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej, lecz nie mniej
niz 20%.

Wskazniki wyznaczono na podstawie analizy, zgodnie z § 5, ust. 1 w/w Rozporzadzenia.

¢. Szerokos¢ elewacji frontowe;j

- Szeroko$¢ elewacji frontowej dla projektowanego budynku znajdujgcego sie na terenie
inwestycji od strony ul. Bitschana ustala sie do 15.

- Szeroko$¢ elewacji frontowe;j istniejacego budynku znajdujacego sie na terenie inwestycji od
strony ul. Bitschana pozostaje bez zmian.

Wskazniki wyznaczono na podstawie analizy, zgodnie z § 6, ust. 2 w/w Rozporzadzenia.

d. Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki

(wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw posiadajqeyeh polacie dachowe =z kalenicq o
przebiegu prostopadivm do frontu dziatki — liczona Jest od poziomu terenu do kalenicy, natomiast wysokos¢
gornej krawedzi elewacji Jrontowej budynkéw posiadajqeyeh polacie dachowe = kalenicq o przebiegu
rownoleglym do frontu dziatki - liczona Jjest od poziomu terenu do poziomu okapu polaci dachowych;
wysokos¢ gornej krawedszi elewacji frontowej budynkéw posiadajgcych wyksztalcony gzyms lub atiyke —
liczona jest od Sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku, do poziomu lego gzymsu [ub
attyki)

- Wysokos¢ elewacii frontowej do okapu od strony Bitschana nalezy przyja¢ do 4m

Parametry wysokosci kal enicy i okapu okreslono na podstawie § 7, ust. 1 w/w Rozporzadzenia.

e. Geometria dachu

Dla przebudowywanej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachu:
» dach plaski

Geometrie dachu ustalono zgodnie z § 8 wiw Rozporzadzenia.

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
o ktéorych mowa w szczeg6lnosci w art, 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo
ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z péin. zm.)

Warunki w zakresie ochrony zieleni, wéd, geologii i gospodarki wodnej:
(z uwzglednieniem opinii Wydzialu Ksztattowania Srodowiska, znak: WS-05.MS.7624-1191/09
z dnia 02.09.2009r.)

Pod wzgledem ochrony zieleni.

« Zachowanie i pelma ochrona wiazéw rosnacych pomiedzy schodami i istniejgcym
budynkiem hydroforni.

e Zachowanie i zabezpieczenie przed zniszczeniem Jjak najwickszej ilogci pozostatych drzew i
krzewéw ozdobnych rosnacych na terenie dziatki nr 496 (topola balsamiczna, klon
Jjesionolistny, bez czarny).

» Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu  mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow na
terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposob najmnie;j szkodzacy
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drzewom lub krzewom.

* Zastosowanie technologii pozwalajacej na ochrone systemdw korzeniowych istniejacych
drzew; prowadzenie prac sposobem recznym w ich zasiegu; zakaz skladowania materiatow
budowlanych w zasiegu systeméw korzeniowych; zabezpieczenie drzew na czas trwania
budowy (koron, pni i systemdw korzeniowych)

+ Zakaz wykonywania jakichkolwiek praz ziemnych w odleglosci minimum rzutu koron w/w
WIaZOW.

« W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenig posiadacz nieruchomosci (lub osoba
prawnie umocowana do reprezentowana posiadacza) winien zwrécié sig do WKS z
whioskiem o wydanie zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewow usuwanych w zwiazku z
Inwestycja.

» Usuniecie drzew i krzewow owocowych oraz drzew i krzewdw ozdobnych, ktérych wiek
nie przekracza 5 lat nie wymaga zezwolenia.

Pod wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej
Zagospodarowanie wad opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszig inwestycje nie
moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz powinno
zapewni¢ ochrone wéd zgodnie z art. 29 ust. | pkt 11 art. 38 ustawy z dnia 18 lipca 20011.
Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2005z, Nr 239, poz. 2019 ze zmianami).

Wymagane jest okreslenie w decyzji o pozwoleniu na budowe warunkéw i sposobu
zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych w
zwiazku z realizacjg inwestycji (zgodnie z art. 2 ust, 2 pkt 1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. o
odpadach Dz. U. nr 62 poz. 628 ze zm.).

Niedopuszezalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie ze
szkodg dla  gruntow sasiednich  oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego
uksztaltowania terenu.

b. Warunki zagospodarowania Przestrzennego wynikajace z obowiazujgcych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
0 ochronie przyrody.

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkow narodowych, rezerwatéw przyrody 1 parkéw
krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepujg formy przyrody podlegajace ochronie.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja, podlegajace ochronie zabytki i1 dobra kultury
wspolezesnej; dziatki objete zamierzona inwestycja zngjduja sie poza obszarami wpisanymi do

rejestru zabytkéw wojewddziwa matopolskiego.
4. Warunki obshigi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Zaopatrzenie w wode:

- Dla planowane; inwestycji mozliwe jest zaopatrzenie w wode w oparciu o miejski wodocigg
biegnacy w ul. Bitschana, na warunkach dysponenta siec.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

- Zaopatrzenie w energie clektryczng jest mozliwe dla planowanej inwestycji na warunkach
dysponenta sieci.

Odprowadzenie $ciekéw

- Dla planowane; inwestycji mozliwe jest odprowadzenie $ciekow w oparciu 0 miejski kanal
sanitarny biegnacy w ul, Bitschana, na warunkach dysponenta sieci.
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Odprowadzenie §ciekéw i wod opadowych
- Dla planowanej inwestycji mozliwe jest odprowadzenie wod i $ciekow opadowych w oparciu o
miejski kanal opadowy biegnacy w ul. Bitschana, na warunkach dysponenta sieci.

Gospodarka odpadami
Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz.

628) w drodze indywidualnych uméw z przedsigbiorstwem trudniacym sie ich WYWOZem.
Parkingi

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w Sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz.
690 ze zm.) Inwestor winien zapewni¢ dostateczng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddw,
stosownie do przeznaczenia i sposobu zabudowy:. '

Dostep do drogi publicznej
Przedmiotowa dziatka ma pogredni dostep do drogi publicznej jaka stanowi ul. Dobrego Pasterza
poprzez ukiad drég wewnetrznych tj. ul. Promienistych i ul. Bitschana.

Warunki w zakresie obslugi komunikacyjnej inwestycji
Zgodnie z opinig Zarzadu Infrastruktury Komunalne;j i Transportu w Krakowie z dn. 11.12.2009r.
znak ZIKiT/S/86489/09/10U/59083:

- Teren planowanej inwestycji ma posredni dostgp do drogi publicznej jaka stanowi ul.
Dobrego Pasterza poprzez uktad drég wewnetrznych (ul, Promienistych i ul. Bitschana)
zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt.2 Ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Istniejace oraz projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego zgodnie z art. 61 ust. | pkt.3 Ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.
Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji mozliwa od drogi publicznej ul. Dobrego
Pasterza, ul. Promienistych i ul. Bitschana a nastepnie projektowany zjazd na teren
Iwestycji.
Realizacja zjazdu z ul. Bitschna na teren inwestycji wymaga zmiany lokalizacji -przejscia
dla pieszych. '
Projekt organizacji ruchu Zwiazany ze zmiang lokalizacii wiw przejscia Inwestor winien
uzgodnic¢ w ZIKiT.
Przeniesienie przejscia dla pieszych Inwestor wykona we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt.
Projekt budowlany zjazdu z ul. Bitschana nalezy uzgodni¢ w ZIKiT.
W/w projekt opracowaé w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 02. 03. 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 poz. 430 z dnia 14 maja
1999r.).
Linia zabudowy zgodnie z art, 43 ust 1,2 Ustawy z dnia 21.03.1985r o drogach publicznych
(Dz. U. z2007r nr 19 poz. 115 z pOZn. zmianami).

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwodci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkéw lacznoscei, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczesi przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas,
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e, zaklbcenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza,

gleby.

Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi takimi jak: ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2006 r Nr 156, poz.1118 z pdzn. zm.), Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowindaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.) oraz zgodr e z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdlow :go
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 20031, Nr 120, poz. 1133). ,

O wydanie pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ do Wydziatu Architektury i

Urbarstykr UV Krakdw, Rynek Podgorsia T

Przed przystgpieniem do projektowania zagospodarowania dziatki nalezy rozeznaé i
potwierdzi¢ w Dziale Dokumentacji i Odbioréw MPWIK S.A. przebieg istniejace] miejskie;
sieci wod - kan oraz nieczynnych przytaczy wod - kan do hydroforni. :

\riana Gano-Kolula A

s 0 projeklowani
Kami \eddowlanym
s
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ZALACZNIK NR 3
do decyzji Nr AU-2/7331/2164 /2000

zdnia  2:Q [P, 2010

WYNIKI
ANALIZY URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

Czgs¢ tekstowa wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej z dnia 19.03.2010
w zakresic niezbednym do ustalenia wymagan dla rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U.
Z.2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) przeprowadzonej dla dzialki budowlanej nr 496 obr. 22
Srédmiescie przy ul. Bitschana w Krakowie, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy dla zmiany zagospodarowania, polegajacej na realizacji zamierzenia pn:

»Budowa zespolu garazy oraz przebudowa bylej hydroforni wraz ze zmiang
sposobu jej uzytkowania na boksy garazowe na dz. nr 496 obr. 22 $rédmiecie
wraz z wjazdem z dz. nr 733/1 obr. j.w. przy ul. Bitschana w Krakowie”

Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia
nastepujacych warunkow: ;

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej same] drogi publicznej jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy

. oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2. teren ma dostgp do drogi publicznej;
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem ust, 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego:;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktére] mowa w art.88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar: dotyczqeych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),
sporzgdzono analizg urbanistyczno — architektoniczna obszaru.

Na podstawie przeprowadzonej analizy dotyczacej wniosku w/w sprawy mozna stwierdzié, ze
warunek utrzymania ladu przestrzennego dla wnioskowanego zamierzenia — znak sprawy
AU-02-5.MLY.7331-1550/09 — jest mozliwy do zrealizowania pod warunkiem uwzglednienia
ponizszych parametréw, w zakresie kontynuacji funkcji istniejacej zabudowy i nawiazania do
parametréw zabudowy na dziatkach sasiednich. Jest to réwniez zgodne z przepisami odrebnymi.

1. Charakterystyka terenu

Analizowany teren, na ktérym usytuowana jest dz. nr 496 potozony jest w kwartale zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, uzupetnionej o zabudowe gospodarcza pehiaca
funkeje garazy oraz miejsca postojowe i parkingowe dla samochodéw.

b
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2. Funkcja obiektu

Budynki znajdujace sie w terenie analizowanym sa budynkami mieszkalnvmi oraz ustugowymi
uzupetnianymi zabudowa gospodarcza, peliaca w gltéwnej mierze funkcje garazy. Dodatkowo w
terenie analizowanym znajdujg sie miejsca parkingowe i postojowe dla samochoddw. Planowana
inwestycje przewiduje budowe garazy dla samochodéw osobowych co stanowié bedzie kontynuacje
funkcji w terenie analizowanym, w ktorym w niedostatecznym stopniu zostaly zapewnione miejsca
postojowe i parkingowe dla samochodéw osobowych.

3. Cechy projektowanej inwestycii

a. w zakresie linii zabudowy

Linia zabudowy po stronie poinocnej ul. Bitschana przebiega w sposob niejednorodny i jest
Wyznaczana przez naroza budynkéw (budynki w terenie analizowanym po péinocnej stronie ul.
Bitschana usytuowane sg ukosnie do osi drogi ul. Bitschana). Naroze budynku na dz. sasiedniej t.
dz. nr 497 znajduje sie w odlegtosci ok. 3m od granicy z dz. nr 733/1. W zwigzku z powyzszym
nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenu inwestycji ustala si¢ w odleglosci 3m od granicy dz.
drogowej 733/1 ul. Bitschana.

b. w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy, w tym powierzchni biologicznie czynnej:

W terenie analizowanym $rednia wartos¢ wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki / terenu wynosi ok. 35%. Projektowana inwestycja nie powinna zwigkszyé
wskaznika zabudowy na wnioskowanym terenie powyzej 35%.

Pod wzgledem powierzchni biologicznie czynnej dziatki w terenie analizowanym sa bardzo
zroznicowane (udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi od 80%-dz nr 494, do 0). Dla
przedmiotowej inwestycji nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie
czynnej, przy czym nie powinien by¢ on mniejszy niz 20%. '

¢. w zaKresie szerokosci elewacji nowej zabudowy:

Szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw w terenie analizowanym wynosi od ok. 5m do ponad
40m. Wnioskowana szerokogé znajduje si¢ w tym przedziale, a najblizsza mu jest szerokosé
budynku na dz. nr 504/1. W zwigzku z powyzszym dla whioskowanej inwestycji ustala si¢
szerokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Bitschana do 15m, w nawiazaniu do dz. nr 504/1.

d. w zakresie wysokosci elewacji nowej zabudowy:

Wysoko$¢ elewacji frontowych budynkéw znajdujacych sie w terenie analizowanym jest bardzo
zroéznicowana i wynosi od ok. 4m do ponad 30m. Budynki gospodarcze w terenie analizowanym
maja wysokos¢ elewacii frontowej ok.4m. W zwiazku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji
ustala si¢ wysokosé elewacii frontowej do 4. '

€. w zakresie geometrii dachu:

Budynki znajdujace siec w terenie analizowanym sg kryte w wickszosci dachami plaskim, w tym
wszystkie budynki gospodarcze kryte dachami plaskimi. W zwiazku z powyzszym dla
przedmiotowej inwestycji ustala sie iz budynki powinny by¢ kryte dachami plaskimi.
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Niniejszy zatacznik obejmuje czesé graficzng decyzji
o warunkach zabudowy oraz czesé wynikéw analizy
urbanistyczno-architektonicznej, o ktorej mowa w §3
Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabu-
dowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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