PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
AU-01-2.6740.2.61.2011.MTO Krakéw, dnia 07.03.2011r.

DECYZJA NR 439 /2011

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art.34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071,
z pozZniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 17.01.2011 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Gminy Krakéw, reprezentowanej przez Pania Haling Marcisz — Zastepce Dyrektora
ds.Technicznych Zarzadu Budynkéw Komunalnych, os. Zlotej Jesieni 14, 31-828 Krakéw,

zamierzenie budowlane pn.: ,Przebudowa budynku przedszkola wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na ofrodek zdrowia, z instalacjami wewnetrznymi: wod-kan.,c.0.,gaz, enn.,
instalacjg kanalizacji sanitarnej, budowa miejsc postojowych dla samochod6w osobowych,
wymiana linii enn zalicznikowej na dz. nr 326/1 obr. 73 Podgérze przy ul. Bogucianka 2, oraz
przebudowa zjazdu z drogi publicznej na dz. nr 326/1 obr. 73 i dz. 1/1 obr. 76 w Krakowie
Podgoérzu”.”

kategoria obiektu: XI
adres zamierzenia budowlanego: Krakéw, ul. Bogucianka 2,
potozonego na: dz. nr 326/1 obreb 73 i dz. nr 1/1 obrgb 76 Podgérze;

autorzy projektu budowlanego:

mgr inz. arch. Agnieszka Kolodziejska - Zarych

uprawniona do projektowania w specjalnosci: architektoniczne;j;

Nr uprawnien: MPOIA/032/2005

wpisana na listg cztonk6w Matopolskiej Okrggowej Izby Architektow, pod numerem MP-1197,

mgr inz. arch. Angelika Korczynska

uprawniona do projektowania w specjalnosci: architektonicznej;

Nr uprawnien: MPOIA/037/2005

wpisana na listg cztonkéw Malopolskiej Okrggowej Izby Architektéw, pod numerem MP-1196,

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art.42 ust. 2 i 3 ustawy Prawo
budowlane:
1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

a/ nalezy zabezpieczy¢ teren budowy przed dostepem 0s6b trzecich;

b/ prace budowlane nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby uprawnionej i zgodnie z przepisami

BHP,
¢/ nalezy spetni¢ warunki zawarte w pismach:
- TP, uzgodnienie  zabezpieczenia  kanalizacji  teletechnicznej TP, znak:

TOTTESAU/349/11/MW, z dnia 15.02.2011r.,

- ZKUPSUT, opinia, znak: GD-06-1.7442-3289/2010 z dnia 13.01.2011r.,

- ENION, warunki przylaczenia do sieci energetycznej, znak: OKR/R3_ZP_W/337907/10 z
dnia 17.09.2010r,,

- MPWIK, warunki przylgczenia nieruchomosci, os$wiadczenie, znak: L.dz.IPT/III-
0/39166/2010, L.inst.2110/T/2010 z dnia 13.12.2010r.,

- MPWIK, informacja techniczna o mozliwosci doprowadzenia wody i odprowadzenia
sciekow, znak: L.dz.IPT/1I-O/04208/2010 z dnia 15.03.2010r., '

- Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, opinia znak: WSE.NNZ.435/721/08, z dnia
20.11.2008r.,



- ZIKiT, uzgodnienie projektu zjazdu, znak: ZIKiT/S/74327/10/ITUU/57871 z dnia
27.10.2010r.,

- decyzja Prezydenta Miasta Krakowa o lokalizacji zjazdu 1ndyw1dualnego znak:
ZIKIT/S/62502/10/1G/47757 z dnia 20.09.2010r.

- ZIKiT, o$wiadczenie o warunkach przylaczenia do drog ladowych, znak:
ZIKiT/S/56196/10/TUO/41098 z dnia 12.08.2010r.,

d/ po zakonczeniu robdt budowlanych teren nalezy uporzadkowac,

2) kierownik robdt jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie, w
widocznym miejscu, tablicg informacyjng oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu/-6w, o ktérym mowa w art.28 ust.2 ustawy — Prawo budowlane,
obejmuje nieruchomosci: dz. nr 326/1 1 327 obr. 73 oraz 1/1 obr. 76 Podgoérze.

UZASADNIENIE

* Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe zostal ztozony w okresie waznosci decyzji o warunkach
zabudowy Nr AU-2/7331/1664/10 z dnia 11.06.2010r, znak: AU-02-6.EF1.7331-2676/08,

* Inwestor zlozyt o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

* Projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, a takze wymaganiami
ochrony srodowiska,

* Projekt zagospodarowania dzialki jest zgodny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi,

* Projekt budowlany jest kompletny i posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i
sprawdzenia oraz informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

* Projektant, do projektu budowlanego dolaczyt oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

* Projekt budowlany jest wykonany przez osobg uprawniona.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec Jak w sentenql
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Zezwolenie niniejsze nj podlega optacie skarbowej na pod‘Staw1c ustawy o oplacie skarbowej /Dz. U. z 2006r. Nr 225 poz.
1635/,

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych, na ktére jest wymagane
pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawdzajacego nadzor nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art.
12 ust.7 ustawy — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego,
stwierdzajace przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy — Prawo
budowlane.

2. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obicktu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku gdy w niniejszej decyzji nie natozono obowigzku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, do uzytkowania
obiektu mozna przystapi¢ w terminic do 21 dni od dnia dorgczenia do wlasciwego organu nadzoru budowlanego
zawiadomienia o zakoficzeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.



4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowa kontrolg budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli.

Otrzymuja:
1. Strony wedlug wykazu w aktach sprawy,
2. 2xala

Do wiadomosei;

1. Rejestr centralny w/m,

2.  Wydzial Podatkéw i Optat UMK, Al Powstania Warszawskiego 10, Krakéw,

3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiat Grodzki ul. Wielicka 28a, Krakéw
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il DECYZJA NR AU - 2/7331/1664/10
o Rtk PodgdBRISTALENTU WARUNKOW ZABUDOWY -

1w zwigzlu z art. 60 ust. T Ustawy z dnia 27 marca 2 2003 rolu
pZES‘E"“"l"]\ m (Dz. U. 2003 nr 50 poz. 717 z pdzniejszymi
mnamlmj § ] -9 Roz orzzﬂzema Ministra Infrastruktury z dnfa 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
raku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1388 z
pdZniejszvmi zmianami), § 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1589 z pdznisjszymi
zmianamj) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2000 nr 98 poz. 1071 z pdZnigjszymni zmlanarm) '
po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie, 31-828 Kr akow, os.
Zlotej Tesieni 14 dziatajacego przez petnomocnikéw Panig Agnieszke Kolodziejska-Zarych, 30-109
Krakéw, Salwatorska 14, Panig Dagmare Szaflarcke-Slowiaczek, 30-109 Krakdw, Salwatorska 14 1
Pania Angelike Ixorczynska 30-109 Krakow, Salwatorska 14,

z dnia 13.10.2008r. .
ustala sie warunki zabudowy ‘

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.. przebudewa budynku przedszkola wraz ze zmiang spesobu
ufytkewania ra ofrodek zdrowia, oraz budawa miejsc postojewych dia samochoddw osoboﬁych
na drizlce nr 326/1 obreb 73 Podgérze, wraz z infrastrukturg feckniczng na dzialkach nr 32671
327 obreb 73 oraz dziaice nr 1/1 obreb 76 Podgirze, oraz budowa wjazdu z drzialki drogow 33 1/1
obreb 76 Podgorze przy ul. Bogucianka 2 w Krakowie, ;

Zataczniki:

Nr 1 - Warunki zabudowy, :
Nr 2 - Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczene na mapie w skali 1: 1000 wraz z czgsclq
graficzng warunkow zabudowy oraz wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej, o ktérej mowa
w § 3 ust. 11§ 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1588 z

pb#niejszymi zmianami), '

Nr 3 - Wyniki analizy urbanistyczno architektonicznej (czeéé tekstowa)
Nr 4 - Wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej (czes¢ graficzna), stanowia integralna czesdd

niniejszej decvzii.

UZASADNIENIE 3

W dnin 13.10.2008r. do Wydziahu Architektury i1 Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa
wpiynal wniosek Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie dziatajacego przez pelnomocnikow
Panig Agnieszke Kolodziejska-Zarych, Panig Dagmarg Szaflarska-Slowiaczek i -Pania Angelike
Korczyniska o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: przebudowa
budynku przedszkola wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na o$rodek zdrowia, oraz budowa miejsc
postojowych dla samochodow osobmwch na dziafce nr 326/1 obreb 73 Podgdrze, wraztiz
infrastruktura techniczna na dziatkach nr 326/1 1 327 obreb 73 oraz dma&ce nr 1/1-obreb 76 Podgérze,
oraz budowa wjazdu z dziatki drogowej 1/]1 obreb 76 Podgorze przy ul. Boouczanha 2 w Krakowie.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety mejsvov\ym plamem zagospodarowania
' przestrzvnneﬂo wobec czego przeprowadzono postepowanié na “zasadach i w trybie przewidzianym w: .
art. 59 1 nast. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1
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o ™

ustawy ) 25t .
1. i hreny Sradowiska z dnia 03.04.2000r. znzk:
OP.SK.704 obszardw -objetych ochrong na podstawie przepisévw’ o
- pchronie p : : o LR h
2 C {mun:hei i Transportu w Kralowie z dnia 04 IE.EOOSr.
ZIKIT/S 8.02.2009r, znak: ZIKIT/S/7354/09/TU0/7192 w odniesisnin
do obszaréw przyieghveh do pasa crogowego. : !
* Ponadto uzyskano:
1s Opini¢ Wydzistu Ksztahowznia Srodowiska LT\‘A z dnia 30.12.2008r. znal: WS-
05BK.7524-2065/08 w zakresie ochrony Srodowiska, . )
2. Opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw w Krakowie z dnia 02.01.2009r. i z dnia

23.02.2009r. znzk: KD-01-1.MC.4073-1338/08 w odniesieniu do obszaréw objetvch ochrona
lkonserwatorska,

3. Opinie Biura Infrastruktury Miasta z -dnia 24.11.200%9r. i z dnia 07.05.2010r. znak IM-
02.7020-192/09 w odr}iesieniu do terendw zlokalizowanych w pobliZu planowanych korytarzy

drogowych. - C y
4, Opinig Biura Planowania Drzestrzennewo z dnia 04.12. 70081’ znak: BP-01-3-PGO.7321-156-
180/08, z dnia 11.02.2009r. znak: BP-01-3.PGQ.7321-156/188/08, z dnia 25.05.2009r. znak: BP-01-
3.PGQ.7321-156-213/08 i z dnia 31.05.2010r. znak: BP-01-3.PG0.7332-20-156-5/10 w odniesieniu
do terendw zlokalizowanych na obszarze obj@ ym sporzadzanym migjscowym piaﬁé-m
gospodarowania przestrzennego Tyniec-Osjedle 4 ‘ h
W toku postepowania ustalono, ze spefnione zostaly lacznie przestanki wydania decyzji o
warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym stwierdzono, iz:
1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczne], jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, paramatrow cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektdw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,
2. teren ma dostep do drogi publicznej. -
3. istniejgce lub projeksowa.n“ uzbrojenie terenu jest wystarczajacce dla zamierzenia budowlanego. -
4. teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, gdyz zgodnie z tredeia art. Sb ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw roinvch i
lesnych (Dz. U, 2004 ar 121 poz. 1266, z pozmejszvm1 zmianami) przepisow tej ustawy nie stosuje’ su@
~ do gruntéw rolnych stanowiaeych uzytki rolne po%ozonych W granicach adnumstracyjnych miast,
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. ‘

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Marie Startko-Wiodarczyk wpisana na liste
izby samorzadu zawodowego architektéw nr KT-0638. _ it

W toku postgpowania strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen do projektowanej inwestycji.
W zwiazku z powyzZszym rozstrzygnisto jak w sentencji,

Od decvzji niniejszej stromom sfuZy prawo odwolania do Samorza;doweén} Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za posrednictwem Wydziaku Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.
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* POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajaey deeyzie o pozwoleniu na budowe {art. 55 Ustawy o planowaniu

i zagespedarowaniu przestrzennym).
2. W odnizsieniu do tego samego tercnu decyzje o warunkach zabudom mozna wydac. wiece] niz jednemu
wnioskedawcey. doreczajac-odpis déc;zji do wiadomosci pozostalym wmo';l\od'mco*n i wiascicielowl lub uzytkownikowi
wieczysiemu nisruchomosci (art. 63 ust. | Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja v warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prava wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 Ustawy o planowaniv | zagospodarowaniu przestrzennvm).

4. Wnioskedavcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystugzuje rozzezenie o zwrot nakladaw poniesionych w
zwiazko z ou’zx;ﬁma decyzja o warunxach zaBudowy (art. 63 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). ' '

3. Organ. kiéry wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli

& inny wnioskodawca uzyskat pozvolenie na budewe; .

b. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sa inne niz w w'ydaan decyzji, chyba Ze zostala
wydana ostatecznz decyzja o pozwoleniu na budowe.

6. O pozwolenic na budowe nalezy wystapié do Wydziatu Architeltury | Urbanistyki Urzedyu
przedkiadajac dokumenty wymageane przepisami prawa.

jasta Krakowa.

Vil

Otrzymuja:

1. Strony wedtug wykazu znajdujacego su; W aktach sprawy - N
2. Rejestr Centrainy '

3. afh

3

ZARZAG BUDYNKOW KOMUNALRYCH
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ZALACZNIK NR 1
¢ . seyzji Nr AU-2/7331/4 502
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30.533 Krot . Ryrok Pedoorskil - WARUNKI ZABUDOWY

ustalone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia’ 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
spasobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przyvpadku
braku mi¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588)

dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ‘ .
»Przebudowa budynku przedszkola wraz ze zmiang sposobu ittjftkowan_ia na osrodek zdrowia
oraz budowa miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce nr 326/1 obr, 73
Podgoérze wraz z infrastrukturg techniczng na dzialkach or 326/1, 327 obr. jw. i dzialce nr 1/1
obr. 76 Podgorze oraz zjazdem z dzatki drogowej 1/1 obr. jw., przy ul. Bogucianka 2 w
Krakowie”.

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza 6bjs§to obszar
wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okreslono na mapie ewidencii
gruntow w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny nr 4 do niniejszej decyzji.

Na tym obszarze przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Na
podstawie powyzszej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono nastepujace warunki:

I RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1589):

zabudowa uslugowa

drogi wewnetrzne

obiekty infrastruktury techunicznej
Planowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkeji zabudowy i zagospodarowania
terenu na dziatkach sasiednich, w szczegdInosci na dzialce nr 6 obr. 76 jednostka ewidencyjna
Podgorze oraz na dziatce inwestowanej.
Planowane zamierzenie inwestycyjne polega¢ bedzie na zmianie sposobu uzytkowania
istniejacego budynku przedszkola na osrodek zdrowia. Przebudowa obejmowaé bedzie zmiane
uktadu $cianek dziatowych i konieczne zmiany otworéw okiennych i drzwiowych. W zakresie
zagospodarowania terenu inwestycja bedzie obejmowaé budowe zjazdu, drogi wewngtrznej z
miejscami postojowymi, altany $mietnikowej i niezbednej infrastruktury techniczne;.

IL. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY: ' : :

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, pozZ.

1588):

a. ., Linia zabudowy, zgodnie z zalgcznikiem nr 2. ;
Planowane zamierzenie inwestycyjne pozostanie w obrysie $cian zewnetrznych istniejacego
budynku, nie zmieni linii istniejacej zabudowy na terenie objetym wnioskiem.

b. Wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, w tym
udzial powierzchni biologicznie czynnej.
Planowane zamierzenie inwestycyjne pozostanie w obrysie §cian zewnetrznych budynku
istniejacego. Nie zmieni si¢ zatem wskaznik wielkoéci powierzehni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki 326/1 obr. 73 Podgbrze.
Udzial powierzehni biologicznie czynnej dlaterenu jw. ustala sie w wysokosci min. 25%.

c. Szeroko$é elewacji frontowe;j. h : :
Planowane zamierzenie inwestycyjne pozostanie w obrysie $cian istniejacego budynku, nie
naruszy szerokosci elewacji frontowej istniejacego budynku. \
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d. Wysokosé corne_; Kraw edzi elew acp fronf(m ej. .
Planowane zahmierzenie mwast\cmnu pozostame w dotychczasowym obrysie budvnkuy, nie
zmieni wysokosci elewacji frontowej istniejacego budynku. .

e. Geometria dachu.
Planowana inwestycja nie zmieni geometrii dachu istniejacego.

f. Inne cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z analizy urbamsryczno-
architektoniczne].

— Nie dopuszcza sig lokalizacji obiektdw malej architektury przed linig istniejacej zabudowy,
wyznaczong na dzialce nr 326/1 obr. 73 Podgorze przez budynzk objgty zmiang sposoba
uzytkowania.’

~ Ewentualna przebudowa otworéw ckiennych i drzmowybh winna bannomjme naw:azywac

" do kompozycji calosei obiektu.

— W przypadku prowadzenia prac elewacyjnych i dekarskich nalezy uwzglednid nastqptquce_
warunki:

— pokrycie dachu ~ zalecane dachowki, dopuszczone rézne materiaty i elementy o
fakturze dachowek;

- sc;any budynku ~ zalecane wyrazne akcentowanie poziomu okapow oraz cokohu, np. poprzez
zroimicowanie kolorystyki i faktur ze szczegblnym uwzglednieniem podziatu na wysokosei linii
okapu w scianach szczytowych dachéw dwuspadowych i naczotkowych;

— kolorystyka — $ciany wymagane stonowane z odcieniami bieli, szarosei i barw
pastelowych. Ciemne barwy dachu (w kolorach brazu, czerwieni, zieleni czy szarosei). Ogélnie
kolorystyka calych obiektow nie kontrastujaca z tlem krajobrazowym - zwlaszcza w
ekspozycji lokalngj] w widoku bliskim i dalekim oraz z zastosowaniem namralnych faktur
(zwlaszeza drewnianych, kamiennych i murowanych);

—  kolorystyka komindw i innych elementéw wystegpujacych na dachu — wymagana stonowana
z kolorystyka dachu.

— Estetyka obiektow malej architektury winna nawigzywaé do wykonezenia budynku
przychodni.

Warunki ochrony zdrowia ludzi, srodowiska, przyrody, krajobrazu:

Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska,
o ktérych mowa w szczeg6Inosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6in. zmian.).

Warunki w zakresie ochrony zieleni, wod i gospodarki wodnej, powietrza i przed halasem (z
uwzglednieniem opinii Wydzialu Ksztattowania Srodowiska UMK znak: WS-05.BK.7624-2065/08 z

dnia 30.12.2008 r.).

(o]

Na terenie planowane] inwestycji rosng drzewa ozdobne (modrzewie i zywotnik — po wschodniej
stronie istniejacego budynku).

o Pod wzgledem ochrony zieleni:

zachowanie i zabezpieczenie przed zniszczeniem jak najwigkszej ilosci drzew ozdobnych
(modrzewie, zywotnik);

prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni
lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom;
prowadzem\, prac ziemnych w poblizu drzew sposobern recznym oraz w odleglosci rownej
zasiggowi ich koron; ;

zakazuje si¢ skiadowania w trakcie budowy materialow budowlanych w zasiegu systemdéw
korzeniowych drzew i krzewdw;

zabezpieczenie na czas budowy systemow korzeniowych, koron i pni drzew;

zastosowanie w projektowanej budowie technologii pozwalajacej na ochrong systemow
korzeniowych drzew. '

W przypadku nieuni}\nionej kolizji z istniejgcg zielenig projektant, inwestor lub posiadacz
nieruchomosci winien zwrocic sie do W,KS UMK z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w zakre:,le
ochrony $rodowiska pod katem ochrony zieleni.

o Pod wzgledem ochrony wod i gospodarki wodnej:
rozwigzanie gospodarki éciekowej na warunkach MPWIK S. A, w Krakowie;
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' zacospOualov\ anie wod opadow\ ch na terenie przeznaczonym pod przy: sz%a mwequJ@ nie moze

naruszaé stanu wody na gruncie ze szkoda dla -gruntéw sasiednich oraz powinno zapewnié
ochrone wod zgodnie z art. 29 ust.] pkt 1, art. 38 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jednolity: Dz. U. 2005 r. nr 239 poz. 2019 ze zmianami);

niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncie ze szkoda dla

gruntéw sasiednich oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu.

¢  Ochrona powietrza, ochrona przed halasem:

zgodnie z przyjeta politvyka miasta, okredlona w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krakowa, w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta
Krakowa oraz w Programie Ochrony Powietrza dla miasta Krakowa nalezy zastosowad
ogrzewanie z miejskiej sieci cieplowniczej, ogrzewanie elektryczne, lokalne Zrédfa na paliwa
ekolomczne (gaz ziemny, lekki olcj opatowy) lub alternatywne Zrédia energn (energia s}oneczna,
geotermalna).

Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z obowiazujgeych ustalef
plandw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych, a takie dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w
przepisach o ochronie przyrody.

‘Przédmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze o szczegdlnych walorach krajobrazowych, na

ktérym utworzono Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska z Krakowie postanowieniem znak: OP.SK.7046-4-143-09 z dnia 03.04.2009 r. uzgodnit w
zakresie ochrony przyrody projekt decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
przebudowi.. budynku przedszkola wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na osrodek zdrowia oraz
budowie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce nr 326/1 obr. 73 Podgérze,
infrastruktury technicznej na dziatkach nr 362/1 i 327 obr. jw. i dzialce nr 1/1 obr. 76 Podgérze i
zjazdu z dziatki drogowej nr 1/1 obr. 76 Podgérze przy ul. Bogucianka 2 w Krakowie pod warunkiem:

niewykonania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem koniecznych
prac ziemnych bezposrednio zwiazanych z realizacjg robdt budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw odrebnymi

decyzjami Malopolskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow. Miejski Konserwator Zabytkéw
opinig konserwatorska znak: KD-01-1.MC.4073-1338/08 z dnia 02.01.2009 r. dopuscit z
konserwatorskiego stanowiska przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne. Teren inwestycji znajduje sie
w strefie nadzoru archeologicznego, jednakze zakres projektowanych prac nie wymaga zapewnienia
takiego nadzoru.

Warunki obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Sposéb zaopatrzenia w wode, enerfrl@ elektryczng i cieplna.
Zaopafrzenie w wode:

doprowadzenie wody do  budynki osrodka  zdrowia jest mozliwe w  oparciu
o miejskg sie¢ wodociggowa @150 mm, zlokalizowana w ul. Bogucianka, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

przylaczenie budynku przychodni o mocy przytaczeniowej 15 kW do miejskiej sieci energetycznej jest
mozliwe na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

Zaopatrzenie w energig cieplng - gaz:

planowane przez inwestora wykonanie ogrzewania gazowego jest mozliwe po przyfaczeniu
wnioskowanego budynku ushigowego do gazociagu miejskiego na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

Sposob zaopatrzenia w §rodki facznosci.
Zaopatrzenie w $rodki tacznodei jest mozliwe po zawarciu umowy z dysponentem sieci

teletechniczne;.

Sposéb odprowadzania Sciekéw i gospodarowania odpadamx
Odprowadzenie sciekéw:

W rozpatrywanym re_]ome obowiazuje system kanalizacji I“OZlee[CZB_] Odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do kanalizacji miejskiej w oparciu o istniejace przylacze kanalizacyjne jest mozliwe na
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%
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci (po wybudowaniu i uruchomieniu oczyszezalni ‘
Sciekéw w Tyncu). ¥ ' . ' ) '
- Odprowadzenie wdd opadawych: X

odprowadzenie wod opadowych na teren wiasnej dziatki jest mozliwe na warunkach okreslonych w
pkt IL.2.a. niniejszego zatacznika. :

- Gospodarka odpadami: . - : ; :
usuwanie odpadow zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. nr 62 poz. 628) w
drodze indywidualnych umdw z przedsigbiorstwem trudniacym si¢ ich wywozem.

d. Dostep do drogi publicznej. ' :
Teren planowanej inwestycji posiada bezposredni dostep dp drog publicznych, jakimi sa ulice
Bogucianka i Benedyktynska w Krakowie,

e. Inne warunki w zakresie komunikacji (z uwzglednieniem opmii Zarzadu Infrastruktiry
‘Komunalnej 1 Transportu znak: ZIKiT/S/7354/09/IU0/7192 z dnia 18.02.2009 r.). .

— Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od ul. Bogucianka z wykorzystaniem istniejacego
zjazdu na dziatke nr 326/1 obr. 73 Podgorze, przeznaczonego do przebudowy. _

~ Projekt budowlany przebudowy zjazdu z ul. Bogucianka nalezy uzgodnic w Zarzadzie

Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie. _ S ;

- W zwiazku z tym, ze obecny zjazd zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie przystanku
komunikacji zbiorowej, przy jego przebudowie nalezy zachowac istniejaca zatoke autobusowa.

— Trasy mediow przechodzacych przez pas drogowy ul. Bogucianka nalezy uzgodni¢ w ZIKiT przed
zlozeniem dokumentacji projektowej w Zespole Koordynujacym Usytuowanie Projektowanych
Sieci Uzbrojenia Terenu.

— Na terenie wlasnym nalezy zrealizowaé miejsca postojowe dla samochoddw, stosownie do
przeznaczenia i sposobu zabudowy. :

5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé ograniczenia
dostepu do drogi publicznej, mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze Srodkéw lacznodei, dostepu $wiatla dziennego do pomieszezet: przeznaczonych na
pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrong przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Inne:

e Zgodnie z art. 2 ust. 1 stawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ( Dz. U. Nr 62 poz. 628 z
poin. zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskaza¢ sposéb postepowania i
zagospodarowania mas ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub przemieszczane w zwiazku z
realizacja projektowanej inwestycji.

* Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyskaé oéwiadczenie o warunkach
przylaczenia do drog ladowych. .

* Na elementy infrastruktury technicznej i drogowej, ktére nie s objete niniejsza decyzja moze byé
wymagane uzyskanie stosownej decyzji, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 03. 80.717 ze zmianami).

* Przed zgloszeniem zmiany sposobu uzytkowania lub wystapieniem o wydanie pozwolenia na
zmiang sposobu uzZytkowania moze by¢ wymagane wykonanie projektu budowlanego, ktéry
nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi j
zapewniajac jednoczesnie ochrong intereséw 0s6b trzecich. . 5

o Zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania lub wystapienia o wydanie pozwolenia na zmiane
sposobu uZytkowania, inwestor winien dokona¢ w Wydziale Architektury i Urbanjstyki UMK,
Krakéw Rynek Podgorski 1.

Projekt decyzji przygotowata:

mgr inz. arch. Maria Stanko-Wiodarczyk

wpisana na liste samorzadu zawodowego architektow
or ewid. MP-0638
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TRZAD MIASTANRAKOWA : : : -
WYDZIAL ARCHITEKTURY R . ZALACZNIK NR 3

I UR‘%“.;‘“ J‘AYKE 4 gl PN ;.
77533 Krakew., Rynok Podgérski 4 i d%d?c}'zﬂNr AU-2/133170¢0+ 110
- zdnia 1} (€ 201

Czes¢ tekstowa wynikow analizy urbanistyczno-architektonicznej z dnia 04.03.2009 r.
(przeprowadzonej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 siérpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1588) w zakresie niezbednym do ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu (w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust, 1- 5 ustawy)’
!

dla zamierzenia pr.: ,,przebudowa budynku przedszkcla wraz ze zmiang sposebu uzytkowaniz na
oSrodek zdrowia oraz budowa miejsc postejowych dla samochodéw osobowych na dzialce nr
326/1 obr. 73 Podgérze wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 326/1, 327 obr. jw. i
dzialce nr /1 obr. 76 Podgérze oraz zjazdem z dziatki drogowej 1/1 obr. jw., przy ul.
Bogucianka 2 w Krakowie”.

1. Funkcja zabudowy: .

- dostepna z ulicy Bogucianka: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzmna zabudowa ustugowa.
W zwiazku z powyzszym funkcja wnioskowana — zabudowa ustugowa - jest zgodna z funkcjg
dostepna z tej samej drogi publicznej.

2, ‘Charakterystyka cech zabudowy i zagospodarowania dzialek sgsiednich:

Ze wzgledu na rodzaj zamierzenia inwestycyjnego, polegajacego jedynie na zmianie sposobu
uzytkowania istniejacego budynku przedszkela na oérodek zdrowia w jego dotychczasowych
gabarytach, nie badano parametrdw takich, kidre odnosza si¢ do inwestycji kubaturowych, tj. linii
zabudowy, wskainika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, szerokosci
elewacji frontowej, wysokosci gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometrii
dachu, Realizacja planowanych elementéw zagospodarowania terenu spowoduje zmniejszenie
wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Majac na uwadze bezposrednie sasiedztwo
dziatek zabudowanych domami jednorodzinnymi nie moze on by¢ mniejszy niz 25% powierzchni
dziatki nr 326/1 obr. 73 Podgdrze.

3 Dostep terenu do drogi publicznej: .
Teren planowanej mwestycji posiada bezposredni dostep do drog publicznych, jakimi sa ulice
Bogucianka 1 Benedyktynska w Krakowie, .

4. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu:

W rejonie inwestycji znajduje si¢ miejska sie¢ energetyczna, wodociagowa, gazowa i
kanalizacyjna. Zaopatrzenie w media wymaga budowy przylaczy. Odprowadzenie s$ciekéw
sanitarnych bedzie mozliwe po wybudowaniu i uruchomieniu oczyszczalni $ciekéw w Tydcu,
Odprowadzenie wod opadowych jest mozliwe na teren wlasny, W $wietle zalaczonych opinii,
informacji i warunkéw technicznych nalezy uznac, 2e istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

5. Zgodnoé¢ z przepisami odrebnymi:

Nieruchomos¢ gruntowa objeta wnioskiem polozona jest w granicach Bielarisko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego, poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw odrebnymi decyzjami. Nie
znajduje si¢ takze w terenach: gdrniczych, narazomych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, objetych ochrona na podstawie ustawy o ochronie

przyrody. S
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