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Zaltacznik
do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa Nr .........
zdnia ...l

REGULAMIN

przeprowadzenia Programu Zamian

§1

Program zamian

Program Zamian jest to konkurs ofert, w ktorym moga uczestniczy¢ wytacznie najemcy

samodzielnych lokali mieszkalnych stanowiacych w catosci zasob mieszkaniowy Gminy

Miejskiej Krakéw na podstawie umoéw najmu zawartych na czas nieoznaczony, ktorzy:

a) nie posiadali zaleglosci w nalezno$ciach z tytulu najmu lokalu w wysokosci
przekraczajacej jeden pelny okres ptatnosci w okresie 3 lat poprzedzajacych dzien
ztozenia oferty,

b) posiadaja pozytywna opini¢ administratora odno$nie przestrzegania regulaminu
porzadku domowego,

c) osiagngli $redni miesigczny dochdd w rozumieniu przepisow dotyczacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skilad zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakow przekraczajacy w przeliczeniu na osobg 175% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 150% najnizsze] emerytury
w gospodarstwie dwuosobowym 1 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,

d) zaoferuja =zaptatg stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
w wysoko$ci wyzsze] niz najwyzsza stawka czynszu wynikajaca z tabeli stawek
czynszowych dla komunalnych lokali mieszkalnych, okreslonych w obowiazujacym
w dacie ogloszenia konkursu zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa,

e) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci stanowiacych
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, w rozumieniu przepisow
dotyczacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow. Zdanie poprzedzajace stosuje sig
odpowiednio w stosunku do matzonka najemcy oraz osob objgtych oferta.

Do konkursu ofert nie sa dopuszczeni najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych zasob

mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakow, ktore:

a) sa polozone w budynkach placéwek oswiatowych, kulturalnych, stuzby zdrowia
1 pomocy spotecznej;

b) zostaly wybudowane, nabyte lub wyremontowane za $rodki Gminy Miejskiej
Krakow po 1 stycznia 1998 r.;

c) stanowia wlasnos¢ spotek z udziatem gminy;

d) pozostaja w dyspozycji innych jednostek organizacyjnych;

e) zostaly wynajgte z zastosowaniem stawki czynszu wolnego;

f) znajduja si¢ w posiadaniu samoistnym, ale nie stanowia wilasnosci Gminy
Miejskiej Krakow;

g) sa potozone w budynkach wyltaczonych z mozliwo$ci ponownego ich zasiedlenia
przez Gming Miejska Krakoéw, z uwagi na zasady okre§lone odrgbnymi
przepisami.
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Dopuszcza si¢ odmowg przyjecia oferty w przypadku, gdy przeprowadzona weryfikacja
wykaze, iz czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku konkursu
ofert przekroczytyby 50 % miesigcznych dochodow rodziny oferenta.

W sprawach nieuregulowanych przepisami niniejszego zarzadzenia, odpowiednie
zastosowanie maja przepisy uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen
(Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 9 listopada 2012 r., poz.
5817).

§2

Lokale przeznaczone do wynajg¢cia, zasady wynajmu

. W ramach konkursu ofert, do wynajecia przeznacza si¢ lokale mieszkalne w nowo

wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gming Miejska
Krakow.

O wyborze lokali, o ktorych mowa w ust. 1, przeznaczonych do konkursu ofert decyduje
Dyrektor Wydziatu Mieszkalnictwa.

Oferenci moga sktada¢ oferty na wynajem lokalu mieszkalnego, w ktorym powierzchnia
nie przekracza zwigkszonej o 50% normatywnej powierzchni uzytkowej przyjetej na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych tj.:

a) 52,5 m2 —dla 1 osoby,

b) 60 m2 — dla 2 osob,

¢) 67,5 m2 —dla 3 osob.

Oferenci moga sktada¢ oferty dotyczace maksymalnie 5 roznych lokali mieszkalnych.
Jeden oferent moze zawrze¢ umowge najmu tylko jednego lokalu mieszkalnego.

Lokale przystosowane dla os6b niepelnosprawnych stanowia odrgbna kategorig
mieszkan podlegajacych zamianie. Oferenci starajacy si¢ o zawarcie umowy najmu
takiego lokalu, winni dodatkowo dotaczy¢ do oferty dokument, o ktorym mowa w § 3
ust. 9 lit. ¢) niniejszego regulaminu. Pozostate warunki przystapienia do konkursu ofert
oraz zasady postgpowania w sprawie wytonienia najemcéw tych lokali sa analogiczne
jak w przypadku pozostatych mieszkan.

Osoba, ktorej oferta zostata wybrana, zobowigzana jest zawrze¢ umowe najmu
z wynajmujacym w siedzibie administratora. Umowe¢ najmu lokalu zawiera si¢ w
terminie 45 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie
zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby
uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznosc.

Warunkiem zawarcia umowy najmu, o ktorej mowa w ust. 7 jest:

a) rozwiazanie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu,

b) wymeldowanie wszystkich os6b zameldowanych w tym lokalu,

¢) zwrot oplaty remontowej,

d) podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Opfata remontowa o ktorej mowa w ust. 8 lit. c) jest to zwrot wartosci prac
obciazajacych najemce, w zwiazku z opuszczeniem dotychczas zajmowanego lokalu,
okreslonych w art. 6e ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Opflata remontowa ustalana jest ryczattowo jako $redni koszt wykonania tego rodzaju
prac w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow. Ewentualna korekta
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wysokosci oplaty remontowej jest mozliwa jedynie do dnia zakonczenia prac przez
Komisjg, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 1 sporzadzenia protokotu koncowego.

Optata remontowa podlega zwrotowi w formie bezgotdwkowej, przed podpisaniem
umowy najmu lokalu uzyskanego w drodze konkursu ofert, na numer rachunku
bankowego Gminy Miejskiej Krakow wskazany w wydanym skierowaniu.

Lokale mieszkalne w ramach konkursu ofert b¢da wynajmowane na czas nieoznaczony,
na zasadach czynszu wolnego, wedtug najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu za dany
lokal.

Ustalone w konkursie stawki czynszu bgda podlegaty podwyzkom w terminach i na
zasadach, ktore zostana okreslone w stosownym zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Krakowa.

§3
Konkurs ofert

Organizatorem konkursu ofert jest Wydziat Mieszkalnictwa.

Konkurs ofert przeprowadzany jest w ramach poszczegdlnych Edycji konkursu ofert.

O przeprowadzeniu Edycji konkursu ofert decyduje Dyrektor Wydzialu Mieszkalnictwa.

Ogloszenie Wydzialu Mieszkalnictwa w sprawie Edycji konkursu ofert w ramach

Programu Zamian bgdzie opublikowane:

a) w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa,

b) w prasie lokalnej;

a takze wywieszone przez okres co najmniej 14 dni na tablicach ogloszen Urzgdu

Miasta Krakowa przy ul. Wielopole 17a oraz przy pl. Wszystkich Swietych 3-4.

Dopuszcza sig¢ rowniez inne formy poinformowania mieszkancow Krakowa o Edycji

konkursu ofert.

Ogtoszenie o Edycji konkursu ofert powinno zawiera¢ informacje dotyczace:

a) adresow lokali, ktore sa przeznaczone na wynajem w drodze konkursu ofert,

b) struktury i powierzchni lokali, przeznaczonych na wynajem w drodze konkursu ofert,

¢) mozliwosci zapoznania sig ze strukturg lokalu, jego rozktadem i wyposazeniem,

d) warunkow przystapienia do konkursu ofert,

e) miejsca pobrania druku oferty,

f) wykazu dokumentéw, ktore winny by¢ dotaczone do oferty,

g) wskazania wyjsciowej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

(w ztotych),

h) sposobu wyboru ofert i zawierania umoéw najmu,

1) terminu sktadania ofert.

Dyrektor Wydzialu Mieszkalnictwa jest upowazniony do wycofania lokali

mieszkalnych z konkursu ofert, do dnia otwarcia ofert, bez podania przyczyny

wycofania. Oferty ztozone na wycofane lokale traktuje si¢ jako bezprzedmiotowe.

Wz6ér oferty stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

Oferta musza zosta¢ objete wszystkie osoby zameldowane na pobyt staly w lokalu,

o ktorym mowa w § 1 ust. 1 oraz malzonek najemcy lokalu (w przypadku gdy jest

zameldowany na pobyt stalty w innym lokalu).

Oferent skladajacy oferte powinien dotaczy¢ do niej w szczegdlnosci nastepujace

dokumenty:

a) zaswiadczenie o osiaganych dochodach wszystkich petoletnich oséb objetych
oferta,

b) tytul prawny do lokalu (kopia umowy najmu lokalu oraz kopia decyzji lub
skierowania),



c¢) orzeczenie wlasciwego organu potwierdzajace schorzenie narzadu ruchu co najmniej
jednego z cztonkoéw gospodarstwa domowego (w przypadku starania si¢ o lokal
mieszkalny przystosowany dla 0sob niepetnosprawnych).

10. W uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwos¢ zadania dodatkowych dokumentow.
11.W przypadku, gdy wymagane dokumenty znajduja si¢ juz w aktach sprawy

prowadzonej przez Wydzial Mieszkalnictwa, nie istnieje konieczno$¢ ponownego ich
skladania, z wylaczeniem sytuacji, gdy =zaistnieje potrzeba zaktualizowania tych
dokumentow.

12. Oferty skladane sa przez oferentow w zamknigtych kopertach oznaczonych ,,Konkurs
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ofert — Program zamian” w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa przy ul. Wielopole 17a,
w Punkcie Obstugi Mieszkancéw lub za posrednictwem poczty na ten sam adres,
w terminie okreslonym w ogloszeniu.

§ 4
Komisja ds. rozpatrywania ofert

Oferty sa rozpatrywane przez komisj¢ ds. rozpatrywania ofert w ramach Programu
Zamian, zwana dalej Komisja.

Komisja powotana jest zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.

Do podejmowania decyzji przez Komisj¢ niezbgdny jest udzial w posiedzeniu co
najmniej 4 czlonkow, w tym Przewodniczacego Komisji lub Zastgpcy
Przewodniczacego.

Oferty osob nie spetniajacych wszystkich warunkow okreslonych w niniejszym
regulaminie lub zlozone po uptywie terminu sktadania ofert podlegaja odrzuceniu.

W celu oceny stanu technicznego lokalu oraz spetnienia warunkéw wynikajacych
z niniejszego Regulaminu zostanie przeprowadzona wizja w lokalu, o ktorym mowa
w § 1 ust. 1.

Dopuszcza si¢ odrzucenie przez Komisj¢ oferty w przypadku, gdy zamiana lokalu
dotychczas zajmowanego przez oferenta nie lezy w interesie Gminy Miejskiej Krakow,
w szczegdlnosci ze wzgledu na stan techniczny lokalu zajmowanego przez najemce.
O odrzuceniu oferty 1 przyczynie odrzucenia, oferent zostanie pisemnie
poinformowany.

W stosunku do kazdej oferty sporzadzany jest protokdt z kwalifikacji  oferty
w ramach Programu Zamian, ktéorego wzor stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszego
regulaminu.

W wyniku rozpatrzenia ofert, Komisja utworzy wykaz lokali mieszkalnych, ktore
zostana wynajete w ramach Programu Zamian wraz z wyszczegolnieniem osob, ktore
zaoferowaly stawki czynszu za dany lokal. Lokale mieszkalne zostana wynajgte tym
oferentom, ktorzy zaoferuja najwyzsza stawke czynszu.

W przypadku ztozenia 2 lub wigcej ofert przez jednego oferenta na ten sam lokal
mieszkalny, zostanie wybrana oferta z najwyzsza stawka czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

W przypadku ztozenia 2 lub wigcej ofert przez jednego oferenta na ten sam lokal
mieszkalny z taka sama stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu beda one
traktowane jako jedna oferta.

W przypadku zlozenia 6 lub wigcej ofert przez jednego oferenta, zostanie wybrane
5 ofert z najwyzszymi stawkami czynszu. W przypadku rownej stawki czynszu zostana
wybrane oferty na najwigksze lokale mieszkalne.

W przypadku zaproponowania takiej samej stawki czynszu przez wigcej niz jednego
oferenta, o wyborze przysztego najemcy decyduje wigksza powierzchnia lokalu
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komunalnego przekazywanego przez oferenta do dyspozycji Gminy.
W przypadku, gdy oferent ktorego oferta zostanie wybrana nie zawrze umowy najmu
1 skierowanie do zawarcia umowy najmu utraci waznos¢, dopuszcza si¢ skierowanie do
zawarcia umowy najmu osoby, ktorej oferta byla druga w kolejnosci, pod warunkiem
spetlienia przez ofertg kryteriow okreslonych w niniejszym regulaminie.
W przypadku, gdy oferent ktorego oferta zostanie wybrana nie moze zawrze¢ umowy
najmu wskutek okoliczno$ci za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci, dopuszcza sig
wydanie skierowania na lokal, ktory zostat objety jego oferta w dalszej kolejnosci, pod
warunkiem, 1z:

a) oferta na dany lokal spetnia kryteria okreslone w niniejszym regulaminie;

b) oferent zlozy stosowne o§wiadczenie.

Wykaz, o ktérym mowa w ust. 8 zostanie wywieszony na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Krakowa przy ul. Wielopole 17a oraz przy pl. Wszystkich Swietych 3-4, a takze
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

Komisja sporzadza koncowy protokot z przeprowadzonej Edycji Konkursu ofert.
Koncowy protokot z przeprowadzonej Edycji Konkursu ofert podlega zatwierdzeniu
przez Prezydenta Miasta Krakowa.



