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Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzin.
zmianami), §1 — 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
Sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588), §2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2000, Nr 98, poz. 1071 z p6zniejszymi zmianami)

Po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miejskiej Krakéw, dzialajace; przez penomocnika: Panig Anne
Trembecka, Z-c¢ Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakéw,
z dnia 06.07.2009 r.

ustala si¢g warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

»Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem na dzialce nr 227/2
obr. 52 jedn. ewid. Krowodrza oraz wjazdem z dzialki nr 286/1 obr. 52 jedn. ewid. Krowodrza
przy ul. Pod Szancami w Krakowie”.

Zataczniki stanowigce integralng czeéé niniejszej decyzji:

Nr 1 - Warunki zabudowy terenu (czgs¢ tekstowa)

Nr 2 - Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1:1000, stanowiace czesé
graficzna decyzji

Nr 3 - Wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i § 9
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) (czgsc tekstowa)

Nr 4 - Wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej, wyznaczone na mapie w skali 1:1000,
stanowigce czgs¢ graficzna decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 06.07.2009 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzgdu Miasta Krakowa wplynal
wniosek Gminy Miejskiej Krakéw, dziatajacej przez peinomocnika: Paniag Anng Trembecka, Z-ce
Dyrektora Wydziatu Skarbu Miasta UMK, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakéw, o ustalenie warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z garazem na dziatce nr 227/2 obr. 52 jedn. ewid. Krowodrza oraz wjazdem z dziatki
nr 286/1 obr. 52 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Pod Szaficami w Krakowie”.

Teren okres we wnjosku nie jest objety miejscowym planemy, zagospoc {a-przestrzennego,
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1. W toku postepowania organ wystapil o uzgodnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
$rodowiska. Z uwagi na fakt, iz w terminie 21 dni od przestania projektu decyzji o warunkach
zabudowy Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska nie zajal stanowiska w sprawie, nalezalo
uzna¢, zgodnie z trefcig art. 53 ust. 5¢ w zw. z art. 60 ust. la ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit
projekt decyzji pozytywnie.

Uzyskano ponadto nastgpujace opinie:

1. Opinie Zarzadu Infrastruktury Komunalnej 1 Transportu z dnia 06.08.2009 r. znak:
ZIKiT/S/49692/09/TUO/37119 w zakresie obstugi komunikacyjnej.

2. Opini¢ Wydziatu Ksztaltowania $rodowiska UMK z dnia 04.08.2009 r. znak: WS-05.AB.7624-
1021/09 w zakresie ochrony $rodowiska.

3. Opinie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw UMK z dnia 06.08.2009 r. znak: KD-01-
1.AC.4073-663/09 w odniesieniu do obszaréw objegtych strefa nadzoru archeologicznego.

W toku postgpowania ustalono, Ze speinione zostaly lacznie przestanki wydania decyzji
o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z powyzszym stwierdzono, iz:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okrelenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu — zgodnie z zafacznikiem Nr 1 do
niniejszej decyzji;

2. teren ma dostep do drogi publicznej - zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego -
zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji;

4. teren dziatki nr 213/9 obr. 9 jedn. ewid. Krowodrza stanowi grunt wylaczony z produkcji rolnej,
oznaczony w wypisie z rejestru gruntow jako: BI wyl. - nie majg zatem zastosowania przepisy
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 19951 Nr 16 poz.78 ze zmianami)

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi - zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Agnieszke Spule wpisana na listg izby
samorzadu zawodowego urbanistéw - nr KT-345.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag i zastrzezefi do projektowanej inwestycji.

W zwiazku z powyzszym rozstrzygnigto, jak.-w-sentencji.
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Od decyzji niniejszej stronom__:;sj_ﬁiy  prawo kbg_{\;oiania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Krakowie, ul. Lea 10, za poé'redni;cf;viem Wydzialu Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa, w termifa‘:i:e"lcl dni od daty'otrzymania niniejszej decyzji.
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POUCZENIE: .

1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg (art.
55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzjg o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomo$ci pozostalym
wnioskodawecom i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien 0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza Jjej wygasniecie, jezeli

inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

O pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa, przedkiadajac dokumenty wymagane przepisami prawa.

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowe;.

inzaskerzenia ninisjszej decvzii w terr nig i iryhla
ireewidrianym, stala _sie o 1.aczna
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AU-02-5.7331-1580/09 ZALACZNIK NR 1
do decyzji Nr AU-2/7331/3835/09
z dnia 31 GRU 2009

WARUNKI ZABUDOWY

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego z garaiem na dzialce nr 227/2 obr. 52 Krowodrza oraz wjazdem z
dzialki nr 286/1 obr. 52 Krowodrza przy ul. Pod Szancami w Krakowie”

W celu ustalenia wymagan dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego analiza objeto
obszar wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia. Granice obszaru okrelono na
mapie ewidencji gruntéw w skali 1 : 1000, stanowigcej zalacznik nr 4 do niniejszej decyzji
(czgs¢ graficzna wynikéw analizy urbanistyczno — architektonicznej).

Na tym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu. Na podstawie powyzszej analizy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi ustalono nastepujace warunki:

I. RODZAJ INWESTYCJI wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
I. W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589):

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
drogi wewngetrzne

Planowana zabudowa stanowié bedzie kontynuacje: rodzaju zabudowy, funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz parametréw i wskaznikow ksztattujacych zabudowe na dzialkach
sasiednich nr 186 i 229 obr. 52 Krowodrza.

II. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a. linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej decyzji:
Okresla nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 6 m od granicy dziatki drogowej

ul. Pod Szancami , jako kontynuacje usytuowania budynku nr 6 na dzialce nr 228 .
Lini¢ nowej zabudowy wyznaczono zgodnie z § 4, ust. 4 Rozporzadzenia.

b. wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki/terenu, w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej:
Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 14 % powierzchni dziatki nr
227/2 obr. 52 Krowodrza.
Wskaznik powyzszy wyznaczono zgodnie § 5 ust. 1 Rozporzadzenia.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na nie mniej niz 60 % terenu jw.
Wskaznik ten ustalono majac na uwadze znaczny udziat powierzchni biologicznie gzynnej na dziatkach
zainwestowanych w obszarze oraz w nawiazaniu do wymogu zawartego w opinii WKS.

¢. szerokoS¢ elewacji frontowej : ustala si¢ w przedziale od 9 do 14 m
Szeroko$¢ elewaciji frontowej wyznaczono zgodnie z § 6, ust.1 Rozporzadzenia.

d. wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:



Ustala sie do 5 m jako wysokos¢ do okapu, z mozliwoscia zastosowania facjat o
wysokosci do 7,5 m do szczytu facjaty .

Powyzszy wskaznik ustalono zgodnie z § 7, ust. 4 Rozporzadzenia

e. geometria dachu:
Dach dwuspadowy symetryczny , z mozliwo$cia zastosowania przyczotkéw i naczotkow
o nastepujacych parametrach :
e kierunek kalenicy réwnolegty do frontu dziatki
e wysokos¢ gléwnej kalenicy do 9 m
e wysokos¢ do okapu jak w p-kcie d.
o kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35 — 45°.
o do$wietlenie poddasza facjaty, lukarny, okna potaciowe
Powyzsze ustalono zgodnie z § 8 Rozporzadzenia
f. inne cechy zabudowy i zagospedarowania terenu
Zaleca sie stosowanie  wysokie] jakosci materiatdw wykonczeniowych, w tym
naturalnych.
Pokrycie dachu zalecana dachéwka ceramiczna lub inne materiaty o rozdrobnionej
fakturze, w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci.
Kolorystyka $cian zalecana w odcieniach bieli, szarosci, w barwach pastelowych, lub z
wykorzystaniem materiatéw naturalnych, takze we fragmentach.
Ogrodzenie od ulicy azurowe, z mozliwoscia zastosowania we fragmentach pelnego.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, srodowiska, przyrody, krajobrazu:

a. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce 2z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktérych mowa w szczegblnoei w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z péin.
zmian.).

Warunki w zakresie ochrony zieleni, wod, geologii i gospodarki wodnej, ochrony
powietrza i ochrony przed halasem, z uwzglednieniem opinii Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska, znak: WS-05.AB.7624-1021/09 z dnia 4.08.2009 r. wraz z korektg z dnia
27.10.2009 r.

Na terenie planowanej inwestycji rosna drzewa i krzewy ozdobne, m.in. : leszczyna, bzy,

jaéminowce oraz najprawdopodobniej modrzewie i lipa w rejonie zachodniej granicy

dzialki nr 227/2. Na terenie planowanej inwestycji rosng réowniez drzewa i krzewy
ozdobne w wieku ponizej 5 lat oraz drzewa owocowe.

Usuniecie drzew i krzewéw w wieku ponizej 5 lat oraz owocowych nie wymaga

zezwolenia.

Dla planowanej inwestycji okreéla sie nastepujace warunki :

Pod wzgledem ochrony zieleni :

e W planowanej inwestycji nalezy dazy¢ do zachowania i maksymalnej ochrony
istniejacych drzew 1 krzewow.

o Odno$nie drzew i krzewdéw kolidujacych z planowang inwestycja, nalezy w pierwsze]
kolejnosci rozwazyé mozliwosé ich przesadzenia w inne miejsce (po uzyskaniu
zezwolenia), kierujac si¢ wiekiem, wymiarami, charakterem i stanem poszczegélnych
egzemplarzy.

e Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdéw
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposéb najmnie]
szkodzacy drzewom lub krzewom.

o Zastosowanie technologii pozwalajacej na ochronge systeméw Kkorzeniowych
istniejacych drzew; prowadzenie prac sposobem recznym w ich zasiggu; zakaz




sktadowania materialéw budowlanych w zasiggu systeméw korzeniowych;

zabezpieczenie drzew na czas trwania budowy (koron, pni i systeméw korzeniowych).
W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenig (drzewa i krzewy poza wiw w
pierwszych trzech akapitach) posiadacz nieruchomosci (lub osoba prawnie umocowana
do reprezentowania posiadacza) winien zwrdcié sie do Wydzaaiu Ksztattowania
Srodowiska UMK z wnioskiem o wydanie zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewow
usuwanych w zwiazku z inwestycja, zalaczajac stosowne dokumenty.

Pod wzglgdem ochrony wéd i gospodarki wodne;j :

e Zgodnie z § 26 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej dzialka budowlana moze byé¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci korzystania
z indywidualnego ujecia wody, a takze zastosowania zbiornika bezodptywowego lub
przydomowej oczyszczalni $ciekéw, jezeli ich ilo$¢ nie przekracza 5 m® na dobe.
Jezeli ilos¢ $ciekéw jest wigksza od 5 m’, to ich gromadzenie lub oczyszczanie
wymaga pozytywnej opinii wlasciwego terenowo inspektora ochrony s$rodowiska.
Zgodnie z § 34 zbiorniki na nieczystosci ciekle moga byé stosowane tylko na
dziatkach budowlanych niemajacych mozliwoéci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,
przy czym nie dopuszcza sig ich stosowania na obszarach podlegajacych szczegdlnej
ochronie srodowiska i narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi.
Inwestycja zostata zlokalizowana na terenie Bielaisko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, podlegajacego szczegolnej ochronie $rodowiska. Z uwagi na
powyzsze, jak réwniez lokalizacje systemu kanalizacyjnego w sasiedztwie
przedmiotowej nieruchomodci, tut. Wydzial stoi na stanowisku, iz gospodarke
Sciekowg nalezy rozwiaza¢ w oparciu o kanalizacje miejska, na zasadzie realizacji
lokalnej przepompowni (do kanatu w ul. Pod Szaicami) badz grawitacyjnie (do
kanatu w ul. Kosmowskiej) przez grunty prywatne. W przypadku braku mozliwosci
zastosowania w/w rozwiazan tut. Wydzial dopuszcza realizacje zbiornika
wybieralnego szczelnego na nieczystosci ciekle.

e Zagospodarowanie woéd opadowych na terenie przeznaczonym pod przyszia
inwestycje, nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich oraz powinno zapewni¢ ochrone wéd zgodnie z art. 29 ust.1 pkt 1, art. 38
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. 2005 nr 239 poz.
2019 ze zmianami).

» Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujaca naruszenie stanu wody na gruncié
ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz niekorzysine przeksztalcanie naturalnego
uksztaltowania terenu.

Geologia :

Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia
1998 r. w/s ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych

(Dz.U.Nr 126, poz. 839)

Ochrona powietrza i ochrona przed halasem :

» Zgodnie z przyjeta polityka miasta, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, w Programie Ochrony
Srodowiska dla miasta Krakowa oraz w Progmmle Ochrony Powietrza dla miasta
Krakowa nalezy zastosowa¢ ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej, ogrzewanie
elektryczne lub lokalne Zrédia na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywne Zrddla energii (energia stoneczna, geotermalna) .



b. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i
parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w przepisach o ochronie przyrody
Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja elementy srodowiskowe 1 przyrodnicze
wymagajace ochrony.

Teren inwestycji polozony jest w obszarze Bieladsko -— Tynieckiego Parku
Krajobrazowego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie uzgodnit
zamierzenie inwestycyjne.

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja, podlegajace ochronie zabytki i dobra
kultury wspétczesnej . Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wpisanymi do
rejestru zabytkéw odrebnymi decyzjami Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
Teren inwestycji polozony jest w strefie nadzoru archeologicznego. Zgodnie z opinig
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 6.08.2009 r , znak KD-01-1.AC.4073-663/09
inwestor winien zapewni¢ nadzér archeologa podczas prowadzenia prac ziemnych. Na
przeprowadzenie prac archeologicznych wymagane jest uzyskanie stosownego
pozwolenia w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w Krakowie.

4. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

a. Sposéb zaopatrzenia w wodg, energig elektryczng i cieplng
Zaopatrzenie w wodeg:
jest mozliwe z miejskiej sieci wodociagowej przebiegajacej w ul. Pod Szancami na
warunkach dysponenta sieci - MPWiK S.A.
Zaopatrzenie w energie elekiryczng o mocy przylaczeniowej 14 kW jest mozliwe z
miejskiej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
Zaopatrzenie w gaz jest mozliwe z gazociagu $redniego ci$nienia zlokalizowanego na
dziatce nr 227/2 na warunkach dysponenta sieci.

b. Sposéb odprowadzania §ciekéw i gospodarowania odpadami
Odprowadzenie §ciekow:
W rejonie obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej (ukiad centralny). Z uwagi na
niekorzystne uksztattowanie terenu (przeciwspadek) oraz posadowienie miejskiego
kanatu w ul. Pod Szancami brak jest mozliwosci odprowadzenia Sciekéw sanitarnych do
miejskiej sieci. W zwigzku z powyzszym dopuszcza sig zastosowanie szczelnego
zbiornika wybieralnego zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt I1.2.a.
Odprowadzenie wod opadowych :
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie inwestycji zgodnie z
warunkami okre$lonymi w pkt I1.2.a.
Gospodarka odpadami :
Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr
62, poz. 628) w drodze indywidualnych uméw z przedsigbiorstwem trudnigcym si¢ ich
wywozem.

Dostep do drogi publiczne;j
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Pod Szafcami.

d. Inne warunki w zakresie komunikacji



wynikajgce z opinii Zarzadu Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z
dnia 6.08.2009 r., znak ZIKiT/S/49692/09/TUO/37119 :

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji od drogi publicznej jaka jest ul. Pod
Szancami poprzez projektowany zjazd na teren INWestycji.
Przed uzgodnieniem projektu budowlanego zjazdu z ul. Pod Szancami nalezy uzyskac
w ZIKiT w Krakowie zezwolenie na lokalizacje zjazdu w formie decyzji
administracyjnej zgodnie z art. 29 Ustawy o drogach publicznych.
Projekt budowlany zjazdu z ul. Pod Szaficami nalezy uzgodni¢ z Zarzadem
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie .
Projekt budowlany zjazdu nalezy opracowaé w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w/s warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z
1999 1. Nr 43, poz. 430).
Obiekt budowlany przy ul. Pod Szaficami powinien by¢ usytuowany w odleglosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnej z art. 43, pkt 1,2 Ustawy o drogach
publicznych.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0séb trzecich
Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowaé
ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energil elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci, dostgpu $wiatla dziennego do
pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy zapewni¢ ochrone przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne i
promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Inne

Zgodnie z art. 2 ust.2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr
62 poz. 628 ze zmianami) w projekcie budowlanym inwestor winien wskazaé sposob
postgpowania i zagospodarowania mas ziemnych, jezeli beda one przesuwane lub
przemieszczane w zwiazku z realizacjg projektowanej inwestycji.

Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ oswiadczenie o
warunkach przylaczenia do drog ladowych.

Projekt budowlany nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
techniczno - budowlanymi, zapewniajac réwnoczesnie ochrone intereséw o0séb
trzecich.

O wydanie pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ do Wydzialu
Architektury i Urbanistyki UMK, Krakéw Rynek Podg6rski 1.

Przygotowala:
mgr inz. arch. Agnieszka Sputa
wpisana na liste izby samorzadu
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ZAYACZNIK NR 3
do decyzji Nr AU-2/7331/2895/09
z dnia - 31 GRU 2009

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

przeprowadzonej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczqcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588)

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego z garazem na dzialce nr 227/2 obr. 52 Krowodrza oraz wjazdem z
dzialki nr 286/1 obr. 52 Krowodrza przy ul. Pod Szancami w Krakowie”

W celu ustalenia wymagan dla planowanego na dzialce nr 227/2 , obr. 52 Krowodrza w
Krakowie, zamierzenia inwestycyjnego wyznaczono obszar analizowany, ktbrego granice
zostaly zaznaczone na czgsci graficznej, stanowiacej zatacznik do niniejszego opracowania.
Obszar ten wyznaczono, wok6t wnioskowanego terenu inwestycji, zgodnie z § 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczqce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania terenu (Dz. U. nr 164 poz. 1588), w odleglosci
nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu objgtego wnioskiem terenu inwestycji i nie
mniejszej niz 50 m.

W obszarze analizowanym znajduja si¢ dziatki sasiednie, dostepne z tej samej drogi
publicznej (ul. Pod Szancami), ktore sa zabudowane w spos6b pozwalajacy na okreSlenie
wymagan dotyczacych planowanej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu, zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to dzialki nr 186 i 229 obr. 52
Krowodrza.

Na obszarze, na ktérym planowana jest inwestycja nie uchwalono planu zagospodarowania
przestrzennego, teren ten nie jest tez objety obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym mozliwe bylo przeprowadzenie na wyznaczonym obszarze
nastgpujacej analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu reprezentatywnych
dla tego rejonu miasta Krakowa.

1. FUNKCJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. CECHY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY W OBSZARZE ANALIZOWANYM

a. forma architektoniczna : budynki wolnostojace, budynki w uktadzie blizniaczym (o
zréznicowanym gabarycie i formie), spotykane sg budynki mieszkalne i garaze sytuowane
w granicach lub w zblizeniu do granic dzialek. Forma budynkdéw jest zréznicowana ,
starsze budynki majg proste dwuspadowe dachy z nieuzytkowym poddaszem, w nowszych
forma dachow jest prosta (zwykle dwuspadowe) lecz pojawiajg sie okna polaciowe i
lukarny . Obok budynkéw z dachami dwuspadowymi wystepuja budynki z ptaskimi
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dachami o prostej szeSciennej formie i nieurozmaiconym detalu realizowane wg
typowych projektéw charakterystycznych  dla architektury lat sze$édziesigtych 1
siedemdziesiatych. Na dziatkach w p6inocnej czesci obszaru, w klinie pomigdzy ul.
Glogowiec i Kosmowskiej wystgpuje duza ilos¢ tradycyjnej zabudowy gospodarczej.
Wirdd starszej zabudowy obszaru wyréznia si¢ budynek mieszkalny na dzialce nr 226/2, 0
dwuspadowym, do§¢ zniszczonym, dachu krytym dachéwka i o wydluzonym ksztalcie
bryty usytuowany w granicy dziatki drogowej ul. Glogowiec, z frontem skierowanym do
ul. Kosmowskiej. Natomiast w czedei potudniowej — spory budynek nr 9 a, gabarytem
przewyzszajacym otoczenie, z czterospadowym dachem o niezbyt duzym nachyleniu, o
charakterystycznych nietypowych podziatach stolarki okienne;. '
b. linia zabudowy :
- przy ul. Pod Szaficami ., po stronie terenu inwestycji znajdujg si¢ tylko dwie
zabudowane dziatki — budynek nr 2 na dzialce nr 229 usytuowany jest dos¢ blisko
dziatki drogowej (ok. 4 m), natomiast na dziatce nr 228, znajduja si¢ 3 budynki
mieszkalne, przy czym najblizej polozony terenu inwestycji obiekt jest cofnigty welab
dziatki (ok. 14 m od granicy), nastepny (stary drewniany) usytuowany jest 6 m od
granicy dziatki drogowej -  jego polozenie wyznacza nieprzekraczalng linig zabudowy
dla dziatki nr 227/2 — terenu inwestycji.
- po drugiej stronie ulicy Pod Szancami budynki w pierwszej linii, w czgsci naprzeciw
terenu inwestycji , znajduja sie w odleglosci ok. 6 m od granicy dziatki drogowej, a w
cze$ci wschodniej zabudowa jest cofnigta glebiej.
Natomiast przy ul. Gtogowiec i L. Kosmowskiej brak jednoznacznie wyksztatconych linii
zabudowy.

¢. wskaznik wielko§ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki jest
zréznicowany i wynosi od 4 % - 38 % , przy czym najwigksze wartosci (28, 32 i38%)
wystepuja przy ul. Kosmowskiej; na pozostalych dziatkach wskaznik ten waha si¢ od 4
do 22 %. Sredni wskaznik w catym obszarze wynosi 14 % (13,58).

d. szeroko$¢ elewacji frontowej :

Szerokodci elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych w obszarze analizowanym
wynosza od 7 do 22 m, $rednia szerokos¢ to 11,5 m (11,52) '

e. wysoko§é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki -

W obszarze analizowanym wickszo§¢ zabudowy z dachami potaciowymi posiada

kalenice réwnolegte do ulicy.

Charakterystyczne wysokosci elewacji frontowych wynosza :

o od ok. 3,5 do ok. 8 m (do 9,5 do szczytu facjaty) w budynkach z dachami spadzistymi
i o kalenicach réwnolegtych do ulicy (do okapu) oraz do 9 m przy kalenicy
prostopadlej do ulicy.

e w budynkach o dachach plaskich od 3,5 do 9,5 m.

e $rednia wysokosé elewacji frontowej wszystkich budynkéw z dachami polaciowymi
wynosi 5,6 m ; a w budynkach o kalenicach réwnoleglych do ulicy 5,2 m.

f. geometria dachu : w obszarze analizowanym wystgpuja dachy potaciowe spadziste,

symetryczne gtdwnie dwuspadowe (jeden budynek ma dach czterospadowy) oraz dachy
ptaskie.
Kat nachylenia potaci wynosi najczesciej 40 — 45 ° , mniejszy (ok. 35 °) wystepuje W
dachu czterospadowym. Zdecydowanie przewazajg kalenice uksztaftowane réwnolegle
do frontéw dziatek. Jako do$wietlenia poddaszy wystepuja lukarny, okna polaciowe i
facjaty. W dachach spotykane sa niewielkie przyczolki, jeden dach posiada duzy

naczotek . Wysokosci kalenic wahajg si¢ od 7 do 12 m. Srednia wysoko$¢ wynosi 9 m.




g inne cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z analizy
urbanistyczno-architektonicznej:
ilo$¢ kondygnacji: 1-3
Sciany budynkéw w wigkszosci w kolorach jasnych, w barwach pastelowych oraz
odcieniach bieli i szarosci, spotykane sa elewacje ciemniejsze w nasyconych barwach
(np. czerwieni) lub kolorze naturalnego drewna.
pokrycia dachéw spadzistych w odcieniach czerwieni, szarosci i brazu, z dachéwki
ceramicznej, blachy, materialow dachéwko podobnych, sporadycznie z dachéwki
eternitowej.
ogrodzenia azurowe , z ksztattownikéw metalowych, siatki, sztachet drewnianych lub ich
imitacji ; wystepuja ogrodzenia na podmuréwkach i ze stupkami.

3.  DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Pod Szaficami .

4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Teren inwestycji usytuowany jest w zasiegu uzbrojenia miejskiego w zakresie energii
elekirycznej, gazu i wody . Biegnacy w ul. Pod Szaficami miejski kanal sanitarny,
zakoficzony studnia na wysokosci dziatki nr 2272, z uwagi na niekorzystne
uksztaltowanie terenu (przeciwspadek) i posadowienie kanahi nie moze, zgodnie z
informacja MPWiK S.A. w Krakowie by¢ odbiornikiem sciekéw z terenu inwestycji .

5. ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

Uzyskano dla przedmiotowe] inwestycji pozytywne opinie jednostek miejskich w
zakresie ochrony $rodowiska oraz ukladu komunikacyjnego. Przedmiotowy teren nie
znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej oraz nie jest objety ochrona
konserwatorska. Teren inwestycji polozony jest w strefie nadzoru archeologicznego.
Uzyskano opini¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkéw Teren inwestycji nie znajduje sie
na terenach: gérniczych, narazonych na osuwanie sie mas ziemnych, narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz objetych ochrona na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Przedmiotowy teren inwestycji znajduje sie¢ w obszarze Bielanisko —Tynieckiego Parku
Krajobrazowego - projekt decyzji podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska.

Przygotowala:
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Cze$§¢ graficzna warunkéw zabudowy
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