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OPINIANR 219/2021

Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
Rady Miasta Krakowa
zdnia 05.07.2021 roku

Komisja Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa pozytywnie opiniuje
koncepcje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nowe Miasto” wraz
Z nastepujacymi uwagami:

a) nalezy urealni¢ prognozy finansowe, szczegdlnie w obszarach wykupow gruntéw
pod infrastrukture i zieler ogélnodostepna;

b) nalezy ponownie przeanalizowaé przyszte wptywy z podatku od nieruchomosci i optat
planistycznych;

c) wg prognozy skutkéw finansowych nie przewiduje sie obnizenia wartosci gruntéow - nalezy ten
element ponownie przeanalizowag;

d) nalezy doprecyzowaé zapisy uzytej w tekscie planu definicji architektury high-tech - jako
ksztattowania zabudowy z maksymalnym wykorzystaniem nowych technologii;

e) nalezyrozwazyc znalezienie miejsca lub wytyczenie nowego w okolicach os. Ztocien, tak aby mégt
tam powstac park miejski;

f) odwracanie dzielnicy do rzeki - wszystkie obszary pomiedzy ul. Nad Drwing z projektowanymi
KDLT.1, KDLT.2, KDLT.3 powinny by¢ zamknietymi kwartatami zabudowy od strony pétnocnej;
od strony rzeki powinien by¢ nakaz lokalizowania lokali ustugowych w parterach budynkéw
lub w parterach i na 1 pietrze. Zamkniecie kwartatu powinno by¢ wprowadzone w ZP.16 oraz
ZPb.1- ZPb.5;

g) ul.Nad Drwing powinna by¢ przedtuzona do KDL.10, a najlepiej do KDZT.1;

h) zracji na przyszte problemy z utrzymaniem terendw zielonych, w tym matych obszaréw zieleni
ogblnodostepnej, nalezy rozwazy¢ zamiane ich na rzecz nowego duzego parku miejskiego
zlokalizowanego blizej istniejacego os. Ztocien;
na przedstawionym terenie brakuje wyznaczenia lokalizacji pod kosciét w pétnocnej czesciterenu
oraz pod cmentarz, zmiana moze polegaé na rozszerzeniu funkcji w obecnie zaproponowanych
terenach ustug lub ustug publicznych;

i)  przedstawione budynki kultury i szkolnictwa (szkét, przedszkoli i ztobkéw) sg za wysokie - nalezy
w Studium poszukaé mozliwosci obnizenia parametru minimalnej wysokosci zabudowy;

k) duza cze$¢ dziatek jest w catosci przeznaczona pod zielen, co moze rodzi¢ roszczenia
i odszkodowania, szczegdlnie jesli w obowigzujacym planie miejscowym s3 przeznaczone
pod zainwestowanie - nalezy przenalizowaé zapisy planu pod tym katem;

[) w tekscie planu powinna zosta¢ doprecyzowana definicja powierzchni biologicznie czynnej cyt.:
»Przy czym min. 30% lokalizowane na gruncie rodzimym poza obrysem obiektéw budowlanych”;

m) w § 19 ust. 1 powinna zosta¢ dookreslona funkcja zabudowy, nalezy przeanalizowac¢ zasadnos¢
pozostawienia na tak duzym obszarze dowolnosci w funkcji zabudowy;

n) zapis w § 22 ust.1 ,wraz z towarzyszaca funkcjg mieszkalng” - oznacza mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej na terenach przeznaczonych pod funkcje sakralng - nalezy przeanalizowac
usuniecie tego zapisu;

=



cc)

w obszarze MW.1 nalezy wprowadzi¢ podobne rozwigzanie z podziatem dopuszczenia zabudowy
jak w obszarach MW wzdtuz ul. Nad Drwing;

nalezy rozwazy¢ powigzanie przestrzenne terenu KP.1 z UK.1, ktére to obszary obecnie sg
oddzielone drogg KDL.13 o przekroju 2x2;

uzyta w tekscie planu definicji wiezowca jako budynku o maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszacej 1000 mkw. - to powierzchnia pomniejszona o $ciany i komunikacje, co nie odpowiada
standardom przyjetym na rynku - w definicji maksymalna powierzchnia zabudowy powinna
wynosi¢ ok 1000 mkw. netto;

szerokos$¢ traktu proponowanych budynkéw spowoduje powstanie ,korytarzowcow”. Budynki
z klasycznym uktadem pétnoc - potudnie bedg zupetnie niefunkcjonalne, a mieszkania od p6tnocy
beda miaty problemy z dostepem do swiatta dziennego;

powinno sie ponownie przeanalizowa¢ wprowadzanie w os. Ztocien projektowanej drogi
o kategorii KDLT.5;

nalezy rozwazy¢ lokalizacje zajezdni tramwajowo-autobusowej przy ul. Wrobela;

nalezy rozwazy¢ czy uzyty w § 7 ust. 3 pkt 1 ppkt b) tekstu planu nakaz jest zasadny;

nalezy rozwazyc¢ czy w § 7 ust. 4 pkt 1 ppkt d ksztatt dachéw nie powinien zostaé okreslony;
powinno sie rozwazy¢ czy ilos¢ ustug w potudniowej czesci planu nie jest za duza;

w § 44 tekstu planu nalezy dopusci¢ oprocz wiaduktédw rowniez tunele;

na terenie catego planu (szczegdlnie na budynkach wysokosciowych) powinno sie dopuscié
na dachach budynkéw lokalizacje ladowiska dla helikopteréw;

w poétnocnej czesci planu powinno sie wyznaczy¢ teren pod lokalizacje obiektu oswiaty publicznej;
proponuje sie mozliwie najszybsze przystgpienie do opracowania nowego mpzp na zachéd
i pétnoc od obszaru ,,Nowego Miasta” celem zabezpieczenia rezerw terenowych pod komunikacje
i ciggi ekologiczne;

whioskuje sie o wstrzymanie sprzedazy nieruchomosci nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw
lub Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie starosty znajdujacych sie na obszarze planu;

nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zapiséw o retencjonowaniu woéd opadowych
i ich zagospodarowaniu na terenach zielonych.

(Wynik gtosowania za pozytywna opinig wraz z ww. uwagami: 5 za, O przeciw, 5 gtoséw wstrzymujacych
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