Uchwala Nr CII1/1040/06
Rady Miasta Krakowa

z dnia 1 marca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru Opatkowice - Wschod w Krakowie.

Na podstawie art. 20, ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954) Rada Miasta Krakowa uchwala co

nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Opatkowice - Wschod w Krakowie, zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodno$¢
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, uchwalonym uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003 r.

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§2.

1.  Uchwala objety jest obszar Miasta Krakowa o powierzchni 82,85 ha ograniczony:

1

od polnocy — wezlem opatkowickim (granica decyzji Nr 3/98 z dnia
29 grudnia 1998 r. o ustaleniu lokalizacji autostrady A-4 dla odcinka: wezet
,Balice I’ - ul. Kapielowa),

od wschodu - rzeka Wilga,

od potudnia - granica administracyjna miasta,

od zachodu - przebiegiem zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Zakopianska
o parametrach drogi ekspresowej S7.

2.  Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1

2)

3)

Rysunek planu - bgdacy ustaleniami planu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Rysunek infrastruktury technicznej (gospodarka wodno-§cickowa) -
niebedacy ustaleniami planu material planistyczny o tre$ci informacyjnej
dotyczacej ogbélnych zasad rozbudowy systemow infrastruktury technicznej,
stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rysunek infrastruktury technicznej (gazownictwo, elektroenergetyka,
teletechnika) - niebedacy ustaleniami planu materiat planistyczny o tresci



informacyjnej dotyczacej ogolnych zasad rozbudowy systeméw infrastruktury
technicznej, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty.

4) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, stanowiace
zatacznik nr 4 do uchwaty.

5) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 5 do uchwaty.

3. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenow oraz okre$lenia sposobdw
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy tych terenow, okreslone sa w postaci:

1) Przepisow og6lnych, zawartych w Rozdziale 1 uchwaty, odnoszacych si¢ do
calego obszaru objgtego planem oraz do charakterystycznych obszaréow
obejmujacych wigksza ilo$¢ terenéw wyznaczonych na rysunku planu.

2) Przepisow szczegdtowych, zawartych w Rozdziale 2 uchwaty, odnoszacych
si¢ do poszczegodlnych terendw wyznaczonych na rysunku planu.

3) Rysunku planu, obowiazujacego w zakresie ustalen ujetych w legendzie tego
rysunku jako zbiér pod nazwa: ,,obowiazujaca tre$¢ ustalen rysunku planu”.

4.  Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.
Ustalenia planu nalezy rozpatrywa¢ i stosowaé z uwzglgdnieniem przepisOw
odrgbnych.

e

§ 3.

Ilekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu,

3) teks$cie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 2
ust. 2 pkt 1, wyrazony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu,

6) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktore zostato ustalone planem jako przewazajace na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i na rzecz ktorego,
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami prawa,

7) dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na danym
terenie jako uzupelienie podstawowego przeznaczenia tego terenu,
na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla tego terenu,
zawartych w Rozdziale 2 uchwaty,

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, stuzace realizacji celu
publicznego w zakresie takim jak: o§wiata i wychowanie, zdrowie i opieka
spoteczna, kultura, administracja publiczna, facznos¢ itp.,

9) ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze
srodkow niepublicznych, w szczegolnosci w zakresie handlu, gastronomii,
rzemiosla, rzemiosta produkcyjnego itp.,



10) dzialce budowlanej - nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami); dziatki gruntu,
potozone w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe, ktore nie
spetniaja  parametréw  dziatki budowlanej, pozostaja jako takie
w dotychczasowym uzytkowaniu,

11) wskazniku powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dziatce lub terenie, do powierzchni objetej projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu,

12) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec elewacj¢ budynku rownolegta
do drogi publicznej,

13) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej
wymaga si¢ obowiazkowo usytuowania elewacji frontowej budynku
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra
nie mozna wyjs¢ z zabudowa w projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu,

15) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne
i stuzebne przejazdy, zaro6wno istniejace jak i1 te, ktore moga powstaé
W przysztosci, niewyznaczone na rysunku planu,

16)decyzji o lokalizacji autostrady A-4 - nalezy przez to rozumied
Decyzje Nr 3/98 Wojewody Krakowskiego o ustaleniu lokalizacji autostrady
ptatnej A-4 z dnia 29 grudnia 1998 r. (na odcinku od wegzla ,,Balice I’ do
ul. Kapielowej) oraz Decyzj¢ Prezesa Urz¢du Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast z dnia 3 sierpnia 1999 r. (GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85).

§ 4.

Wyznacza si¢ na rysunku planu obowiazujace ustalenia planu, w tym:
1) Elementy wprowadzone planem:

a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

c) tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wraz z oznaczeniem tych terendw numerem i symbolem literowym,
w tym:
- 1MN - 16MN, 17MN(w), 18MN(s), 19MN(u), 20MN(z), 21MN(z) -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 22MW i 23 MW(n) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 24U(c) - 32U(c) - tereny zabudowy ustugowe;j (ustug komercyjnych),
- 33U(p) i 34U(p) - tereny zabudowy ustugowej ( ustug publicznych),
- 35US - tereny sportu i rekreacji,
- 36ZP(p) - 42ZP(p), 43ZP i 44ZP - tereny zieleni urzadzonej,

publiczne;,

- 45ZP(n) i 46ZP(n) - tereny zieleni urzadzonej, niepublicznej,

- 47720-49Z0 - tereny naturalnej zieleni nieurzadzonej (tereny
otwarte),

- 50ZI - teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej,



- 51WS - 53WS - tereny wod powierzchniowych,

- 54KD(S) i 55KD(S) - tereny drog publicznych w ciagu drogi krajowej
nr7,

- 56KD(L)-59KD(L) i 63KD(L) - tereny drég publicznych - ulice
lokalne,

- 60KD(D) - 62KD(D) i 64KD(D) - 69KD(D) - tereny drog publicznych
- ulice dojazdowe,

- 70KDW - teren wydzielonej drogi wewngtrzne;,

- 71E - 73E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

- 74G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,

- 75K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja opadowa,

d) granice obszaru zagrozonego powodzia,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) obowiazujace linie zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy od koryta rzeki Wilgi,

h) granice terenéw wymagajacych przeksztatcen,

1) granica potencjalnej strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania
na srodowisko drogi krajowej nr 7 w klasie S, przyjeta przez analogi¢ do
autostrady A-4, w odlegtosci 50 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 7,

j) granica  potencjalnej  strefy  ucigzliwosci  ponadnormatywnego
oddziatywania na $rodowisko drogi krajowej nr 7 w klasie S, przyjgta
przez analogi¢ do autostrady A-4, w odleglosci 150 m od krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 7,

k) przebieg Sciezki rowerowe] stanowiacej element systemu podstawowych
tras rowerowych Miasta Krakowa,

1) przebieg rowow o strategicznym znaczeniu dla odwodnienia miasta.

2) Elementy uwzglgdnione w rysunku planu, ustalone lub okreslone na mocy
przepisoOw odrebnych:

a) granice obszaru wchodzacego w sktad strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j
Uzdrowiska Swoszowice (caly obszar objgty planem) — wg Statutu
Uzdrowiska Swoszowice - Uchwata Nr 14/74 Rady Narodowej Miasta
Krakowa z dnia 25.04.1974 r.,

b) stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji stanowisk
archeologicznych ~ Wojewddzkiego  Urzedu  Ochrony  Zabytkéw
w Krakowie,

c) granica ,,strefy zagrozen” (50 m od krawedzi jezdni) wchodzacej w sktad
obszaru ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A-4 na srodowisko
- wg Decyzji Nr 3/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady A-4,

d) granica ,strefy ucigzliwosci” (150 m od krawedzi jezdni) wchodzacej w
sktad obszaru ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A-4 na
srodowisko - wg Decyzji Nr 3/98 o ustaleniu lokalizacji autostrady A-4.

§ 5.

Okresla si¢ nastepujace, podstawowe elementy zagospodarowania przestrzennego,
charakterystyczne z punktu widzenia ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
na obszarze objgtym planem, wraz ze wskazaniem podstawowych wymagan
dla tych elementdw:



1)

2)

3)

4)

5)

przestrzen, w tym krajobraz ul. Zakopianskiej, obejmujaca teren oznaczony
narysunku planu symbolem 54KD(S) i tereny przyleglte — wymaga
uksztaltowania,

przestrzen obszaru z zabudowaniami pofolwarcznymi, obejmujaca tereny
oznaczone narysunku planu symbolami 25U(c) 1 33U(p) — wymaga
uksztattowania i czg$ciowej rewaloryzacji, o ile wynika¢ to bedzie
z postepowania, o ktorym mowa w § 7 ust. 2,

przestrzen, w tym linie zabudowy (pierzeje ulic) rozwojowych terenow
zabudowy mieszkaniowej potozonych na potudnie od ul. Opatkowickiej —
wymaga uksztattowania,

przestrzen rzeki Wilgi 1 powiazanej z nia zieleni oraz terendw otwartych —
wymaga uksztatltowania i ochrony,

przestrzen istniejacego stawu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1WS
— wymaga uksztattowania i ochrony.

W odniesieniu do elementéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa
w ust. 1 ustala si¢:

1)

Nakazy:

a) ksztattowania nowej, uporzadkowanej linii zabudowy wzdluz ulicy
Zakopianskiej, w odlegtosci nie mniejszej od tej ulicy niz okresla to
wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
z zachowaniem wzajemnej harmonii  poszczegdlnych  elementow
zagospodarowania terendw wzdtuz tej ulicy,

b) utrzymania zabudowy wzdluz ulicy Zakopianskiej na wysokim poziomie
rozwigzan architektonicznych, o dachach ptaskich i o jednakowe;j
wysoko$ci wynoszacej 9 m od poziomu terenu do goérnej krawedzi gzymsu
lub attyki, z tolerancja do 1,5 m w dot, z wyjatkiem stacji paliw, ktorej
wysoko$¢ moze by¢ mniejsza od ustalonej powyzej,

¢) docelowo, sukcesywnej likwidacji istniejacych budynkéw, potozonych
przed linia zabudowy, o ktérej mowa w lit. a, posiadajacych mala wartos¢
architektoniczna 1 mogacych kolidowa¢ z programem modernizacji drogi
krajowej nr 7, z wyjatkiem zabudowy w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 28U(c), o ile nie bedzie ona kolidowala z programem
modernizacji drogi krajowej nr7 oraz begdzie reprezentowaé wysoki
poziom rozwiazan architektonicznych,

d) zagospodarowania terené6w wyznaczonych na rysunku planu pod
symbolami 25U(c), 33U(p), z uwzglednieniem warto$ci kulturowych tych
terendOw 1 umiejetnym wkomponowaniem tych warto$ci w przestrzen
nowej zabudowy, o ile wynika¢ to bedzie z postgpowania, o ktorym mowa
w § 7 ust. 2,

e) ksztattowania nowych, rozwojowych terenéw zabudowy mieszkaniowej,
wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 9MN, 17MN(w),
23MW(n) w harmonijnym nawiazaniu do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

f) uporzadkowanego lokalizowania budynkoéw w terenach, o ktorych mowa
w lit. e, na wyznaczonej na rysunku planu, obowiazujacej linii zabudowy,

g) zagospodarowania terenow wzdtuz rzeki Wilgi, oraz zwiazanych z ta rzeka
obszarow otwartych, jako przestrzeni ogolnodostgpnych o charakterze



parkow rzecznych, z wyjatkiem terenow wyznaczonych na rysunku planu
pod symbolami SMN i 6 MN,

h) wudostegpnienia otoczenia istniejacego stawu, oznaczonego symbolem
51WS, co najmniej w czg$ci terenu wyznaczonego na rysunku planu pod
symbolem 44ZP, jako przestrzeni ogolnodostepnej, wiaczonej w system
przestrzeni publicznej osiedla.

2) Zakazy:

a) lokalizacji nowych, wolnostojacych, trwale zwiazanych z gruntem
urzadzen reklamowych, w odlegtosci mniejszej niz 20 m od krawedzi
istniejacej drogi krajowej nr 7,

b) lokalizacji wzdluz ulicy Zakopianskiej obiektéw 1 urzadzen
tymczasowych,

c) grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki Wilgi, uniemozliwiajacego

zachowanie dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod:

- W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 49Z0O -
w odlegtosci mniejszej niz 15 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowe;,

- w terenach oznaczonych symbolami SMN i 6MN - w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi strefy brzegowe;,

- w terenach oznaczonych symbolami 38ZP(p) i 39ZP(p) na catym

obszarze.
§ 6.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) Nakazy :
a) racjonalnego wykorzystania gruntbw w terenach przeznaczonych

b)

d)

do zainwestowania, z zachowaniem w sposobie zagospodarowania dziatki
lub terenu, odpowiednich proporcji miedzy zabudowana a niezabudowana
cze$Scia dziatki lub terenu, okreslonych wskaznikami powierzchni
zabudowanej, w rozumieniu §3 pktll oraz powierzchni terenu
biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisOow prawa budowlanego,
ustalonymi dla wyznaczonych terenéw w Rozdziale 2 uchwaly,
kompleksowego rozwiazywania problemow zabudowy, infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci gospodarki wodno-§ciekowej, komunikacji
1 zieleni,

ochrony ciekdbw wodnych 1 ksztattowania otuliny biologicznej tych
ciekéw, zwlaszcza rzeki Wilgi, w pasie o szeroko$ci nie mniejszym niz
15 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej oraz utrzymywania urzadzen
wodnych, w tym rowow (eksploatacja, konserwacja, remont) na poziomie
gwarantujacym zachowanie ich funkcji,

ochrony 1 ksztattowania istniejacego systemu terenow otwartych, gtoéwnie
zwigzanych z istniejacymi ciekami wodnymi, na ktory skladaja si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 36ZP(p), 38ZP(p), 39ZP(p)
14720, 48720, 4970 posiadajacych wysokie warto$ci krajobrazu,
z zasobami przyrodniczymi w postaci zieleni naturalnej,

ksztattowania terenéw zabudowy, zwlaszcza jednorodzinnej, w nawiazaniu
do cech istniejacego krajobrazu kulturowego, charakterystycznego dla
terenéw podmiejskich, z zachowaniem wartoSciowych obiektow



2

h)

i)
)

budownictwa tradycyjnego, okreslonych w informacyjnej tresci rysunku
planu,

stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych dotrzymanie
standardéw klimatu akustycznego, w terenach zabudowy mieszkaniowej
1innych obiektach z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi, potozonych w potencjalnej strefie uciazliwosci ponadnormatywnego
oddziatywania drogi krajowej nr 7 na srodowisko,

stosowania do celow grzewczych i innych potrzeb energetycznych w
nowej zabudowie, paliw ekologicznie czystych 1 sukcesywne;j
modernizacji w tym kierunku, zabudowy istniejace;j,

respektowania wymagan obowiazujacego statutu Uzdrowiska Swoszowice
w odniesieniu do strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w sktad ktorej
wchodzi caly obszar objety planem,

respektowania wymagan decyzji w sposobie zagospodarowania obszaru
objetego ustaleniami tej decyzji , o ktorej mowa w § 3 pkt 16,
uwzglednienia, w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu i objgcia
ochrona przy lokalizacji inwestycji budowlanej, cennych istniejacych
drzew i zadrzewien.

2) Zakazy:

a)

b)

d)

lokalizacji na catym obszarze objgtym planem, inwestycji stanowiacych
przedsigwzig¢cia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr62, poz.62, z pdzn. zmianami.),
z wyjatkiem drogi ekspresowej,
lokalizacji na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowe;,
inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na §rodowisko, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 62, z p6zn. zmianami.),
lokalizacji inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowo - produkcyjnej
na terenach i dziatkach wydzielonych oraz w formie lokali uzytkowych,
W rozumieniu  przepisow  prawa  budowlanego, w  zabudowie
jednorodzinnej, ktorych oddziatywanie na $rodowisko mogloby siggac
poza obszar pozostajacy we wiladaniu prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza, powodujac obnizenie, wymaganych na podstawie przepisow
odrebnych, poziomow dopuszczalnych w  zakresie standardéw
srodowiskowych na terenach dziatek sasiednich, a takze na terenie
lokalizacji inwestycji w odniesieniu do znajdujacych si¢ na nim
pomieszczen mieszkalnych,
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, w obszarach
objetych wyznaczonymi na rysunku planu granicami:

,»strefy zagrozen” wchodzacej w sktad obszaru ponadnormatywnego

oddziatywania autostrady A-4 na $rodowisko, ustalonej na podstawie

decyzji, o ktorej mowa w §3 pkt 16,



- potencjalnej strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania
na §rodowisko drogi krajowej nr 7 w klasie S, okreslonej na rysunku
planu,

e) lokalizowania nowych budynkéw na calym obszarze objgtym planem,
(wchodzacym w skiad strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Swoszowice, a takze czgSciowo objetym projektowana granica terenu
ochrony posredniej uje¢ wod leczniczych tego wuzdrowiska), bez
jednoczesnego uzbrojenia terenu w sie¢ wodociagowa 1 kanalizacje
sanitarna,

f) lokalizowania wigkszych utwardzonych powierzchni komunikacyjnych,
w tym parkingdw powyzej 20 stanowisk, bez wyposazenia w kanalizacje
opadowa zakonczona odpowiednimi urzadzeniami do podczyszczania
sciekow opadowych,

g) grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

2. Wskazuje si¢ ponizej, ktore z wyznaczonych na rysunku planu terenow
przyporzadkowuje si¢ poszczegdlnym rodzajom terendéw, zrdéznicowanych pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, okreslonym w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 62, z
pozn. zmianami.)

1) tereny wyznaczone na rysunku planu z przeznaczeniem pod zabudoweg
mieszkaniowa, oznaczone symbolami: 1MN-16MN, 17MN(w), 18MN(s),
19MN(u), 20MN(z), 21MN(z), 22MW, 23MW(n) — dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku — jak dla rodzaju terenu przeznaczonego ,na cele
mieszkaniowo — uslugowe”,

2) teren wyznaczony na rysunku planu z przeznaczeniem pod ustugi publiczne,
oznaczone symbolem 33U(p) — dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku —
jak dla rodzaju terenu przeznaczonego ,,pod budynki zwiazane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§7.

1. Okresla sig¢ na rysunku planu obiekty 1 tereny S$rodowiska kulturowego
wystegpujace na obszarze objgtym planem:

1) Budynki o charakterze zabudowy tradycyjnej, (zawarte w Studium
Konserwatorskim pt. ,,Krakowski Zespol Miejski” opracowanym przez
Pracowni¢ Konserwacji Zabytkow w Krakowie, oznaczone na rysunku planu,
w jego tre$ci informacyjnej, pod numerami od 1 do 10):

a) nr 1. budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 46,
b) nr 2. budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 50,
c) nr 3. budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 107,
d) nr4. zespot folwarczny - ul. Smolenskiego 40,
e) nr5. budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 93,
f) nr 6. budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 111,
g) nr 7. budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 113,
h) nr 8. budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 74,
1) nr9. budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 30,
j) nr 10.budynek mieszkalny - ul. Smolenskiego 127.



2) Stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji stanowisk
archeologicznych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie
Stanowiska znajduja si¢ na obszarze nr 104-56 1 opisane sa w nastepujacy
Sposob:

(nr stanowiska w obszarze / nr stanowiska w miejscowosci)
a) 38/1 (Krakow Opatkowice),
b) 39/2 (Krakow Opatkowice),
c) 52/15 (Krakow Opatkowice),
d) 53/ 16 (Krakow Opatkowice),
e) 54/ 17 (Krakow Opatkowice),
f) 55/ 18 (Krakoéw Opatkowice).

2.  Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie dzialek, na ktérych znajduja sig
obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1 oraz w obrgbie terenéw stanowisk
archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt2, wymagaja postgpowania
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow
i obiektow objetych ochrona konserwatorska (wymagaja uzgodnienia
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, a w przypadku stanowisk
archeologicznych, rdwniez powiadomienia tych stluzb o zamiarze prowadzenia
prac ziemnych).

§ 8.

W zakresie szczegdlnych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sig:
1) Nakazy:

a) sytuowania ogrodzen wzdluz drég publicznych, nie blizej jezdni niz
na wyznaczonych wg rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy
drogowe tych drog,

b) ksztatltowania linii ogrodzen w harmonii poszczegdlnych elementow
tworzacych te linie, w tym elementow matej architektury, ktoérych
lokalizacja w liniach rozgraniczajacych zostata dopuszczona wg pkt 3.

2) Zakazy:

a) lokalizacji w pasach drogowych, okreslonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu, wolnostojacych, trwale zwiazanych z gruntem urzadzen
reklamowych,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych z naruszeniem ustalonej
linii zabudowy.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizacji w pasach drogowych zadaszonych przystankow autobusowych
i niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacji na wyznaczonej linii rozgraniczajacej pas drogowy, przed linia
zabudowy, zadaszonych oslon lub pomieszczen do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, ze $cianami petnymi od strony drogi, pod
warunkiem umiej¢tnego wkomponowania tych obiektow w ogrodzenie.

Rozdzial 2

Przepisy szczegotowe w zakresie przeznaczenia terenéow



oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy

§9.

Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1IMN — 16MN

ustalajac podstawowe przeznaczenie tych terenoéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa

jednorodzinna.

W  wyznaczonych terenach, w =zakresie ich przeznaczenia, dopuszcza si¢

lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, realizowanej w budynkach wielorodzinnych zawierajacych nie
wigcej niz cztery mieszkania, spetniajacej wymagania okreslone w ust. 3 pkt 1
12,

2) zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b i ¢, niekolidujace;j
z podstawowym  przeznaczeniem terendw, realizowanej na dzialce
wydzielonej lub w formie lokalu uzytkowego na dzialce jednorodzinnej,
o powierzchni tego lokalu nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

3) zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem jak w pkt 2, w terenach objgtych
zasiggiem  potencjalnej strefy  uciazliwosci ~ ponadnormatywnego
oddziatywania drogi krajowej nr7 na S$rodowisko, z mozliwoscia
wykorzystania tych terendéw w 100% dla dopuszczalnego przeznaczenia
ustlugowego,

4) terendéw sportu i rekreacji,

5) terenow zieleni urzadzonej takich jak: ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, skwery,

6) terendw komunikacji zwiazanych z obstluga wyznaczonych terenow zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza:

a) dojazdow nie wydzielonych, zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjna
dziatek nie przylegajacych bezposrednio do terendw wyznaczonego na
rysunku planu uktadu drég publicznych i wewnetrznych,

b) parkingéw, zwlaszcza w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych,
o ktorych mowa w pkt 21 3,

c) S$ciezek rowerowych,

d) ciagéw pieszych,

7) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W granicach terenéw wyznaczonych wg ust. 1, w zakresie przeznaczenia oraz

sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy tych terenow, obowiazuja

przepisy og6lne okreslone w § 5 - § 8, a ponadto ustala sig:

1) Nakazy:

a) ksztattowania struktury przestrzennej zabudowy zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego,

b) zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektéw
budowlanych lokalizowanych na dzialce lub terenie, w szczegdlnosci
wydzielonych lokali uzytkowych, garazy i budynkéw gospodarczych, a
takze matej architektury i ogrodzen,

c) uporzadkowanego sytuowania budynkéw wzdluz ulic na wyznaczonych
na rysunku planu obowiazujacych liniach zabudowy,
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d)

e)

)

h)

)

k)

D

utrzymania jednakowego kierunku kalenic budynkéw zlokalizowanych w
jednej linii zabudowy, o ktérej mowa w lit. c,

uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatek na ktorych znajduja
si¢ budynki o wartosciowych cechach budownictwa tradycyjnego,
warunkow okreslonych w § 7 ust. 2,

dostosowania sposobu podziatu terenu przy wyznaczaniu nowych dziatek,
w przypadku uzupelniania istniejacych ciagow zabudowy wzdtuz ulic,
do przebiegu granic dziatek istniejacych,

ustawienia elewacji frontowej budynku lokalizowanego jako uzupeknienie
istniejacych ciagow zabudowy, w dostosowaniu do uktadu budynkow
istniejacych w sasiedztwie,

utrzymania gabarytow budynkéow o wysokosci okreslonej w lit. j
1 0 dlugosci elewacji frontowej nie wigkszej niz 20 m,

stosowania dachow dwu — lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jednolitym kacie
nachylenia tych potaci, wynoszacym 40°, z tolerancja do 5° oraz o
pokryciach ceramicznych w kolorze czerwonym, z dopuszczeniem tarasu
na czesci budynku i dachow ptaskich w matych, parterowych budynkach
ushugowych i gospodarczych o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 25 m?,
utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw w nawiazaniu do
wysokosci istniejacej zabudowy na terenach sasiednich i1 nie wigkszej niz
13 m, mierzac od poziomu najnizej polozonego terenu przy S$cianie
budynku do poziomu kalenicy, przy réwnoczesnym zachowaniu warunku,
ze wysoko$¢ mierzona od poziomu najnizej potozonego terenu przy
$cianie budynku do poziomu gzymsu lub okapu nie moze by¢ wigksza niz
8m, a w przypadku wydzielonego budynku ustugowego lub
gospodarczego z dachem ptaskim nie wigksza niz 4 m,

zachowania w  sposobie zagospodarowania dziatki budowlane;,
powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, o wielko$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni catej dzialki,
zapewnienia, w terenach zabudowy mieszkaniowej, przylegtych do ciekow
wodnych, dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

t) zapewnienia, na terenie dziatki, na ktérej przewiduje si¢ lokalizacj¢ lokalu

uzytkowego, niezbgdnych miejsc parkingowych w ilosci przyjgtej
w oparciu o wskazniki okreslone w § 30, z wykluczeniem przeznaczenia
na ten cel pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

2) Zakazy:

a)

b)

lokalizacji zabudowy, w tym garazy, budynkoéw gospodarczych i obiektow
tymczasowych, przy ulicach lokalnych i dojazdowych, blizej niz okresla to
wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
1 w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni tych ulic,

lokalizacji zabudowy przy ciekach wodnych w odleglo$ci mniejszej niz
15 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej tych ciekdw oraz na obszarach
zagrozonych powodzia, zachowujac ten pas, szczeg6lnie w terenach SMIN
16 MN, jako powierzchnig terenu biologicznie czynna, a takze zachowania
wzdhluz ciekéw wodnych 1 rowow ,pasa technicznego” o szerokos$ci
minimum 1,5 m, zapewniajacego dostgp do tych ciekow lub rowow,
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c) wydzielania dziatek budowlanych przy dokonywaniu nowych podziatéw
geodezyjnych o wielkosci mniejszej niz 600 m?>, w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej oraz 400 m?, w zabudowie jednorodzinnej
blizniaczej i szeregowe;j,

d) wydzielania dziatek budowlanych w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej o parametrach, w ktérych szerokos¢ boku przylegtego do
drogi publicznej jest mniejsza niz 20 m,

e) zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym wartos¢
wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 3 pkt 11, ustalona
na poziomie 0,3 dla nowej zabudowy i 0,35 w przypadku modernizacji
1 rozbudowy zabudowy istniejace;,

f) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachem ptaskim.

§ 10.

Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 17MN(w) ustalajac

podstawowe przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna.

W wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia, dopuszcza si¢

lokalizacjg:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, realizowanej w budynkach wielorodzinnych zawierajacych nie
wigcej niz cztery mieszkania, spetniajacej wymagania okreslone w § 9 ust. 3
pkt 112,

2) budownictwa wielorodzinnego - socjalnego, w zakresie nie wigkszym niz 20%
przeznaczenia podstawowego, we wschodniej czgéci terenu 17 MN(w), wg
zasad jak dla terenu 23 MW(n),

3) zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b 1 ¢, niekolidujacej
z podstawowym przeznaczeniem terenu, realizowanej na dzialce wydzielone;j
lub w formie lokalu uzytkowego na dziatce jednorodzinne;,

4) terenow sportu i rekreacii,

5) terendw zieleni urzadzonej takich jak: ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, skwery,

6) terenow komunikacji zwiazanych z obstluga wyznaczonego terenu zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza parkingdw w przypadku lokalizacji budownictwa,
o ktorym mowa w pkt 11 2,

7) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

W granicach terenu wyznaczonego wg ust. 1, w zakresie przeznaczenia oraz

sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy tego terenu obowiazuja

przepisy ogdlne okreslone w § 5 - § 8.

W granicach terenu wyznaczonego wg ust.1l, w zakresie sposobow

zagospodarowania i warunkéw zabudowy tego terenu obowiazuja przepisy

szczegotowe, okreslone w § 9 ust. 3, z wyjatkiem pkt1 lit.e, h, k, 1 1 pkt2

lit. b, e.

W uzupetieniu zakresu przepisow, o ktorych mowa w ust. 3 1 4 ustala si¢:

1) Nakazy:

a) utrzymania gabarytow budynkow o wysokosci okreslonej w § 9 ust. 3 pkt 1

lit. j 1o dlugosci elewacji frontowej nie wigkszej niz:
- 20 m dla zabudowy jednorodzinnej,
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- 30 m dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 , pkt 112,

b) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej, powierzchni
terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
o wielko$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki w zabudowie
jednorodzinnej 1 20% przy inwestycjach z zakresu dopuszczalnego
przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 1 2.

2). Zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym warto$¢
wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 3 pkt 11, ustalona na
poziomie 0,3.

§11.
1.  Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 18MN(s) ustalajac
podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem, § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b 1 ¢, niekolidujace;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu, realizowanej na dzialce wydzielone;j
lub w formie lokalu uzytkowego na dziatce jednorodzinne;,

2) terenow zieleni urzadzonej takich jak: ogrody, zieleh towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, skwery,

3) terenéw komunikacji zwiazanych z obstuga wyznaczonego terenu zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza dojazdéw niewydzielonych,

4) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

3. Nieruchomosci potozone w niezabudowanej, pdéinocno - wschodniej czesci terenu
18MN(s) wskazuje si¢ do potaczenia i ponownego podzialu na dziatki gruntu
(w trybie art.98b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami - tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn.
zm.), w celu uzyskania wymaganych ustaleniami planu parametrow dziatek
budowlanych oraz wtasciwej obstugi komunikacyjnej tych dziatek.

4. W granicach terenu wyznaczonego wg ust. 1, w zakresie przeznaczenia oraz
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy tego terenu obowiazuja
przepisy og6lne okreslone w § 5 - § 8.

5. W granicach terenu wyznaczonego wg ust. 1, z wyjatkiem czg$ci terenu, o ktorym
mowa w ust. 3, w zakresie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
tego terenu obowiazuja przepisy szczegotowe, okreslone w § 9 ust. 3.

6. W czesci terenu 18MN(s), o ktorej mowa w ust. 3, obowiazuja przepisy
szczegotowe, okreslone w § 9 ust. 3 pkt 1 lit. a, b, h, 1, j, 1 1 pkt 2 lit. b, e oraz
nakazy:

1) zachowania wielko$ci dziatki budowlanej, o powierzchni nie mniejszej
niz 900 m’,

2) zachowania szeroko$ci frontu dziatki lub kroétszego jej boku o diugosci
nie mniejszej niz 22 m,

3) utrzymania linii podziatéw na dziatki budowlane - w uktadzie prostopaditym,
z tolerancja do 100,

4) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowanej powierzchni
terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
o wielkosci nie mniejszej niz 30% powierzchni tej dziatki.
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§12.

Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 19MN(u) ustalajac

podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

W  wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia, dopuszcza sig

lokalizacje:

1) zabudowy uslugowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b i c, niekolidujace;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu, realizowanej na dziatce wydzielonej
lub w formie lokalu uzytkowego na dziatce jednorodzinne;,

2) terendéw zieleni urzadzonej takich jak: ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, skwery,

3) terendw komunikacji zwiazanych z obstluga wyznaczonego terenu zabudowy
mieszkaniowej,

4) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

W granicach terenu wyznaczonego wg ust. 1, w zakresie przeznaczenia oraz

sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy tego terenu obowiazuja

przepisy og6lne okreslone w § 5 - § 8.

W  granicach terenu wyznaczonego wg ust.1, w zakresie sposoboéw

zagospodarowania 1 warunkow zabudowy tego terenu obowiazuja przepisy

szczegodtowe, okreslone w § 9 ust. 3, z wyjatkiem pkt 1 lit. j.

W uzupehieniu zakresu przepiséw, o ktérych mowa w ust. 3 i1 4 ustala si¢ nakaz,

iz wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m — liczac od poziomu terenu

do kalenicy 1 5 m — liczac od poziomu terenu do okapu, tj. nie moze by¢ wyzsza
niz budynek o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w ktorym druga kondygnacje
stanowi poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 13.
Wyznacza si¢ na rysunku planu pod symbolami 20MN(z) i 21MN(z) tereny
utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z Decyzji Nr3/98 o ustaleniu
lokalizacji  autostrady A-4 1 z pdzniejszych, (przyszlych) decyzji
administracyjnych w tej sprawie.

W  wyznaczonym terenie, w zakresie jego przeznaczenia, dopuszcza sig

lokalizacje:

1) zabudowy uslugowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b i c, niekolidujace;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu, realizowanej na dziatce wydzielonej
lub w formie lokalu uzytkowego na dziatce jednorodzinne;,

2) terendéw zieleni urzadzonej, zwlaszcza izolacyjno — krajobrazowe;,

3) terenéw komunikacji zwigzanych z obstuga wyznaczonego terenu zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza parkingow w przypadku lokalizacji budownictwa,
o ktorym mowa w pkt 1,

4) obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu,

5) w granicach terenu wyznaczonego wg ust. 1, w zakresie przeznaczenia oraz
sposobow zagospodarowania i warunkodw zabudowy tego terenu obowiazuja
przepisy ogolne okreslone w § 5 - § 8 oraz przepisy szczegdtowe, okreslone
w § 9 ust. 3.
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§ 14.

Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 22MW, 23MW(n),
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

W  wyznaczonych terenach, w =zakresie ich przeznaczenia, dopuszcza sig
lokalizacje:

zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 lit. b i ¢, niekolidujace;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

terenéw zieleni urzadzonej takich jak: ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence, skwery,

terenow komunikacji zwigzanych z obstuga wyznaczonego terenu zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza parkingow,

obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonego terenu.

W terenie 23MW(n), poza przeznaczeniem okreslonym w ust. 2, dopuszcza si¢
mozliwos¢ wykorzystania tego terenu pod budownictwo wielorodzinne - socjalne,
w zakresie nie wigkszym niz 20% przeznaczenia podstawowego lub pod
zabudowe jednorodzinna.

W granicach terenéw wyznaczonych wg ust. 1, w zakresie przeznaczenia oraz
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy tych terenow, obowiazuja
przepisy og6lne okreslone w § 5 - § 8, a ponadto ustala sig:

1) Nakazy:

1y
2)
3)

4)

2)

a)
b)

c)

d)

zharmonizowania ze soba formy architektonicznej wszystkich obiektow
budowlanych lokalizowanych na dziatce lub terenie,

uporzadkowanego sytuowania budynkéw wzdluz ulic na wyznaczonych
na rysunku planu obowiazujacych liniach zabudowy,

utrzymania gabarytow budynkéw o wysokosci zabudowy jak dla budynku
niskiego (N) w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego i dlugosci
elewacji frontowej nie wigkszej niz 30 m,

stosowania dachow wg zasady okres$lonej w § 9 ust. 3 pkt 1 lit.1 lub
dachow ptaskich, w zaleznosci od sposobu nawiazania do zabudowy
istniejacej w terenie 22 MW,

zachowania w  sposobie zagospodarowania dziatki budowlane;,
powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, o wielko$ci nie mniejszej niz 20% powierzchni catej dziatki,
zapewnienia, na terenie dziatki, na ktorej przewiduje si¢ lokalizacjg lokalu
uzytkowego, niezbednych miejsc parkingowych w iloSci przyjetej
w oparciu o wskazniki okre$lone w § 30, z wykluczeniem przeznaczenia
na ten cel pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

Zakazy:

a)

b)

lokalizacji zabudowy, w tym garazy, budynkéw gospodarczych 1 obiektow
tymczasowych, przy ulicach dojazdowych, blizej niz okreslaja to
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym warto$¢
wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 3 pkt 11, ustalona
na poziomie 0,3, a w terenie 22 MW — wg stanu wynikajacego
z wydanych decyzji administracyjnych.

§ 15.
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Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 24U(c), ustalajac
podstawowe przeznaczenie pod ustugi komercyjne.
Na wyznaczonym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji, o ktérych mowa
w§6ust. 1 pkt2litaic.
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeznaczenia gruntéw pod:
1) ushugi publiczne,
2) urzadzenia sportowe,
3) zielen publiczna,
4) $ciezki rowerowe 1 ciagi piesze,
5) urzadzenia komunikacji , w tym parkingi,
6) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkow zabudowy tych terendw, obowiazuja przepisy ogolne okreslone w § 5
- § 8, a ponadto ustala sig:
1) Nakazy:
a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na
rysunku planu:
- obowiazujacych linii zabudowy,
- nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddzialywania wezta autostradowego,
c) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej,
powierzchni terenu biologicznie czynnej, o wielkoSci nie mniejszej niz
30% powierzchni calej dziatki,
d) wykonania — w ramach lokalizowanej inwestycji — pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej od strony wezta autostradowego, o szeroko$ci nie mniejszej
niz 20 m,
e) uksztaltowania zharmonizowanego zespotu zabudowy na wysokim
poziomie rozwiazan architektonicznych,
f) utrzymania wysokosci i formy zabudowy:
- do 9 m dla budynkéow z dachem ptaskim, przy czym dla budynkéw
ksztaltowanych w formie hal przestrzennych nie wigcej niz 7 m,
- do 14 m dla budynkoéw z dachem tradycyjnym ksztattowanym wedtug
zasad okreslonych w § 9 ust. 3 pkt 1 lit. 1,
g) zapewnienia, na terenie dziatki, niezbgdnych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 30.
2) Zakazy:
zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym warto$¢ wskaznika
powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 3 ust.l1 pkt 11, ustalona na
poziomie 0,25.

§ 16.
Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 25U(c), ustalajac
podstawowe przeznaczenie pod ustugi komercyjne.

Na wyznaczonym terenie wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji, o ktorych mowa
w § 6,ust. I, pkt 2, lit. aic.
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeznaczenia gruntéw pod:
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1) tereny komunikacji, w szczegolnosci wynikajace z potrzeb modernizacji drogi
krajowej nr 7,

2) ustugi publiczne,

3) zielen izolacyjno — krajobrazowa,

4) urzadzenia komunikacji , w tym parkingi,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

6) magazyny zwiazane z prowadzonymi ustugami komercyjnymi.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
1 warunkéw zabudowy tych terenéw, obowiazuja przepisy ogdélne okreslone w § 5
- § 8, a ponadto ustala sig:

1) Nakazy:

a)
b)
c)

d)

g)

uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu wyznaczonych na

rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,

uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu, uwarunkowan wynikajacych

z oddzialywania drogi krajowej nr 7 w parametrach technicznych klasy S,

uwzglednienia w szczego6lnosci w sposobie zagospodarowania terenu,

warunkow okreslonych w § 7 ust. 2,

zachowania w  sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej,

powierzchni terenu biologicznie czynnej, o wielkoSci nie mniejszej niz

15% powierzchni catej dziatki,

uksztaltowania zharmonizowanego zespolu zabudowy na wysokim

poziomie rozwiazan architektonicznych, w szczegdélnosci od strony

ul. Zakopianskiej, z poszanowaniem istniejacych zasobow kulturowych,
utrzymania wysokosci i formy zabudowy:

- dla budynkow wzdtuz ulicy Zakopianskiej — wg § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b,

- dla budynkow w dalszej linii zabudowy do 9m dla budynkow
z dachem plaskim, przy czym dla budynkéw ksztattowanych w formie
hal przestrzennych nie wigce] niz 7m, z mozliwoscia lokalnego
podwyzszenia czg$ci budynku przylegajacej do ul. Zakopianskiej, do
wysokosci nie wigkszej niz 9 m,

- 14 m dla budynkéw z dachem tradycyjnym ksztattowanym wedhug
zasad okreslonych w § 9 ust. 3 pkt 1 lit. 1,

zapewnienia, na terenie dzialki, niezbgdnych miejsc parkingowych

w ilosci przyjetej] w oparciu o wskazniki okreslone w § 30.

2) Zakazy:

a)
b)

uruchamiania terenu na cele inwestycyjne bez rozwiazania obshlugi
komunikacyjnej, o ktérej mowa w § 26 ust. 2 pkt 1 lit. b;

zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym warto$¢
wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 3 pkt 11, ustalona
na poziomie 0,35.

§17.

1.  Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 26U(c), 27U(c),
28U(c¢) z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

2. Na wyznaczonych terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji, o ktorych mowa
w§6ust. 1 pkt2lit.aic.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa w terenach 26U(c), 27U(c) do
czasu wykorzystania tych terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, pod
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warunkiem wyeliminowania zagrozen wynikajacych z oddziatywania drogi
krajowej nr 7.
W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia gruntow pod:

1)

2)
3)
4)

tereny komunikacji, w szczego6lno$ci wynikajace z potrzeb modernizacji drogi
krajowej nr 7,

zielen izolacyjno-krajobrazowa,

urzadzenia komunikacji, w tym parkingi,

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W granicach wyznaczonych terenow, w zakresie sposobow ich zagospodarowania
i warunkow zabudowy tych terenéw, obowiazuja przepisy ogdlne okreslone w § 5
- § 8, a ponadto ustala sig:

1y

2)

Nakazy:

a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dzialki lub terenu
wyznaczonych na rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) uksztaltowania nowej uporzadkowanej linii zabudowy wzdhuz
ul. Zakopianskiej, szczegélnie w terenie 27U(c) objegtym w planie
granicami terenu wymagajacego przeksztatcen, wg zasad okreslonych w
§ 5ust. 2 pkt 1 lit. b,

c) respektowania w szczegdlnosci warunkow okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 1
lit. ¢,

d) uwzglednienia w sposobie zabudowy terenu uwarunkowan wynikajacych
z oddziatywania drogi krajowej nr 7 w parametrach technicznych klasy S,

e) uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki Ilub terenu,
dotyczacym inwestycji uslugowej lokalizowanej na terenie 26U(c), pasa
gruntu przy granicy z terenem 8MN przeznaczonego w ramach lokalizacji
w/w inwestycji pod zielen izolacyjna, w tym wysoka, o szerokosci co
najmniej 10 m,

f) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlane;,
powierzchni terenu biologicznie czynnej, o wielko$ci nie mniejszej niz
20% powierzchni catej dziatki,

g) utrzymania wysokosci i formy zabudowy:

- dla budynkow wzdtuz ulicy Zakopianskiej - wg § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b,

- dla budynkéow w dalszej linii zabudowy - do 9 m dla budynkéw
z dachem ptaskim, przy czym dla budynkéw ksztalttowanych w formie
hal przestrzennych nie wigcej niz 7 m,

- do 14 m dla budynkow z dachem tradycyjnym ksztaltowanym wedtug
zasad okre$lonych w § 9 ust. 3 pkt 1 lit. i,

h) zapewnienia, na terenie dziatki, niezb¢dnych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 30.

Zakazy:

a) lokalizacji inwestycji z zakresu dziatalno$ci ustugowej, ktorych
oddziatywanie na §rodowisko mogtoby sigga¢ poza granice wyznaczonych
terenow ushugowych, o ktorych mowa w ust. 1, powodujac obnizenie
poziomow dopuszczalnych w zakresie standardow s$rodowiskowych na
sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami
8MN i 9MN,
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b) zabudowy dzialtki budowlanej w stopniu przekraczajacym wartos¢
wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 3 pkt 11, ustalona
na poziomie 0,3.

§ 18.
Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 29U(c), 30U(c),
31U(c), 32(c) z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.
Na wyznaczonych terenach wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji, ktorych
oddziatywanie na $srodowisko mogloby spowodowaé obnizenie wymaganych na
podstawie przepisow odrgbnych, poziomoéw dopuszczalnych w zakresie
standardow srodowiskowych na obszarach sasiadujacej z tymi terenami zabudowy
mieszkaniowe;.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowe;.
W granicach wyznaczonych terendw, w zakresie sposobdéw ich zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy tych terenéw, obowiazuja przepisy ogdélne okreslone w § 5
- § 8, a ponadto ustala sig:
1) Nakazy:
a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dzialki wyznaczonych
na rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) zachowania w sposobie zagospodarowania dzialki budowlanej,
powierzchni terenu biologicznie czynnej, o wielkoSci nie mniejszej niz
15% powierzchni catej dziatki,
c) utrzymania gabarytow w nawiazaniu do zabudowy terendw sasiednich
1 nie wyzszej niz:
- 13 m mierzac od poziomu terenu do poziomu kalenicy, w przypadku
zabudowy o cechach tradycyjnych,
- 7 m od poziomu terenu do gornej krawedzi gzymsu lub attyki
dla budynkow z dachem ptaskim,
d) rozwiazania ksztaltu dachu w przypadku stosowania dachu tradycyjnego
wg zasad w § 9 ust. 3 pkt 1 lit. 1,
€) zapewnienia, na terenie dziatki, niezbgdnych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone w § 30.
2) Zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym warto$¢
wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 11, ustalona
na poziomie 0,35.

§ 19.
Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 33U(p) i 34U(p)
z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi publiczne.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie pod ushugi komercyjne z zastrzezeniem § 6 ust. 1
pkt 2 lit. c:
1) terenu 33U(p) w 30% przeznaczenia podstawowego,
2) terenu 34U(p) w calosci.

W granicach wyznaczonych terenow, w zakresie sposobow ich zagospodarowania
i warunkow zabudowy tych terenéw, obowiazuja przepisy ogdlne okreslone w § 5
- § 8, a ponadto ustala sig:

1) Nakazy:
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a) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania dziatki wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) uwzglednienia w szczegdlnosci w sposobie zagospodarowania terenu
33U(p) warunkéw okreslonych w § 7 ust. 2,

c) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlane;,
powierzchni terenu biologicznie czynnej, o wielkos$ci nie mniejszej niz:

- 20% powierzchni catej dziatki w terenie 33U(p),
- 10% powierzchni catej dziatki w terenie 34U(p),

d) utrzymania gabarytu i wysoko$ci oraz formy architektonicznej, w tym
ksztattow dachow, w nawiazaniu do zabudowy istniejacej na tych
terenach,

e) zapewnienia, na terenie dziatki, niezbgdnych miejsc parkingowych w ilosci
przyjetej w oparciu o wskazniki okreslone wg § 30.

2) Zakaz zabudowy dziatki budowlanej w stopniu przekraczajacym warto$¢
wskaznika powierzchni zabudowanej, w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 11, ustalona
na poziomie 0,30 w terenie 33U(p) i 0,40 w terenie 34U(p).

§ 20.
Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 35US z podstawowym
przeznaczeniem dla sportu, z dopuszczeniem ustug publicznych, zieleni publicznej
oraz urzadzen komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Utrzymuje si¢ istniejacy stan zagospodarowania w zakresie warunkéw
przestrzennych dla ustug publicznych, z mozliwo$cia remontu i modernizacji
istniejacej zabudowy.

§ 21.
Wyznacza si¢ na rysunku planu pod symbolami 36ZP(p) - 42ZP(p), 43ZP i 44ZP
tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zieleh urzadzona, publiczna,
z wykluczeniem zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.
W obrebie wyznaczonych terenéw dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczenia
gruntow pod:
1) tereny rekreacji i sportu,
2) ciagi piesze i rowerowe,
3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
W granicach terenu oznaczonego symbolem 38ZP(p) dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizowania tymczasowych, parterowych obiektow zwigzanych z rekreacyjna
funkcja terenu, przy czym funkcja dopuszczalna nie moze zajmowaé wigcej niz
20% tego terenu.
W wyznaczonych terenach, w zakresie sposobow ich zagospodarowania
1 warunkoéw zabudowy, obowiazuja przepisy ogolne okreslone w § 5 - § 8.

W terenach oznaczonych symbolem 40ZP(p) i 42ZP(p) utrzymuje si¢ istniejace
dojazdy do dziatek budowlanych z mozliwoscia ich modernizacji i przeksztatcen.
Do czasu zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt 1, zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem, pozostawia si¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu,
bez zmian w zagospodarowaniu i1 korzystaniu z nich w sposob dotychczasowy.

§ 22.
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Wyznacza si¢ na rysunku planu pod symbolami 45ZP(n) i 46ZP(n) tereny zieleni
urzadzonej, niepublicznej (ogrody przydomowe), wytaczone z zabudowy.

Dopuszcza sig¢ przeznaczenie terenéw, o ktorych mowa w ust. I pod zielen
urzadzona publiczna.

§ 23.

Wyznacza si¢ na rysunku planu - pod symbolami 47Z.0, 48Z.0 i 49Z0 - tereny

z podstawowym przeznaczeniem pod ,naturalng” zielen nieurzadzona, w tym

w formie lasu 1 zadrzewien, a w terenic 49Z0 réwniez rolnicza przestrzen

produkcyjna o charakterze zielonych uzytkéw rolnych, wytaczone z zabudowy

z zastrzezeniem ust. 2.

W obrebie terenu 49Z.0 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen rekreacji 1 sportu wraz z niezbednymi obiektami gwarantujacymi
funkcjonowanie tych urzadzen, w tym koniecznymi obiektami ustug
komercyjnych zwiazanych z tymi urzadzeniami,

2) terenéw zieleni publiczne;,

3) ciagéw pieszych i sciezek rowerowych,

4) terené6w 1 urzadzen komunikacji samochodowej zwiazanych z obstuga
dopuszczalnego przeznaczenia ustugowego,

5) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.

W zachodniej cze¢sci terenu 4720, w odleglosci do 200 m od krawedzi jezdni

drogi krajowej nr 7, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) terenowych urzadzen komunikacji (parkingéw, placow, itp.) rozwiazanych
w powiazaniu z urzadzona zielenig izolacyjno —krajobrazowa, w tym wysoka,

2) obiektow matej architektury,

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W wyznaczonych terenach, w zakresie sposobow ich zagospodarowania

1 warunkéw zabudowy, obowiazuja przepisy ogoélne okreSlone w §5 - §8,

a ponadto ustala sig:

1) Nakazy:

a) rozwiazania koniecznych obiektéw ustug komercyjnych, o ktérych mowa
w ust. 2, jako budynkéw parterowych o formie nawiazujacej do zabudowy
tradycyjne;j,

b) realizacji, w ramach lokalizacji urzadzen komunikacyjnych, o ktérych
mowa w ust.3, pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowej, warstwowej, od
strony sasiadujacej z terenem 17MN(w), o szerokosci nie mniejszej niz
20 m,

c) zachowania, w sposobie zagospodarowania terenu lokalizacji inwestycji,
powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie mniejszej niz 50 % tego
terenu,

d) wyposazenia terenow komunikacji w kanalizacj¢ deszczowa, zakonczona
odpowiednimi urzadzeniami do podczyszczenia $ciekdw opadowych,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odr¢gbnymi.

2) Zakazy:

a) zajecia na rzecz dopuszczalnego przeznaczenia terenu 49Z0 wigcej niz
20 % powierzchni tego terenu,

b) likwidacji zadrzewien i1 warto$ciowej pod wzgledem przyrodniczym
zieleni naturalnej.
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§ 24.

Wyznacza si¢ na rysunku planu pod symbolem S50ZI teren z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen ochronna, izolacyjno- krajobrazowa.

Zasady funkcjonowania na wyznaczonym terenie S0ZI obiektow 1 dziatek

budowlanych - potozonych czg$ciowo w granicach wyznaczonego terenu,

aczesciowo w granicach terenu, dla ktérego wydano decyzje o ustaleniu

lokalizacji autostrady A4 — wg warunkow okreslonych w w/w decyzji oraz w

innych, pdzniejszych (przysztych) decyzjach administracyjnych zwiazanych z ta

inwestycja.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu S0ZI pod:

1) komunikacje, zwlaszcza dla przeprowadzenia ulicy lokalnej taczacej ulice
Inicjatywy Lokalnej ze skrzyzowaniem ulicy Zakopianskiej 1 ulicy
Poroninskiej,

2) ustugi komercyjne, z wykorzystaniem na ten cel nie wigcej niz 20%
wyznaczonego terenu.

Do czasu zagospodarowania terenu S0 ZI zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

pozostawia si¢ go w dotychczasowym uzytkowaniu, bez zmian

w zagospodarowaniu i1 korzystaniu zniego w sposob dotychczasowy, o ile

ustalenia decyzji, o ktorych mowa w ust. 2 nie beda stanowi¢ inaczej.

§ 25.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu - pod symbolami S1WS -53WS tereny wod

powierzchniowych z przeznaczeniem pod wody otwarte (istniejacy staw, rzeka
Wilga).

W celu ochrony rzeki Wilgi ustala si¢ w terenach przeznaczonych pod zabudowe
bezposrednio przylegtych do jej koryta, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 15 m od krawedzi brzegow tej rzeki, wyznaczajac ja na rysunku planu.
W pozostatych terenach potozonych przy tej rzece obejmuje si¢ ochrona pas
przylegly do jej koryta o szeroko$ci, co najmniej 15 m, jako obudowe biologiczna
rzeki.

§ 26.

Wyznacza si¢ na rysunku planu, pod symbolami S4KD(S) i SSKD(S) tereny drogi

publicznej w ciagu drogi krajowej nr 7, o parametrach:

1) zakladana klasa techniczno — uzytkowa drogi, w rozumieniu przepisow
o drogach publicznych — klasa S (ekspresowa),

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku
planu nie mniejsza niz 40 m, z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza si¢, w zalezno$ci od przyjetych rozwiazan projektowo -
technicznych planowanej drogi ekspresowej S7, poszerzenie pasa drogowego
tej drogi na tereny przylegle,

4) sposob wiaczenia lokalnego uktadu komunikacyjnego i przylaczenia obiektéw
do drogi krajowej nr 7 — w zaleznosci od obowiazujacej klasy tej drogi —
wedtug stosownych przepisow o drogach publicznych regulujacych zasady
dostepnosci do drég krajowych.

W granicach terenu wyznaczonego wedlug ust. 1, z zastrzezeniem ust.1 pkt 3,

ustala sie:
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1) Nakazy:

a) zapewnienia prawidtowych powiazan komunikacyjnych drogi krajowe;j
nr 7 — w zaleznosci od obowiazujacej klasy tej drogi — z przyleglymi do
niej terenami oraz prawidlowych wzajemnych powiazan pomigdzy
obszarami potozonymi po obu stronach tej drogi, zarowno w zakresie
komunikacji samochodowej jak i rowerowej oraz pieszej, gwarantujacych
niezbedne warunki pelnej integracji obszaru Opatkowice — Wschdd z
obszarem Opatkowice — Zachod, zwlaszcza w ciagu ulic Poroninska —
Taklinskiego oraz Opatkowicka — Wazewskiego, atakze niezbgdne
warunki powiazania tych obszaréw z miastem,

b) przytaczenia do drogi krajowej nr7 terenu uslug komercyjnych
oznaczonego na rysunku planu symbolem 25U(c) (w przypadku
uruchamiania tego terenu na cele inwestycyjne):

— docelowo, w oparciu o kompleksowe rozwigzanie w formie wezla
drogowego, dostosowanego do parametrow drogi ekspresowe;j,

— do czasu realizacji przebudowy drogi krajowej nr 7 do klasy drogi
ekspresowej, dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
wykonanie niezbednego zakresu przebudowy ulicy Zakopianskiej
umozliwiajacego zjazd z drogi krajowej na teren ustug komercyjnych
25U(c), z wykluczeniem rozwiazania kolizyjnego z ruchem kotowym
wzdluz ul. Zakopianskiej 1 z wykluczeniem przytaczenia obszaru
posrednio przez ul. Poroninska,

¢) wykonania wszystkich przecig¢ drog lokalnych rowerowych i pieszych —
bezkolizyjnie nad lub pod droga ekspresowa,

d) stosowania rozwiazan projektowych 1 technicznych w planowanych
inwestycjach drogowych, minimalizujacych negatywne skutki tych
inwestycji w Srodowisku i krajobrazie miasta.

2) Zakazy:

a) lokalizacji, wszelkich obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, niezwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem
1 modernizacja drogi krajowej nr 7 oraz dziataniami, o ktorych mowa
w pkt 1 lit. a, za wyjatkiem nowych oraz modernizacji istniejacych sieci
uzbrojenia terenu 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej nie
kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych.

Ustala sig, na terenach przyleglych do drogi krajowej nr 7, nieprzekraczalna linig
zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw z zastrzezeniem ust. 4 1 rozbudowy
budynkow istniejacych - w odleglo$ci okre§lonej na rysunku planu i nie mniejszej
niz 25 m od krawedzi jezdni istniejacej drogi krajowej, za wyjatkiem terenu
28U(c), dla ktorego dopuszcza si¢ odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy -
20 m, jako minimalna, wymagana od krawedzi jezdni drogi ekspresowe;.

W pasie pomigdzy wyznaczona na rysunku planu linia rozgraniczajaca drogi
krajowej nr 7, a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalona wzdtuz tej drogi,
dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) wszelkich budowli zwiazanych bezposrednio z modernizacja drogi krajowe;j

nr 7,

2) pasow zieleni izolacyjno — krajobrazowej, w odleglosci nie mniejszej niz 20 m
od krawedzi jezdni istniejacej drogi krajowe;j,
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3) sieci 1 urzadzen podziemnej infrastruktury techniczne;,

4) parkingow,

5) wolnostojacych, trwale zwiazanych z gruntem wurzadzen reklamowych
w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od krawegdzi jezdni istniejacej drogi
krajowe;.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu pod symbolem S55KD(S), teren przeznaczony

pod komunikacje w oparciu o Decyzje Nr 448/3U/2000 prezydenta Miasta Krakowa

z dnia 02.06.2000 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

dla inwestycji pn. Przebudowa uktadu drogowego ulicy Zakopianskiej na odcinku

od wezta autostradowego ,,Opatkowice” do rejonu skrzyzowania z ulica

Opatkowicka 1 ul. Wazewskiego w Krakowie Podgorzu.

Do terenu oznaczonego symbolem S55KD(S) maja zastosowanie przepisy § 16,

odnoszace si¢ do terenu 25U(c).

Istniejaca sie¢ drog obstugujacych istniejaca zabudowe 1 stanowiaca dojazd

do nieruchomos$ci, wymaga wiaczenia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

do planowanego uktadu komunikacyjnego.

§27.
Wyznacza si¢ na rysunku planu pod symbolami S6KD(L) — S9KD(L) i 63KD(L)
tereny drog publicznych — ulic lokalnych.
Szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu winna wynosi¢ nie
mniej niz:
1) 12 m na nowych odcinkach,
2) 10 m na istniejacych odcinkach zawezonych ze wzgledu na istniejaca
zabudowe,
3) ponizej 10m wg stanu istniegjacego na fragmentach istniejacej
ul. Opatkowickiej o symbolu 63KD(L).
W granicach terenu wyznaczonego wg ust. I, dopuszcza si¢ mozliwos¢
wykorzystania czg$ci terenu pod:
1) Sciezki rowerowe,
2) ciagi piesze,
3) zielen,
4) infrastrukturg techniczna.

§ 28.
Wyznacza si¢ na rysunku planu pod symbolami 60KD(D)- 62KD(D) oraz
64KD(D) -69KD(D) tereny drog publicznych — ulic dojazdowych, oraz pod
symbolem 70KD(W) teren wydzielonej ulicy wewnetrzne;.
Szeroko$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu
winna wynosi¢ nie mniej niz:
1) 10 m na nowych odcinkach,
2) 8 m na istniejacych odcinkach zawezonych ze wzgledu na istniejaca
zabudowe,
3) szeroko$¢ ulicy wewnetrznej 70KDW w liniach rozgraniczajacych - wg
rysunku planu.
W granicach terenu wyznaczonego wg ust. I, dopuszcza si¢ mozliwos¢
wykorzystania czg$ci terenu pod:
1) Sciezki rowerowe,
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2) ciagi piesze,
3) zielen,
4) infrastrukture techniczna.

§ 29.

Wyznacza si¢ tereny infrastruktury techniczne;j:
1) 71 E — elektroenergetyka (istniejaca stacja trafo),
2) 72 E — elektroenergetyka (istniejaca stacja trafo),
3) 73 E — clektroenergetyka (projektowana stacja trafo),
4) 74 G — gazownictwo,
5) 75 K — kanalizacja opadowa (istniejacy separator).

§ 30.

Ustala si¢ wskazniki w zakresie wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie.

2) w

terenach ushug publicznych - 40 miejsc postojowych na 1000 m?

powierzchni uzytkowej, lub na 100 zatrudnionych.
3) w terenach ustug komercyjnych - 60 miejsc postojowych na 1000 m’
powierzchni uzytkowe;.

§ 31.

Ustala si¢ zasady w =zakresie rozwigzan systemow infrastruktury technicznej i
komunalne;j:
1) Zaopatrzenie w wodg:

a)

b)

d)

utrzymanie dotychczasowego zaopatrzenia w wode z sieci wodociagu
komunalnego miasta Krakowa, zasilanej ze strefy pracujacej w oparciu
o zbiorniki ,,Kosocice”, z gldownym rurociagiem zasilajacym niniejszy
obszar — @ 250 mm w ul. Zakopianskiej,

utrzymanie dotychczasowych przebiegéw rurociagow rozdzielczych,
opartych na gtownym rurociagu @ 150 mm w ul. Smolenskiego-Torowej,
z pierscieniem @ 150 mm o przebiegu: ul. Opatkowicka — Smolenskiego —
Poroninska — Zakopianska,

przewidywana realizacja sieci wodociagowe] rozdzielczej dla

projektowanego zainwestowania w oparciu o istniejaca sie¢ rozdzielcza, ze
szczegolnym uwzglednieniem wprowadzenia pierscieniowego uktadu sieci
dla enklaw zabudowy mieszkaniowej projektowanej w potudniowej czgsci
obszaru,

przewidywane zaopatrzenie w wodg terenéw ustug komercyjnych, w tym
terenéw 24U(c) oraz 25U(c) — z rurociagu @ 150 mm w ul. Smolenskiego,
lub rurociagu @ 100 mm w ul. Poroninskiej, w oparciu o ktére nalezy
zrealizowaé sie¢ rozprowadzajaca dostosowana do projektowanego
zagospodarowania tych obszarow.

2) Odprowadzenie $ciekow:

a)

utrzymanie i rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej, sprowadzajacej
scieki socjalno-bytowe kolektorem ,,Opatkowice”, poprzez kolektor
,Kliny” — do istniejacego uktadu zlewni kolektora prawobrzeznego rzeki
Wilgi, centralnego uktadu kanalizacji Miasta Krakowa,
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b)  przewidywana realizacja sieci kanalizacji sanitarnej dla nowo
projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, sprowadzajacej $Scieki
do najblizszych istniejacych kanaléw sanitarnych, ze szczegdlnych
uwzglednieniem realizacji kanalu w nowo projektowanej ulicy (na
potudnie od ul. Opatkowickiej) uchodzacego do kanatu ,,Opatkowice” w
ul. Smolenskiego,

c) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z terenéw ustug komercyjnych 24U(c)
kanatem sanitarnym @300 mm w ul. Inicjatywy Lokalnej przy
skrzyzowaniu z ul. Smolenskiego, a dla terenéw ustug 25U(c) kanalem
0 300 mm w ulicy Smolenskiego,

d) pozostawienie dotychczasowego systemu odprowadzania wod opadowych
— tj. powierzchniowo, istniejacymi rowami i ciekami, za wyjatkiem
terenéw utwardzonych przy obiektach ustug komercyjnych i parkingow,
ktére nalezy wyposazy¢ w  kanalizacj¢ opadowa zakonczona
odpowiednimi urzadzeniami do podczyszczania S$ciekow opadowych,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
w przypadku realizacji kanalizacji opadowej, nalezy bra¢ pod uwagg, iz
powinna ona przyja¢ wody opadowe, nie tylko z pasa drogowego, ale
rowniez z calej przynaleznej zlewni.

3) System elektroenergetyczny:

a) utrzymanie istniejacego przebiegu linii napowietrznych i1 kablowych
sredniego 1niskiego napigcia, az do czasu modernizacji sieci
elektroenergetycznej,

b) przewidywana budowa linii kablowo - napowietrznej $redniego napigcia,
wyprowadzonej ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV GPZ Swiatniki
dla zapewnienia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna potencjalnych
nowych odbiorcow zlokalizowanych w terenach 24U(c) i 25U(c)
przeznaczonych dlaustug komercyjnych (przewidywany przyrost
zapotrzebowania na moc elektryczna, zwtaszcza dla w/w odbiorcéw
wynosi okoto 2,0 MVA),

c) zasilanie w energi¢ elektryczng obiektow zlokalizowanych w obszarze
planu nastapi z istniejacych oraz planowanych trzech nowych stacji
transformatorowych SN/nn:

- wrejonie ulicy Opatkowickiej,
- w rejonie ulicy Poroninskiej, stacja wngtrzowa w planowanych
obiektach kubaturowych w terenie 25U(c¢),
- w rejonie ul. Inicjatywy Lokalnej, stacja wnetrzowa w planowanych
obiektach kubaturowych w terenie 24U(c).
4) System cieptowniczy:

a) utrzymanie indywidualnego sposobu ogrzewania obiektow 1
przygotowania cieptej wody uzytkowej, w oparciu o lokalne kotlownie i
inne lokalne zrddta ciepta, przy zastosowaniu w nowej zabudowie paliw
ekologicznych czystych, z sukcesywna modernizacja w tym kierunku
zabudowy istniejacej,

b) zaspokojenie potrzeb energetycznych w zakresie ogrzewania, cieptej
wody uzytkowej 1 innych potrzeb cieplnych w obiektach
zlokalizowanych na terenach 24U(¢) oraz 25U(c) - w oparciu o
kottownie lokalne opalane paliwem ekologicznie czystym.

26



5) System gazowniczy:

a) utrzymanie istniejacego przebiegu gazociagow wysokiego i $redniego
cisnienia,

b) przewidywana mozliwo$¢ przebudowy gazociagu wysokiego cis$nienia
kosztem i staraniem inwestora na terenie 25U(c),

c) zaopatrzenie w gaz planowanych obiektow kubaturowych i zabudowy
jednorodzinnej — z istniejacej sieci $redniego ci$nienia. Zasilanie nowych
odbiorcow zlokalizowanych w obszarach ustug komercyjnych 24U(c)
oraz 25U(c) wymagac bedzie przebudowy gazociagu sredniego ci$nienia
zasilanego ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1> przy ul. Zawilej oraz
budowy sieci rozdzielcze;.

6) Systemy teletechniczne:

a) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen teletechnicznych,

b) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji — w oparciu o istniejaca
infrastruktur¢ teletechniczna. Podlaczenie nowych odbiorcéw wymagaé
bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci teletechnicznej,

c) odlegtosci obiektow budowlanych od sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej — wg obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

7) Gospodarka odpadami:

a) zasada odbioru odpadéw komunalnych — w systemie zorganizowanym
obowiazujacym na obszarze miasta, z segregacja odpadéw u zrédia
ich powstania,

b) gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpaddéw wytworzonych w
wyniku dziatalno$ci przemystowej i produkeyjno-ustugowej — zgodnie z
zasadami okreslonymi wg obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 32.
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sig:
1) dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenow 17MN(w) i 23MW(n) - 30 %,
2) dla terenow 17MN(w) i 23MW(n) - 0 %.

§ 33.
W zakresie przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:

1) utrzymuje si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze dokonane
w Miejscowym Planie Ogdélnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa zatwierdzonym Uchwata Nr XXXVI1/229/88 Rady Narodowe;j
Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988r. (Dz. Urz. Woj. Krak. Nr 12,
poz. 62, z pdzn. zmianami), zmieniony Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 listopada 1994r. (Dz. Urz. Woj. Krak. Nr 24, poz. 108 z
pézn. zmianami),
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2) przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy IV powierzchni 2,20 ha
woparciu o uzyskana zgod¢ rolna na to przeznaczenie - Decyzja
nr SR.VIL.SK.7711-393-05 Wojewody Matopolskiego z dnia 15.03.2005.

§ 34
W obszarze objgtym planem traci moc zmiana miejscowego planu zatwierdzona
Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr CXXII/1092/98 z dnia 17 czerwca 1998r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w zakresie ustalen dotyczacych Obszaru Urzadzen Komunikacyjnych.

§ 35.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 36.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Krakowa
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